TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap- Tw do- Hanh Phic
Ban an s6: 40/2018/DS-PT

Ngay 09/02/2018 ‘
“V/v: Tranh chap hop dong
Chuyén nhirong quyén sir dung ddat”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Puc
Cdc tham phan: Ong Trinh Vian Toan va ong Y Phi Kbudr

- Thw ky phién tda: Ong Vii Binh Nam - Chirc vu: Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhén din tinh Dik Lik: Ong Nguyén Trong
Vuong — Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24/01/2018 va ngay 09/02/2018, Tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Pak Lak xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 212/2017/TLPT-DS ngay
21 thang 11 ndm 2017 vé “Tranh chdp hop dong sang nhwong quyén siv dung
dat”.

Do ban 4n dan su so thim sd: 08/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén Bu6n Pén, tinh Dik Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phic tham sé: 244/2017/QPPT-DS
ngay 26 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P

Tra tai: Thén X, x4 Y, huyén Z, tinh Dik Lik. Vang mat

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong T6 Tién D
Tra tai: S6 nha A, MHD, Tp. K, tinh Dik Lik. C6 mit

2. Bi don: Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L

Tra tai: Thén L, xa Y, huyén Z, tinh Pak Lak. (Ong T vang mat, ba L ¢6
mat)

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Phan Ngoc N
Tra tai: S6 02 NVB, Tp. K, tinh Pak Lik. C6 mat
3. Ngudi khang cdo: Bi don 14 6ng Tran Ngoc T.



NOI DUNG VU AN

Tai don khdéi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don Ong Trinh
Quang Tr va ba Tran Thi P trinh bay:

Ngay 21/5/2002 vo chong 6ng Tran Ngoc T, ba Nguyén Thi L ¢ Thon L, Y,
Z, bak Lak c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng 01 16 dat riy ca phé dién tich
3.000m* véi gia chuyén nhuong 1a 35.000.000d ( ba muoi lam triéu ddng), vo
chdéng ong da tra trude 20.000.000d ( hai muoi triéu dong), sd tién con no lai
15.000.000d ( muoi 1am triéu dong ) sau khi bén 6ng T ba L hoan tit thu tuc sang
tén bia d6 cho vo chong 6ng, 6ng ba s& tra du. Viéc thoa thuan sang nhuong hai
bén co6 1ap gidy, 6ng Tr ba P da nhan dit canh tac. Pén thang 11 nam 2014, vo
chong 6ng T ba L cung nhiéu ngudi ra chiém rdy va dudi ong Tr ba P khong cho
lam. Sau d6 6ng ba yéu cau ong T ba L tra rdy nhung ong ba van co tinh chiém.
Ong ba di yéu cau cic co quan chirc ning giai quyét va sau d6 dugc iy ban nhan
dan xa Y giai quyét nhung khong thanh. Nay 6ng ba giri don kién ra TAND huyén
Budn Pon yéu cau Toa an bude dng T ba L tiép tuc thuc hién hop dong, giao tra lai
16 dat noi trén hodc bdi thudng lai gia tri hién tai cho 6ng ba.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién Gy quyén cua nguyén don: Ong T6
Tién D thay d6i yéu cau khoi kién, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don va thoa
thuan huy hop dong sang nhugng quyén st dung dat vo hiéu. Yéu cau phia bi don
hoan tra lai cho nguyén don sb tai san da nhan tri gia 20.000.000 dong nam 2002
theo ty 16 tri gia 16 dat tai thoi diém xét xr.

Bi don Ong Trin Ngoc T va Nguyén Thj L trinh bay:

Vao trude ndm 2000 6ng ba c6 vay caa 6ng Tr ba P sb tai san cu thé 1a 01
cdy vang va 2,2 tan ca phé. Pén nam 2002 tinh quy ra tién 1a 20.000.000d ( hai
muoi triéu dong). Do vo chong 6ng T ba L no nan nhiéu noi khong co tién tra, ong
Tr ba P budc 6ng T ba L phai giao dat cho 6ng ba. Ong T ¢ noéi véi dng Tr 1a dat
d3 thé chap cho ngan hang, thi 6ng Tr c6 ndi cr giao dat, dng co6 quen 6ng C ngan
hang, dé ong 13y gidy chirmg nhan quyén st dung dét ra. Nén 6ng T c6 viét cho dng
Tr may dong chit cam két chuyén nhuong dat. Ong Tr hira s& tra sb tién
15.000.000d ( mudi lam triéu dong) cho vo chong dng T ba L. Mot nam sau ba L
c6 ra hoi tién dé tra ngan hang thi 6ng Tr van khong thanh toan lai. Trong luc 6ng
T ba L qua khé khin khong c6 s tién 20.000.000d ( hai muoi triéu dong ) dé tra
ng cho 6ng Tr nén budc phai giao riy cho ong Tr. Khong c6 dit dai dé 1am an sinh
séng nén 6ng T ba L phai di ra TP. K dé lam 4n va di tra no nhan hang dé lay
GCNQSD P (s bia traing do UBND thi xi BMT cép). Pén cudi 2013 6ng T ba L
c6 lay lai dat dé san xuat thi 6ng Tr co bao cong an huyén dén lam viéc, giir gidy to
va khong cho lam, dén hét nam thi gia dinh 6ng c6 1én cong an huyén lay lai gidy
t& gbe, cho dén khi 6 gidy tridu tap ciia Toa an.



Dén ngay 06/7/2017 Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L c6 don yéu cau
phan t6 yéu ciu tuyén bd hop dong sang nhuong quyén st dung dat giita 6ng ba
v6i ong Tr, ba P 14 v6 hiéu va chip nhan hoan tra lai cho nguyén don s tai san da
nhan tri gia 20.000.000 dong nam 2002 theo ty 1é tri gia 16 dat tai thoi diém xét xtr
sau khi da trir di s6 ca phé thu hoach hang ndm, mdi nam 1 tan, trong 12 ndm (ndm
2002 dén nam 2014).

Tai Ban an so tham sd: 08/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2017 ciia Toa
4n nhan dan huyén Bu6n Don, tinh Dik Lik d3 quyét dinh:

- Cin ct Diéu 707, 708, khoan 2, 3 Diéu 131; Diéu 133, 137, 145, 146 Bo
luat dan sy 1995; tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 cua
HDTP Toa an nhan dan toi cao; khoan 3 Biéu 131 B0 luat dan su 2015.

Tuyén bé Hop ddng sang nhuong quyén st dung dat ngay 21/5/2002 giira
Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L véi Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P
d6i voi 16 dat 3.000m” tai thon L, xa Y, huyén Z, tinh Pak Lik Ia giao dich dan sy
vO hiéu.

Vé hau qua:

- Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L duoc nhén lai 3.000m* dét tai thon
L, x4 Y, huyén Z, tinh Pak Lak. Dt ¢ vi tri:

Phia Pong giap dat 6ng Van Minh H: 25,3m

Phia Tay giap duong lién thon: 28,5m

Phia Nam giap dat ong Tran Ngoc C: 128,7m

Phia Béc giap dat 6ng Nguyén Trung L: 128,7m

- Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho Ong Trinh Quang
Tr va ba Tran Thi P 219.690.0004.

- Ong Trinh Quang Tr, ba Tran Thi P phai thanh toan cho Ong Tran Ngoc T
va ba Nguyén Thi L 4.000.000d tién chi phi giam dinh.

Vé an phi:

Tra lai cho Ong Trinh Quang Tr 1.250.000 ddng tién tam (mg an phi theo
bién lai thu s 25997 ngay 13/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu6n
Don.

Bi don Ong Tran Ngoc T va ba Tran Thi L khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham vé y€u cau phan t6 huy hgp dong sang nhuong quyén su dung dat vo hiéu,
nhung phai chiu 4n phi dan sy so tham s6 tién 11.000.000 dong do61 véi khoan tién
hoan tra cho nguyén don, khau trir s6 tién 9.600.000 ddng di ndp theo bién lai sb
0003551 ngay 28/8/2017 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Budon Bon, Ong
Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L con phai ndp so tién 1.400.000 dong an phi dan
su so tham.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac dwong su.

Ngay 10/10/2017, bi don 1a Ong Tran Ngoc T khang céo ban an so tham véi
ndi dung: Khong ddng ¥ hoan tra sb tién 219.690.000d cho Ong Trinh Quang Tr va
ba Tran Thi P; Yéu cau Toa an budc Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P phai
hoan tra hoa loi trén rdy ca phé tir nim 2002-2015; Hop dong sang nhuong quyén
str dung dat ngay 21/5/2002 nhung dén ngay 16/7/2016 nguyén don méi khoi kién
1a hét thoi hidu nén Toa an so tham thu 1y giai quyét 1a khong dung.

Tai phién toa phtic thAm ngay 24/01/2018, dai dién ty quyén cua bi don van
gitt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Cac duong su trong vu an va Hoi déng xét xur phic tham,
Tham phén da tuan thu va thuc hién dung, day du cac quy dinh cua Bo luat to tung
dan su.

- Vé ndi dung: An so tham tuyén bd hop dong sang nhugng quyén su dung
dat ngay 21/5/2002 giira Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L v6i Ong Trinh
Quang Tr va ba Tran Thi P d6i véi 16 dat 3.000m? tai thén L, X4 Y, huyén Z, tinh
Pik Lak 1a giao dich dan sy vo hi¢u la c¢6 can ctr. Tuy nhién, cép so thAm budc ong
T, ba L phai hoan tra cho 6ng Tr, ba P s6 tién 20.000.000 dong tinh theo ty 1¢ phan
tram gid tri 10 dat tai thoi diém xét xtr vdi so tién 219.690.000 dong 1a khong phu
hop. Boi 18, khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hidu can xem xét
16i dé xac dinh boi thuong thiét hai. Trong vu an nay cac bén biét rd thira dat dang
thé chép la khong thudc dién dugc chuyén nhuong, hop déng chuyén nhuong
khong dugc cong ching tai co quan c6 thim quyén nhung van thuc hién. Nhu vy,
nguyén don va bi don 1a nhimg ngudi déu c6 16i ngang bang nhau 50/50. Do do
khang cdo ctia bi don c6 mot phan co so chap nhén.

Déi véi yéu cau ctia Ong T budc ong Tr, ba P tra san luong ca phé va hoa loi
phat sinh trén dién tich dat chuyén nhuong tir nim 2002 dén nam 2014 (12 nim)
mdi nam tuong duong 1 tin ca phé. Xét thay, sau khi chuyén nhuong 6ng T, ba L
tu nguyén giao thira dat cho ong Tr, ba P. Ong T khong cung cap dugc céc tai liéu
chung cir chig minh, 6ng Tr, ba P nhan chuyén nhuong phai tra cho 6ng T, ba L
mdi nim tuong duong 1 tin ca phé. Do d6, yéu cau khang cdo trén cua bi don
khong cé can ctr chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham con vi pham quy dinh ctia bo luat td
tung dan sy, v€ phan tranh tung tai phién toa, nghi an va tuyén an can rat kinh
nghiém.

Vi véy, can cit khoan 2 Diéu 308, Pidu 309 Bo luat t6 tung dan sy, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan mdt phan khang cdo cia bi don 6ng Tran Ngoc T, stra
ban an dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac chung cir, tai liéu thu thip c6 trong hd so vu an va duoc
tham tra tai phlen toa, 101 trinh bay cua cac bén du’orng su, két qua tranh luén tai
phién toa, y kién cua Kiém sét vién. HDXX nhan thiy:

[1] Vé td tung: Pon khang céo cua bi don 1a Ong Tran Ngoc T trong han
luat dinh va cé ndp ti€n tam rng an phi phtic tham, nén vu an dugc xem xé&t giai
quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& ndi dung khang céo, HDXX xét thiy:

Hop dong sang nhuong quyén st dung dat ngay 21/5/2002 giita Ong Tran
Ngoc T va ba Nguyén Thi L v6i Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P bi v6 hiéu
ca vé hinh thirc va noi dung, dugc quy dinh tai Piéu 131, 133, 137 B6 luat dan su
nam 1995 nén Tda an cap so tham tuyén bd vo hiéu 1a co can cwr, ding phap luat.

[2.1] Pbi véi khang cao cho rang vu an da hét thoi hiéu khoi kién: Ngay
16/7/2016 nguyén don Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P khdi kién yéu cau
Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién Hop dong sang nhugng
quyén sir dung dat ngay 21/5/2002. Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng T va ba
L cho rang viéc giao rdy 1a do hoan canh kho khin nén khong tra duoc cho ong Tr,
ba P sb tién con ng vao nam 2000. Nhu vay, cac bén chua co su théng nhét vé hop
d6ng chuyén nhuong dat nén day 1a vy an tranh chap ai co quyén st dung dét theo
quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 23 Nghi quyét sé6 03/2012/NQ-HDTP ngay
03/12/2012 nén khong ap dung thoi hiéu khoi kién. Mat khac tai phién toa so tham,
nguodi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay déi yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa an tuyén bd hop dong sang nhuong quyén sir dung dat giita 6ng ba véi ong
Tinh, ba L 1a v6 hiéu, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 B6 luat dan sy nim
1995 thi ciing khong ap dung thoi hiéu ddi véi truong hop vo hiéu do vi pham diéu
cam ctia phap luat.

[2.2] D61 voi khang céo vé viéc xur Iy hau qua cua hop dong vo hidu:

- Vé yéu cau Toa an budc Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P phai hoan
tra hoa loi trén ray ca phé tir nim 2002-2015: Hoi dong xét xir xét thay viéc giao
ray duogc cac bén tu nguyén thoa thuan, khong c6 thoa thuan vé viée thu huong hoa
loi, qua trinh 6ng Tr, ba P thu hoach ca phé thi 6ng T, ba L biét nhung khéng c6 y
kién gi nén 6ng Tr, ba P 1a nguoi ngay tinh thu hudng hoa loi theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 131 B¢ lut dan sy nam 2015.

- V& yéu cau hoan tra sé tién 219.690.000d cho Ong Trinh Quang Tr va ba
Tran Thi P: Hoi dong xét xtr xét thay, khi xir Iy hau qua ctia hop ddng v6 hiéu Toa
an cap so tham khong danh gia 16i ciia cac bén 1a vi pham khoan 2 Piéu 146 Bo
luat dan sy nam 1995. Do d6, can xem xét 13i cua cac bén dé xac dinh viée bdi
thuong thiét hai. Xét viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/5/2002 xuat phat tir viéc 6ng Tinh, ba L no ong Truong, ba P 01 cdy vang va
2,2 tan ca phé (quy ddi nam 2002 1a 20.000.000 dong). Do dng T, ba L chua co
tién tra no cho ong Tr, ba P nén hai bén thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung



dat ctia 6ng T, ba L cho dng Tr, ba P véi gia 35.000.000 dong. Mic du, khi chuyén
nhuong cac bén déu tw nguyén thoa thuin ky két va dng Tr, ba P ciing biét duoc tai
san dang thé chap. Tuy nhién, xét vé 16i ddn dén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu phia bi don ong T, ba L c6 18i nhiéu hon bang 2/3 tri gia thiét
hai; dng Tr, ba P c6 16i it hon bang 1/3 tri gia thiét hai. Vi vay, Ong Tran Ngoc T
va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P s6
tién 219.690.000d x 2/3 = 146.460.000 dong.

[3] Mit khac, qua trinh giai quyét vu an cap so thim c6 mot sd vi pham vé
phan tranh tung tai phién toa, v€ phan nghi an va tuyén an quy dinh tai Biéu 260,
261, 262 va bi¢u 264 B0 luat to tung dan sy nam 2015. Mac du, cap so tham co
mot so sai sot khi danh gia chimg cw, 16i cia cac bén trong hop dong va co sai
pham trong trinh tu thu tuc phién toa, bi€u quyét trong nghi an va tuyén an. Tuy
nhién, khong lam anh hudéng dén ndi dung giai quyét vu an. Do do, cap so tham
can rat kinh nghiém.

* V& an phi dan su phtic tham: Do chap nhan mot phan khang cao nén Ong
Tran Ngoc T khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

* V& 4n phi so tham: Do sira ban 4n so thim nén vé an phi dan su so tham
can diéu chinh lai cho phu hop. Cu thé: Nguyén don Ong Trinh Quang Tr khong
phai chiu 4n phi dan sy so thim. Bi don Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L
phai chiu 7.323.000 dong 4n phi dan sy so tham,

Vi cac I€ trén:

QUYET DINH:

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat Té tung dan sy nam 2015;
Can cu bicu 707, 708, khoan 2, 3 bieu 131; Diéu 133, 137, 145, 146 B ludt dan
su 1995; tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét so6 02/2004 ngay 10/8/2004 cua HDTP
Tda 4n nhan dan tdi cao; khoan 3 Diéu 131 Bo luat dan su 2015; Ap dung Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi
ve€ an phi, 1€ phi Toa an;

[2] Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Tran Ngoc T. Stra mot phan ban
an so tham.

Tuyén bd: Hop ddng sang nhuong quyén sir dung dat ngay 21/5/2002 giita
Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L véi Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P
la vo hiéu.

Vé hau qua:

- Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L duoc nhén lai 3.000m’ dat tai Thon
L, X&Y, huyén Z, tinh Pak Lak, dat c¢6 t&r can nhu sau:

Phia Dong giap dat ong Van Minh H: 25,3m

Phia Tay gidp duong lién thon: 28,5m



Phia Nam giap dat 6ng Tran Ngoc C: 128,7m

Phia Béc giap dit 6ng Nguyén Trung L: 128,7m

- Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho Ong Trinh Quang
Tr va ba Tréan Thi P s6 tién 146.460.0004.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy dé tinh 13i suat cham tra trong
giai doan thi hanh an khi duong su ¢6 don yéu cau thi hanh an.

[3] V& chi phi giam dinh: Ong Trinh Quang Tr va ba Tran Thi P phai thanh
toan cho Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L 4.000.000d tién chi phi giam dinh.

[4] V& an phi:

- V& an phi phlc tham: Hoan tra cho Ong Tran Ngoc T 300.0004 tién tam

tmg an phi phlc tham, theo bién lai s 0003521 ngay 10/10/2017 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Z, tinh Dak Lak.

- V& an phi so tham:
Tra lai cho Ong Trinh Quang Tr 1.250.000 dong tién tam Gmg an phi theo
bién lai thu s6 25997 ngay 13/4/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Z.

Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L phai chiu 7.323.000 dong dbi véi
khoan tién chénh léch thanh toan, dugc khau trir 9.600.000 déng tién tam ung an
phi so tham, theo bién lai s6 0003551 ngay 28/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Z, tinh Pak Lak. Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L duoc nhan lai
2.277.000 dong.

[5] Céc quyét dinh khéc ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
tiép tuc cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Buén Don;

- Chi cuc THADS huyén Z;
- Puong su; (Pa ky)
- Luu.
Nguyén Tén Dirc



