TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUY HOA Péc lap - Tu do — Hanh phic
TINH PHU YEN
Ban an so: 73/2017/DS-ST

Neay 01/12/2017
Vé viéc tranh chdp hop dong thué nha ¢

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA, TINH PHU YEN

- Thanh phén Hpi dong xét xit so thdm gom cé:
Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ong Vo Céng Tu
Cdc Héi thdm nhén dan:

1. Ong Huynh Khic Hiéu.

2. Ba Bao Thi Ngam
- Thw ky phién toa: Ba Mai Lé Tric Uyén — Thu ky Toa an nhan dan TP Tuy
Hoa.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan TP. Tuy Hoa tham gia phién toa: ba Ninh
Thi Huyén — kiém st vién.

Trong ngay 01 thang 12 nam 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan TP Tuy
Hoa da xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thy Iy s6 279/2017/TLST-DS
ngay 28 thang 12 nam 2017 vé tranh chap “Hop dong thué nha ¢ theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 144/2017/QDXXST-DS ngay 16 thang 11 nam 2017
gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim V — sinh nim 1976, Dia chi: nn NGT,
phuong PD, TP. T. C6 mat.
2. Bi don: Ba Tran Thi N — sinh nim 1941; Dia chi: Thén PB, xa HT, huyén
PH. C6 mat.
3. Ngudi ¢6 quyén loi , nghia vu lién quan:
- Ong Chau binh Cong H; bia chi: nn LLQ, phuong PT, TP T, tinh Pht Yén;
Ving mat
- Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1984, ch6 ¢ : Kp n, phuong PL, TP. T — Chu
Co s in 4n va quang cdo TT; Pia chi: phuong n, TP T, tinh Phu Yén. Vang mit

NOI DUNG VU AN

* Tai don khai kién dé ngay 30/11/2016, cac tai liéu co trong vu 4n va tai

phién tda nguyén don trinh by va yéu cau nhu sau:
Vao ngay 26/10/2016 ba V véi ba N c6 ky hop dong thué can nha nnn

NVL, phuong PL, TP. T cta ba N, thoi han thué 04 nam ké tir ngay 20/11/2016
dén ngay 20/11/2020, mdi nam 24.000.000d dé ba V kinh doanh tiém 4o cudi.
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Sau khi ky két hop dong, ba N di nhén trudc cla ba V 30.000.000d (Ba muoi
tri¢u dong) 1a tién giao trudc cho 1 nam 3 thang tién thué nhu trong hop déng.
Ba V tién hanh dit coc tién 1am cira nhém kinh cho 6ng Chau Pinh Céng H 1a
10.600.000d va tién dit coc bang hiéu quang cdo & co sd in TT 1a 20.000.0004.
Sau d6 ba N ddi y khong giao nha cho ba V,

Sau khi ba N dong cira khong cho ba V tién hanh kinh doanh tai nha nnn
NVL thi tat ca cac bang hiéu, ctra nhém kinh ma ba V d3 dit cho Co s in TT va
ctra hi€u cua 6ng H dang lam (con 16 d&, chua hoan thién) giao cho ba V quan
ly. Céc tai san nay ba V khong str dung dugc va da bi hu hong, hién nay khong
con ton tai.

Do d6 nay ba V khoi kién yéu cau ba N tra s tién dit coc thué nha 1a
30.000.000d. Ngoai ra, ba N cho thué nha nhung khong giao nha lam phat sinh
cac khoan thiét hai tir viéc ba V phai dit coc tién lam cira nhom kinh cua éng
Chau Pinh Cong H la 10.600.000d va tién dit coc bang hiéu quang céo la
20.000.000d. Tong cong thiét hai 30.600.000d. Ba V chiu % thiét hai va yéu cau
ba N phai chiu bdi thuong % thiét hai véi sb tién 1a 15.300.000d (chi yéu cau
chan 15.000.000d). Tong cong hai khoan 1a 45.000.000d.

*Cac tai liéu co trong hd so vu an va tai phién toa bi don trinh bay: ba N
thira nhén c6 ky hop dong cho ba V thué nha, va c6 nhan cua ba V 30.000.0004
(Ba muoi triéu dong) tién giao truéc cho 1 ndm 3 thang nhu trong hop dong ma
ba V di trinh bay. Tuy nhién, sau khi ky hop dong ba N chua giao nha cho ba V
nhung ba V ty y pha khoa vao nha va ngudi ciia ba V con doi danh ba nén sau
d6 hai bén xdy ra mau thuan, ba N va ba V d3 moi Cong an phuong PL gidi
quyét va ba khong dong ¥ cho ba V thué nha, ba V ciing dong y. Tai phién toa,
ba N trinh bay ly do ba khdng cho ba V thué nha la do cac con cta ba can tro
nén ba khong giao nha cho ba V, viéc nay ba co 16i. Pdi voi yéu cau cia ba V
thi ba chi dong v tra lai cho ba V 30.000.000d (ba muoi triéu dong) da nhan cua
ba V. Ngoai ra khong dong y boi thuong bat ky khoan tién nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: ba c6 nhan tién coc ctia ba Nguyén Thi
Kim V 20.000.000d dé 1am bang hiéu mica cho ba V nhung dang lam 1¢ d¢ thi
ba V bao ngimg nén ba N giao phan bang hiéu d6 cho ba V quan Iy.

- Ong Chéau Pinh Cong H trinh bay: Vao thang 10/2016 6ng c6 nhan tién
coc 10.600.000d dé lam cira nhdm cho ba V nhung khi dang lam 16 d& thi ba V
bao ngung nén dng giao phan cira nhém dé cho ba V quéan Iy

Toa an nhan dan TP Tuy Hoa di tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa
thuan vé viéc giai quyét vu 4n nhung khong thanh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Tuy Hoa phét biéu y

kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky
va nhiing ngudi tham gia t6 tung la diing quy dinh.

Phat biéu ¥ kién vé ndi dung vy an: Can cir cac Diéu 492, Dicu 493, bicu
604, Dicu 608 BJ ludt dan sy 2005, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién



ctia nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién thué nha va bdi
thuong 1a 45.000.000d

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu céc tai liéu cé trong ho so vu 4an, duoc thim tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Hai bén co tranh chap vé hop dong thué nha, bi
don ¢6 noi cu tra tai xa Hoa Tam, huyén Dong Hoa, tinh Pht Yén nhung hai bén
thoa thuan chon Tda an TP. Tuy Hoa giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39 BLTTDS nim 2015
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan TP Tuy Hoa.

[2] Xét yéu cau khai kién: Vao ngay 26/10/2016 ba V véi ba N ¢o ky hop
d6ng thué cin nha nnn NVL, phuong Pht Lam, TP. Tuy Hoa cta ba N, thoi han
thué 04 nam ké tir ngay 20/11/2016 dén ngay 20/11/2020, mdi nim 24.000.000d
dé ba V kinh doanh tiém 4o cudi. Sau khi ky két hop dong, ba N da nhan trudc
ctia ba V 30.000.000d 14 tién giao trudc cho 1 nam 3 thang nhu trong hop dong.
Ba V tién hanh tién dit coc 1am cira nhém kinh cho 6ng Chau Pinh Cong H la
10.600.000d va tién dit coc bang hiéu quang cdo co s in TT 1a 20.000.000d.
Sau d6 ba N doi y khong giao nha cho ba V, viéc nay Cong an phudng PL ¢6 1ap
bién ban vé viéc ba N khdng giao nha cho ba V.

Viéc ba N khdng giao nha cho ba V theo cam két tai Hop dong thué nha ma
hai bén ky két ngay 26/10/2016, ba N ciing thira nhan 1a do ba c6 16i.

Do d6 ba V khoi kién yéu cau ba N tra sb tién dat coc thué nha ba N da
nhan 30.000.000d va bdi thuong cac khoan thiét hai tir viéc ba V phai dat tién
coc 1am ctra nhém kinh ctia 6ng Chau Pinh Céng H 1a 10.000.000d va tién dit
coc bang hiéu quang céo 1a 20.000.000d. Téng cong thiét hai 30.000.000d
nhung ba V dong ¥ chiu % thiét hai va yéu cau ba N phai chiu bdi thudong %
thiét hai véi s tién 1a 15.000.000d. Tong cong hai khoan 13 45.000.0004d 1a co
cin ct chap nhan.

[3] V& an phi: bi don phai chiu 4n phi DS/ST trén so tién phai tra cho ba
V 1a 45.000.000d x 5%= 2.250.000d. Hoan tra cho nguyén don tién tam Gng an
phi da ndp.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin ctr cac Dicu 492, Dicu 493, Dicu 496 va Diéu 604, 608 BJ luat dan
su 2005, Biéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1€ phi Toa an.
- Tuyénxu: Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don tai don khoi kién
de ngay 30/11/2016.
Bugc ba Tran Thi N phai tra cho ba Nguyén Thi Kim V sd tién
45.000.000d (bon muoi lam triéu dong) ve khoan thué nha ¢ va thiét hai tai san.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt, nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an, neu bi don chua tra khoan tién trén thi hang thang phai chiu 13i, theo
muc 131 suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015, tuong ung voi
s6 tién va thoi gian chua thi hanh én.

V& an phi: Bi don phai chiu 2.250.000d( hai triéu hai tram nam muoi
nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nguyén don sd tién
1.620.000d (mot triéu sau tram hai muwoi nghin dong) tién tam tng an phi theo
hai bién lai thu tién s6 4490 ngay 18/12/2016 va bién lai s6 5128 ngay 15-9-
2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy TP Tuy Hoa.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6; 7; 7a; 7b; 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 mat dugc quyén khéng cdo ban an trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén dn. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat
dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- LAND tinh Phi Yén; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP Tuy Hoa; :
- Chi cuc THA DS TP.Tuy
Hoa;
- Cac duong sw
- Luu ho so.

Vo Cong Tw



