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Ban an sd: 02 /2024/DSST
Ngay 21 -5 - 2024

VIV Tuyén b hop ddng
chuyén nhuong QSDP v6 hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH L

- Thanh phan Héi dang xét xi so' thadm gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba B3 Thi Thanh Huong

Cé&c Hgi tham nhan dan:1. Ba Pham Thij Hoa

2. Ong Tan L&o San

- Thw ky phién toa: Ba D5 Thi Hong Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
B, tinh L
- Dgidi¢n Vign kiém sat nhan dan huy¢n B, tinh LaoCai tham gia phién toa:
Ong Nong Vian Nghiép — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 05 nam 2024, tai Tru s¢ toa an nhan dan huyén B, tinh L, xét
xu so tham cong khai vy an Dan su thu ly so: 02/2024/TLST- DS ngay 28 thang 02
nam 2024 ve viéc: " Tuyén bo hop dong chuyén nhuwong QSDD vo hiéu” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur so: 06/2024/QbXX-ST ngay 06 thang 05 nam 2024
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi V

Dia chi: t6 23, phuong C, thanh phé L, tinh L.

Bidon: BaTran Thi T

Dia chi: thon A, x& Q, huyén B, tinh L.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Tran Thi T: Ong Vang Van C

Dia chi: thon A, xa Q, huyén B, tinh L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién, tai ban tw khai va trong qué trinh tham gia to
tung,nguyén don ba Pham Thj V trinh bay:

Ngay 05/01/2010 ba Pham Thi V va 6ng Lé Van Thing c6 nhan chuyén
nhuong quyen su dung dat cua 6ng Hoang Vian X, ba Tran Thi T thua dat so 39,
40,41,42,43 t6 ban d6 so 15, dia chi cac thira dat tai doi 13, xa Q, huyén B, tinh L
(nay la thon A, xa Q, huyén B, tinh L) dién tich: 1415m2, loai dat: bat ao. Thoi
han sir dung dén thang 12 nam 2017, dugc gia han dén thang 12 nam 2067, dat
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dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 K 912732, s6 vao so cap gidy
chuang nhan QSDD s6: 00585 do UBND huyén cap ngay 06/01/1998, viéc chuyén
nhuong giira vo chong ba Pham Thi V, ong Lé Vin Thang va vg chong ong Hoang
Vin X, ba Tran Thi T duoc lap thanh hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Q, huyén B, thoéa thuan sb tién I1a chuyén
nhuong 13 17.000.000 déng (Mudi bay triéu dong Chﬁn). Ba Pham Thi V, 6ng Lé
Vin Thing da giao du sé tién trén cho 6ng Hoang Vin X.

Thang 9 nam 2010 6ng Hoang Van X bi bénh nang qua doi. Nam 2016 ong
Lé Vin Thing bénh ning qua doi. Sau d6 dén dau nam 2024 ba Pham Thi V di lam
thu tuc sang tén d6i voi dién tich da mua ctua dng Hoang Vian X, ba Tran Thi T méi
biét trong hop dong chuyén nhuong chi ¢é dau diém chi ciia 6ng Hoang Vin X,
khong c6 chit ky hay diém chi caa ba Tran Thi T, mac di trong hop dong chuyén
nhuong c6 ghi tén ba Tran Thi T. Vi vay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1ap ngay 05/01/2010 giira ba Pham Thi V, éng Lé Van Thang va 6ng Hoang
Vin X 1a khong ding theo quy dinh cta phéap luat. Bén nay ba Pham Thi V dé nghi
Toa an nhan dan huyén B, tinh L giai quyét tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra ba Pham Thi V, 6ng Lé Van Thing va 6ng Hoang Vin X,
ba Tran Thi T lap ngay 05/01/2010 Ia vd hiéu. Ba Pham Thi V khong yéu cau Toa
an giai quyét hau qua phép ly cua hop ddng vo hiéu.

Trong ban ti khai va trong qué trinh tham gia to tung nguoi dai dién theo
1y quyén cua bi don 6ng Vang Van C trinh bay:

Ngay 05/01/2010 6ng Hoang Vin X, ba Tran Thi T ¢6 chuyén nhuong cho vo
chong ba Pham Thi V, 6ng Lé Van Thang thira dat s6 39, 40,41,42,43 to ban do sé
15, dia chi c4c thira dét tai doi 13, x& Q, huyén B, tinh L (nay la thon A, xa Q,
huyén B, tinh L) dién tich: 1415m?, loai dat: Pat ao. Thoi han sir dung dén thang
12 nam 2017, duoc gia han dén thang 12 nam 2067, dat duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s K 912732, s6 vao s6 cap gidy ching nhan QSDD sb: 00585
do UBND huyén cap ngay 06/01/1998, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra vo chong 6ng Hoang Van X, ba Tran Thi T va vo chong ba Pham Thi V, ng
Lé Van Thang duoc 1ap thanh hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat c6 xéac
nhan cua Uy ban nhan dan x4 Q, huyén B, thoa thuan s6 tién 1a chuyén nhuong la
17.000.000 ddng (Mudi bay triéu dong chin). Ba Pham Thi V, 6ng Lé Vin Thang
da giao du s6 tién trén cho 6ng Hoang Vian X.Thang 9 nam 2010 ong Hoang Vin
X bi bénh ning qua doi dén nay chi con mét minh ba Tran Thi T.

Pén dau nam 2024 ba Pham Thi V di lam thu tuc sang tén d6i véi dién tich
d3 mua ctia dng Hoang Van X, ba Tran Thi T thi méi biét trong hop dong chuyén
nhuong chi ¢6 dau diém chi cua 6ng Hoang Vian X, khong c6 chir ky hay diém chi
cia ba Tran Thi T. Bén nay ba Pham Thi V lam don dé nghi Toa an giai quyét
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 05/01/2010 gitra
ba Pham Thi V, ong L& Van Thang Va 6ng Hoang Van X, ba Tran Thi T 1a vo hiéu
va khong yéu cau Toa an gial quyét vé hau qua phap ly cua hop ddng, tdi hoan
toan nhat tri vé viéc tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
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ngay 05/01/2010 gitra ba Pham Thi V, éng Lé& Vin Thang va 6ng Hoang Van X, ba
Tran Thi T la v6 hiéu va khéng giai quyet vé hau qua phap ly caa hop dong.

Trong qué trinh giai quyét vy an, Toa an da tién hanh cap, tong dat, thong
bao cac vin ban té tung cua Toa an cho cac duong su day du, dam bao theo quy
dinh cua phap luat nguyén don, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bj don di c6
day du 1oi khai trong hd so.

Tai don xin xét xu Vaqg mat tai phién tda nguyén don ba Pham Thi V van giir
nguyén quan diém ve yéu cau khai kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sat nhan dan huyén B, tinh L phat bicu quan
diém: Pay 1a vu an“Tuyén bé hop déong chuyén nhuong quyén Sur dung dat vo
hi¢u”, Toa an nhan dan huyén B, tinh L thu ly la dung tham quyen V& viéc tuan
theo phap luat té tung trong quéa trinh giai quyét vy an cua Tham phan, thu ky toa
an va Hoi dong xét xir. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan
su dd dugc thuc hién theo ding trinh ty thi tuc té tung.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir can cur Diéu 5,
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu
147; Biéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Picu 238 ctia Bo luat T6 tung
dan syu; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

_ Can cir diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 117; bieu 118; bieu 119; bieu 122;
Diéu 129; bieu 400; biéu 500; Dieu 501; Bieu 502; Picu 503; Dieu 688 cua BS luat
Dén sy; Piéu 168; Dicu 188 Luat Pat dai ndm 2013.

Chap nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don. Tuyén an phi va quyén khang
cdo cho cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: ‘Nguyén don ndp day du céc chuang cir theo quy
dinh.Tranh chap can giai quyet trong vu an la tranh chap lién quan dén tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu voi ba Tran Thi T c6 dia chi
tai thon A, x& Q, huyén B, tinh L. Vi vdy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén B theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy. Qua trinh giai quyét vu &n Toa
an nhan dan huyén B, tinh L da tién hanh cip, tong dat, thong bao cac van ban t6 tung
cua Toa &n cho cac duong su theo dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa hom
nay nguyén don ba Pham Thi V va nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Vang
Vin C c6 don d& nghi xét xir vang mat. Can ctr vao khoan 1 Biéu 227; khoan 1 Diéu
228; Diéu 238 cua Bo luat T6 tung dan su Toa &n tién hanh xét xa vang mat nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don.



4

Qua trinh giai quyét vy &n, tod an tién hanh thu thap chang cir bang bién phép
tham dinh. Tai phién toa hdm nay c6 su tham gia cua Vién kiém sat nhan dan huyén
B, tinh L theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 21 Bo luat T tung dan su 1a pht hop, dung
v6i quy dinh cua phép luat.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Thi V, ong Lé Vin
Thing va éng Hoa‘mg Van X, ba Tran Thi T mic du dugc xac l1ap vao ngay
05/01/2010 (trudc ngay 01/01/2017) la ngay B¢ luat Dan sy ndm 2015 c6 hiéu lyc
phap luat nhung hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ndi dung va hinh
thic phd hop véi quy dinh cta Bd luat Dan sy nam 2015, do vay can ap dung Bo
luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vy an.

[2] Vé noi dung vy &n: Ngay 05/01/2010 6ng Hoang Vin X, ba Tran Thi T
c6 chuyén nhuong cho vo chong ba Pham Thi V, 6ng Lé Van Thang thia dat sé
39,40,41,42,43 to ban db s6 15, dia chi céc thira dat tai d6i 13, xa Q, huyén B, tinh
L (nay la thén A, xa Q, huyén B, tinh L) dién tich: 1415m?, loai dat: Pat ao. Thoi
han str dung dén thang 12 nam 2017, duoc gia han dén thang 12 nam 2067, dat
duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat so K 912732, sb vao sb cap glay
chting nhan QSDD sb: 00585 do UBND huyén cap ngay 06/01/1998, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng Hoang Vian X va vo chéng ba Pham
Thi V, 6ng Lé Vin Thing duogc lap thanh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Q, huyén B, thoa thuan s tien Ia chuyen
nhuong 1a 17.000.000 dong (Muoi bay trigu dong chan). Ba Pham Thi V, ong Lé
Vin Thang da giao du so tién trén cho ong Hoang Van X. Tai ban tu khai cua
nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don déu xac dinh vao ngay
05/01/2010 c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho vg chong ba
Pham Thi V, 6ng Lé Van Thang dién tich dat trén va 6ng Hoang Van X 1a nguoi
d3 nhan du s tién 17.000.000d6ng, ba Tran Thi T khéng ky vao gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat va ciing khong nhan s6 tién 17.000.000d6ng (Mudi bay
triéu déng chan).

[3] Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
05/01/2010.

[3.1] Ve hinh thuc cua hop ddng: Tai gidy ching nhan quyén st dung dét 50
K 912732, sb vao sé cap gidy chung nhan QSDD sb: 00585 do UBND huyén cap
ngay 06/01/1998 mang ho 6ng Hoang Vin X, tir thoi diém duoc cap giay ching
nhan dén nay ho gia dinh ong Hoang Van X ¢6 0ng Hoang Van X va ba Tran Thi
T va cling 1a vo chong hop phap. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat 6ng Hoang Van X, ba Tran Thi T déu co day du nang lyc hanh vi dan
su, ba Tran Thi T ¢6 quyen vé tai san vi vay viéc ba Tran Thi T c6 tén trong Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/01/2010 nhung khdng tham gia
ky dé xéc lap giao dich dan su 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba
Tran Thi T theo quy dinh caa phép luat.
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Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 05/01/2010 giira 6ng
Hoang Van X, ba Tran Thi T va ba Pham Thi V, ong Lé Vin Thing da duoc
UBND x4 Q chuing thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat Pat
Dai. Nhung trong hop ddng chuyén nhuong quyen st dung d4t ba Tran Thi T
khong ky tén hay diém chi can ctr vao khoan 2 Diéu 33 luat Hon nhan va Gia dinh
quy dinh “ Tai san chung cua vo chong thuge sé hizu chung hop nhdt, ding d@é bao
dam nhu cdu cua gia dinh, thuc hién nghia vu chung cua vo chong” va theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 400 B6 luat Dan sy quy dinh “ Thoi diém giao két hop déng
bang van ban 1a thoi diém bén sau cing ky vao van ban hay bang hinh thic chap
nhén khdc dwoc thé hién trén van ban”. Nhu vay c6 co sé dé khang dinh hop déng
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 05/01/2010 v6 hiéu vé mit hinh thirc theo
quy dinh tai 129 cta B¢ luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Vé noi dung cua hop ddng: Cin cir vao gidy ching nhan quyen su dung
dat va két qua xem xet tham dinh tai chd ngay 25/03/2024 thi dién tich dat thi dién
tich dat chuyen nhuong trong hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat o su
chénh léch vé thira dit cu thé theo HO’p ddng chuyen nhuong quyén su dung dat thi
cac bén chuyén nhuong cho nhau céc thira sé 39, 40, 41, 42, 43 t& ban d6 s6 15
nhung két qua do dac thuc té duoc 1a: Ddi chiéu két qua Kkiém tra hién trang thua
dat vao ho so phap 1y cap gidy chitng nhan QSDD cua xa Q va hop dong chuyén
nhuong cua cac ho gia dinh thay rang:

- Hién trang (do hai gia dinh dan dac) xac dinh:

Thira dat bao gom 01 thura dang sir dung vao muc dich dat nudi trong thuy san
va 01 thua dat tl‘ong cay hang nam véi tong dién tich mua béan 1a: 2.485,1m?trong
do: Dign tich nuéi trong thuy san la: 2.387 7m2ung véi céc thira s6 41,42,43 to ban
d6 s6 15 ( trong d6 tong dién tich di cap 1020m2 do UBND huyén B cip
GCNQSDBD cho chii ho dng Hoang Vin X thira s6 44,45 to ban do sé 15 dién tich
d3 cap 1a 680m? do UBND huyén B cip GCNQSDD cho chu ho ong Hoang Vin
Cao nim 1998. Pat trong cdy hang nam 1a: 106,4m? khdng nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

-Vé phép ly thua dat:

+ Thira dat nudi trong thay san theo hién trang hai bén duwong su dan dac
thugc thira s6 41, 42, 43, to ban do sé 15, tong dién tich di cip 1020m?; muc dich
sir dung trong lta do UBND huyén B cap GCNQSDD cho chu ho 6ng Hoang Vin
X s6 K912732; s6 vao s6 cap GCN 00585/QSDD ngay 06/01/1998 va thira sd
44,45, to ban d6 sb 15; dién tich da cap 12 680m?; muc dich sir dung: trong lda do
UBND huyén B cap GCNQSDP cho chu ho 6ng Hoang Vin Cao.

+ Pbi vai thira sb 39, 40, to ban d6 s6 15 theo hop dong mua béan co thira
39,40 nhung thyc t& do dac hai thira ndy khdng nam trong phan dién tich mua theo
nhu hcyp d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Hoang Vin X, ba Tran
Thi T va ba Pham Thi V, dng L& Van Thang.
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Ddi véi viec xem xét tham dinh tai chd vé dién tich dat mua ban trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich dat do dac thuc té c6 sy
chénh léch vé thta dat ca nguyén don va dai dién theo ty quyén cua bi don déu
dong y va khdng c6 kién gi. Vi vay nguyén don ba Pham Thi V dé nghi Toa &n
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/01/2010 v hiéu la
c6 can cir can chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

[4] V& _giai quyét hau qua phap ly cua viéc tuyen bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hi¢u. Qua trinh giai quyét vu an toa an di giai thich
cho cac duong su biét vé quyén yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua viéc tuyén
bo giao dich dan sy 1a vd hiéu nhung céc duong su déu khong yéu cau giai quyét
vé hau qua vi vay hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét.

[5] Vé chiing ct: Cac duong sy khong cung cap bd sung tai liéu, ching ci gi
méi, do d6 Hoi ddng xét xir can ctr tai liéu, ching cr ma dwong su da giao nop va Toa
an da thu thap theo khoan 1 Diéu 96 cua B6 luat T tung dan su c6 trong hd so dé giai
quyét vu an.

[6] V& &n phi: Tai don xin xét x&r vang mat cua nguyén don ba Pham Thi V
nhan chiu toan bo tién an phi dan sy so tham va nhan chiu toan bé tién chi phi xem
Xét tham dinh tai chd. Xét thay nguyén don nhan chju toan bo tién an phi va tién
xem xét tham dinh tai chd I tu nguyén can chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoin 1 Diéu 228; Diéu
238 ctia Bo luat T4 tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 caa Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va I¢ phi toa an.

~ Cén ¢t diem a khoan 1, khoan 2 Piéu 117; Picu 118; Picu 119; Pieu 122;
Dicu 129; Diéu 400; Diéu 500; Diéu 501; Diéu 502; Picu 503; Picu 688 cua Bo luat
Dén sy; Dicu 168; Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013,

1.Tuyén xir: Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi V:
Tuyén bd giao dich dan sy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/01/2010 giira gitta 6ng Hoang Van X, ba Tran Thi T va ba Pham Thij V, éng L&
Vin Thang vé hiéu.

2. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Pham Thi V phai chiu 300.000
d6ng tién an phi dan su so tham nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi
ba Pham Thi V di ndp 1a 300.000d0ng (Ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu tién
tam @ng an phi s6: 0000602 ngay 27/02/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén B, tinh L.
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3. Vé chi phi xem xét tham dinh: Budc ba Pham Thi V phai chiu tién chi phi
xem xét tham dinh tai cho so tién la: 11.061.000 dong (Mudi mét trigu khong trdm
sau muoi mot nghin dong). Xac nhan ba Pham Thi V da nép dua so tien trén.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac niém yét ban an.

"Trong truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy: thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su".

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Pham ThiHoa  Tan L&o San P6 Thi Thanh Huwong



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh (1);
- VKSND Tinh(1);
- VKS huyén BX (1)
- Puong su (2);
- THA DS (1);

- Luu Van phong (1) % .
- Luu HS (1). bo Th! Thanh Hu’O'ng






