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Ban 4n s6: 01/2017/DS-ST
Ngay 16 thang 01 nam 2018
Vv “Tranh chdp dan suw vé hop dong
mua ban tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIANG THANH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc H Phong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Truong Van Hiéu
2. Ong Tran Huy Phudc
- Thw ky phién toa: Ong Duong Hoang Than - Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Giang Thanh.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén Giang Thanh: Ba Danh Nguyén
Thiy Quyén - Kiém sat vién.
Trong ngay 16 thang 01 nam 2018 tai Phong xét xtr Toa an nhan dan huyén
Glang Thanh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 66/2017/TLST- DS
ngay 11 thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp dén sw vé hop dong mua ban tai sdan”
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 25/2017/QDXXST-DS ngay 29 thang 12 nam
2017 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1952 (C6 mat).
Dia chi: Ap T, xa V, huyén X, tinh Kién Giang.
2. Bi don:
- Ba Nguyen Ngoc T, sinh nam 1988 (C06 mat)
- Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1988 (C6 mit).
Cung dia chi: Ap T, xa V, huyén G, tinh Kién Giang.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Vin P, sinh nam 1975 (c6 don xin xét Xt vang mit).
- Chi Duong Thi Thu H, sinh nam 1989 (c6 don xin xét xu vang mat).
Cung dia chi: Ap T, xa V, huyén G, tinh Kién Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, ban tu khai ngay 29 thang 6 nam 2017 nguyén don ba
Pham Thi N trinh bay: Tur thang 04/2016 (AL) dén thang 9/2016 (AL) ba cd ban phan
bon, thudc bao vé thuc vat cho vo chdng 6ng Nguyen Vin b, ba Nguyén Ngoc T
nhiéu lan va 6ng, ba con ng ba N mot khoan tién chua thanh toan. Dén ngay
19/9/2016 (AL) theo s6 mua ban thé hién thi vo chong 6ng D, ba T con ng ba sb tién
74.660.000 dong. S6 ng nay dugc ghi vao bién nhan ngay 19/9/2016 (AL) do 6ng D,
ba T cung ky tén.

Sau nhiéu 1an yéu cau thanh toan nhung khong thanh nén ba N da khoi kién ong
b, baT den Toa an nhan dan huyén Giang Thanh. Tai phién toa, ba yéu cau Toa an
giai quyet budc bi don co nghia vu thanh toan cho ba sb tién no goc 1a 74.660.000
d6ng va l4i phat sinh tinh tir tinh ngay 19/9/2016 (AL) dén ngay xét xir 16/01/2017.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 25/7/2017, bién ban hoa giai ngay 10/8/2017 va
tai phién toa bi don ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Ngoc T thira nhan con no ba N
s6 tién 74.660.000 dong. Tuy nhién 6ng, ba cho rang trong thdi gian thyc hién hop
dong da doéng 1ai cho ba N dugc khoang 25.000.000 dong nhung khong c6 lam bién
nhén hay so sach gi dé theo ddi nén khong cung cap duge cho Toa an. Vi vy ong, ba
khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét lai phan tién 13i da dong.

Tai Toa, 6ng D, ba T yéu cau ba N dong ¥ cho ong , ba duoc thanh todn no mua
ban trong thoi han cy thé méi nam 10.000.000 dong cho dén khi hét ng. Riéng phan
tién 13i cham thanh toan nhu ba N di yéu cau thi ong, ba khong c6 kha nang tra thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia ong Nguyén Vin P va ba Duong Thi
Thu H ¢ don xin xét xtr vang mit nhung trong qua trinh Toa an giai quyét vu an da
c6 lo1 khai nhu sau:

Ong P 1a con rudt ciia ba Pham Thi N, do me ong da 16n tudi nén c6 nho ong
thay mat ba dimg tén trong gidy dang ky kinh doanh. Tuy nhién toan b tién von dau
tu vao ctra hang déu 1a cia me ong. Ba Duong Thi Thu H 1a con dau cta ba N dugc
ba N nho ghi chép so sach mua ban hang ngdy con quyén quyét dinh mua ban déu
thudc veé ba N.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giang Thanh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky
phién toa va cua ngu’(n tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n va phat bicu
y kién vé quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& viéc tuan thi theo phap lut: Trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu
qua theo ddi dién bién tai phién tda so tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan
thu nhitng quy dinh ctua B¢ luat Té tung dan sy vé xac dinh quan h¢ tranh chap, dua
ngudi tham gia o tung, xac minh thu thap chimg ctr va téng dat cac van ban td tung
cho cac duong su. Tuy nhién, Tham phan da vi pham thoi han chuan bi xét xtr. Hoi
ddng xét xir ghi nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat va rat kinh nghiém chung.

- Vé ndi dung giai quyét vy an: dé nghi HDXX ap dung nhing quy dinh cua Bo
luat dan sy vé hop dong mua bén tai san dé tuyén budc bi don 1a 6 ong Nguyen Van b
va ba Nguyén Ngoc T ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi N s tién 74.660.000



dong va 1ai phat sinh theo quy dinh ctia phap luat tir ngay cac bén tong két no dén thoi
diém xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién toa
va cin ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& ap dung phap luit t6 tung va phap luat ndi dung:

Vé thAm quyén giai quyét vu an va thoi hiéu khoi kién: Viéc khoi kién cua
nguyén don Pham Thi N phu hop véi quy dinh cua B luat Té tung dan sy ndm 2015
vé tham quyén giai quyét vu 4n ctia Toa an cdp huyén va dam bao vé thoi hiéu khoi
kién.

Vé ap dung phap luat dé giai quyét: Nguyén don Pham Thi N khai kién yéu cau
bi don Nguyén Vin P va Nguyén Ngoc T thanh toan tién ng mua ban va 13i cham tra
phat sinh theo quy dinh cta phap luat. Theo d6, thoi diém cac duong su giao két hop
dong duoc xac dinh vao trude thang 4/2016 (AL) dén ngay 19/9/2016 (AL) thi tong
két no va khong tiép tuc mua ban. Do do, quan h¢ tranh chép dugc diéu chinh boi Bo
luat dan sy 2005 va HDXX s€ ap dung nhiing quy dinh trong b6 luat nay vé hop dong
mua ban tai san lam can cu giai quyét vu an.

[2] Vé ndi dung giai quyét vu an:

Theo 10i khai cia cac duong su trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién
toa thdy rang: tir trudc thang 4/2016 (AL) dén thang 9/2016 (AL) nguyén don Pham
Thi N ¢6 ban vat tu nong nghiép cho bi don Nguyén Van D, Nguyén Ngoc T nhiéu
lan va ong D, ba T con ng ba N sé tién 74. .660.000 ddng chua thanh toan. S6 no nay
dugc ba N thé hién qua ching cir cung cip 13 to bién nhan no lap ngay 19/9/2016
(AL) (BL 08) c6 néi dung 6ng b, ba T ky nhan con no ba N 02 khoan bao gém no cii
61.000.000 dong va ng moi phét sinh tinh dén ngay 19/9/2016 (AL) 1a 13.660.000
ddng. Tong cong 1474.660.000 dong. Chimg ctr nay dugc bi don thira nhén tai phién
toa cling nhu trong qua trinh giai quyét vu 4n 1a dang ndi dung vé s6 ng mua ban va
chit ky trong bién nhan.

Tuy nhién, bi don khai rang trong thoi gian thuc hién hop dong da dong 13i cho
ba N dugc khoang 25.000.000 df)ng nhung khong c6 gidy t0, so sach theo ddi cling
nhu khong c6 ching nao khac dé cung cap cho Toa an. Vi vy, bi don khong yéu cau
HDXX xem xét phan tién 13i dd dong nén HDXX khong co can cir dé xét lai.

Theo quy dinh ctia Bo luét dan sy 2005 vé Hop déng mua ban tai san thiy rang:

Tai Diéu 428 quy dinh: “Hop dong mua bdn tdi san la sw thod thudn giia Cac
bén, theo do bén ban co nghia vu giao tai san cho bén mua va nhan tién, con bén mua
co nghia vu nhdn tai san va tra tien cho bén ban ...".

Tai Diéu 438 quy dinh: “I. Bén mua phdi tra du tién vao thoi diém va dia diém
da théa thudn; néu khong co thoa thudn thi phdi tra du tien vao thoi diém va tai dia
diém giao tai san.



2. Bén mua phdi tra ldi, ké tir ngay chdm trd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
305 cua Bo ludt nay, trie truong hop co thoa thudn khac hodc phap ludt co quy dinh
khac”.

Theo quy dinh trén, tinh dén thoi diém xét xir viéc 6ng D, ba T van chua thanh
toan tién ng mua ban cho ba N 1a vi pham hop dong va c6 trach nhiém phai thanh toan
ng cho nguyén don.

Xét yéu cau ctia ba N vé viéc tinh 131 cham tra theo quy dinh. HDXX thiy ring:

Tai khoan 2, Diéu 305 B luat dan su 2005 quy dinh : “...Trong truong hop
bén cé nghia vu chdm trad tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi so tien chdm tra theo ldi
sudt co ban do Ngdn hang Nha nudc cong bé twong g véi thoi gian chdm trd tai
thoi diém thanh todn, trir truong hop cé thod thudn khdc hodc phdp ludt cé quy dinh
khac”.

Nhu vay viéc 6ng B, ba T cham thuc hién nghia vu thanh toan ng cho ba N la
co so @& HDXX budc ong, ba chiu thém mot khoan tién 13i cho nguyén don theo quy
dinh. Tuy nhién do trong qua trinh thuc hién hop d6ng mua ban céc duong sy da dung
ngay am lich dé ghi chép vao so sach theo ddi nén khi xét xir can quy doi tuong
duong voi ngay duong lich cho phi hop. Cu thé:

Ngay ba T, 6ng D 1ap bién nhan ng cho ba N dugc xac dinh 1a ngay 19/9/2016
(AL) tuong ung ngay 19/10/2016 (DL) tién 1ai cham tra phat sinh ké tir ngay
20/10/2016 (DL) tinh dén ngay xét xir 16/01/2018 1a 14 thang 26 ngay. Can ci theo
Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng ddc Ngan hang nha nudc
thi 13i suat co ban 1a 9%/nam. Vi vy tién 14i cham tra dng D, ba T phai chiu duoc tinh
lai nhu sau: 74.660.000 dong x 0.75% x 14 thang 26 ngay = 8.324.590 dong.

Téng cong sO tién ong D, ba T c6 trach nhiém phai thanh toan cho ba N 1&
74.660.000 dong (gbc) + 8.324.590 dong (14i) = 82.984.590 ddng.

[3] Ve an phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 cua Bo luat td ‘tung dén sy 2015;
Nghi quyét sd 326/2016/NQ- -UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
qudc hoi khéa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Bi don Nguyén Vin B va Nguyén Ngoc T phai chiu 4n phi dan sy so tham co
gia ngach twong mg v&i phan nghia vu phai thanh toan trong vu an 1a 5% x
82.984.590 dong = 4.149.229,5 dong 1am tron thanh 4.149.230 dong.

Nguyén don ba Pham Thi N dugc hoan tra toan bg tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao Diéu 35, Piéu 39, cac Diéu 91, 147, 184, 227cta Bo luat TS tung
dan sy nim 2015; cac Piéu 305, 428 va Diéu 438 cua B luat dan su 2005;
Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cu khéi kién cta nguyén don ba Pham Thi N;



Buoc bi don 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Ngoc T c6 nghia vu thanh
toan cho ba Pham Thi N sé tién 1a 82.984.590d (Tam muoi hai triéu chin trim tam
muoi bén nghin nim trim chin muoi dong)

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phéap luat (ddi voi cac trudong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tu ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 bod luat Dan su 2015.

2. Vé an phi so tham: Can cr Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay
30/12/2016, ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Buoc bi don d6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Ngoc T chiu an phi dan su so
tham vu an dan su 1a 4.149.230 d (b6n triéu mot trim bon muoi chin nghin hai trim
ba muoi dong)

Nguyén don ba Pham Thi N dugc hoan tra lai toan bd tién tam ung an phi da
nop 1a 1.866.000d (Mot triéu tdm trim sau muoi sau nghin dong) theo bién lai thu tién
s6 0004568 ngay 07/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Giang Thanh,.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 16/01/2018); ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luét thi
hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND tinh Kién Giang; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Giang Thanh; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén Giang Thanh;

- Nhiing nguoi TGTT;

- Luu HSVA.

Nguyén Ngoc Hong Phong



