TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BU GIA MAP Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sb: 50/2020/DSST
Ngay 03/12/2020

V/v Tranh chép‘h(_)’p dong ch}lyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Cong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Phan Tén Lim

Ong Nguyén Vian Hiéu

- Thu ky phién toa: Ong DS Hoang Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map.

- Dai dién Vién kié?mosdt nhdn ddan huyén Bu Gia Map tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Huong — Kiém sat vién

Trong cac ngay 27 thang 11 va ngay 03 thang 12 nam 2020 tai tru s¢ Toa
an nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc ti€n hanh x¢et xir so tham cong
khai vy an dan sy so tham thu ly s6: 19/2020/TLST- DS ngay 24 thang 4 nam
2020 vé viéc “Tranh chéap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd: 65/2020/QDXXST-DS ngay 15 thang 10
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai L, sinh nim 1979 “c6 mit”;

Pia chi: Khu phé B2, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo ay guyén ctia nguyén don 1a ong Poan Thé A, sinh
nam 1973 “Tai van ban uy quyén ngay 08/7/2020”, “c6 mat”;

Pia chi: khu phé 8, phuong L, thi x4 P, tinh Binh Phudc;

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968 va 6ng Pham Xuan N, sinh
nam 1962 “ay quyeén lai cho ba T tai van ban uy quyén ngay 04/8/2020”, “cé
mat”;

Dia chi: S6 nha 950 dudng DT 741, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Pham Cao K
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— Van phong luat su Thanh Vinh — Chi nhanh Phudc Long, thuoc doan luat su
tinh Binh Phudc “co mat”;

- Nguroi lam chung:

1. Ong Tran Van Th, sinh nam 1957 “c6 don xin vang mit”; dia chi: thén
b, x& P, huyén B, tinh Binh Phudc.

2. Ong Nguyén Quang C, sinh nam 1946 “c6 don xin vang mat”; dia chi:
thén H, x& P, huyén B, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01 thang 4 nam 2020 va tai phién toa so tham,
nguroi dai dién theo ity quyén cau nguyén don 6ng Podn Thé A trinh bay:

Vao ngay 23/7/2019, tai thon D, X& P, huyén B, tinh Binh Phudc, ba L da
nhan chuyén nhuong dién tich dat 1240m? (chiéu ngang 20m chiéu dai 62m).
Gia chuyén nhuong dat 1a 18.000.000 dong/m chiéu ngang x 20m bang
360.000.000 dong. Ba L da giao tién cho ba T va di nhan ban giao dat. Sau do,
hai bén lap hop dong viét gidy tay theo ndi dung “Gidy sang nhuong dat” ngay
23/7/2019, cb x&c nhan cuia truong thon D.

Khi ba L nhan chuyén nhuong, dat chua duoc cip Giéy ching nhan
quyén st _dung nén hai bén c6 thoa thuan khi nao ba T duoc cap giay chung
nhan quyén st dung dat, ba T s& lam thu tuc sang tén cho ba L.

Khoang cudi nim 2019, ba L biét dugc ba T di duoc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat nén da lién hé v4i ba T va yéu cau ba T thyc hién viéc
sang tén cho ba L dung theo thoa thuan. Tuy nhién, tir d6 dén nay ba T khdng
thuc hién dang thoéa thuan.

Tai phién toa nguyén don ba L trinh bay da tra tién chuyén nhuong dé:[
cho ba T thanh hai lan cu thé: Lan 01: Vao luc 10 gi¢ ngay 18/7/2019, tra so
tién 165.000.000 dong tai nha ba T; Lan 02: Vao lac 07 gio ngay 23/7/2019, tra
sO tién 195.000.000 déng cho ba T. Tuy nhién, ca hai lan tra ti€én cho b‘é T,bal
va ba T khong c6 1ap gidy to cling nhu khong c6 nguoi lam ching vé viée tra
tién.

Nay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia Map giai quyét:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyét str dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat ngay 23/7/2019 da ky két 1a vo hicu.

- Budc vo chong ba Nguyén Thi T, dng Pham Xuan N phai lién d6i tra lai
sO tién chuyén nhuong dat 1a 360.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi T
trinh bay nhw sau:

BaT th(f)ng nhat v6i phan trinh bay cua nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don vé ndi dung vao ngay 23/7/2019, tai thon D, xa P, huyén B, tinh
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Binh Phuéc, ba L dd nhan chuyén nhuong dién tich dat 1240m? (chidu ngang
20m chiéu dai 62m), dat cé t can: phia nam giap dat anh H, phia bic giap
duong nhwa, phia tdy giap dat ba T. Gia chuyén nhuong dat 1a 18.000.000
d6ng/m chiéu ngang x 20m bang 360.000.000 déng. Sau d6, hai bén lap hop
dong viét gidy tay theo ndi dung “Gidy sang nhuong dat” ngay 23/7/2019, ¢
xac nhan cua truong thon DPuc Lap.

Tuy nhién, khong c6 viéc ba L da tra hét sb tién chuyén nhuong dién tich
dat ngang 20m dai 62m, toa lac tai thon T, Xa P, huyén B, tinh Binh Phudc la
360.000.000 dong cho ba T; thyc té ba L chi mdi tra dugc sb tien 165.000.000
dong cing ngdy viét gidy chuyén nhuong dat ngay 23/7/2019 tai nha cta ba T
va ba T ciing chi m&i nhén dugc so tién 165.000.000 ddng. Con viée c6 ghi sb
tién 360.000.000 dong trong gidy sang nhuong dat ngay 23/7/2019 1a “Nay toi
ban cho Nguyen Thi Mai L véi sd tién 20m x 18.000 trigu bang 360.000.000”
d6 1a chiéu ngang dat ban cho ba L véi sb tién 18.000.000 dong/m ngang thi s&
bang s6 tién 360.000.000 dong chtr khong phai 1a ba L da tra cho ba T hét sb
tién chuyén nhuong dat 1a 360.000.000 dong.

Nay ba T dong ¥ dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyet str dung dat theo “Gidy sang nhuong dat ngay 23/7/2019” da ky két giira
t6i va ba Nguyén Thi Mai L 1a v6 hiéu.

Dbi v6i yéu cau cia ba L budc vo chong ba Nguyén Thi T, dng Pham
Xuan N phai lién déi tra lai tién chuyén nhuong dat 360.000.000 dong ba khong
d6ng y. Vi, thue té ba L chi méi tra cho ba T duogc s6 tién 165.000.000 dong do
ba L truc tiép tra tai nha ba T vao cung ngay viét gidy sang nhuong dat ngay
23/7/20109.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Bi Gia Map, tinh
Binh Phuoc nhw sau:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét Xt va viéc tudn theo
phap luat cia Ho1 dong xét xur, thu ky tai phién toa:

Trong qué trinh giai quyét vu Toa an di tién hanh cac thu tuc to tung
dung theo quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi ddng xét xtr da thyc hién ding
trinh ty thu tuc va dam bao quyén loi cta cac duong su. Vé cac duong su: da
thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh. Hoi dong xét xtr di tuan theo diing
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy vé viée xét xur vu an.

V¢é ndi dung: Can ctr vao céc tai li¢u chung cur thu thap dugc co6 trong ho
vu an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tranh tung tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé td tung va ap dung phap luat: Xet thay, ddy 1a vu kién tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do nguyen don ba Nguyén Thi Mai
L dimg don khoi kién bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Xuan N theo quy
dinh theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26 BO luat TH tung dan sy. Péi tuong tranh
chap phat sinh tir quan hé hgp doéng nén cin ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 40 Bo luat t6 tung dan su vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuéc.

[2] Xét Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir_dung dat tai “Gidy sang
nhuong dat ngay 23/7/2019” da ky két gitra ba Nguyén Thi Mai L va ba Nguyén
Thi T.

[2.1] V& d6i twong cua hop dong 12 Quyén st dung dat, dién tich 1240m”
(chiéu ngang 20m x chiéu dai 62m), toa lac tai thon D, xd P, huyén B, tinh Binh
Phudc. Dat chua duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai. Nhu vay, tai thoi diém ba L va ba T xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat v6i nhau, dién tich dat nay chua duogc Nha
nuéc trao quyén st dung dat cho nguoi st dung dat theo quy dinh tai Bleu 17
Luat Pat dai nam 2013. Vi vay, ba T khéng duoc thuc hién cic quyén cua
nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 166, 168, 179 Luat Dat dai nam 2013.

[2.2] Vé chu thé: Nguyén don va bi don thira nhén tai thoi diém thuc hién
giao dich cac chil thé déu 1a nguoi thanh nién, khong bi han ché ning luc phap
luat dan sy, khong bi mat niang lyc hanh vi dan sy, do d0, cac chil thé déu co
quyén tham gia giao dich va déu c¢6 ning lyc hanh vi dan su.

[2.3] Vé ndi dung, hinh thirc ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat: “Gidy sang nhuong dat ngay 23/7/2019” da ky két gitra ba Nguyén Thi T
voi ba Nguyén Thi Mai L khéng duoc cac bén thuc hién ding theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013. Do vay, viéc ba T va ba L ky
két “Gidy sang nhuong dat ngay 23/7/2019” da vi pham quy dinh vé hinh thirc
theo cac quy dinh tai Piéu 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.4] Nhu vay, viéc cac bén duong su ky két hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat bang “Glay sang nhuong dat ngay 23/7/2019” 14 tréi véi quy
dinh cta phap luat vé diéu kién, tha tuc chuyen nhuong dat tai diém a khoan 3
Diéu 167, cac didu 166, 168, 179 Luat Dat dai nim 2013; cac DPiéu 500, 501,
502 B0 luat Dan sy 2015. Do d6, viéc ba T va ba L ky Két “Gidy sang nhuong
dat ngay 23/7/2019” da vi pham diéu cAm cta phap luat nén bi vo hi¢u theo quy
dinh tai Piéu 123 Bo luat dan sy. Mt khéc, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa cac duong su thong nhat dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyét st dung dat theo “Gidy sang nhuong dat ngay
23/7/2019” da ky két giita ba Nguyén Thi T va ba Nguyen Thi Mai L 1a v6 hiéu.
Xét thdy, noi dung thoa thuan giita cac duong su vé viéc cing yéu cau Toa an
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tuyén bd Hop dong chnyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2019 1a vo
hiéu lghéng Vi pharn di€éu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén duoc
Hoi dong xét xur chap nhan.

[3] V& giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

Tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su 2015 quy dinh: “2. Khi giao dich ddn
sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt thi phai hoan tra
bdng tién, .. . Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n nguoi dai
dién theo uy quyen ctia nguyén don yéu cau Toa an budc vo chong ba Nguyen
Thi T, 6ng Pham Xuan N phai lién d6i tra lai s6 tién chuyén nhuong dat 1a
360.000.000 ddng. Tai phién toa, nguyén don trinh bay di thanh toan toan b sb
tién chuyén nhuong dat 360.000.000 ddng cho ba T thanh hai 1an: Lan 01: Vao
lac 10 gid ngay 18/7/2019, tra s6 tién 165.000.000 dong tai nha ba T; Lan 02:
Vao lac 07 gio ngay 23/7/2019, tra sb tién 195.000.000 dong. Hoi dong xét xir,
xét thay nguyén don cho rang di thanh toan toan bo so tién chuyén nhuong dat
cho ba T vao cac ngay néu trén nhung cing chinh nguyén don ba L thira nhan
viéc thanh toan tién nay khong co ching tir hay nguoi lam ching dé chung
minh cho viéc ba da thanh toan toan bo s6 tién chuyén nhuong dat cho ba T.
Pong thoi, 101 trinh bay yéu cau nay cua nguyén don ba L khong dugc phia bi
don chap nhan toan bd. Bi don cho rang tai thoi diém céc bén xac lap “Glay
sang nhuong dat ngay 23/7/2019” ba L chi thanh toan cho ba T sb tlen chuyen
nhuong dat 13 165.000.000 dong vao ngay 23/7/2019. Hon nita, tai gidy chuyén
nhuong dat ngay 23/7/2019 chi thé hién cc bén thoa thuan dién tich va gia tri
chuyén nhuong dat “Nay t6i bdan cho Nguye~n Thi Mai L véi s6 tién 20m x
18.000 triéu bang 360.000.000” va ba T cho rang, d6 la mot met chiéu ngang
dat chuyén nhuong cho ba L voi sO tién 18.000.000 dong s& bang s6 tién
360.000.000 dong, khong phai 1a ba L da tra cho ba T hét sd tién chuyén
nhuong dat 1a 360.000.000 dong. Mt khac, qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu
tai phién toa hom nay nguyén don khong cung cap duogc cac tai liéu, chimg clr
dé chtrmg minh cho yéu cau cua minh la ¢6 can cu, do do Ho1 ddng xét xur can
ct khoan 1, 4 Dleu 91 Bo luat t6 tung dan su, cu thé: “I1. Puwong sy cé yeu cau
Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua minh phai thu thdp, cung cap, giao
nép cho Toa dn tai liéu, chitng cir dé chimg minh cho yeu cdu do la co can cir va
hop phdp,... 4. Puong s c6 nghia vu dwa ra chitng civ dé chitng minh ma khéng
dwa ra dwoc chieng cir hodc khéng dwa ra dii chimg cit thi Toa dn gidi quyét vu
viéc dan su theo nhitng chung cwr da thu thap dwoc co trong hé so vu viée. ” nén
Hoi dong xét xir khdng co cin cir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Xuan N phai lién doi
tra lai so tién chuyén nhuong dat 1a 360.000.000 dong cho ba L. Vi vay, Hoi
dong xét xir o can ctr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don,
budc bi don ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Xuan N phai lién d6i tra lai s6 tién
chuyén nhuong dit d3 nhéan 1a 165.000.000 ddng cho ba Nguyén Thi Mai L.
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[4] Tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 phu hop mot
phan véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan mdt phan.

[5] Tai phién toa, quan diém bao chita cia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don 1a ¢6 co s& nén duge Hoi1 dong xét xtir chap nhén.

[6] An phi dan su so thim: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan

mot phan nén nguyén don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khong duoc chap
nhan; bi don phai chiu an phi d6i véi yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can qlﬁf vao khpén 3 Diéu 26, diém a khoén‘ 1 biéu 35; diém ¢ khoan 1
biéu 39; Diéu 40; Diéu 147; khoan 1 Diéu 184; Diéu 266; Biéu 273 B0 luat To
tung dan su;

- Can ctr vao cac diéu 116, 117, 122, 123, 131, 500, 501 va 502 Bo Luat
dan su 2015;

- Can ¢l vao cac diéu 17, 166, diém a khoan 3 diéu 167, 168, 179 Luat Dat
dai nam 2013;

- Can ct Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh;

- Can clr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat ngay 23/7/2019” ky két giita ba Nguyén Thi Mai L va ba Nguyén
Thi T v6 hiéu.

Budc bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Xuan N phai lién d6i tra lai sd
tién chuyén nhuong dat di nhan 1a 165.000.000 dong (M4t trdam sdu muroi lim
triéu dong) cho ba Nguyén Thi Mai L.

2. V& an phi:
- An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trim

nghin~d6ng) va an phi dan su so tham co gia ngach 1a 8.250.000 dong ba
Nguyén Thi T va 6ng Pham Xuan N phai chiu.

- Ba Nguyén Thi Mai L phai chiu an phi dan su c6 gia ngach 14 9.750.000
dong duoc tru vao s6 tién tam Gmg an phi da ndp 13 9.000.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0019197 ngay 24 thang 4 nim 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc. Ba L con phai tiép tuc ndp sd tién
750.000 dong.
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Ké tir ngdy Ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi cic duong su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Céac duong su c¢6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma khong c6 Iy do chinh déng thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phude; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- VKSND H. Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS H. Bu Gia Mép;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Coéng



