TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 329/2022/DS-PT
Ngay: 15/12/2022

Vv “Tranh chap hop dong tang
cho quyen st dung dat, hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat,
hop dong thé chap quyen st dung
dat va doi tai san”

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Hitu Luong
Ong Lé Vin Phan
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.
- Pgi dign Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 12 nim 2022, tai tru & Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phtc thim coéng khai vu an thy 1y s6: 279/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 10
nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong ting cho quyén sur dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat va doi
tai san, gita:
Do Ban an dan sy so tham sb: 72/2021/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd BT bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 291/2022/QDPT-DS
ngay 08 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Ngo Minh H, sinh nam 1962;
Cu trt tai: S6 nha 322C6, Khu phé I, phuong K, thanh phé BT, tinh Bén
Tre.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don la: Ba Nguyén
Thi Diém C, Luat su cua Cong ty luat TNHH H&C, thudoc doan Luat su tinh
Bén Tre.

- Bi don:
1. Ong V& Hitu Truong Dan A, sinh ndm 1978;
2. Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1990;

Ho khau thuong tra: S6 nha 322C6, Khu phé |, phuong K, thanh phé BT,
tinh Bén Tre.

Cung tam tra tai: S6 nha 468C, Khu phd X, phuong K, thanh phd BT, tinh
Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don la: Ong Huynh Minh
T1 - Luat su cia Cong ty luat trach nhiém hiru han mét thanh vién DK, thudc
doan luat su tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Vo Thi B, sinh nam 1953;

Ho khau thuong tra: S6 nha 322C6, Khu phd I, phuong K, thanh phé BT,
tinh Bén Tre.

Tam trd tai: SO nha 468C, Khu pho 3, phuong K, thanh phé BT, tinh Bén
Tre.

2. Ong Nguyén Cong T2, sinh nim 1987;

Cu tra tai: S6 nha 288/2, 4p A1, xa A2, huyén N, tinh Bén Tre.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Céng T2 la:
Ong Huynh Minh T1 - Luat su ciia Cong ty luat trach nhiém hitu han mot thanh
vién DK, thudc doan luat su tinh Bén Tre.

3. Van phong cong chung D;

Pia chi: S6 nha 89A1, duong P1, phuong P, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phdp ludt la: Ong V3 Van T6 - Chac vu: Trudng vin
phong.

4. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S;

Dia chi: S6 19-21-23-25, duong N3, phuong N4, Quan U, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt la: Ong Bui Anh D1 - Chuic vy: Chu tich
Hoi dong quan tri.



Ngueoi dai dién theo 4y quyén cia Ngdn hang Thwong mai ¢é phan S la:
Ong Vit Hoang N1 hodc 6ng Tran Nhit L — Chic vu: Chuyén vién xir Iy no -
Phong xtr 1y ng thuéc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S.

5. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1942;
6. Ba Ng6 Thi H3, sinh nam 1973;

Cung cu trii tai: S6 nha 322C, Khu phé I, phuong K, thanh phd BT, tinh
Bén Tre.

7. C)ng Tran Minh H4, sinh nam 1983;

Noi cu tra: S6 nha 39A3, ap B4, xi B4, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ong Tran Minh H4 ¢6 yéu cau Toa dn xét xir vang mat.

8. Ba Trinh Kim N3, sinh nam 1950;

Noi cu tra: S6 nha 322C2, Khu phé I, phudng K, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

Ba Trinh Thi N3 ¢6 yéu cau Toa dn xét xik vang mdt.

9. Uy ban nhan dan phuong K, thanh phd BT;

Pia chi: Puong P1, phuong K, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo phdp Iugt cua Uy ban nhdn dan phwong K la: Ong Lé
Cong T5 - Churc vu: Chu tich.

Ong Lé Cong T5 ¢6 yéu cdu Toa dn xét xir vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Ngd Minh H 14 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién ciing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn

nguyén don 6ng Ngé Minh H va nguoi dai dién theo iy quyén Cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 24/7/2001, éng Ngd Minh H duoc Uy ban nhan dan thi xa Bén Tre
(nay 14 thanh phé BT), tinh Bén Tre cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi
Vi thira dat 58, to ban do sb 55, dién tich 72 m?, toa lac tai phuong K, thanh
phd BT, ngudn goc thira dét trén do me ctia ong H 1 ba Tran Thi T3 ting cho riéng
6ng nam 1980, khong phai 14 tai san chung cta éng va ba B (6ng H va ba B két hon
nam 1989 va hién 1a vo chong hop phap).

Ngay 23/8/2012, 6ng H bj Cong an thanh phd BT bat tam giam vé hanh vi
“Mua bén trai phép chat ma tay”, 6ng H bi tam giam lién tuc tai Nha tam gitr Cong
an thanh phd BT va dén ngay 09/5/2013 chuyén sang tam giam tai Trai tam giam



Cong an tinh Bén Tre, khi ban an ¢ hiéu luc phap luat thi chap hanh an tai Trai
giam Chéu Binh dén ngay 23/02/2018 chip hanh xong hinh phat ti. Trong thoi
gian ong H bi tam giam tai Nha tam gitr Cong an thanh phd BT, thi vo 6ng H 1 ba
V& Thi B va con riéng ctia ba B 14 6ng V& Hiru Truong Dan A c6 dén noi ong H bi
tam giam dua cho 6ng H ky tén vao to gidy va noi 1a gidy uy quyén dé cho ba B va
ong Dan A thay ong H kinh doanh, buén ban. Ong H tin tuéng nén da ky tén vao
va khéng doc lai ndi dung vi trong budng giam rét téi. Bén nam 2018, 6ng H chap
hanh an phat ti xong trd vé dia phuong song tai cin nha trén thira dat tranh chap téi
hém nay, 6ng H c6 yéu cau dng Dan A tra Gidy ching nhan quyén sir dung dét thi
6ng Dan A no6i da cam rdi, sau ndy thi phat hién thira dat 58, to ban dd s6 55 do 6ng
Dan A va ba Nguyén Thi Bé T cung dung tén va vin ban dng H ky trong Nha tam
gitr 13 hop dong ting cho quyén sir dung dat, ong H thira nhan chix ky trong hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat dung 1a cua ong H nhung khi ky thi khong biét
noi dung.

Dén cubi ndm 2020, dng VS Cong T2 1a anh rudt cta ba B T ¢6 & chung nha
v6i 6ng H gan mot nam, vi ong T2 ciing 13 anh vo ctia 6ng Dan A, nhung sau d6 ¢
lau qua nén ong H khong dong ¥ va ¢ dudi 6ng T2 di nhung éng T2 khong di va
c6 kéu Cong an xubng, sau d6 thi ong T2 chju di ra khoi nha ong H. Ong Dan A va
ba Bé T chuyén nhuong dat cho ong T2 thi ong khong biét, dong thoi 6ng ciing
khong biét viéc ong T2 thé chap nha dat cho Ngan hang. Khi ong H ¢ va quan 1y
nha dat thi khong thdy Ngan hang dén tham dinh cho vay, hién ong H van 1a nguoi
dang quan Iy nha va dat trén.

Nay 6ng H khai kién yéu cau tuyén hay hop dong tang cho quyén sir dung
dat gitta 6ng Ngé Minh H, ba V& Thi B, ong V6 Hiru Truong Dan A, ba Nguyén
Thi Bé T, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Cong
T2 véi ong V6 Hitu Truong Dan A, ba Nguyén Thi Bé T va tuyén hay hop dong
thé chap quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Cong T2 véi Ngan hang Thuong mai
c6 phan S doi véi thira dat s6 58, to ban d6 s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phd
BT, tinh Bén Tre. Ly do ong H yéu cau hay 1a do 6ng H bi 6ng Dan A, ba Bé T va
ba B hra déi khi kéu ong ky hop dong ting cho trong khi 6ng khong biét noi dung
va khong c6 ¥ chi ting cho quyén sir dung dat nén 6ng H kién 6ng Dan A va ba Bé
T 1a dang chu thé, 6ng H khong yéu cau huy Gidy chang nhan quyén st dung dat
da cap cho 6ng T2 ma chi yéu cau co quan chirc ning cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho éng H theo quyét dinh.

Déi véi ranh theo hién trang nha khéng trung voi ranh theo hd so dia
chinh, 6ng H dé nghi Toa an st dung ranh theo ho so dia chinh dé giai quyét vu
an, sau nay ai 1a chu s dung dét sé thoa thuan giai quyét véi cac ho giap ranh



sau, néu khong thoa thuan dugc s& khoi kién bang vu kién khéc.

Theo cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vy dn bj don éng V6 Hiwu
Truong Dan A va ba Vo Thi B T trinh bay:

Ngay 25/02/2013, 6ng Ngoé Minh H va ba V& Thi B ¢6 ky hop ddng ting
cho quyén str dung dat cho ong Dan A va ba Bé T quyeén str dung dat 1a thira dat
s6 58, to ban d6 sb 55, toa lac tai phuong K, thanh phd BT, tinh Bén Tre, hop ddng
duogc cong chirng ching thuc tai Van phong cong chiing B, tuy nhién do 6ng H bi
tam giam nén Vin phong cong chimg D dem xudng Nha tam gitr dé dua vo cho
ong H ky. Sau d6, 6ng Dan A va ba Bé T da duoc cap gidy chang nhan quyén str
dung dat ngay 13/3/2013 d6i véi thira dat néu trén. Thoi diém ky két hop dong tang
cho quyén st dung dat thi co cin nha do 6ng H, ba B xdy dung trudc d6 va da cil,
sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ong Dan A va ba Bé T ¢6
sira chira lai véi s6 tién gan 600.000.000 dong, 6ng H ky hop dong tang cho quyén
sir dung dat c6 noi miéng 1a cho ludn cin nha vi nha chua c6 gidy ching nhan nén
khong c6 1am hop dong hay thoa thuan gi. Khi ky hop dong tang cho quyén su
dung dat, 6ng Dan A va ba Bé T khong c6 noi v6i ong H day 1a hop dong iy quyén
dé quan 1y, cho thué dat ma 6ng H biét day 1a hop ddng tang cho quyén st dung
dat.

Pén ngay 29/12/2020, é6ng Dan A va ba Bé T ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Cong T2 (1a anh vo cta ong
Dan A, anh rudt cia ba Bé T) voi gia chuyén nhugng 400.000.000 dong, trude day
ong Dan A va ba Bé T co6 nham véi s6 tién no nén khai gia tri hop dong 1a
3.000.000.000 dong, 6ng T2 ciing da dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.
Nam 2020, 6ng T2 c¢6 & chung nha véi 6ng Dan A, ba Bé T va ong H, do 6ng Dan
A bi té xe nén ong T2 13 anh vo cia dng Dan A 1én phy ban véi ba Bé T. Ong Dan
A va ba Bé T d4 nhan du tién chuyén nhuong va giao nha dat cho 6ng T2. Nay qua
yéu cau khoi kién cua ong H thi ong Dan A va ba Bé T khong dong y, vi 6ng Dan
A va ba Bé T nhan tang cho quyén sir dung dt tir ong H, ba B dung theo trinh t,
thi tuc luat dinh. Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitta 6ng
Dan A, ba Bé T va 6ng T2 vo hiéu thi khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu.

Ong Dan A va ba Bé T dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién dé giai
quyét vu an, 6ng H da hét thoi hiéu khai kien hop dong tang cho quyén st dung dat
gita cac bén da ky két nén yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an. Poi véi ranh
theo hién trang nha khong tring véi ranh theo hd so dia chinh, 6ng Dan A va ba
Bé T dé nghi Toa an st dung ranh theo ho so dia chinh dé giai quyét vu an, sau
nay ai 1a chu sir dung dat s& thoa thuan giai quyét véi cac ho giap ranh sau, néu



khong théa thuan duoc s€ khai kién béng vu kién khac.
Nguoi c6 quyéen loi, nghia vy lién quan ba Vé Thi B trinh bay:

B4 B va 6ng Ngdé Minh H hién van dang 1a vo chong hop phép, ba B théng
nhat véi 10i trinh bay cta 6ng Dan A va ba Bé T. Ngay 25/02/2013, ba B va 6ng H
c6 ky hop dong tang cho quyén str dung dat cho 6ng Dan A va ba Bé T quyén sir
dung dat 1a thira dat s6 58, to ban dd s 55, toa lac tai phuong K, thanh phé BT,
tinh Bén Tre, hop dong duoc cong chung ching thyuc tai Vin phong céng ching D,
tuy nhién do 6ng H bi tam giam nén Vian phong céng chimg D di dén Nha tam gitx
dé dua vo cho 6ng H ky tén. Tai san ma ba B va 6ng H ky tang cho 14 tai san chung
cua Vo chong trong thoi ky hén nhan, viéc ting cho quyén sir dung dat 13 do ba B
hoan toan tw nguyén, 6ng Dan A va ba Bé T dugc cap giay chiing nhan quyén su
dung dat 1a dang theo trinh tu, thu tuc luat dinh nén dé nghi khéng chap nhan yéu
cau khoi kién cia ong H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Céng T2 trinh bay:

Ong T2 1 anh rudt caa ba Nguyén Thi Bé T va la anh vo cta éng Déan A,
vao ngay 29/12/2020, éng T2 véi ong Dan A, ba Bé T c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va cac tai san gan lién trén dat ddi voi thira dat sé 58, to
ban d6 58, dién tich 72 m?, toa lac tai phuong K, thanh phd BT, theo d6 ong T2
nhan chuyén nhuong thira dat va can nha trén dat véi gid chuyén nhuong
400.000.000 dong, trudc day ong T2 cd nham vai so tién cho ong Dan A, ba Bé T
muon nén khai gia tri hop dong 1a 3.000.000.000 dong, 6ng T2 da dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 14/01/2021. Ong T2 d3 giao du tién chuyén
nhuong cho ong Dan A va ba Bé T, 6ng Dan A va ba Bé T da di doi tai san dé giao
nha cho 6ng T2 nhung dng H thi chua chiu di doi tai san dé tra nha cho ong T2.

Nam 2020, 6ng Dan A ¢6 bi tai nan giao thong chan thuong ning nén ong
T2 ¢6 xin tam tra & chung nha véi dng H dé phu ba Bé T budn ban. Khi ong T2
nhan chuyén nhuong nha dat thi ong T2 c6 biét 6ng H sinh sdng trén dat va co hoi
¥ kién cua 6ng H, ba B va dugc ong ba v, lic d6 cling c6 kéu ban dat bén ngoai
nhung ong T2 13 ngudi trong nha nén mua. Khi dng T2 nhan chuyén nhuong dat thi
cho 6ng H & tam trén nha 01 thang nhung khi hét thoi han éng T2 dén yéu cau ong
H di doi tai san tra lai nha thi 6ng H khong ddng ¥ va c6 hanh vi de doa, ong T2 ¢
bao chinh quyén dia phuong mai dng H dén giai quyét nhung 6ng H vang mit.

Pén ngay 15/3/2021, dng T2 c6 ky két hop dong vay va thé chap quyen s
dung dat ddi vai thira dat trén cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S dé vay s6 tién
1.400.000.000 ddng, Ngan hang c6 xudng thim dinh nha dat, luc thAm dinh nha dat
thi ong H khong c6 & nha ma chi c¢6 ba B, dng Dan A va ba Beé T, sau d6 ba B co



thong bao lai cho 6ng H biét. Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ong H, ba
B, 6ng Dan A va ba Bé T dung theo trinh tu thi tuc ctia phap luat nén cac hop dong
chuyén nhuong quyén si dung dat gitta 6ng T2 va ong Dan A, ba Bé T, hop dong
thé chap quyén st dung dt gitra 6ng T2 va Ngan hang ciing dung theo trinh ty thu
tuc cta phap luat. Vi vay, 6ng T2 yéu cau Toa an khong chap nhan toan b yéu cau
khai kién cua ong Ngoé Minh H, dong thoi co yéu cau doc lap yéu cau 6ng Ngo
Minh H di doi tai san dé giao tra thira dat s6 58, to ban do sb 55, toa lac tai phuong
K, thanh phd BT, tinh Bén Tre va cin nha trén dat. Truong hop Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T2 va 6ng Dan A, ba Bé T
v hiéu thi éng T2 khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, cac bén s&
tur thoa thuan néu khong thoa thuan duoc s& khai kién bang vu viéc khac.

Pbi voi ranh theo hién trang nha khong tring voi ranh theo ho so dia
chinh, 6ng T2 dé nghi Toa an st dung ranh theo ho so dia chinh dé giai quyét vu
an, sau nay ai 1a chu s dung dét sé thoa thuan giai quyét véi cac ho giap ranh
sau, néu khong thoa thuan duogc s& khoi kién bang vu kién khéc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan S la éng Vii Hoang NI va éng Tran Nhiit L
trinh bay:

Ngay 15/3/2021, Ngan hang thuong mai ¢4 phan S véi ong Nguyén Cong
T2 c¢6 ky két hop dong vay trung dai han sb 210740017 dé vay s tién
1.400.000.000 dong, dé dam bao khoan vay cac bén co6 ky hop ddng thé chap
quyén st dung dat 210740020 cing ngay 15/3/2021 d6i voi thira dat s6 58, to ban
d6 s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phd BT, tinh Bén Tre va Ngan hang c6 ding
ky thé chap tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phé BT. Trudc khi ky
két hop dong vay va thé chap thi Ngan hang c6 truc tiép dén tham dinh nha dat tai
thira dat néu trén va 1am viéc véi ong T2, con viée trong nha hién c6 ai dang o thi
Ngan hang khong 1am rd vi d6 1a chuyén c4 nhan cua ong T2, dong thoi vao thoi
diém Ngan hang thim dinh nha dat va ky két cac hop dong véi ong T2 thi nha dat
khong tranh chap. Ong T2 c6 day du gidy to chang minh quyén st dung dat va nha
nén Ngan hang va 6ng T2 da ky két cac hop dong vay va hop dong thé chap quyén
sir dung dat dang theo trinh tu va thil tuc phap ludt quy dinh, Ngan hang khéng
dong ¥ yéu cau khoi kién cia 6ng Ngo Minh H. Do hién nay ong T2 vi pham nghia
vu tra ng nén Ngan hang da khoi kién 6ng T2 tai Trung tam trong tai Thuong mai
TC va vu viéc da dugc thu 1y, Ngan hang khéng c¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an
nay. D4i vai ranh theo hién trang nha khong triung véi ranh theo hd so dia chinh,
Ngén hang dé nghi Toa an st dung ranh theo hd so dia chinh dé giai quyét vu
an.



Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong cong chirng P trinh
bay:

Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 25/02/2013 giira ong Ngd Minh
H, ba Vo Thi B, ong Vo Hiu Truong Dan A, ba Nguyén Thi Bé T duogc cong
ching tai Van phong cong chimg D duoc tién hanh cong ching theo ding quy
trinh va dung quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém lap va ky két hop dong, cac bén
duong su déu co nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat va déu ky
trén tinh than tu nguyén, khong bi ra di va ép budc. Vin phong cong chimg B c6
yéu cau Toa an giai quyét, xét xir VAng mat.

Nguoi ¢6 quyén \oi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T3 trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 58, to ban do s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phd
BT, tinh Bén Tre do ba Tran Thj T3 ting cho riéng 6ng Ngd Minh H va ong H da
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat vao nam 2001. Thoi diém cap giay
ching nhan quyén sir dung dat thi ba T3 chung ho khau véi ong H nhung do thira
dat do 6ng H nhan tang cho riéng nén ba T3 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay,
chi c6 y kién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng H.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi H3 trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 58, to ban do sé 55, toa lac tai phuong K, thanh phd
BT, tinh Bén Tre do ba Tran Thj T3 ting cho riéng 6ng Ngd Minh H va ong H da
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat vao nam 2001. Thoi diém cap giay
ching nhan quyén sir dung dat thi ba H3 chung ho khau véi 6ng H nhung do thira
dat do 6ng H nhan tang cho riéng nén ba H3 khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n nay,
chi c6 y kién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng H.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Minh H4 trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 58, to ban do s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phd
BT, tinh Bén Tre do ba Tran Thj T3 ting cho riéng 6ng Ngd Minh H va ong H da
duoc cap giay chiing nhan quyén str dung dat vao nam 2001. Thoi diém cap giay
ching nhan quyén st dung dét thi ba 6ng H4 chung ho khau véi ong H nhung do
thira dat do ong H nhan tang cho riéng nén 6ng H4 khong co y kién hay yéu cau gi
trong vu an nay, dong thoi yéu cau Toa an xét xir VAng mat.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Kim N3 trinh bay:

Theo hd so do dac thi ranh dat hién trang khong trung véi ranh ho so dia
chinh. Vi vay, ba N3 dé nghi Toa an cin ¢t vao ranh theo ho so dia chinh dé giai
quyét vu an va khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi, dong thoi xin vang mit cac 1an giai



quyét, xét xur tai Toa 4an.

Theo bién ban lam viéc ngay 22/3/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhén dén phieong K, thanh phé BT, tinh Bén Tre trinh bay:

Theo hd so do dac cta Toa an, phan hién trang can nha dang tranh chap
c6 mot phan nam trén dat giao thong do Uy ban nhan dan phuong K quan 1y,
dién tich thira A 1a 1,9 m® va thira B 1a 04 m®. Uy ban nhén dan phuong K, thanh
phd BT dé nghi Toa 4n cin ct vao ranh theo hd so dia chinh dé giai quyét vu an va
khong yéu cau gi trong vu 4n nay, Uy ban nhan dén phuong K s& giai quyét véi cac
duong sy bang vu viéc khac. Bang thoi, d& nghi Toa an giai quyét, xét xtr ving mit
tai cac 1an giai quyét, xét xu tiép theo tai Toa an cac cap.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 72/2022/DS-ST ngay 23 thing 8 ndam
2022ciia Toa dn nhén dan thanh phé BT da quyét dinh nhw sau:

1. Binh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ngoé Minh H
d6i véi yéu cau hay hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 25/02/2013 giira
bén tang cho 6ng Ngoé Minh H, ba V4 Thi B vé1 bén dugc ting cho 6ng Vo Hitu
Truong Dan A, ba Nguyén Thi Bé T duoc cong chung tai Vin phong cong chirng
P d6i véi thira dat s6 58, to ban do s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phd BT, tinh
Bén Tre. Ong Ngo Minh H khong dugc quyén khoi kién lai vu an theo quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan su.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ngd Minh H
d6i vai yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/12/2020
gitta bén chuyén nhuong 6ng V4 Hiru Trudng Dan A, ba Nguyén Thi Bé T voi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Cong T2 dugc cong ching tai Van phong cong
ching Lé Hung D3 ddi véi thira dat s6 58, to ban d6 sb 55, toa lac tai phuong K,
thanh phé BT, tinh Bén Tre va yéu cau hity hop dong thé chap quyeén sir dung dat
ngdy 15/3/2021 giita bén thé chap 6ng Nguyén Cong T2 véi bén nhan thé chap
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S dugc cong ching tai Van phong cong chung
Huynh Poan Ngoc H5dbi vai thira dét s 58, to ban db s6 55, toa lac tai phuong K,
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Cong T2 Vé viéc yéu cau doi tai san ddi véi ong Ngd Minh H.

Cu thé tuyén:

Budc ong Ngo Minh H phai di doi tai san (dong san) tra lai thira dat s6 58,
t& ban d6 s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phd BT, tinh Bén Tre va cin nha trén



dat cho ong Nguyén Cong T2 (C6 thé hién theo ho so do dac ciia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd BT ngay 08/12/2021 kém theo).

Danh quyén luu cu cho 6ng Ngd Minh H tai can nha va thira dat néu trén
thoi han 6 thang ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap lut.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao
ban an, quyén y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/8/2022 nguyén don 6ng Ngd Minh H
khang c40 toan bo ban an dan sy so tham, yéu cau sira ban an so tham theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién
va yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duogc vé viéc giai
quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nam 1980, ba T3 di tang cho 6ng H phan dat thudc thira 58, to ban d6 55,
toa lac tai phuong K, thanh phé BT, tinh Bén Tre. Nam 1989, ong H va ba B két
hén, khi d6 ba B ¢6 din theo ong Dan A (1 con riéng cua ba B) vé song chung
v6i ong H. Nam 1992, ong H dang ky ké khai quyén sir dung dat thia 58 va
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2001. Nam 2012, 6ng H bi
bat va tam giam tai Nha tam giir Cong an thanh phé BT. Ong Dan A ¢6 gdi gidy
vao cho ong H véi ndi dung nodi 6ng H nén uy quyén cho éng Dan A dé & ngoai
ong Dan A thay mat ong quan ly, cong viéc kinh doanh mua ban xe. Ngay
25/02/2013, ong H c6 ky tén vao gidy to ma can bd nha tam gitr dem vao budng
tam giir kéu 6ng H ky, nghi 1a ky gidy uy quyén nén ong H khong c6 doc lai noi
dung gidy to nay. Ong H khong c6 gap tiép xuc voi ai hodc cong ching vién dé
ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat. Nha tam giit Cong an thanh ph
BT x4c nhan khong co gidy to, tai liéu ching minh ong H da duoc gap, tiép xtc
v6i nguoi khac dé ky két giao dich dan su. Ong Déan A thira nhan khi 6ng yéu
cau Van phong cong ching thuc hién cong chiing hop dong nhung khong co
lam don yéu cau cong chimg ngoai tru s6. Cong chimg vién khong tiép xuc, lam
viéc giai thich véi ong H vé quyén va nghia vu khi giao két hop déng nhung xac
nhan coéng ching hop dong tai Vian phong cong chimg va 6ng H ky trudc mat
cong chimg vién, da duoc giai thich toan bo ndi dung hop dong, dong ¥ va ky
tén vao hop ddng 1a khong phu hop quy dinh cua luat cong ching. Trong trudng
hop nay, 6ng H di bi lra déi dé giao két hop dong khong theo dung ¥ chi cua
ong H.
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Nam 2018, khi 6ng H chap hanh xong 4n phat ti, 6ng Dan A d3 don 6ng
H vé nha trén dat thira 58 va tiép tuc sinh séng binh thuong. Do nhiéu lan yéu
cau 6ng Dan A giao tra s6 do cho éng H gitt nhung 6ng Dan A hra hen khong
giao ra. Ong Dan A, ba Bé T do lo so su viéc lira doi bi ong H phat gidc nén da
tiép tuc chuyén nhuong dat cho ong T2 (14 anh vo 6ng Dan A, anh rudt ba Bé T)
Véi gia 400.000.000 dong trong khi gia tri thuc té 1a hon 3.000.000.000 d6ng
theo gia trj thi truong lac d6. Khi ky két hop dong chuyén nhugng va duoc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat thi 6ng T2 di yéu cau 6ng H giao nha cho
6ng nhung 6ng H phan d6i va khong dong ¥ hai bén xay ra tranh chap nhung khi
d6 ong T2 lai dem thira dat nay thé chip ngan hang dé nham chiém doat tai san
cua 6ng H. Vi 6ng T2, 6ng Dan A, ba Bé T nhén tién vay cua ngan hang
1.400.000.000 dong nay khong tra thi ngan hang s& xu 1y tai san cua 6ng H,
hoan toan khong anh hudng dén quyén loi cua ong T2, 6ng Dan A, ba Bé T.

Toa an cép so tham ap dung Piéu 132 quy dinh vé thoi hiéu khoi kién,
xac dinh ngay ong H biét, phai biét quyén loi cia 6ng bi xdm pham 1 ngay
24/02/2018 sau khi 6ng H chap hanh xong an phat ti 1a khong phu hop véi thuc
té, vi khi ra ti 6ng H tiép tuc sinh séng binh thudng cung gia dinh trén nha dat
thira 58 nén khong c6 1y do dé nghi ngo hay biét dugc su viéc 6ng H bi lira doi
sang tén dat cho 6ng Dan A, ba Bé T. Khi ong T2 tranh chap véi ong H vao
thang 3/2021 vé viéc néi da nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Dan A thi 6ng H
méi biét quyén lgi cia ong bi xdm pham, di ndp hd so khoi kién tir thang
4/2021 nén trong truong hop nay hoan toan khong hét thoi hiéu.

Ngén hang thuong mai ¢6 phan S nhan thé chap tai san trong d6 co tai san
cua nguoi thir ba, khong phai cia ong T2 nhung khong thuc hién xac minh ding
quy dinh nén phai chiu hau qua bat lgi khong thé duoc xac dinh 1a ngudi thir ba
ngay tinh dé xu 1y tai san cia ngudi khac dam bao quyén lgi ciia minh. Ngan
hang ciing thira nhan khi xem xét tham dinh thi khong c6 mat é6ng H nén 6ng H
hoan toan khong biét vé viéc tham dinh tai san thé chap. Trong khi d6, ong H
chi ¢6 noi & duy nhat 1a nha dt thuoc thira 58, to ban do 55, khong ¢ noi &
khac. Tur d6, dé nghi hoi dong xét xtr chap nhan khang co ciia nguyén don, sira
ban an dan sy so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don
ong Ng6é Minh H.

Ngueoi bao vé quyeén va loi ich hop phdp cia bi don éng Vé Hitu Truong
Dién A, ba Nguyén Thi Bé T va nguoi c¢é quyéen loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Céng T2 trinh bay:

Ong Ngo Minh H 13 ngudi ¢6 trinh d6 hoc van 8/12, timg 1a truéng khu
phd 02 nhiém ky, 1a ngudi c6 trinh do, day du nang luc hanh vi dan sy da tu
nguyén ky tén va lin tay vao hop dong ting cho quyén sir dung dat cho 6ng Dan
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A, ba Bé T va hop dong duoc cong ching theo quy dinh phap luat nén hop dong
nay hoan toan hop phéap va dugc cong nhan. Ong H dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nam 2001 trong khi 6ng két hon véi ba B ndm 1989 nén dat
va nha thudc thira 58 1a tai san chung vo chdng cé trong thdi ky hon nhan. Theo
do, ong H chi c¢6 2 tai san néu trén, khong phai cia 6ng H toan bd. Trén co so
duoc ong H, ba B ky hop dong tang cho nha dat thuoc thira 58 thi ong Dan A,
ba Bé T dugc cap gidy chiing nhan quyén s dung dat va tiép tuc chuyén
nhuong hop phéap cho ong T2. Ong T2 thé chap quyén su dung dat cho ngan
hang SCB, 6ng T2 va Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh trong vu an nay nén
can dugc phap luat bao vé. Toa an cip so tham xac dinh ong H hét thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai Diéu ... 12 hoan toan c6 cin cir phap luat va c6 tinh
nhan dao khi cho 6ng H dugc luu cu 06 thang 1 dd xem xét giai quyét toan dién
vu an. Bé nghi Hoi déng xét xtr phiic tham khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia nguyén don, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy
dinh cua phap luat to tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung; vé noi dung: Bé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don, stra ban an dan
su so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chiang ¢t c¢6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai san tranh chap 1a thira dat s6 58, t& ban d6 sb 55, dién tich 72 m?, toa
lac tai phuong K, thanh phd BT, tinh Bén Tre va nha trén dat. Phan dat nay duoc
cap giay chiing nhan quyén st dung dat lan dau cho 6ng Ngd Minh H nam 2001,
Theo hd so quy trinh cdp gidy chang nhan quyén st dung dat va Quyét dinh sb
2570/QD-UB cua Uy ban nhan dan tinh Bén Tre ngay 01/6/2001 thi phan dat néu
trén c¢6 ngudn gdc cua ba Tran Thi T3 cho 6ng Ngo Minh H vao thang 10/1980,
ong H 14 nguoi tryc tiép quan 1y nha dat tir nam 1980 dén nan 2001 thi lam thu tuc
dang ky, ké khai dé duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

[2] Xét hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitra ong Ngd Minh H véi 6ng
V6 Hitu Truong Dan A va ba Nguyén Thi Bé T:

[2.1] Ngay 25/02/2013, 6ng Ngd Minh H, ba V5 Thi B ky két hop déng
tang cho quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén 6ng V3 Hiru Truong Dan A, ba
Nguyén Thi Bé T; hop dong dugc Vin phong cong chimg P cong chang, thoi
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diém ky hop dong 6ng H dang bi tam giir tai Nha tam gittr Cong an thanh phd
BT.

Cac bén duong sy thira nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
25/02/2013 dugc 6ng Ngo Minh H ky tén ngoai try S0 Van phong cong ching
b, khi 6ng H dang bi tam giir tai Nha tam giit Cong an thanh phd BT. Trong qua
trinh giai quyét vu 4n 6ng Dan A thira nhan nhan vién ctia Vin phong cong
chung P di di cing 6ng Dan A dén nha Tam gitr Cong an thanh phd BT va dua
hop ddng vao cho 6ng H ky, 6ng Dan A dimg bén ngoai va khong c6 ky tén vao
hop ddng tai nha Tam gitt Cong an thanh phd BT, cling nhu khi d6 ba B, ba Bé
T ciing khong c6 mit va cung ky tén vao hop ddng. Diéu nay phu hop vai loi
trinh bay cua éng H 1a khi 6ng dang trong budng tam giit thi duoc can bo dwa
gidy to vao dé ky tén, ong khong co6 gip mat ai hay gap cong chang vién, vi
budng giam tdi va nghi 1a ky gidy Gy quyén nén dng da ky tén vao hop dong.

Theo Cong vin s6 01/NTG ngay 04/11/2021 cta Cong an thanh phd BT
thi khong c6 tai liéu, ching cir nao thé hién 6ng H duoc gap, tiép xuc lam viéc
hay ky két hop dong giao dich dan sy trong thoi gian bi tam gitt. Trong khi ho
so cong chimg ma Vin phong cong ching cung cip cho Toa an khong co vin
ban yéu cau cong chimg ngoai tru s¢ Van phong cong ching ciia nguoi yéu cau
cong chung theo quy dinh cua Luét cong chimg. Dong thoi, tai 1oi ching cua
Hop dong cong chirng thé hién noi dung hop dong da duoc cong ching tai tru so
Vin phong cong chimg D.... va hai bén da doc lai, d3 dong ¥ toan bd nodi dung
ghi trong hop dong. Bén A ky tén va diém chi, bén B ky tén vao hop dong trudc
su ¢6 mit caa cong chimg vién. Nhung khong c6 vin ban, gidy to hay xac nhan
cua ong H thé hién ong H da doc va dong ¥ toan bo nodi dung hop dong va ky
trudC mat cong chung vién ciling nhu Vviéc ba B, ba Bé T, ong Dan A cling doc
lai ndi dung hop dong, dong ¥ toan bd nodi dung ky tén vao hop dong 1a dong
thoi, cung lac véi ong H.

Nhu vay, hop dong ting cho quyén sur dung dat ngay 25/02/2013 duoc
cong chimg khong pht hop quy dinh tai Diéu 5, 35, 39, 41 cua Luat cong ching
nam 2006 trong khi hop ddng tang cho quyén sir dung dat phai 1a hop dong dugc
cong ching, ching thuc theo quy dinh phap luat nén vé mat hinh thic hop dong
ngay 25/02/2013 bi vo hiéu vé mat hinh thtc theo quy dinh tai Diéu 134 B luat
Dan su 2005 va 6ng H giao két hop dong do nham Ian 1a ky hop dong ty quyén
dé 6ng Dan A va ba Bé T quan 1y tai san khi 6ng phai bi tam giir va chap hanh
an phat t nén hop dong tang cho quyén st dung dit ngay 25/02/2013 ciing bj
v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat Dan su 2005.

[2.2] Ngoai ra, phan dat tranh chap dugc xdy nha nha bao trum toan bo
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dién tich dugc ong H xay dung va quan Iy tir nam 1980, trong khi hop dong ting
cho quyén st dung dat ngay 25/02/2013 thi ong H chi ¢ ting cho phan dién tich
dat thudc thira dat s6 58, to ban db sb 55, dién tich 72 m?, toa lac tai phuong K,
thanh phé BT, tinh Bén Tre, khong c6 ndi dung ting cho cong trinh trén dét. Trong
khi nha trén dat 6ng H dang truc tiép quan 1y, sir dung va tir khi chap hanh xong 4n
phat ti naim 2018 6ng H ciing tiép tuc sinh sng tai ngdi nha nay cho dén nay. Ong
H cho rang khong c6 ting cho dit va nha trén dat cho dng Dan A, ba Bé T trong
khi ong Dan A, ba Bé T ciing khong cung cap duoc ching ci ching minh viéc
minh duoc ting cho ngdi nha trén thira dat tranh chap vi vay hop dong ting cho
quyén st dung dat c6 ddi twong khong thé thuc hién dwoc nén bi vé hiéu theo quy
dinh tai Diéu 411 B¢ luat Dan sy 2005.

Toa 4n cap so tham xac dinh yéu cau khai kién cua ong H di bi hét thoi
hiéu va ong Dan A, ba Bé T ¢6 don yéu cau ap dung thoi hiéu dé dinh chi giai
quyét yéu cau khoi kién cua ong H vé tranh chap hop dong ting cho quyén sir
dung dat 1a khong phu hop, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua duong sy vi theo quy dinh thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu 1a khi ong H biét hoic phai biét quyén va loi ich cta 6ng bi xam
pham. Trong vu viéc nay phia ong T2, 6ng Dan A, ba Bé T déu thura nhan
khoang thang 01/2021 thi 6ng T2 véi 6ng H c6 xay ra tranh chap sau khi 6ng T2
nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Dan A, ba Bé T, ong T2 ciing c¢6 ndp don yéu
cau Uy ban nhan dan phuong K giai quyét tranh chap véi 6ng Ngoé Minh H dé
yéu cau ong H giao tra nha dat lai cho ong T2 va dén thang 4/2021 6ng H d3 nop
don khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phé BT. Nhu vay, méc thoi gian ma
ong H biét va phai biét quyén va loi ich hop phap cta 6ng bi xdm pham dé yéu
cau Toa an giai quyét 1a thang 01/2021 nén con thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh tai Biéu 132 B6 luat Dan su 2015.

[3] Pbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2020
gitta 6ng Dan A, ba Bé T voi ong Nguyén Cong T2: Ong T2 13 anh vg clia dng
Dan A, ¢6 thoi gian sinh song tai nha cta 6ng H khoang 01 nim dé phu ba Bé T
budn ban trong thdi gian ong Dan A bi tai nan giao thong. Ong T2 phai biét nha
trén dat 13 tai san caa ong H hién dang quan 1y, st dung. Dong thoi, nhu da phan
tich & trén ong H khong c6 tang cho nha va dat cho ong Dan A, ba Bé T nén viéc
ong T2 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Dan A, ba Bé T khong duoc xéac dinh 1a
ngudi thir ba ngay tinh vi ngoai phan dat tranh chéap trén dat con co tai san cua
nguoi thir ba 13 nha cua 6ng H nén ¢6 ddi twong khong thé thuc hién duoc theo
quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan su 2015 ma khi nhan chuyén nhuong 6ng T2
khong xem xét va thoa thuan véi ong H vé tai san trén dat.
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Trong qua trinh giai quyét vu an ong T2, 6ng Dan A, ba Bé T déu thua
nhan gia chuyén nhuong dat thoa thuan thuc té 1a 03 ty dong nhung hop ddng
chuyén nhuong ghi 400.000.000 déng dé tranh thué nhu vay hop dong chuyén
nhuong dat gitta 6ng T2 va éng Dan A, ba Bé T c6 gia tao vé gia; mic du sau
nay ong T2, ong Dan A, ba Bé T thay doi 10i khai gia chuyén nhuong 1a
400.000.000 ddng nhung khong cung cip duoc chuang ct chimg minh cho viéc
thay d6i 101 khai nay. Tir d6, c6 cin ctr xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dét gitta 6ng Dan A, ba Bé T vé6i ong T2 1a vo hiéu do gia tao va c6 doi
tuong khong thé thuc hién dugce theo quy dinh tai Diéu 124 va 408 Bo luat Dan
su 2015.

[4] Xét hop ddng thé chap quyén su dung dat ngay 15/3/2021 giita ong
Nguyén Cong T2 va Ngan hang thuong mai c6 phan S — Chi nhanh Bén Tre (sau
day goi tat 1a ngan hang):

Ngay 15/3/2021, 6ng T2 ky hop dong thé chap quyén st dung dat thudc
thira 58, to ban d6 55 cho Ngan hang dé vay so tién 1.400.000.000 d¢éng. Trong
qua trinh t6 tung 6ng T2 thira nhan khoang thang 1/2021 gitra 6ng T2 va 6ng H
da xay ra tranh chip va da nop don yéu cau Uy ban nhan dan phuong K giai
quyét. Trong khi tai san dang c6 tranh chép thi 6ng T2 da thuc hién hop dong
thé chép tai san cho ngan hang dé vay tién va khi ngan hang dén tham dinh tai
san thi 6ng T2 va phia ngan hang cling thtra nhan khong cé gap mat 6ng H. Mac
du, trong van ban tham dinh gia ma Ngan hang giao ndp cho Toa 4n c6 ghi nhan
hién trang phan dét tranh chap va ghi nhan hién trang trén dat c6 ngdi nha két
cau 01 trét + 01 lau; ghi nhan cha s& hitu chua cung cap ho so phap 1y ching
minh quyén s& hitu tai san 1a nha nhung lai khéng thuc hién xem xét tai san trén
dat 1a cua ai dé chap nhan viéc éng T2 thé chap quyén st dung dat trong khi tai
san trén dét 1a caa nguoi thi ba (6ng H) nén hop dong thé chap giira ngan hang
véi ong T2 1a khong phi hop quy dinh phap luat khi thé chap va nhan thé chap
tai san dang co su tranh chap dé vay von va tai san thé chap 1a tai san caa ngudi
thir ba. Tai phién toa phtic tham, 6ng T2 khai da dung von vay trang trai cho
cong viéc kinh doanh nhung da thua 16, khong c6 kha niang hoan vén cho ngan
hang. Mic du, muc dich khi 6ng T2 vay vén 1a bu dap tién nhan chuyén nhuong
dat nhung ong lai str dung sai muc dich vén vay dan dén khong co kha ning
thanh todn nén nay ong T2 phai tiép tuc nghia vu tra cho Ngan hang tién vay va
141 vay theo hop d6ng da giao két. Huy bo hop dong thé chap quyén sir dung dat
da ky két gitra Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Bén Tre véi 6ng Nguyén Cong
T2 ngay 15/3/2021.

Tur nhitng nhan dinh trén, chap nhan khang co ciia nguyén don ong Ngo
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Minh H, sira ban an dan su so tham, dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop Vvoi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Vé chi phi thu thap ching cir 1a 2.731.000 dong (hai triéu bay trim ba
muoi mot nghin déng) 6ng V5 Hitu Trudng Dan A, ba Nguyén Thi Bé T phai
chiu. Do 6ng Ng6 Minh H da nop tam ung xong nén 6ng Vo Hiru Truong Dan
A, ba Nguyén Thi Bé T phai c6 nghia vu lién ddi tra lai cho 6ng Ngd Minh H s6
tién 2.731.000 dong (hai triéu bay traim ba mwoi mot nghin dong).

[6] VVé 4n phi:

- An phi dan sy so tham:

Hoan tra tién tam ung an phi di ndép cho 6ng Ngé Minh H 1a 600.000
dong (sau trim nghin dong) theo cac bién lai thu sé 0002538 va 0002539 cung

ngay 21 thang 10 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thanh ph6 BT, tinh
Bén Tre.

Ong V& Hitu Truong Dan A, ba Nguyén Thi Bé T mdi nguoi phai chiu an
phi 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Ong Nguyén Coéng T2 phai chiu 4n phi 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) nhung dugc khau trir vao tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu s6
0005456 ngay 28 thang 9 nim 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
BT, tinh Bén Tre.

- An phi dan sy phtic thim: Ong Ngo Minh H khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, 309 B¢ lut TS tung Dan su ndm 2015;
Chép nhén khang co ctia nguyén don dng Ngbé Minh H;

Stra Ban 4n dan sy so tham so: 72/2022/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2022cta Toa 4n nhan dan thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 131, 134, 411 Bo luat Dan sy 2005; Piéu 124, 132, 408
Bo luat Dan sy 2015 ; Piéu 5, 35, 39, 41 cua Luat Cong chirng nam 2006; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18

phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ngoé Minh H V& yéu
cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 25/02/2013 giita bén ting
cho 6ng Ng6 Minh H, ba V& Thi B vé1 bén duoc tang cho 6ng Vo Hiru Truong
Dan A, ba Nguyén Thi Bé T dugc cong ching tai Van phong cong chimg P dbi
Véi thira dat s6 58, to ban d6 s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phé BT, tinh Bén
Tre.

Tuyén bb hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 25/02/2013 giita bén
tang cho ong Ngé Minh H, ba V6 Thi B véi bén dugc tang cho 6ng Vo Huu
Truong Dan A, ba Nguyén Thi Bé T duoc cong chung tai Vin phong cong chirng
b d6i véi thira dat s6 58, to ban do s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phd BT, tinh
Bén Tre 1a vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngd Minh H d6i V6i
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/12/2020 giira
bén chuyén nhuong 6ng V& Hitu Trudng Dan A, ba Nguyén Thi Bé T véi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Cong T2 dugc cong ching tai Van phong cong
ching Lé Hung D3 ddi véi thira dat s6 58, to ban d6 sb 55, toa lac tai phuong K,
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/12/2020
gitta bén chuyén nhugng ong V6 Hiru Truong Dan A, ba Nguyén Thi Bé T véi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Cong T2 dugc céng ching tai Van phong cong
ching Lé Hung D3 ddi véi thira dat s6 58, to ban d6 sb 55, toa lac tai phuong K,
thanh phd BT, tinh Bén Tre 12 v6 hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Ngé Minh H Vé viéc
yéu cau hay hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 15/3/2021 giita bén thé
chap 6ng Nguyén Cong T2 v&i bén nhan thé chap Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
S duoc cong chung tai Vian phong cong ching Huynh Poan Ngoc H5d6i véi thira
dat s6 58, to ban d6 s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Huy bo hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 15/3/2021 giita bén thé
chap 6ng Nguyén Cong T2 véi bén nhan thé chap Ngan hang Thuong mai ¢o phan
S duoc cong chung tai Vin phong cong ching Huynh Poan Ngoc H5d6i véi thira
dat s6 58, to ban dd s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Cong T2 Vé viéc yéu cau doi tai san ddi véi 6ng Ngd Minh H.
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5. Ong Ngbé Minh H dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé thuc hién cac thu tuc dé duoc diéu chinh, cap lai gidy chang nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 58, to ban do sé 55, toa lac tai phuong K,
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

6. Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén thuc hién cac tha tuc dé
diéu chinh, cép lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ngd Minh H dbi
Vvéi thira dat s6 58, to ban d6 s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phé BT, tinh Bén
Tre tir 6ng Nguyén Cong T2 sang cho 6ng Ngo Minh H khi dwong sy ¢ yéu cau
pht hop véi noi dung ban an da quyét dinh.

7. Vé chi phi thu thap ching ct 1a 2.731.000 dong (hai triéu bay trim ba
muoi mdt nghin déng) 6ng V6 Hitu Truong Dan A, ba Nguyén Thi Bé T phai
chiu. Do 6ng Ng6 Minh H da ngp tam tng xong nén 6ng Vo Hiru Truong Dan
A, ba Nguyén Thi Bé T phai c6 nghia vy lién déi tra lai cho 6ng Ngd Minh H s6
tién 2.731.000 dong (hai tridu bay traim ba muoi mot nghin dong).

8. V¢ an phi:
- An phi dan sy so tham:

Hoan tra tién tam ung an phi dd ndép cho 6ng Ngé Minh H 1a 600.000
d6ng (sau trim nghin d6ng) theo cac bién lai thu s6 0002538 va 0002539 cing
ngay 21 thang 10 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd BT, tinh
Bén Tre.

Ong V& Hitu Truong Dan A, ba Nguyén Thi Bé T mdi nguoi phai chiu an
phi 300.000 dong (ba trim nghin d6ng).

Ong Nguyén Coéng T2 phai chiu an phi 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) nhung dugc khau trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
0005456 ngay 28 thang 9 nim 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
BT, tinh Bén Tre.

- An phi dan sy phiic tham: Ong Ngo Minh H khéng phai chiu.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én dén sie thi
ngueoi diege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudgn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cwéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7Ta, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan si; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn
Sue.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé BT;

- Chi cuc THADS thanh ph6 BT;

- Céc duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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