TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n so: 28/2025/DS-ST
Ngay 22/9/2025
V/v “Tranh chap Hop dong
thué khodn tai san, yéu cau boi
thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham goém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Tan Truong

Cdc Hoi tham nhén dan:Ong Nguyén S§ Luan

Ong Nguyén Duy Khai

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duyén- Thu ky vién Toa an nhan
dan Khu vyc 11 — Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu vuee 11 — Déng Nai tham gia phién
tod: Ba Nguyén Ho Yén Lan - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 11 — DPong
Nai, tinh Pdéng Nai xét xir so thém cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
18/2025/TLST-DS ngay 18/02/2025, vé viéc “Tranh chdp Hop dong thué khodn
tai san, yéu cau boi thwong thiét hai”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s
54/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2025, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Htra Hong H, sinh nam 1972, ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1976; Dia chi: Thon P, xa P, huyen P, tinh Binh Phudc (nay la xa P, tinh
Pong Nai). (c6 mit)

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Puc D, sinh
nam 1974; dia chi: Khu phé X, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc (nay la
phuong B, tinh Dong Nai). (c6 mat khi xét xtr, vang mit khi tuyén an).

- Bi don: Ong L& Xuan L, sinh nam 1971, ba Nguyén Thi Mai P, sinh nim
1969. Pia chi: To A, thon P, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la x4 P, tinh
Pdng Nai). (c6 mit)

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don: Ong Nguyén Dinh P1, sinh nim
1981; Dia chi: Khu phd T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa D, tinh
Pong Nai). (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Hira

Hong H, ba Nguyén Thi T va nguwoi dai dién 6ng Nguyén Birc D trinh bay:

Ngay 03/5/2024, 6ng L, ba P c6 thoa thuan ban 700 cay da cao cao su tai
thén P, xa P cho 6ng H, ba T véi gia 264.000.000 dong, thoi han cao 1a 04 nam



(Ké tir ndm 2024 dén 30/12/2027 &m lich), viéc thanh toan tién duoc chia 1am 03
nim, cu thé nim dau tra 104.000.000 dong, 02 nim tiép theo mdi nim tra
80.000.000 dong, viéc thoa thuan hai bén cd lap gidy ban da cao cao su. Khi viét
gidy, 6ng H, ba T di tra cho 6ng L, ba P s tién 50.000.000 dong, s tién con lai
54.000.000 dong (ndm dau) hen tra vao ngay 30/10/2024, bén dng L, ba P di giao
vuon cay cao su cho dng H, ba T cao. Dén ngay 30/10/2024, do chua c6 du tién
nén 6ng H, ba T dén nha 6ng L, ba P xin khat dén ngay 01/11/2024 dé tra so tién
54.000.000 d6ng, nhung dén 01/11/2024 khi mang tién xudng nha dé tra thi 6ng
L, ba P khong nhan ma tuyén bé huy hop déng thué khoan, khéng cho 6ng H, ba
T cao nira.

Sy viéc da duoc Ban thdn P, x& P hoa giai, 6ng H, ba T yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong nhung 6ng L, ba P khong dong y. Do do, ong H, ba T khoi
Kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay Hop dong thué khoan theo ‘Gidy bdn gia
cao cao su”’ ngay 03/5/2024. Budc ong L, ba P tra s6 tién 418.000.000 dong tién
vi pham hop dong.

Pén ngay 15/7/2025, ong H, ba T c6 don thay d6i ndi dung yéu cau khai
kién: Budc 6ng L, ba P boi thuong thiét hai sé tién 400.580.000 dong, trong do:
thiét hai vé 1oi nhuan thoi gian khong duoc cao ma 13 390.000.000 dong, thiét hai
vé dau tu vat dung dé cao 1a 10.580.000 dong.

- Bi don éng L& Xuan L, ba Nguyén Thi Mai P va ngwoi dai dién ong
Nguyén Pinh P1 trinh bay:

Ong L, ba P thdng nhét voi 6ng H, ba T vé viéc thoa thuan ban cay da cao
cao su, thoi han thanh toan theo Giéy ban da cao cao su nhu 6ng H, ba T da trinh
bay. Tuy nhién, 6ng ba xac dinh, ngay 30/10/2024 6ng H, ba T khéng thanh toan
s tién 54.000.000 dong nhu da thoa thuan va 6ng ba cling khong c6 viéc gia han
dén ngay 01/11/2024 nhu 6ng H, ba T trinh bay. Ong ba cho rang éng H, ba T 1a
ngudi vi pham hop dong nén 6ng ba chdm dut hop dong, nhung thuc té 6ng H, ba
T1 van cao mu dén ngay 22/11/2024 méi dimng. Do 6ng H, ba T 1a nguoi vi pham
hop dong nén 6ng ba khong dong ¥ boi thuong thiét hai cua 6ng H, ba T. Pong
thoi, 6ng ba c6 yéu cau phan t6: Tuyén cham dut Hop dong mua da cao cao su
ngay 03/5/2024. Budc 6ng H, ba T phai tra s tién do vi pham nghia vu thanh
toan 108.000.000 dong, trong d6 54.000.000 dong tién chua thanh toan ngay
30/10/2024 va 54.000.000 dong bdi thudng do vi pham hop dong.

- Tai phién toa:

+ Nguyén don 6ng H, ba T va nguoi dai dién ong D gitr nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir bude bi don 6ng L, ba P b01 thudng s tién
400.580.000 dong; ddéng thoi dé nghi bac toan bo yéu cau phan té cua bi don 6ng
L, baP.

+ Bi don 6ng L, ba P va ngudi dai dién ong P1 dé nghi Hoi dong xét xir
béc toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don; dong thoi dé nghi chap nhan yéu
cau phan t6, budc ong H, ba T bdi thuong sd tién thiét hai 108.000.000 dong theo
thoa thuan trong hop dong.



+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 11 — Dé)ng Nai phat biéu y
kién: (C6 bai phat biéu riéng).

V& viéc tuan theo phap luét td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan; Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa 13 dam bao dang va dy du
theo quy dinh cua phap luat.

Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xur chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don; chap nhan mdt phan yéu ciu phan t6 cua bi don.
Tuyén bd chdm dit hop dong thué khoan ngay 03/5/2024 giita cac bén. Budc bi
don 6ng L, ba P tra cho 6ng H, ba T s6 tién 12.967.000 dong phan nghia vu chua
thuc hién.

Sau khi nghién cuu cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh lugn, quan diém cua dai dién Vién
kiém sat va cac dwong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Xét thay, day 1a vu kién dan sy “Tranh
chdp Hop dong thué khodn tdi san, yéu cau boi thuwong thiét hai” do 6ng Hua
Hong H, ba Nguyén Thi T thyc hién quyén khai kién; nguoi bi kién 6ng Lé Xuan
L, ba Nguyén Thi Mai P ¢d noi cu trt tai thon P, x3 P, huyén P, tinh Binh Phuéc
(nay 1a xi P, tinh Pong Nai). Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan sy thi vy an thudc tham quyeén
giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Phi Riéng, tinh Binh Phudc (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 11 — Bong Nai).

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng L, ba P ¢6 yéu cau phan t6 lién
quan truc tiép dén hop ddng mua béan da cao giira cac bén. Can ctit Diéu 200, 202
ctia BO luat TH tung dan su, Toa an nhan dan huyén Phu Riéng (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 11 — Ddng Nai) thu 1y giai quyét d6i v6i yéu cau phan té cia
ong L, ba P trong cung vu an la dung quy dinh.

[2] Vé néi dung vu dn:

Theo noi dung Gidy ban da cao cao su ngay 03/5/2024 gita 6ng L, ba P
véi 6ng H, ba T thé hién: Ong L, ba P ban 700 cdy da cao cao su tai thon P, x4 P
cho dng H, ba T véi gia 264.000.000 dong (66.000.000 dong/nam), thoi han cao
1a 04 nam (ké tir nam 2024 dén 30/12/2027 am lich), viéc thanh toan tién duoc
chia 1am 03 nam, cy thé nam dau tra 104.000.000 df)ng, 02 nam tiép theo mdi
nam tra 80.000.000 dong, viéc thoa thuan cé 1ap giay tay hai bén cung ky trén
tinh than tu nguyén, dung cha thé, khdng vi pham diéu cdm cua phap luat,
khong trai dao duc x&@ hoi nén cd hiéu luc phap luat gitra cac bén trong hop
ddng. Sau khi ky hop dong 6ng H, ba T di tra sb tién 50.000.000 dong cho dng
L, ba P, sé tién con lai 54.000.000 dong cta nam dau sé& thanh toan vao ngay
30/10/2024, éng L, ba P da giao vuon cao su cho dng H ba T khai thac tir ngay
03/5/2024, noi dung nay da dugc cac bén ghi nhan trong hop ddng va thira nhan.
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Nguyén don 6ng H, ba T cho rang ngay 30/10/2024 6ng ba da xin gia han
thoi han thanh toan (02 ngay) dén ngay 01/11/2024 s& thanh toan so tién
54.000.000 dong thi duoc ong L, ba P dong ¥, dén ngay 01/11/2024 6ng ba dua
tién thi ong L, ba P khong nhan ma tuyén b chidm dut hop dong 13 khong c6 can
ct. Bi don 6ng L, ba P xac dinh khong cé viéc thoa thuan gia han thoi han thanh
toan nhu éng H, ba T trinh bay, viéc ong H, ba T dén ngay 01/11/2024 méi
thanh toan tién 1a vi pham thoa thuin hop dong, dong thoi 6ng H, ba T ¢ hta
ban nha s& thanh toan toan bo sb tién con lai ciia hop df)ng (214.000.000 dong)
nhung khong thuc hién, do d6 ong L, ba P thong bao cham dut hop dong. Xét
101 trinh bay cua cac duong sy thiy rang:

Ong H, ba T cho rang ngay 30/10/2024 6ng L, ba P dong y gia han thoi
han thanh toan s6 tién 54.000.000 dong dén ngay 01/11/2024, 6ng H, ba T co
cung cAp USB va ban giai trinh noi dung ghi 4m dé xac dinh c6 viéc gia han, tuy
nhién qua xem xét ndi dung ghi 4m khong thé hién duoc viéc 6ng L, ba P cho
gia han thoi han thanh toan; bi don 6ng L, ba P cling khong thira nhan viéc gia
han nay, do d6 101 trinh bay ctia 6ng H, ba T 1a khong ¢6 can cir, ong H, ba T da
vi pham thoi han thanh toan theo hop dong da ky.

Ong L, ba P cho rang ong H, ba T ¢6 hira ban nha sé& thanh toan toan b s6
tién con lai ctia hgp dong (214.000.000 dong) nhung khong thuc hién, tuy nhién,
tai phién toa 6ng L, ba P thira nhan ndi dung trén chi nghe ba T htra vao ngay ky
hop dong 03/5/2024 nhung khong ghi nhan vao hop dong, mat khac ong L, ba P
cling xac dinh ngay 30/10/2024 chi yéu cau ong H, ba T tra sb tién 54.000.000
ddng ma khong phai 1a 214.000.000 ddng, do d6 viéc ong L, ba P cho ring ong
H, ba T htra ma khong lam dé lam cdn cr chidm dat hop dong 1a khong ¢ cin
cu.

Bi don 6ng L, ba P cling xac dinh 6ng H, ba T cao mu cao su khong diung
ky thuat, cao pham lam hu cdy. Tuy nhién, tai phién toa bi don 6ng L, ba P
khong yéu cau Toa an xac minh, tham dinh, giam dinh viéc nay va ong L, ba P
cling xac dinh day khong phai 1a can ctr dé 6ng ba cham dut hop dong, do dé
khdng xem xét.

Nhu vdy, mic du hgp dong hai bén khong thoa thuan vé diéu kién huy bo,
don phuong chidm dirt hop déng nhung viéc ong H, ba T vi pham thoi han thanh
toan 1a nghia vu co ban cua hop dong, qua trinh giai quyét vu an ong L, ba P va
6ng H, ba T cung dé nghi chdm dat hop déng do d6 Hop dong thué khoan duoc
cham dut.

Xét yéu cdu boéi thuong thiét hai cia nguyén don 6ng H, ba T, thdy rang:

Nhu nhan dinh trén, ban than 6ng H, ba T la bén da vi pham nghia vu thanh

toan; cac bén ciling xac dinh ngay 01/11/2024 éng L, ba P da théng bao cham

dut hop dong va dén ngay 25/11/2024 thi ong H, ba T ngimg cao va chua thanh

toan so tién hop ddng con lai. Do 6, viéc ong H, ba T yéu cau boi thudng tién

lgi nhuan cao mu cao su cho thoi gian cao mu con lai cia hop déng khi chua
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thuc hién nghia thanh toan la khong c6 cén ctr, dé)ng thoi thiét hai vé loi nhuan
khong phai 1a thiét hai thuc té do bén phia 6ng L, ba P gy ra nén viéc 6ng H, ba
T yéu cau bdi thudng thiét hai tién loi nhuan 390.000.000 ddng 13 khong ¢ cin
cu.

Cac bén ciing thira nhan khi vao cao mu cao su thi di co6 sin to, mang,
kiéng cua 6ng L, ba P; viéc ong H, ba T khai thac mu di bi hu, v& mot sb vat
dung va phai thay thé 1a trach nhiém cua ong H, ba T theo quy dinh tai Diéu 490
cua B0 luat dan sy 2015; déng thot viéc lép mang lén cay cao su dé phuc vu cho
viéc cao mu 14 viéc ctia 6ng H, ba T theo hop ddng, khong phai nghia vu cia
6ng L, ba P. Do d6, viéc ong H, ba T yéu cau 6ng L, ba P boi thuong tién vat tu
kiéng, méang, t0, tién cong lap kién 10.580.000 dong 14 khong c6 can cu.

Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 cua B luat dan su 2015
thi bén d thuc hién nghia vu c6 quyén yéu ciu bén kia thanh todn phan nghia
vu da thuc hién. Theo thoa thuan ctia cac bén, 6ng L, ba P cho éng H, ba T thué
vuon cdy cao su dé cao véi gia 66.000.000 dong/nim (twong Gng vai 5.500.000
ddng/thang); 6ng H, ba T d3 thanh toan cho ong L, ba P sé tién 50.000.000
dong, trong khi d6 ong H, ba T méi khai thac tir ngdy 03/5/2024 dén ngay
25/11/2024 (06 thang 22 ngay) thi ong L, ba P di lay lai vuon. Nhu vay, theo
thoa thuan gia thué khoan trong hop dong thi 6ng L, ba P méi thuc hién duoc
phan nghia vu tuong Ung 37.033.000 déng (06 thang 22 ngay x
5.500. OOOdong/thang) con 6ng H, ba T da tra cho 6ng L, ba P 50.000.000 dong.
Do d6, can bugc ong L, ba P hoan tra lai cho 6ng H, ba T sO tién 12.967.000
ddng nén yéu cau khoi kién cia nguyén don duge chip nhan mot phan.

Poi v6i yéu cau phan té ciia bi don éng L, ba P: Ong L, ba P cho rang
6ng H, ba T d3 vi pham nghia vy thanh toan din dén cham dat hop dong nén
yéu cau bdi thudng gip d6i sd tién con lai c¢6 nghia vu thanh toan 1a 108.000.000
ddéng. Tuy nhién, theo ndi dung hop dong thi sb tién 54.000.000 dong 1a tién
thanh toan nhung do ong L, ba P da cha dong cham dit hop dong nén khong
thuc hién duoc; theo hop dong cac bén cung thoa thuan “Néu hai bén phd vé
hop dong thi bén phd vé hop dong phai dén gdp doi” va ong L, ba P 1a nguoi
chu dong cham dat hop dong trude; dong thoi 6ng H, ba T chi vi pham vé thoi
han thanh toan (02 ngay) khong phai 1a nguyén nhan phat sinh thi¢t hai nhu 6ng
L, ba P yéu cau. Do d6 yéu cau phan td cta 6ng L, ba P 1a khong co cin clr nén
khong duoc chip nhén.

~ [3] Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: SO tién 3.000.000 dong, do yéu
cau khot kién cua nguyén don 6ng H, ba T dugc chap nhén mot phan nén ong L,

ba P va 6ng H, ba T moi bén phai chiu 1.500.000 dong;
[4] V& an phi dan sy so thém Can ctr Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung déan sy

2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.



- Nguyén don 6ng H, ba T _phai chiu an phi c6 gia ngach dbi v6i phan yéu
cau khong dugc chap nhan, cu thé: 19.377.000 dong.

Bi don 6ng L, ba P phai chiu an phi c6 gia ngach dbi voi ,phﬁn nghia vu
phai tra cho nguyén don va phan yéu cau doc 1ap khong dugc chap nhan, cy the
6.048.300 dong.

[5] Quan diém cua Pai dién vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 11 — Pong
Nai la c6 can ctr nén dugce chap nhan.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 156, 157, 227, 235, 266, 271 cta Bo luat t6 tung dan su
2015;

Ap dung cac Didu 117, 428, 468, 483, 485, 488, 489, 490, 493 cuia Bo luat
dan sy 2015; Piéu 37 cua Luat hon nhan va gia dinh 2014;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Htra Hong
H, ba Nguyén Thi T;

2. Chap nhén mot phan yéu cau phan to cua bi don 6ng Lé Xuan L, ba
Nguyén Thi Mai P v& yéu cau cham dit hop dong.

Tuyén bd cham dut Hop dong thué khoan theo Gidy ban da cao cao su
ngay 03/5/2024 gitta 6ng L, ba P véi 6ng H, ba T.

Budc ong Lé Xuan L, ba Nguyén Thi Mai P c6 nghia vu tra cho 6ng Hira
Hong H, ba Nguyén Thi T s6 tién 12.967.000 dong (Muoi hai triéu chin tram sau
muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an bén co6 nghia vu cham tra tién thi
bén do phai tra lai doi véi so tien chdm tra theo lGi sudt quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bé ludt déin sw 2015 twong ung voi thoi gian chdm tra tai thoi diém
thanh toan.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don ong L& Xuan L, ba
Nguyén Thi Mai P d6i voi viéc yéu cau 6ng H, ba T boi thuong thiét hai
108.000.000 dong.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: S6 tién 3.000.000 dong. Nguyén
don 6ng Htra Hong H, ba Nguyén Thi T va bi don 6ng L& Xuan L, ba Nguyén
Thi Mai P mdi bén phai chiu 1.500.000 ddng. Do nguyén don dd ndp nén éng L,
ba P c¢6 nghia vu tra cho ong H, ba T sb tién 1.500.000 doéng (Mot triéu ndm
tram nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham:



Nguyén don 0ng Hua Hong H, ba Nguyén Thi T phai chiu 19.377.000
ddng. Khéu trir vao sb tlen tam ng an phi da ndép 10.360.000 ddng theo Bién lai
thu tién tam tng an phi sb 0011686 ngay 18/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc (nay 13 Phong thi hanh an dan sy Khu
vuc 11 — Déng Nai, Thi hanh an dan su tinh Déng Nai). S6 tién con lai 9.017.000
dong (Chin triéu khéng tram mwoi bay nghin dong) 6ng H, ba T tiép tuc phai
ndp.

Bi don ong Lé Xuan L, ba Nguyén Thi Mai P phai chiu 6.048.300 dong
Khau trir vao so t1en tam Gng an phi da ndp 3.000.000 dong theo Bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 0011875 ngay 03/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 11
— Pdng Nai, Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai). S6 tién con lai 3.048.300 dong
(Ba triéu khong tram bén mwoi tam nghin ba tram dong) 6ng L, ba P tiép tuc
phai nop.

6. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bj don c¢6 mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- TAND tinh Pong Nai; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Dong Nai;

- Phong THADS Khu vyce 11 — Dong Nai;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an.

Pd Tan Truong



