TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do- Hanh phic

Bén 4n sb: 225/2017/DS-PT
Ngay: 11-9-2017
Tranh chap dan su vé
QSDDP va chuyén nhugng QSDD

~ NHAN DAN
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Pham Ngoc Giao.

Céc Tham phan: Ong Bui Vin Phuong.

Ong Nguyén Tan Tang.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi My Huong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thép.

- Dgi di¢n Vién kiém séat nhan dan tinh Pong Thap: Ong Lé Thanh
Bién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05/9/2017 va ngay 11/9/2017, tai try so Toa an nhan
dan tinh Bong Thap c6 m¢ phién toa xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly
so: 11/2017/TLPT-DS ngay 02 thang 02 ndm 2017, v€ viéc “Tranh chap dan
su vé quyeén str dung dat va Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat”;

Do Ban an dan su so tham so: 59/2016/DS-ST ngay 07 thang 12 ndm
2016 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bong thap bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé: 185/2017/Qb-PT
ngay 25 thang 7 nam 2017, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Huynh Thi T, sinh nam 1960 (c6 mat);
1.2. Nguyén Vin H, sinh nim 1960;

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ong Nguyén Vin H la ba Huynh Thi
T, sinh ndm 1960 (theo van ban uy quyen ngay 20/6/2016).

Cing dia chi: S6 nha 01, 4p F, x4 E, huyén C, tinh Dong Thap.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Huynh Thi T 1a 6ng Ha
N va ba Tran Hong T1 - 1a Trg gilp vién phap ly cua Trung Tam trg gidp
phap ly nha nudc (6ng N ¢6 don xin vang mat, ba T1 c6 mat);

2. Bi don:

1.2. Nguyén Vin D, sinh nim 1960 (c6 mat);

2.2. Nguyén Thi Bé C1, sinh nim 1964 (c6 mit);

Cing dia chi: S6 nha 01, 4p F, x4 E, huyén C, tinh Dong Thap.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1991;

3.2. Nguyén Thi Kim A, sinh ndm 1997;

Nguoi dai dién theo uy quyen cia chi Nguyén Thi Kim Th va ch
Nguyen Thi Kim A la ba Nguyen Thi Bé C1, sinh ndm 1964 (theo cac vén
ban uy quyén cung ngay 07/6/2016).

Cung dia chi: S6 nha 01, 4p F, x4 E, huyén C, tinh Bong Thap.
3.3. Nguyén Hong H1, sinh nam 1990;

3.4. Nguyén Kim N1, sinh nim 1992;

3.5. Nguyén Kim Y, sinh nim 1995;

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh Nguyén Hong H1, chi Nguyén
Kim N1, chi Nguyén Kim Y la ba Huynh Thi T, sinh nim 1961 (theo c4c vin
ban uy quyén cung ngay 20/6/2016).

Cing dia chi: S6 nha 02, 4p F, x4 E, huyén C, tinh Bong Thap.

3.6. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bong Thép;

Pia chi: Khém M, thi trdn O, huyén C, Bong Thap.

Nguoi dai di¢n theo phap luat la ong Nguyén S. Chutc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Bong Thép:
~ Nguoi dai dién theo ty quyen 1a 6ng Lé Chi T2. Chiic vu: Phé chu tich
Uy ban nhan dan huyén C, bong Thap (co6 don xin vang mat).

4. Nguoi khang cédo: Ba Huynh Thi T va 6ng Nguyén Vin H - la
nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Huynh Thi T va 6ng Nguyén Vin H (d¢6ng thoi ong H
y quyén cho ba T) trinh bay: Nguon gbc dbi voi phan dat tranh chap la do
6ng H va ba T nhan chuyén nhuong cia 6ng Duong V vao nim 1992 hién
thuoc mot phan thira 1415, to ban dd sb 04 véi dién tich 1a 96,4m?, dat toa lac
tai 4p F, xa E, huyén C, tinh Bong Théap. Thoi diém chuyén nhugng dat 6ng V
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khong c6 giay ching nhan quyén sir dung dat nén hai bén khéng lam thu tuc
chuyén nhuong, nhung hai bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén si
dung dat tai Uy ban nhan dan xa E vao nam 1992. Bén nam 2011, khi hoa giai
tai Uy ban nhan xa E 6ng H da nop hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dét nay cho Uy ban nhan dan x& E va Uy ban nhan dan xd da lam that lac hop
déng chuyen nhuong nay cua ong H. Nam 2005, 6ng H duoc Cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhwong phan dét trén vo chong
6ng, ba c6 cho vo chdéng ba Nguyén Thi Bé C1, 6ng Nguyén Van D & nho
trén phan dat nam trong pham vi dat tranh chap tai cac méc 03, mdc 04, moc
05, mbc 08, mdc 07 va mbc 06 qua do dac thuc té 1a 96,4m? theo so dd do dac
cia Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén C duyét ngay 11/4/2016.
Sau d6 ba C1 va 6ng P cit can nha khung cay tap, Iop 14 ding nhu dién tich
cho ¢ nho. Trong qua trinh st dung gia dinh ba C1, 0ng D tu dang ky quyen
su dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap giay ching nhan quyén su
dung dat thuoc thira 1415 va ho ba C1, ong B da xay dung can nha kién co
trén phan dat nay vao niam 2007 khong dung nhu dién tich cho & nho, ma
giong nhu hién trang do dac cua Tda an vao ngay 05/4/2016. Khi xay dung
cin nha kién ¢6 vao nim 2007, ba T va 6ng H c6 ngin can, nhung ba C1 va
ong b tra 1oi 1a dat caa 6ng, ba co gidy chiang nhan quyén st dung dat nén
6ng P va ba C1 c6 quyen xay dung nha. Vi nghi 6ng D va ba C1 ndi vay thoi
chtr khéng c6 gidy chang nhan quyén st dung dat that, nén ba T va éng H
khong can trg viéc xay dung, khéng bao véi chinh quyén dia phuong dé I1ap
bién ban vé viéc xay dung trai phép hay dinh chi hanh vi xay dung ma mac
nhién dé cho 6ng D, ba C1 xay dung nha. Pén nim 2011, khi Nha nudc dén
bu con dudng tranh qudc 16 30 thi dng H, ba T phat hién 6ng b, ba C1 c6 giay
chting nhan quyén st dung dat nén xay ra tranh chap.

Ba T xac dinh hién trang dat khi cho ba C1, ong B ¢ nho so vai hién
trang dat hién nay khong c6 gi thay d6i. Tuy nhién dén nim 2005, thi chong
cua ba la ong H tu y chuyén nhuong ludn phan dat phia sau thuoc thira 1809
c6 dién tich 49,5m? cho 6ng D, ba Bé C1 tiép giap véi thira 1415 ¢ phia trudce
nam trong pham vi cac méc 01, méc 02, moc 03, moc 04 theo so do do dac
ciia Vian phong dang ky quyén sir dung dat duyét ngay 11/4/2016 véi s6 tien
la 10.500.000 dong va da nhan du tién chuyén nhuong. Viéc mua ban trén
khong 1am gidy to, ba T va céc con trong ho khdng hay biét. Ba T xac dinh
ngoai phan dat noi trén thudc thira 1809, to ban do sé 04 thi 6ng H khong con
ban dién tich dat nao khac cho 6ng b, ba Bé C1.

Nay ba Huynh Thi T, dng Nguyén Vin H yéu cau:

- Ho ba Nguyén Thi Bé C1, 6ng Nguyén Van D tra lai cho ong H, ba T
phan dat thugc thira 1415, to ban do sé 04 thuéc pham vi cac mée 03, mébe 04,
méc 05, mbc 08, mbc 07 va mdc 06 theo so dd do dac ciia Vian phong dang
ky quyen sir dung dat huyén C duyét ngay 11/4/2016 va yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong gitra 6ng b, ba Be C1 véi 6ng H phan dat thudc thua
1809, t& ban d6 s6 04 nam trong cac méc 01, mdc 02, mbe 03, moc 04 so dd
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do dac cua Van phong déang ky quyén st dung dat huyén C duyét ngay
11/4/2016, dat toa lac tai 4p F, x4 E, huyén C, tinh Pdng Thap; Ba T, 6ng H
ddéng Y tra lai cho dng D, ba Bé C1 s tién nhan chuyén nhuong dat 1a
10.500.000 ddng.

- Yéu cau ho ba Nguyén Thi Bé C1, 6ng Nguyén Van D, chi Nguyén
Thi Kim Th, chi Nguyen Thi Kim A di doi ngdi nha kién co da xay dyng trén
phan dat thudc thira 1415 va thura 1809 to ban do6 s6 04, chir khong dong y tra
gid tri can nha nhu da dinh gia.

- Yéu cau hiy mot phan gidy chang nhan quyen sir dung dat thuge thira
1415, to bg’ln do so 04 c6 di§n tich 1a 96,4m?, dat toa lac tai ap F, xa E, huyén
C, tinh Dong Thép dwoc Uy ban nhan dan huyén C cap giay chung nhan
quyen st dung dat cho ho ba Nguyen Thi Be C1.

Ba T, dng H dong y véi ket qua dinh gia cua Hoi dong dinh gid ngay
25/4/2016. Ba T, 6ng H khong co khicu nai gi vé két qua dinh gia.

Ba T va 6ng H khong dong y tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu yéu cau cia 6ng b, ba Bé C1.

Ong H, ba T va nhimg nguoi lién quan cting ho thong nhat phan dat
hién dng b, ba Be C1 dang quan ly sir dung giap voi ong Duong V nam trong
pham vi cac mébc 03, moc 06, mdc 07 va moc 08 cb dién tich 1, 9m? theo so
d6 do dac duyét ngay 14/8/2012 cua Vian phong ding ky quyén sir dung dat
huyén C, khéng tranh chip, yéu cau gi dbi véi dién tich nay.

- Bi don 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Bé C1 cling trinh bay:

Nguyén 6ng Nguyén Vin M la cha vo cia 6ng D va la cha rudt cua ba
C1 c6 cho 6ng H 05 cong dat ruong ¢ x& P. Sau d6, do hoan canh xa nha nén
6ng H moi chuyén nhuong dién tich dat nay cho nguoi khac, déng thoi lay
vang vé nhan chuyén nhuong lai phan dat cia ong Duong V vao nim 1992.
Trude d6, ong P va ba C1 ¢6 ¢ nho phan dat cua 6ng Duong V, dén khi 6ng
H nhan chuyén nhuong dat cua ong V, thi 6ng B ¢6 hoi mua lai dat trén cua
6ng H vira mua cua 6ng V thudc thira 1415, to ban d6 s6 04, theo cac moc 03,
mébc 04, mbc 05, mbc 08, mbe 07, mbe 06 va mot phan hién tiép giap voi dat
con lai cua 6ng V ma ba T, 6ng H khdng tranh chap (theo so d6 do dac cua
Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén C duyét ngay 11/4/2016), dat
toa lac tai 4p F, xa E, huyén C, tinh Pong Thap duoc 6ng H dong y Véi gia
ban la 03 chi vang 24K, va ong b, ba C1 da trd vang xong. Sau khi mua dat
cua 6ng H thi 6ng B, ba C1 cd cat can nha khung cay tap, lop 14 ngang 07m,
dai 12m.

Viéc chuyén nhuong dat giita hai bén khéng c6 lam gidy to vi khi d6
6ng H van chua co6 gidy chang nhan quyén sir dung dat, ma éng H va ng D
chi d&én Uy ban nhan dan x& E 1am thu tuc ké khai, dang ky quyén sir dung
dat. Khi 1am tha tuc thi Uy ban nhan dan xa c6 yéu cau chd 6ng H dén Uy ban
nhan din xa dé ky tén xac dinh ngudn goc dat, 6ng B ¢ chd 6ng H dén Uy
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ban nhan x3 dé ky tén lam thu tuc, viéc ndy c6 can bo dia chinh luc d6 1a 6ng
Huynh Vian H2 biét. Trong bang k& khai nguon géc dat vao nim 2004 dé lam
ho so ding ky quyén sir dung dat thi 6ng H c6 khai nguon gbc dat 1a do cha
me dé lai, khdng sir dung nay cho lai em ruét 1a Nguyén Thi Bé C1 la nham
muc dich tranh déng 18 phi trudc ba nha, dat. Tuy viéc chuyén nhuong khdng
lam gidy to nhung c6 ong Nguyén Vin M (14 cha rudt cua ba C1 va dng H),
6ng Nguyén B (la anh rudt cua ba C1 va dng H), ba Nguyén Thi K (la chi ruot
cia ba C1 va 6ng H) chang kién va do dac véi dién tich 183m? véi chiéu
ngang 9,5m va dai 19,5m. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat, 6ng H khdng
c6 chung ho khau vai ba T cling nhu cac con nén khi 1am tha tuc dang ky
quyén sir dung dat va lam gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén
Thi Bé C1 dang tén, thi chi cé 6ng H dtng ra ky tén chir khong c6 nguoi nha
KY, dén nam 2005 thi 6ng B va ba C1 méi nhan duoc gidy ching nhan quyén
sur dung dat.

Niam 2005, ong B va ba C1 ¢ nhan chuyén nhugng thém caa 6ng H
dién tich phia sau thuoc thara 1809, to ban d6 s6 04, nam trong pham vi cac
méc 01, mbec 02, mbe 03, mdc 04 c6 dién tich 49,5m? (theo so d6 do dac cua
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén C duyét ngay 11/4/2016) nhung
chua lam tha tyc sang tén va lam gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi gia
5.500.000 dong. Bén nam 2007, thi ong D va ba Bé C1 xay dyng cin nha kién
c6 trén toan bo dién tich dat thuoc thira 1415 va trén phan dat mua thém vao
niam 2005 thudc thira 1809 cling to ban do sé 04 thi ba T va 6ng H khéng c6 y
kién hay tranh chap gi. Pén nam 2010, Nha nudc tién hanh moi 6ng b, ba Bé
C1 vé viéc thu hoi, dén bu con duong tranh qudc 16 30, dén ndm 2011 thi 6ng
H khai kién ra chinh quyen dia phuong va da dugc chinh quyen dia phuong
tién hanh hoa giai 02 lan. Lan hoa giai thir hai thi ong H ddng y c6 chuyén
nhuong dat thudc thira 1809, to ban d6 s6 04 va yéu cau nhan thém 5.000.000
dong, nén tong cong ong B va ba Bé C1 da nhan chuyén nhuong phan dat
phia sau thugc thira 1809, to ban do s6 04 véi gia la 10.500.000 dong cho dién
tich 49,5m?. Hién trang dat da nhan chuyén nhuong hai lan nhu trén dén nay
khong ¢ gi thay doi.

Nay 6ng D va ba Bé C1 khong dong y tra dat va di doi can nha kién cb
nhu yéu cau cia dng H va ba T do da nhan chuyén nhuong, tra du tién va da
lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat xong. Riéng phan dat nhan chuyén
nhuong sau thudc thira 1809, 6ng B va ba Bé C1 xac dinh dd nhan chuyén
nhuong va tra tién xong, nhung chua lam tha tuc chuyén quyén sir dung, do
dién tich dat qud nho khong the tach thira chuyén quyén thi ong b va ba C1
khong dong y huy hop dong tra dat nhu yéu cau cua ba T va ong H. Trong
truong hop Toa an tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong dat thudc thura
1809 va phai tra dat thudc thira 1415 thi dng D va ba Bé C1 khdng yéu cau
ong H va ba T boi thuong gid tri cn nha co trén dat, ma ong b va ba Bé C1
s& yéu cau bang mot vu kien khac sau khi giai quyét xong vu an. Ong b, ba
Bé C1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
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nam 2005 vai dign tich 49,5m? thugc thira 1809, t& ban d6 s6 04, dit toa lac
tai 4p F, x& E, huyén C, tinh Bong Thap nam trong cac mdc 01, mbc 02, mbe
03, méc 04, chir khong dong v huy hop ddng, nhan lai tién chuyén nhuong
nhu Y kién cua nguyén don.

Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Bé C1 thdng nhit dong y vai két
qua dinh gia cua Hoi doéng dinh gia ngay 25/4/2016. Ong D va ba Bé C1
khong cé khiéu nai gi vé két qua dinh gia.

Ong b, ba Bé C1 va nhimg ngudi lién quan cung ho thdng nhat phan
dat hién ong b, ba Bé C1 dang quan ly s dung giap voi 6ng Du’orng V nam
trong cac méc 03, mbe 06, mbe 07, mde 08 ¢ dién tich 7 ,9m? theo so dd do
dac duyét ngay 14/8/2012 cua Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
C, khong tranh chap, yéu cau gi ddi véi dién tich nay.

- Ba Huynh Thi T dai dién cho anh Nguyén Hong H1, chi Nguyén Kim
N1, chi Nguyén Kim Y trinh bay: nhu phan trinh bay ctia ba T & phan trén.

- Ba Nguyeén Thi Bé C1 dai dién cho chi Nguyén Thi Kim Th va chi
Nguyen Thi Kim A trinh bay: nhu phan trinh bay cua 6ng b va ba Bé C1 ¢
phan trén.

Tai ban 4n dan sy so tham so: 59/2016/DS-ST ngay 07 thang 12 ndm
2016 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Pong Thép da quyét dinh tuyén xu:

- Khéng chap nhan yéu cau doi tra gia tri dat cia 6ng Nguyén Van H va
ba Huynh Thi T;

~ - Khong chap nhan yéu cau tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat nam 2005 ctia 6ng Nguyéen Van H va ba Huynh Thi T.

_ - Chip nhan yéu cau tiép tuc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat caa 6ng Nguyéen Van B va ba Nguyen Thi Bé C1;

- Chap nhan sy tw nguyén tra gia tri dat cia 6ng Nguyén Van D va ba
Nguyen Thi Bé C1;

- Ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi Bé C1 dugc tiép tuc sir dung dién
tich dat 145,9m’ (96,4m’ + 49,5m" ) thira 1415 loai dat & nong thdn (T), thira
1809 loai dat trong cay lau nam, thudc to bé’n do so 04 dat toa lac tai xa E,
huyén C cung toan bo Kién trac ¢ trén dat. Pat co vi tri nhu sau:

~ + Phia bang gidp duong tranh Qudc 16 30 noi cac moc 02, moc 03,
moc 06 va moc 07;
~ +Phia Tay giap v6i phan dét hién do 6ng b, ba Bé C1 quan ly, st dung
noi cac moc 01, moc 04, moc 05, va moc 08;
+ Phia Nam giép 16 nong thdn nbi mbc 07 véi moc 08;

+ Phia Béc giap dat con lai cua 6ng Nguyén Vian H ndi mdc 01 voi
méc 02;



~ (Kém theo bién ban tham dinh ngay 05/4/2016; Ban do khu dat tranh
chap cua ba Huynh Thi T duwoc Van phong dang ky quyen su dung dat huyén
C duyét ngay 11/4/2016 ).

* Uy ban nhan dan huyén C c6 trach nhiém thu hoi 49,5m?® nam trong
gidy ching nhan quyén st dung dat cia ho 6ng Nguyén Vin H thuoc thira
1809 t ban dd s6 04 loai dat trong cay lau nam, dét toa lac tai xa E, huyén C
dé cap lai cho 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Bé C1. Ong Nguyén Vin
P, ba Nguyén Thi Bé C1 c6 quyén va nghia vu dang ky, ké khai quyén sir
dung d4t ma minh dwoc sir dung.

- Ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi Bé C1 c6 nghia vu tra gié tri dét
cho 6ng Nguyen Van H, ba Huynh Thi T 14.590.000 dong (Muoi bon triu
nam tram chin muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa bén c6 quyén, néu bén c6
nghia vu khong thuc hién nghia vu cia minh, thi hang thang con phai chiu lai,
theo muc 13i suat co ban do ngan hang nha nudc quy dinh cho dén khi thi
hanh xong.

* \/é chi phi xem xét thdm dinh va dinh gia tai san:

Ba Huynh Thi T, 6ng Nguyén Vian H phai nop 2.735.000 dong, 6ng ba
da nop xong.

Vé én phi:

- Ong Nguyen Vén H, ba Huynh Thi T phai nop an phi dan su so tham
la 7.430.000 dong, nhung dugc khau trir vao sb tién tam u’ng an phi da nop
375.000 dong theo bién lai thu tam &ng &n phi, 1 phi Toa an s6 037618 ngay

01/3/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pdng Thap. Sau khi
khau trir 6ng H, ba T con ndp tiep 7.055.000 dong.

- Ong Nguyen Van D, ba Nguyen Thi Bé C1 phai ngp an phi dan su so
tham 1a 729.500 d6ng nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop
200.000 d6ng theo bién lai thu tam wng an phi, 18 phi Toa an sé 04846 ngay
25/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pong Thap. Sau
khi khau trir 6ng B, ba Bé C1 con nop tiép 529.500 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ quyén khéng cdo, thoi han khang céo,
quyén yéu cau thi hanh &n ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 19 thang 12 ndm 2016 ba Huynh Thi T va 6ng Nguyén Vin H
khang cao khong dong y ban an so tham da xét xir.

Tai phién toa phuc tham, ba T va éng H van giit nguyén yéu cau khoi
Kién, gitr nguyén yéu cau khang céo.

Tai phién toa phic tham, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua

ba T trinh bay: Di véi dién tich 96,4m? thudc thira dat s6 1415 1a cua 6ng H,

ba T cho vg chdng 6ng B, ba Bé C1 ¢ nho, khong phai ng H, ba T chuyén

nhuong nén dé nghi Hoi dong xét xir budc ho 6ng B, ba Bé C1 tra lai dién
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tich 96,4m? trén cho 6ng H, ba T; Con ddi véi dién tich 49,5m? thudc thira
1809 1a do 6ng H tu ¥ chuyén nhuong cho 6ng D, ba Bé C1 khong duoc su
ddng y cua ba T va c4c con ba T, 6ng H nén d& nghi Hoi dong xét xir budc ho
6ng b, ba Bé C1 tra lai dién tich 49,5m?trén cho dng H, ba T.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng
Thép y kién vé vu &n: V& t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham
phan chu toa phién tda, Hoi dong xét xir va Thu kY phién toa cling nhu céc
duong su déu thuc hién ding theo quy dinh cia Bo luat té tung dan sy nim
2015; V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim khong chip nhan yéu
cau khang cdo cua dng Nguyén Vian H va ba Huynh Thi T, gitt nguyén ban an
so tham s6: 59/2016/DS-ST ngay 07 thang 12 nim 2016 cta Toa an nhan dan
huyén C, Bong Thép.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Hoi dong xet xtr phdc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dién tich 96,4m?* thudc thira dat sb 1415, to ban dd s6 04 va
phan dién tich 49,5m? thudc thira 1809, t& ban db sé 04 dang tranh chip giita
ho 6ng Nguyén Vin H, ba Huynh Thi T véi ho 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi Bé C1 duoc xac dinh cd vi tri, t&r can, sé do theo Ban d6 khu dat
tranh chap cia Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén C duyét ngay
11/4/20186, toa lac tai 4p F, X4 E, huyén C, tinh Bong Thap.

[2] Theo noi dung khang céo ciing nhu tai phién toa phuc tham thi éng
H,baT yéu cau Toa an cap phdc tham xét xt budc ho 6 ong b, ba Bé C1 di doi
nha kién cb dé tra lai cho ho 6ng H, ba T dién tich 96,4m? dat thd thuoc thua
dat s 1415 va dién tich 49,5m” dét cdy lau ndm thudc thira 1809, cling to ban
do so 04.

[3] Xét qua nodi dung khang céo cling nhu 16i trinh bay va yéu cau trén
cua 6ng H, ba T 1a hoan toan khong c6 can ctr nén khong duoc chip nhan,
boi I&:

Vao khoang nam 1992 — 1993, sau khi nhan chuyén nhuong dién tich
2790m? dét tir 6ng Duong V thi 6ng Nguyén Vian H cho em ruét 1a ba Nguyén
Thi Bé C1 va em ré 6ng Nguyén Van D ¢ nho trén dién tich 96,4m? hién trang
theo so dd do dac cua Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén C duyét
ngay 11/4/2016 thuoc mot phan cia thira dat sé 1415 nhu hién nay. Pén nim
2004, ba Bé C1 di ké khai dién tich dét trén va dén nam 2005 ba Bé C1 duoc
Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi
dién tich theo gidy duoc cap 1a 183m? thudc thira 1415, to ban d6 s6 04. Dén
nam 2010, Nha nudc thu hdi mot phan thira dat 1415 dé lam duong tranh
Quéc Lo 30 thi phét sinh tranh chap.



Xét qua 16i trinh bay cua 6ng b, ba Bé C1 cho rang khi & nho duoc mot
thoi gian thi phia vo chong ong H, ba T can tién dé tri bénh cho ba T nén hai
bén thoa thuan miéng chuyén nhuong phan dat cho & nho néi trén véi gia 03
chi vang 24K, viéc thoa thuan chuyén nhuong c6 anh em trong gia dinh biét
chung kién do dac. Tir chd thoa thuan Chuyén nhuong nén ndm 2004, ba Bé
C1 di ké khai va d¢én nam 2005 duoc cip gidy chtng nhan quyen st dung dit.
Dé tranh viéc nop thué trude ba nén trong hd so ding ky dat co to ké khai
ngudn géc dat do 6ng H ky x&c nhan, dat 14 do cha me dé lai, khéng sir dung
nay cho lai em rudt 13 Nguyén Thi Bé C1. Bén nim 2007 vo chong ba Bé C1,
6ng D cai tao nha tir nha gd tap thanh nha cip 4 bé tong, cbt thép kién cb va
phia ba T, 6ng H trinh bay biét viéc xay dung nha nhung khong tranh chap
hay c6 y kién gi. Pong thoi theo cong van sb: 706/UBND-HC ngay
05/10/2016 cua Uy ban nhan dan huyén C thi khi ké khai dang ky phan dat
minh nhan chuyén nhuong caa dng V, 6ng H khong ké khai dién tich chd dng
P, ba C1 sir dyng 1am nha & (dién tich tranh chap thudc thira 1415). Biéu nay
cho thay da c6 su dich chuyén quyén si dung dat tir 6ng H, ba T cho vo
chdng 6ng B, ba Bé C1 théng qua giao dich chuyén nhugng nhu ong B, ba Bé
C1 trinh bay nén 6ng H moi khong ké khai phan dat nay. Mit khac vao nam
2005 dng H tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong dién tich 49,5m* dét thudc
mot phan cua thira dat 1809 nam sau hau thira 1415 to ban d6 s6 04. Pidu d6
cho thay 6ng H da chuyén nhuong phan dat mat tién, tiép tuc chuyén nhuong
phan dat sau hau 1a hop véi I8 ty nhién. Boi 6ng D, ba Bé C1 khong thé nhan
chuyén nhuong phan dat sau hau khdng c6 16i di ra 16 néng thdn khi éng, ba
chua 1am cha quyén sir dung dat mit tién. Ngoai ra, ba T con trinh bay da biét
6ng D, ba Bé C1 c6 gidy chitng nhan quyén sur dung dat vao nim 2007, nim
ma 6ng D, ba Bé C1 xay dung nha nhung ba T, 6ng H khdng khiéu nai viéc
cap giy chang nhén quyen su dung. dat. V6i nhiing tinh tiét trén cho thay, c6
viéc chuyén nhuong dat gitra vo chong 6ng H, ba T véi vo chong dng D, ba
Bé C1 va viéc chuyén nhugng da thuc hién xong. Do d6, tai phién toa ba T
dai dién cho 6ng H va yéu cau ho ba Bé C1, 6ng B di doi can nha kién co cua
6ng D, ba Bé C1 dé tra lai cho ba T, 6ng H dién tich 96,4m? thuéc mot phan
cua thira 1415, to ban do s6 04 13 hoan toan khong c6 cin cr nén khong duoc
chap nhan.

Xét hop dong chuyén nhuong dién tich dat ddi véi dién tich 49,5m?
thuoc thira 1809, to ban d6 sé 04 gitra 6ng H voi dng D, ba Bé C1 vao nim
2005 thi ba T cho rang ba khong hay biét viéc chuyén nhuong cua dng H dé
y&u cau khong cong nhan hop dong 1a chwa c6 co sd. Bai I, vao nim 2007 vo
chong ba Bé C1, dng D tién hanh cai tao tir nha gd tap sang nha cap 4 bé téng,
cot thép kién c6 nam trén dién tich dat chuyén nhwong thi ca éng H, ba T
trinh bay la hay, biét nhung khong tranh chap hay can tro viéc xay dung nha.
Pén nam 2011 xay ra tranh chap, Uy ban nhan dan xa E, huyén C tién hanh
hoa giai thi 6ng H tiép tuc nhan thém 5.000.000 dong tién chuyén nhuong ddi
vé6i phan dét trén thi ba T ciing hay biét viéc nhan tién va sb tién nay theo ba
T trinh bay vo chong di chi tiéu hét. Bong thoi tai phién toa so tham thi ba T
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X4ac dlnh la 6ng H da nhan tién Chuyén nhuong d6i véi dién tich dat noi trén
(49,5m %) tong cong la 10.500.000 dong, nén ba T khdng thé ndi ba khdng hay
biét viéc chuyén nhuong trén. Tuy viéc chuyén nhwong hai bén khéng 1ap hop
ddng dung voi hinh thie nhu quy dinh caa Bo luat dan sy nam 2005, nhung
ca hai da hoan thanh nghia vu I5n nhau, bén nhan Chuyén nhuong da nhan dét
su dung, xay dung nha kién cb trén dat va bén chuyén nhuong da nhan tién
xong nén tiép tuc cong nhan hop dong chuyén nhuong theo yéu cau cua ong
P va ba Bé C1 nhu quy dinh tai diém b.3, muc 2, phan Il caa Nghi Quyét sé:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ciia Hoi ddng tham phan Toa
4n nhan dan téi cao. Do d0, tai phién tda ba T yéu cau khéng céng nhan hop
ddng chuyén nhuong trén va yéu cau ho 6ng D, ba Bé C1 di doi can nha kién
cb & phia sau dé tra lai cho ba T, 6ng H dién tich 49,5m?* thudc thira dat 1809,
to ban d6 04 14 hoan toan khong co cin cr nén khong dugc chap nhan.

[4] Tai phién toa so tham ciing nhu tai phién tda phic tham, phia dng
P, ba Bé C1 dong y tiép tuc tra gia tri dat cho 6ng H, ba T doi voi dién tich
96,4m” va 49.5m? (tdng cong la 145,9m?) véi gia 100.000d6ng/m? = s6 tién l1a
14.590.000d6ng, Hoi dong xét xtr xét thay day 1a su tu nguyén, khdng trai voi
phap luat, dao dirc xa hoi nén tiép tuc chap nhan sy tu nguyén nay caa ong b,
ba C1.

[5] Tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét 1oi trinh bay cua vi tro gilp vién
phap Iy bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia ba T 1a khong ¢6 co sd nhu
d3 phan tich trén caa Hoi ddng xét xir nén khéng dugc chap nhan.

[6] Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bong Thap y kién vé vu an:
V& t6 tung: T khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan chu toa phién toa,
Hoi ddng xét xtr va Thu ky phién toa cling nhu cac dwong su déu thuc hién
dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Vé ndi dung: Dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu cau khang cao cua dng
Nguyén Vian H va ba Huynh Thi T, giit nguyén an so tham. Xét dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat 12 hoan toan c6 co s va phu hop phap luat nén Hoi
dong xét xir phic tham chap nhan.

[7] T nhitng nhan dinh phan tich trén, xét thiy ban an so tham so:
59/2016/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2016 ctia Toa an nhan dan huyén C xét
xt khong chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap quyén sir dung dat
va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cua 6ng Nguyén Van H, ba
Huynh Thi T d6i v6i ho dng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi Bé C1 13 hoan
toan c6 can ct nén Hoi dong xét xtr phuc thim khong chap nhan khang céo
ctia 6ng H, ba T va giir nguyén ban an so tham.

Do ban 4n so thdm duogc giit nguyén nén 6ng H, ba T mdi nguoi phai
chiu 200.000 dong &n phi phdc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B
luat t tung dan su.

Cac phan khac cua phan quyét dinh ban &n khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
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Do ‘phﬁn quyét dinh cta ban an so thAm duoc tuyén chua dung va phu
hop nén can phai stra lai cach tuyén cho ding theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luét t6 tung dan su ndm 2015;

- Can clr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diéu 147; Diéu 227 Bo luat té tung
dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat Dat Pai; cac Diéu 127, 134, 305, 689, 697
Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 26 luat thi hanh 4n dan su; diém b.3, muc 2,
phan II cia Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004;
khoan 2 DPiéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi - 18 phi Toa an.

Tuyén xi:

- Khdng chiap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van H, ba Huynh
Thi T.

- Giir nguyén phan quyét dinh cua ban 4n so tham s6: 59/2016/DS-ST
ngay 07 thang 12 nam 2016 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bong Thap.

- Khong chap nhan yéu cau doi quyen sir dung dat cua 6ng Nguyén Vin
H, ba Huynh Thi T doi vai ho 6ng Nguyén Van B, ba Nguyen Thi Bé C1.

- Khéng chap nhan yéu cau tuyén bo vo higu hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat vao nam 2005 cua ong Nguyén Vin H, ba Huynh Thi T
d6i vai ho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Bé C1.

- Codng nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dién tich
49,5m* thugc thira 1809, to ban d6 sé 04 loai dat trong ciy 1au nam, dat toa
lac tai xa E, huyén C duoc thiét 1ap gitta ba Huynh Thi T, 6ng Nguyén Vian H
Véi vo chéng 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi Bé C1 vao nim 2005.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Bé C1 duoc
quyén tiép tuc s dung dién tich dat 145,9m? (96,4m* + 49,5m?) thudc mot
phan cua thira 1415 loai dit & nong thén (T) va thia 1809 loai dat trong cay
lau nam, cung to ban d6 s 04, dat toa lac tai xd E, huyén C, Bong Thap clng
toan bo Kién trac co trén dat. Dat ¢ vi tri nhu sau:

~ + Phia bong gidp duong tranh Qudc 16 30 noi cac moc 02, moc 03,
moc 06 va moc 07;

~ +Phia Téy giap véi phan dat hién do 6ng B, ba Bé C1 quan 1y, sir dung
noi c&c moc 01, moc 04, moc 05, va moc 08;

+ Phia Nam giép 16 nong thdn nbi mbc 07 véi moc 08;
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+ Phia Béc giap dat con lai cua 6ng Nguyén Vian H nbi mdc 01 voi
mbc 02;

~ (Keém theo bién ban tham dinh ngay 05/4/2016; Bdn d6 khu dat tranh
chap cua ba Huynh Thi T dwoc Van phong dang ky quyén su dung dat huyén
C duyét ngay 11/4/2016).

- Uy ban nhan dan huyén C c6 trch nhiém thu hoi d6i voi dién tich
49,5m? nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua ho ong Nguyeén
Van H thugc thrra 1809 to ban dd sb 04, loai dat trong cdy 1au nam, dit toa lac
tai xa E, huyén C dé cap lai cho 6ng Nguyén Vin b va ba Nguyén Thij Bé C1.
Ong Nguyen Van b, ba Nguyen Thi Bé C1 ¢co quyen va nghia vu diang ky, ké
khai quyén sir dung dat d6i voi dién tich 49,5m? trén theo luat dinh.

- Ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi Bé C1 c6 nghia vu tra gia tri‘dét
cho 6ng Nguyen Van H, ba Huynh Thi T véi so tién la 14.590.000 dong
(Muoi bon triéu, nam tram, chin muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa bén c6 quyén, néu bén co
nghia vu khong thuc hién nghia vu cia minh, thi hang thang con phai chiu lai,
theo murc 14i suat co ban do ngan hang nha nuéc quy dinh cho dén khi thi
hanh xong.

Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ba Huynh Thi T, 6ng
Nguyén Vin H phai nop 3.335.000 dong, 6ng ba dd nop xong (trong d6 chi
phi tai cap so tham 1a 2.735.000 d¢6ng va phic tham 1a 600.000 dong) .

Vé én phi:

- Ong Nguyen Van H, ba Huynh Thi T phai nop an phi dan su so tham
la 7.430.000 déng, nhung dugc khau trir vao sé tién tam ung an phi da nop
375.000 dong theo bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 037618 ngay
01/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bong Thap. Sau khi
khau trir 6ng H, ba T con nop tiép 7.055.000 dong (Bay triéu, khong tram
nim muoi 1am nghin déng) tién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyen Van D, ba Nguyen Thi Bé C1 phai ngp an phi dan su so
tham 1a 729.500 ddng nhung dugc khau trir vao s tién tam ung an phi da nop
200.000 dong theo bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa &n sé 04846 ngay
25/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pong Thap. Sau
khi khau trir 6ng B, ba Bé C1 con nop tiép 529.500 dong (Nam tram hai muoi
chin nghin ndm traim dong) tién &n phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vin H va ba Huynh Thi T mdi nguoi phai chiu 200.000
ddng tién &n phi phic tham, nhung dugc khiu trir vao tién tam ang an phi
khéng céo 400.000 dong theo bién lai s6 05179 ngay 19/12/2016 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén C, tinh Pong Thap (ong H, ba T da nop xong tién
an phi phac tham).
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Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh DBong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thép;

- Cac duong su; (Dﬁ k)'/)

- Luu ho so vu an.

Pham Ngoc Giao
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