TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 179/2023/DS-PT

Ngay 19/4/2023

V/v Tranh chép hop dong cl}uyén
nhuong quyén str dung dat,
tranh chap tién dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Tuan Anh

Ong Pham Minh Tung
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh

bong Thap.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhén dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Bach Nga - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 21/3/2023, 05/4/2023 va 19/4/2023 tai try s¢ Toa 4n nhén
dan tinh Dong Thap xet xur phic tham cong khai vy an thu ly so:
463/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 12 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap tién dat coc™.

Do ban an dan su so thdm sb: 70A/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim
2022 cua Toa &an nhan dan huyén L bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 126/2023/QD-PT
ngay 27 thang 02 nam 2023, Quy¢t dinh tam ngung phién toa so 38/2023/Qb-
PT ngay 21/3/2023, Quy¢t dinh tam nging phién toa so 48/2023/Qb-PT ngay
05/4/2023, gitra cac duong su:

, ] . Nguyén don: Chi Tran Thi K, Sil’,lh Qém 1980; Pia chi cu tra: Sb 6K,
Bén Can G, phuong 13, Quan 8, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyéen don: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm
1963; dia chi: T6 29, khém 1\{[}7 H, Phuong 3, TR. Cao Lanh, tinh Pong Thap,
la nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/3/2023).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1962

2.2. Ba Bui Thi L2, sinh nam 1958



~ Cung dia chi cu tri: SO 422, ap An Q xd My An HB, huyén L, tinh
Dong Thap.

3. Nguoi lam chirng:

3.1. Nguyén Vin Bé C — sinh nim 1978

Cu tri: Ap An P, x4 My An HB, huyén L, tinh Pdng Thap.

3.2. Nguyén Anh T —sinh nim 1974

Cu tri: Ap Tan Hoa B, x& TM, huyén L, tinh Pong Thép.

- Nguoi khang cdo: Nguyén Vin V, Bui Thi L2.

(Ba M, 6ng V, ba L2, anh C, anh T ¢6 mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Chi Tran Thi K cé ngwoi dgi dién la ba Nguyén Thi M
trinh bay:

Ngay 15/3/2022, 6ng V, ba L2 c6 thoéa thudn chuyén nhuong cho chi K
dién tich 6.000m? dat nam cip tuyén dudng cao tdc, doan tir bac Cao Lanh dén
pha Vam Céng, gia chuyén nhugng 1a 600.000 déng/m?, 6ng V, ba L2 noi dat
c6 chiéu ngang giap mat 16 trén 100m, con luong trén duong s¢ dugc mo dé
xe quay dau, nhung dién tich thyuc té chiéu ngang giap mat 16 khoang 81,42m
va con luong chua duoc mo theo thoa thuan. Theo théa thuin hop dong
chuyén nhuong thi chi K da dua cho dng V tong cong 400.000.000 dong, hen
ngay 30/4/2022 hai bén sé& ra cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong, hai
bén c6 1am giay tay. Nhung thyc té dién tich dat ciia 6ng V, ba L2 khong du
dién tich theo thoa thuan. Do d6, 6ng V, ba L2 da vi pham théa thuan.

Nay Chi Tran Thi K yéu cau Toa &n giai quyét:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/3/2022 gilia
chi K v&i dng V, ba L2, chi K yéu cau 6ng V, ba L2 tra lai cho chi K sb tién
d3 nhén 1a 400.000.000 dong. Hién nay phan dat nay do 6ng V, ba L2 dang
quan ly va st dung, thudc thtra 1779, to ban dd sb 74, dat tréng cay lau nam;
thira 376a, t ban dd sd 08, loai dét trong ciy 1au nam khac; thira 371, to ban
d6 sd 08, dat trong ciy 1au nim; thira 377, to ban dd sb 09, dat trong cay lau
nam khac, hién cac thira dat trén do 6ng Nguyén Vian V dimg tén gidy chimng
nhan quyén st dung dat.

- Bi don éng Nguyén Viin V, ba Bii Thi L2 cUng trinh bay:

Ngay 15/3/2022, 6ng V, ba L2 c6 chuyén nhuong cho chi K trén duéi
6.000m? dat, voi gia 3.550.000.000 dong. Ong V chi cho chi K thay dat cua
ong V c¢o hai thira, mat cat muong 19, con chiéu dai cua mit cat 1a bao nhiéu
thi khong c6 do.

Con muong trén 16 chi K khong c6 hoi 6ng V gi hét, néu chi K ¢6 hoi
thi 6ng V s& tra 101 d6 1a chuyén ctiia Nha nuée, 6ng V khong biét.



Trong hop dong mua ban dat c6 giao kéo dén ngay 30/4/2022 Tran Thi
Kha phal glao du tlen mua dat cho 6ng V, nhung dén ngay 30/4/2022 chi K
chi giao cho 6ng V sb tién 400.000.000 dong.

Ong V, ba L2 khong dépg y theo yéu cau khai kién cua cua chi K, néu
chi K khong mua dat thi mat tién dat coc 400.000.000 dong.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6: 70A/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén L da xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Chi Tran Thi K.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2022 giita
Chj Tran Thi K véi 6ng Nguyén Vin V, ba Bui Thi L2 bi vo hiéu.

3. Bu()c‘ong Nguyén Vian V, ba Bui Thi L2 tra cho Chi Tran Thi K
400.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

4. Tién 4n phi dan sy so thim:

Chi T‘rﬁn Thi K dugc nhén lai tién tam tng 4an phi did nop la
10.000.000d6ng theo bién lai thu s6 0008850, ngay 18/5/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén L.

Ong Nguyén Van V, ba Bui Thi L2 phai chiu 20.000.000 dong tién 4n
phi dan sy so tham.

- Ngay 06/9/2022 6ng Nguyén Vin V va ba Bui Thi L2 khang cdo ban
an dan sy so tham so: 70A/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén L.

- Tai phién toa phiic tham 6ng V, ba L2 phat biéu:
+ Gidy tay ngay 15/3/2022 ghi dién tich dat |2 trén dudi 6.000m2.
~ +0ng V khong c6 no6i dét cgp 16 100 mét. Ong V chi ¢6 noi 1a 01 thira
dat giap 10.
+ Ong V khong c6 hita bo rao chan gitta duong.
+ Xac dinh s tién 400 triéu dong 1a tién dit coc.

+ Hom ky gidy, 6ng V c6 dua cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho chi K xem.

Nén gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi chap nhan khang céo cia
ong V, ba L2, stra ban an so tham.

- Tai phién toa phiic tham Ba M phat biéu:

+ Gidy tay ghi ngay 15/3/2022 khong phai hO’p dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo mau quy dinh. Ba L2 khong cd ky tén.



+ Hop d6ng khong thoa thuan thot gian cong ching, khong ghi thoi gian
giao nhan dat. Hién nay bén 6ng V van dang str dung dat.

+ Ong V thong tin khong dung nhur: Pat khong da dién tich 6.000m?, dat
khong giap voi dudng cao toc.

+ Chi K cung cap doan video clip thé hién 6ng V chi dat 1a tir tru da trd
vao, tru da tiép giap voi duong cao toc nhung khong dliing thuec teé.

Do @6, thoa thuan ngay 15/3/2022 bi vo hiéu. }?é nghi khong chép nhan
khang cdo cua 6ng V, ba L2, gitr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phét biéu: Tir khi thy
Iy vu 4n va qué trinh giai quyét vu an Tham phan thu 1y giai quyét vu an ding
cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét
XU phuc tham da tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong sy chap hanh tot ndi quy phién toa. V& duong 16i xét xtr, Vién
kiém sat dé nghi Chap nhan mot phan khang cao cua 6ng V, ba L2, stra mdt
phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chimg ctt c6 trong ho so, dugc tham
tra tai phién tda, cdn clr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua
dai dién Vién ki€ém sat, H01 dong xét xir nhan dinh:

1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap S0 tham xéac dinh quan hé tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a dung phép luat.

~ [2] Xét khang cao cua 6ng V, ba L2 yéu cau sira ban an so tham 1a khong
chap nhén y€u ciu khoi kién cua ba K, khong bufc Ong V, ba L2 tra
400.000.000d tién coc, Hoi dong xét xur xét thay:

Hai bén déu thira nhan 1 vao ngdy 15/3/2022 chi K véi 6ng V, ba L2 c6
ky Gidy thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tay), khoéng ghi tiéu
dé, khong c6 cong ching, v4i gid 600.000d/m?2. Hai bén thira nhan 1a chi K da
dua tién 03 1an cho 6ng V, ba L2 tong cong 400.000.000d.

Nguoi dai dién cua chi K khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong vi
cho rang 6ng V ndi chiéu ngang giap duong la 100 met nhung thuc té ngan
hon chi 81,42m, dién tich dat khong toi 6.000m? va hia s& bo rao chan giita
duong nhung dén nay khong bo rao chan 1a 6ng V vi pham hop dong, budc
ong V, ba L2 tra lai so tién 400.000.000d. Tuy nhién, xét thay chi 1a 1i trinh
bay ciia nguoi dai dién cta chi K chit khong ¢ chimg cir gi dé ching minh.

Bén 6ng V khong thira nhan c6 ndi nhu 101 trinh bay cta dai dién cia
chi K. Ong V, ba L2 dong v tiép tuc thuc hién hop dong. Hién nay ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng V dang giir va phan dat 6ng V, ba L2
dang quan 1y str dung. Do chi K khdng dong v tiép tuc thuc hién hop dong 1a
vi pham hop ddng va bi mét coc 400.000.0004.

Xét thay, Glay thoa thuan viét tay ngay 15/3/2022 ghl ndi dung: “...Hai
Vo chong dong ban dat trén duéi 6.000m? dat (vieon va rugng) ddt nam cdp
tuyén dwong cao toc, doan tir Bac Cao Lanh dén pha Vam Céng, gid ban mét
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mét vudbng 600.000dong... ”. Nén 16i trinh bay nai ra ciia nguyén don 1a khong
co can cur.
Pong thoi, theo Gidy thoa thuan viét tay ngay 15/3/2022 ¢6 02 phén'

(1) Phan dau ky ngay trong ngay 15/3/2022 c¢6 ghi néi dung: “...Hop
dong mua ban c¢6 sw thong nhat hai bén dong Y ky tén, néu ai lam sai hoan
toan chiu trach nhiém. Bén mua sai thi mdt tién coc. Bén ban sai thi thuong
gdp 03 lén.” Vi vy ban chit cta sb tién 150.000.0004 1a tién dit coc dé dam
bao thuc hién hop dong. Ddi voi tién dung dé dit coc thi khong budc phai c6
cdng chung, chimg thuc nén khong bi vo hiéu phan nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an & _giai doan so tham, Ong V, ba L2
phan bac va yéu cau néu chi K khong tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhugng quyen sir dung dat 1a mat tién dat coc 400.000. 000d. Dang 1€ ra Toa
an cap so tham phai thu 1y thém mot quan h¢ tranh chap tién dat coc. Nhung
xét thiy khong phai vi pham thu tuc to tung nghiém trong va sé tién coc
150.000.000d nam trong pham vi yéu cau khai kién 400.000.000d nén khong
huy 4n so tham. Chi néu ra dé Hoi dong xét xtr so tham it kinh nghiém trong
cong tac xét xir la du.

(2) Phan tht hai (doan sau ctia Gidy thoa thuan ngay 15/3/2022) c6 ghi:
“..ngay 19/3/2022 co nhdan 100.000.000d ... ngay 12/4/2022 co nhdn
150.000.000d”, thyc chat 1a tién dung dé thanh toan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Xét thay, theo quy dinh cta phap luat thi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vé hinh thtc bat budc phai béng van ban hop déng va co
cong ching, ching thue thi méi hop phap, nén Glay thoa thuan viét tay ngay
15/3/2022 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng V, ba L2 véi
chi K 13 khong phu hop véi quy dinh tai Didu 119 Bo luat dan sy nam 2015.
Truong hop nay khong tuan thii vé hinh thiic giao dich dan sy va khong dam
bao diéu kién theo khoan 1 Diéu 129 cua Bo luat dan sy nim 2015. Do d6
giao dich dan su ngay 15/3/2022 6ng V, ba L2 véi chi K bi v6 hiéu mot phan,
v6 hiéu dbi voi phan tién 250.000.000d.

o Xét thay, do chi K khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén mat sb
tién coc 150.000.0004.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic thim chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo ctia 6ng V, ba L2, stra mdt phan ban an so tham.

Ong V, ba L2 phai tra cho chi K 250.000.000d. Ong V, ba L2 khdng
phai tra cho chi K tidn dat coc 150.000.0004.

Do chap nhin mot p}}z‘in yéu cau khang cao nén 6ng V, ba L2 khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

~ Chi K phai chiu an phi dan sy so tham d6i v6i phan yéu cau khong duoc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Cin cr khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin V, ba Bui Thi
L2.

- Stra mQt phan ban an so tham.

Ap dung cac biéu 117, 122, 129, 130, 328 cua Bo Luat dan sy nam
2015; Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 Bo luit td tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:
1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién ctua Chi Tran Thi K.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2022 giita
Chi Tran Thi K véi 6ng Nguyeén Van V, ba Bui Thi L2 bi vo hiéu mét phan.

3. Ong Nguyén Van V, ba Bui Thi L2 lién d6i tra cho Chi Tran Thj K
250.000.000 dong.

4. Tién an phi dan sy so tham:

Chi Tran Thi K phai chiu 7.500.000d an phi dan sy so tham nhung dugc
trir vao tién tam ndp an phi 10.000.000dong theo bién lai thu sé 0008850,
ngay 18/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L. Chi K dugc nhan lai
2.500.000d.

Ong Nguyén Van V, ba Bui Thi L2 duge mién an phi dan sy so tham
theo quy dinh phap luét (nguoi cao tudi) va khong phai chiu an phi dan sy
phac tham.

Céac phan con lai ctiia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duogc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh BT;

- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Thong



