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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Bén 4n s6: 03/2021/DS-ST
Ngay 05-01-2021
V/v "Tranh chap hop dong
¢ dét va hop dong thué dat"
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong LAm Thanh Quang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Viét Thing

2. Ong Trinh Vin Diép

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Len - Thu ky Toa 4n, Toa 4an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Tran Van Thoi tham gia phién toa:
Ba Vii Anh Tuyet - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2021, ta1 tru s& Toa an nhén dan huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vy an thu ly so: 302/2020/TLST-DS ngay 15
thang 6 nam 2020 v& viéc "Tranh chap hop dong co dat va hop dong thué dat" theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xu s0: 552/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 11 nam 2020
va Quyét dinh hoan phién toa s6: 610/2020/QDST-DS ngay 16 thang 12 nam 2020, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Viét H, sinh nim 1962 (C6 mat); Tru tai: Ap V, xi K,
huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap: Luat su V6 Thanh T (Cé mit) — Vin
phong luat su V6 Thanh T, thudc Poan luat su tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Lé H L, sinh nam 1974 (Vang mit); Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1976 (Vang mat); Cung tra tai: Ap V, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

C)ng Tran Vin T, sinh ndm 1958 (C6 mat); Tru tai: Ap V, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau.

Qng Trang Vin L, sinh nim 1972 (C6 yéu cdu xét xtr vang mit); Tra tai: Khom
3, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Viét H trinh bay: Ngay 26/4/2012 6ng H, ba L ¢ cho ba
phan dat 6.500m” tai 4p Vuon Tre, xa Khanh Loc, gia 15 chi vang 24K, thoi han ¢6 1a
02 nam thi chudc lai dat. Ong H, ba L thué lai phan dat trén véi gia 1.500kg lta
kho/nam, néu 6ng H, ba L khong dong lua thi ba ldy dat lai lam. Tiép, dén ngay
26/3/2013 6ng H, ba L cb cho ba phan dit 05 cong tdm 3 mét tai 4p Vuon Tre, xa
Khanh Loc, gid 10 chi vang 24K, thoi han ¢ 14 02 nam thi chudc lai dat. Ong H, balL
thué lai phan dét trén véi gid 1000kg laa khé/ndm, néu 6ng H, ba L khong dong lua thi
ba ldy dat lai lam. Ong H, ba L ¢6 dong laa cho ba duoc 01 nim (nim 2012), dén nam
2013 thi khéng dong lua nita. S6 ltia ma ong H, ba L phai tra cho ba nhu sau: 2.500kg
laa x 7 ndm (tr nam 2013 dén ndm 2020) x 5.000 dong/1kg laa = 87.500.000 dong.
Nay, ba H khoi kién yéu cau ong H, ba L tra 25 chi vang 24K vang cd dit va
87.500.000 ddng tién thué dat.

Bi don ba L& H L trinh bay: Ba va éng H duoc Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi giai quyét cho ly hon tai Quyét dinh sé: 148/2014/QDST-HNGD ngay 27/10/2014.
Ngay 20/6/2012, 6ng H héi vay ba H 30.000.000 df)ng, 1ai 06 phan. Ong H tiép tuc vay
ba H 15 chi vang 24K, khong biét thoi gian cu thé. Khong biét vang vay co 13i hay
khong. Khi, 6ng H vay tién vang cta ba H, thi 6ng H khong c6 néi véi ba biét. Khi, ba
H dén nha dé 14y tién 13, thi ba mdi biét, ba c6 ghi lai viéc 6ng H vay tién vang cta ba
H. Ong H c6 dong 13i cho ba H dén khoang nam 2016. Ba H khai kién yéu cau ba va
6ng H tra 25 chi vang 24K vang cd dat va 87.500.000 dong tién thué dat thi ba khdng
déng y. Vi, ba va éng H khong co giao dich ¢ hodc thué dat gi voi ba H. Ong H ¢6
thiéu ba H 30.000.000 dong va 15 chi vang 24K thi 6ng H c6 trach nhiém tra cho ba H.
Do, nam 2014 ba va 6ng H da ly hon, con vé tai san va ng chung ba di ban giao cho dng
H, ba khong con trach nhiém gi nira.

Pbi voi bi don 6ng Nguyén Vin H: Khi thu ly, Toa an da thyc hién thu tuc téng
dat, niém yét ding theo quy dinh, nhu: Thong bao veé vigc thu Iy vu an; Cac thong bao
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai;
Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng cir; Gidy
triéu tap; Quyét dinh dua vu an ra xét xi; Quyet dinh hoan phién toa; Nhung, 6ng H
vang mit, khong c6 van ban néu ¥ kién giri dén Toa an.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Vin T trinh bay: Thong nhét
nodi dung khoi kién ctia ba Tran Viét H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trang Vin L trinh bay: Thang
4/2020 al, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng H, ba L phan dat khoang 18.000m” tai
ap Vuon Tre, xd Khanh Loc. Ong va ong H, ba L ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong, co
cong chimg va ong da giao du tién cho 6ng H, ba L. Nhung, 6ng chua dugc sang tén va
6ng dang tryc t1ep canh tac. Con, viéc tranh chip gitra ba H voi ong H, ba L cé lién
quan dén phan dat chuyén nhuong thi ong khong biét. Tai, thoi diém chuyén nhuong
6ng H, ba L khong c6 noi cho 6ng biét dat chuyén nhuong c6 c¢b cho ba H. Nay, ong xéac
dinh khong c6 lién quan gi dén vy an, nén ong xin tir chdi tham gia phién toa tai Toa an.

Trong phan tranh luin, Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vin Thoi phat biéu y
kién nhu sau:
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Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n Tham phan tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su. Viéc tuan
theo phap lut ciia Hoi dong xét xur: Tai phién toa Hoi dong xét xtr da thuc hién dung
quy dinh cta B luat T4 tung dan su vé phién toa so thAm va dam bao ding nguyén tic
xét xtr. Viéc chap hanh phap luat cta cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay, nguyén don ba Tran Viét H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Tran Van T da thuc hién ding cac quy dinh Bo luat T tung dan
sy vé quyen va nghia vu cua duong sy. Con bi don khong hién dung cac quy dinh B
luat Té tung dan su vé quyén va nghia vu cua duong sy, do bi don ba Lé H L, Ong
Nguyén Vin H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trang Van L khong chip
hanh dung theo triéu tap ctia Toa an.

V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can ctir cac Piéu 117, Diéu 122,
Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Viét H; Budc o ong Nguyen VanH,baLéHL
lién d6i tra cho ba Tran Viét H 25 chi vang 24K vang cd dat va 87.500.000 dong tién
thué dat; Bi don dng H, ba L phai chiu an phi theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Véth tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén cua Toa an: Puoc xac dinh 1a
“Tranh chap hop dong c6 dat va hop dong thué dat”. Pong thoi, nguyén don va bi don
déu c6 noi cu tra tai huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Nén, Toa 4n c6 tham quyén
giai quyét vu 4n 1a Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau. Theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B0 luat T6
tung dan sy nam 2015.

[2] V& su ving mat cua duong su: Do, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Trang Vin L c6 yéu cau xét xir ving mat. Con, bi don ba L H L, ong Nguyén Vin H
da dugc triéu tap hop 1 dén phién toa lan thtr hai ma van ving mit. Can ctr diém b
khoan 2 Piéu 227; Piéu 228 B0 luat to tung dan sy ndm 2015. Ho1 dong xEét xu, tién
hanh xét xir ving mit cac duong sy vang mit co tén néu trén theo quy dinh cua phap
luat.

- Vé noi dung:

[3] Ngay 26/4/12012 va ngay 26/3/2013 dng H, ba L cd cho ba H phan dét thir
nhit 6.500m’” va phan dat thir hai 05 cong tim 3 mét tai 4p Vuon Tre, xa Khanh Loc,
nhung ba H khéng canh td&c ma cho 6ng H, ba L thué lai va do6i bén xac lap to “Hop
ddng cho thué dat” ngay 26/4/2012 va to “Hop dong cho thué dat” ngay 26/3/2013. Ca
hai 1an ¢ dat 6ng H, ba L di nhén cua ba H 1a 25 chi vang 24K, con phan lta thué dat
thi 6ng H, ba L phai dong lta cho ba H véi 2.500kg lua/nam.
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[4] Ba H xac dinh, 6ng H ba L dé dong lia trong ndm 2012, con, tir nam 2013
dén nay, 6ng H ba L chua dong lua, cing nhu tra vang cb dat. Ba, khai kién yéu cau
ong H, ba L tra 25 chi vang 24K vang cO dat va tién lua quy d6i bang 87.500.000 dong
(2. SOOkg laa x 7 nam (tur nam 2013 dén nam 2020) x 5.000 dong/ lkg lta). Phia, 6ng H
vang mat, khong tham gia t6 tung, con phia ba L c6 tham gia t6 tung, nhung lai khong
thira nhén c6 c6 hodc thué dat gi v6i ba H khoi kién. Ong H chi thiéu ba H vang vay 15
chi vang 24K va tién vay 30.000.000 dong thi 6ng H co trach nhiém tra cho ba H,
nhung ba L lai khong c6 tai liéu, chimg ctr & chirng minh cho 16 trinh bay ctia minh.

[5] P6i chiéu t& “Hop dong cho thué dat” ngay 26/4/2012 va to “Hop ddng cho
thué dat” ngay 26/3/2013 (bat luc s6 01, 02); Cac bién ban hoa giai tai 4p Vuon Tre
ngay 21/9/2018, ngay 12/10/2019, ngay 11/01/2020, tai Uy ban nhan dan x3 Khanh Loc
ngay 25/3/2020 (bat luc sb 65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72, 73, 74) va Bién ban xac minh
ciia Toa an ngay 24/11/2020 (but luc sé 63) ddi véi ong Nguyen Van T (Truong ap
Khanh Ldc), ¢6 co sé xac dinh ong H, ba L ¢o giao dich co va thué dat voi ba H. Ong
H, ba L con thiéu ba H 25 chi vang 24K vang c6 dat va tién lua thué quy doi bang
87.500.000 dong, nén c6 co sd chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba H va 10i tranh luan
cua luat su.

[6] Tuy nhién, dat dai khong thudc dbi tuong cam cb, nén can ap dung Diéu 117,
122 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 167 Luat Dat dai ndm 2013, tuyén b td
“Hop dong cho thué dat” ngay 26/4/2012 va to “Hop ddng cho thué dat” ngay
26/3/2013 dugc ky giita ba H v6i 6ng H, ba L 1a v6 hiéu. Tir d6, can ct Piéu 131 Bo
luat Dan sy ndm 2015 dé xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[7] Do, 6ng H, ba L d ly hon (tai Quyét dinh sd: 148/2014/QDST-HNGD ngay
27/10/2014 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi), nén can bude 6ng H, ba L lién
d6i tra cho ba H 25 chi vang 24K vang cb dat va 87.500.000 dong tién thué dat (Trong
d6: Ong H c6 nghia vu tra cho ba H 12,5 chi vang 24K va 43.750.000 dong; ba L ¢o
nghia vu tra cho ba H 12,5 chi vang 24K va 43.750.000 dong), theo quy dinh khoan 2
Diéu 27; Piéu 37 Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2014.

[8] D6i véi phan dat cb 6.500m? va 05 cong tam 3 mét tai 4p Vuon Tre, xd Khanh
Loc, do ba H khong c6 quan ly, canh tac, nén khong can bude ba H giao tra dat.

[9] Xét, dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi nhan dinh phu
hop véi Hoi dong xét xtr, nén ¢6 co s& dé chap nhan.

[10] V& an phi: Do, chap nhan yéu cau khai kién ciia ba H, nén can budc ong H
va ba L phai nop 300.000 dong an phi dan su khong c6 gia ngach (Trong d6: Ong H
phai ndp 150.000 dong, ba L phai nop 150.000 dong) va 11.200.000 dong (25 chi vang
24K x 5.460.000 dong/chi = 136.500.000 dong + 87.500.000 dong = 224.000.000 dong
X 5% =11.200.000 dong) an phi dan sy co gia ngach (Trong do: Ong H phai ndp
5.600.000 dong, ba L phai nop 5.600.000 d6ng). Ba Tran Viét H dugc nhan lai so tién
5.144.000 dong tai bién lai thu s6 0003856 ngay 15/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Theo khoan 3 Piéu 144; Diéu 147 Bo luat TH
tung dan sy nim 2015; Pidu 3; Diéu 6; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.



Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr: Khoéan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 B6 luat T
tung dan sy nim 2015; Khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 117; Diéu 122;
Piéu 131; diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 27; Diéu
37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 26 Luéat thi hanh 4n dan sy duoc sira ddi,
bo sung nam 2014; Diéu 3; Diéu 6; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Viét H d6i véi bi don
ong Nguyén Van H, ba L& H L.

2. Tuyén bd to “Hop dong cho thué dat” ngay 26/4/2012 va t& “Hop ddng cho
thué dat” ngay 26/3/2013, duoc ky giita ba Tran Viét H v6i ong Nguyén Vian H, ba Lé
H L 1a vo hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Vin H, ba Lé H L lién d6i tra cho ba Tran Viét H 25 chi
vang 24K vang cb dat va 87.500.000 dong tién thué dat (Trong d6: Ong H ¢ nghia vu
tra cho ba H 12,5 chi vang 24K va 43.750.000 dong; ba L c6 nghia vu tra cho ba H 12,5
chi vang 24K va 43.750.000 dong). Ké tir ngay ba Tran Viét H ¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu ong Nguyén Vin H, ba Lé H L khong thi hanh xong khoan tién trén, dng
Nguyén Vin H, ba Lé H L con phai chiu thém khoan tién 13i phat sinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015 twong tng véi so tién (ong H, ba L phai co
nghia vu mdi nguoi sé tién 43.750.000 dong) va thoi gian cham tra.

4. Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Van H, ba Lé H L phai nop 300.000 dong an phi
dan su khéng c6 gia ngach (Trong d6: Ong H phai ndp 150.000 dong, ba L phai nop
150.000 dong) va 11.200.000 ddng 4n phi dan su c6 gia ngach (Trong d6: Ong H phai
ndép 5.600.000 dong, ba L phai ndp 5.600.000 dong). Ba Tran Viét H duoc nhan lai sb
tién 5.144.000 dong tai bién lai thu s6 0003856 ngay 15/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don ba Tran Viét H va nguoi co quyén loi, nghia
vy lién quan 6ng Tran Van T duoc quyén khang cdo ban an nay trong han luat dinh 1a
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ba Lé H L, 6ng Nguyén Vin H va ngudi cb quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Trang Van L dugc quyén khang c4do ban an nay trong han
luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

6. Vé nghia vu thi hanh an: “Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh
tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU’

- Nguyén don; Bi don; Nguoi c6 quyén loi.  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
nghia vu lién quan (05b); ’

- VKSND H. Tran Vin Thoi (01b); (ba ky)

- Chi cuc THADS H. Tran Vin Thoi (01b);

- Luu ho so vu an (01b);

- Luu 4n van (01b).

Lam Thanh Quang



