TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 125/2021/DS-PT.

Ngay: 12-04-2021.

VIv: Tranh chdp hop dong iy quyen
quyen sir dung dat; v0 hi¢u hop dong
chuyén nhuwong quyen su dung dat
Huy chinh ly bién dong trén glay
chitng quyén si dung dat; Tranh chdp
hop dong tin dung va Huiy heop dong
thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Thdam phdn: 1. Ong Tran T4n Quéc

2. Ong Nguyén T1 Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.
- Dgi dién Vien kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 07 va ngay 12 thang 04 ndm 2021 tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Long An tién hanh xét xr phic tham cong khai vu an thu ly 5O
22/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
uy quyén quyén str dung dat; Vo hi¢u hop ddng chuyen nhugng quyén sir dung

dat; Huy chinh ly bién dong trén glay chung quyén st dung dat; Tranh chap hop
d6ng tin dung va Huy hop dong thé chap”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 200/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2020 ctia Toa &n nhan dan huyén Birc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s 50/2021/QD-PT ngay
22 thdng 02 ndam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Hoai V, sinh naim 1983.
Dia chi: Khu vuc C, thi trin H, huyén B, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Ngo Téan
Thanh - Luat su van phong luat su Minh Tan thudc doan luat su tinh Long An.



2
2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1977.
Pia chi: Ap B, x4 D, huyén D, tinh Long An.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong cong chimg D do 6ng Tran Vin C — Truéng vin phong
dai dién.

Pia chi: Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.

3.2. Ong Lé Ngoc T, sinh nim 1961.

Dia chi: S6 X duong K, Phudng E, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.3. Ong Huynh Biru T1, Sinh nim 1982.

Pia chi: SO F, duong N, Phuong B, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.
3.4. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1985.

Pia chi: SO T, duong D, Phuong C, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: Ap Binh Thily, x3 Hoa Khanh Pong, huyén Puc Hoa,
tinh Long An.

3.5. Ong Lé Hai D1, sinh nim 1976.
Dia chi: Khu vyuc C, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

3.6. Ngan hang thuong mai cd phan QD (goi tat Ngan hang) do ong
Nguyén Tién D - Chu tich Hoi1 dong quan tri dai dién (c6 yéu cau doc 1ap).

Pia chi: S6 D, phd B, phuong H, quan K, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Pinh C - Giam dbc Cong ty
TNHH Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang QD (Uy quyén thuong xuyén)

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tong Long H -
Chuyén vién xtr Iy no.

Pia chi: S0 Q, duong K, Phudng C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh
(Theo van ban uy quyén ngay 14/7/2020).

3.7. Uy ban nhan dan huyén B do 6ng Tran Vin L - Chu tich dai dién.
Pia chi: O7 khu B, thj trdn H, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia éng L: Ba Nguyén Thi Bé B -
Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P (Theo van ban uy quyén
ngay 29/9/2020).

3.8. Ong Lé Hai D1, sinh nam 1976.
3.9. Ba Vo Thi D, sinh nam 1947.
3.10. Anh Lé Truong G, sinh nam 1999.

3.11. Chéau Lé Qudc T2, sinh nim 2009 c6 nguoi dai dién hop phap ong
Lé Hai D1.
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3.12. Chau Lé Thi Hong Y, sinh nim 2006 c6 nguoi dai dién hop phap
ong Lé Hai D1.
3.13. Truong Thi Ngoc Mai, sinh nam 1979.
Cung dia chi: Khu vuc C, thi tran H, huyén b, tinh Long An.
4. Nguoi khang c4o: Ngan hang thuong mai c6 phan QD.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 29 thang 11 nam 2018; don khéi kién bé sung
ngay 06 thang 7 nam 2020; don khoi kién bé sung ngay 28 thang 8 niam 2020 vVa
cdc 101 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét ciing nhw tai phién toa nguyén
don ong Lé Hoai V trinh bay:

Ngay 13 thang 02 nim 2017, éng L& Hoai V co vay cua ba Nguyén Thi
Kim L 300.000.000d véi lai suat 1%/thang, thoi han vay 10 ndm. Hai bén c6
lam gidy tay vay tién do ba L ghi. Bé lam tin ba L yéu cau 6ng V phai ky Hop
dong uy quyén QSD dat dién tich 11.802m? cac thua 8, 286, 238, 265, 264 to
ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H, huyén D, tinh Long An trén dat cd nha
cua 6ng L& Hai D1, Lé Truong G, ba V& Thi b dang ¢ va 6ng V déng lai suat
cho ba L dén 9/2017 véi sb tién mdi thang 3.000.000d. Tai thoi diém ky giao
dich, ba L khong co dt rudng nén yéu cau éng V ky Hop dong ay quyén QSD
dat dien tich 11.802m? céc thwra 8, 286, 238, 265, 264 t& ban d6 12, 16 tai Khu
vuc C, thi tran H, huyén B, tinh Long An cho ba Nguyén Thi N 13 nguoi cua ba
L. Bén thang 9/2017, 6ng V ngung déng 14i cho ba L vi Iy do 6ng V phat hién
dat caa 6ng V da chuyén nhuong cho nguoi khac nén goi dién cho ba L dé thoa
thuan sy viéc thi ba L khda may va 6ng V khong tim duoc ba L. Bén nam 2018,
Ngéan hang dén dat yéu cau 6ng V giao nha dat dé Ngan hang phat mai. Tu do
6ng V méi biét ba N chuyén nhuong cho dng Lé Ngoc T, 6ng T chuyén nhuong
cho 6ng Huynh Biru T1, dng T1 thé chap QSD dat trén cho Ngan hang. Ong V
xéc dinh khong c6 chuyén nhuong dat cho ba L ma chi vay tien thé chap giay
biang hinh thac ay quyén quyén su dung dat. Do d6, 6ng L& Hoai V yéu ciu Toa
4n nhan dan huyén bac Hoa giai quyét cac van dé sau:

1. V6 hiéu hop dong ay quyén QSD dit dién tich 11.802m? thudc cac thira
8, 286, 238, 265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vyuc C, thi tran H, huyén D, tinh
Long An dugc ky két giita 6ng L& Hoai V véi ba Nguyén Thi N dugc Vin
phong Cong chimg B cong chiang s6 2026 Quyén 02TP/CC - SCC/HPGD, ngay
13/02/2017.

2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dat dién tich 11.802m?
thuoc cac thira 8, 286, 238, 265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H,
huyén B, tinh Long An dugc ky két giita dng Lé Hoai V do ba ba Nguyén Thi N
dai dién véi ong Lé Ngoc T duoc Vian phong Cong ching B cong chang sb
3167, quyén 02TP/CC - SCC/HPGD, ngay 28/02/2017.

3. Huy thong tin chinh Iy bién dong ngay 03/3/2017 trén gidy chtng nhan
QSD dat cap cho 6ng Lé Hoai V chuyén sang tén 6ng L€ Ngoc T dién tich



4

11.80,2m2 thugc cac thira 8, 286, 238, 265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vuc C,
thi tran H, huyén b, tinh Long An.

4. Vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dét dién tich 11.802m? thudc
cac thtra 8, 286, 238, 265, 264 t& ban dd 12, 16 tai Khu vuc C, thi trin H, huyén
P, tinh Long An dugc ky két giita 6ng L& Ngoc T véi 6ng Huynh Biru T1 duogc
Vin phong Cong chimg P cong chang sé 5004, quyén 03TP/CC - SCC/HPGD,
ngay 21/3/2017.

5. Huy thong tin chinh 1y bién dong ngay 03/4/2017 trén gidy ching nhan
QSD dét cép cho ong Lé Ngoc T chuyén sang tén 6ng Huynh Buu T1 dién tich
11.802m? thudc céc thira 8, 286, 238, 265, 264 to ban d 12, 16 tai Khu vyc C,
thi tran H, huyén B, tinh Long An.

6. Hiy Hop dong thé chap QSD dat gitra Ngan hang TMCP QD véi 6ng
Huynh Buu T1 do Van phong cong chimng V6 Van N ching thuc s6 3725 quyén
s6 8TP/CC - SCC HPGD ngay 13/4/2017.

Ngoai ra, dng V con yéu cau dugc di ké khai dang ky lai gidy ching nhan
QSD dat theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 13/02/2017, ba N c6 cho ba L
muon sb tién 300.000.000d dé hd tro vén mua dat va c6 lam hop dong Gy quyén
QSD dat v6i ngudi cuia ba L 1a 6ng Lé Hoai V nhung qua lau ba L khong tra nén
ba N chuyén nhuong lai dat cho 6ng T va nhd ong T ban dat lai cho éng T1
duoc s6 tién 350.000.000d. Nay 6ng V tranh chip yéu cau vo hiéu hop dong ay
quyén QSD dat dién tich 11.802m? thudc cac thia 8, 286, 238, 265, 264 to ban
d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H, huyén B, tinh Long An dugc ky két giira
6ng L& Hoai V véi ba Nguyén Thi N duoc Vin phong Cong ching D cong
chung s6 2026 quyén 02TP/CC - SCC/HPGD, ngay 13/02/2017; V6 hiéu hop
déng chuyén nhuong QSD dit dién tich 11.802m? thudc cac thua 8, 286, 238,
265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi trin H, huyén B, tinh Long An
duoc ky két gitra 6ng L& Hoai V do ba ba Nguyén Thi N dai dién véi 6ng Lé
Ngoc T dugc Van phong Cong chimg B cong chiing sé 3167, quyén 02TP/CC -
SCC/HPGD, ngay 28/02/2017; Huy thong tin chinh 1y bién dong ngay
03/3/2017 trén gidy chimg nhan QSD dat cip cho ong L& Hoai V chuyén sang
tén ong Lé Ngoc T dién tich 11.802m? thuoc céac thira 8, 286, 238, 265, 264 to
ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi trin H, huyén D, tinh Long An; V& hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 11.802m? thudc céac thua 8,
286, 238, 265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H, huyén B, tinh
Long An duoc ky két gitta 6ng L& Ngoc T véi 6ng Huynh Buu T1 duoc Vian
phong Cong chimg D cong chung s6 5004, quyén 03TP/CC — SCC/HPGD,
ngay 21/3/2017; Huy thong tin chinh Iy bién dong ngay 03/4/2017 trén gidy
chtng nhan QSD dét cap cho 6 ong Lé Ngoc T chuyén sang tén 6ng Huynh Buu
T1 dién tich 11.802m? thudc cac thira 8, 286, 238, 265, 264 to ban dd 12, 16 tai
Khu vuc C, thi tran H, huyén B, tinh Long An; Hay Hop dong thé chip QSD dat
gitta Ngan hang voi 6ng Huynh Biru T1 do Vin phong cong chtng sb 4, tinh
Long An chieng thuc s 5582 quyén sé 12TP/CC - SCC HPGD ngay 22/7/2016.
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Ngoai ra, dng V con yéu cau duge di ké khai dang ky lai gidy chang nhan QSD
dat theo quy dinh cua phap luat thi ba N khong c6 y kien gi vi ba N da thu hoi
duogc so tién 300.000.000d ba N bo ra cho muon xong.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Ngoc T trinh bay Ong T
la tai xé ciia ba N va xac dinh vao nam 2017, ong T c6 nhan chuyén nhuong
QSD dat ctia ba Nguyén Thi N dién tich 11. 802m2 thuoc cac thia 8, 286, 238,
265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H, huyén B, tinh Long An
nhung d6 chi 14 trén gidy to cha 6ng T khdng biét gi va sau d6 ong T di theo
y&u cau cia ba N chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho dng Huynh Buu T1.
Ong T khong c6 ¥ kién gi qua yéu cau khoi kién cia nguyén don va xin ving
mat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Huynh Biru TI trinh bay:
Ngay 31/3/2017, dng T1 c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng T dién tich 11. 802m?
thuoc cac thira 8, 286, 238, 265, 264 t& ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H,
huyén D, tinh Long An nhung chi dtng tén dum. Sau khi duoc cap giéy Chl’J:ng
nhan QSD dét, 6ng dd mang tai san trén di thé chap tai Ngan hang TMCP QD dé
vay 0 tién 1.470.000/000dong. Nay Ngan hang yéu cau tra no thi 6ng T1 khong
cd kha nang tra nén yéu cau Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hdi no
va Xin Vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi Kim L: Pa duoc
Toa an tri€u tap hop I¢ nhung van vang mat khong phan hoi y kién gi vé viéc
gidi quy€t vu an cho Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg P trinh
bay tai van ban ngay 06/7/2019: Vao ngay 28/02/2017, Van phong Cong ching
P ¢6 nhan dugc yéu ciu cong chiang hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat giita 6ng L& Hoai V do ba Nguyén Thi N dai dién véi 6ng Lé Ngoc T. Bdi
tugng chuyén nhuong 1a dién tich 11.802m? thudc céc thia 8, 286, 238, 265,
264 to ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H, huyén D, tinh Long An, gia
chuyén nhuong 1a 300.000.000d s6 céng chimg 3167 quyén sd 02 TP/CC -
SCC/HDBGD.

Vao ngay 21/3/2017, Van phong Cong ching D c6 nhén duoc yéu cau
cong ching Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat giira 6ng Lé Ngoc T
v6i ong Huynh Biru T1. Di tugng chuyen nhuong la dién tich 11.802m? thugc
cac thura 8, 286, 238, 265, 264 to ban dd 12, 16 tai Khu vuc C, thi trin H, huyén
P, tinh Long An, gia chuyén nhuong 1 20.000.000d s6 céng ching 5004 quyén
50 03 TP/CC - SCC/HPGD.

Vi€c cong ching cac hgp dong néu trén dung theo trinh ty quy dinh cua
phap luat vé cong chu’ng, dung theo y chi ty nguyén cling nhu cam két cua cac
bén khi tham gia giao két hop ddng. Vao thoi diém cong chiung cac duong su
khéng yéu ciu cong ching vién xac minh, thdm dinh thira dat va tai san trén dat.
Pong thoi Van phong Cong chimg P xin xét xir ving mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D trinh bay tai Vin
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ban ngay 18/8/2020 nhu sau: Viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dién
tich 11.802m? thudc cac thua 8, 286, 238, 265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vuc
C, thi tran H, huyén B, tinh Long An cho 6ng L& Hoai V vao nim 2007 13 dtng
trinh ty theo quy dinh cua phéap luat; Ngay 03/3/2017, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén D chinh ly bién dong trang 3 trén gidy chung nhan
QSD dat da cap cho ong Lé Hoai V sang tén cho 6ng L& Ngoc T la cén ctr vao
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich 11. 802m2 thudc céc thia
8, 286, 238, 265, 264 t& ban d6 12, 16 tai Khu vyuc C, thi tran H, huyén b, tinh
Long An duoc ky két giita 6ng L& Hoai V do ba ba Nguyén Thi N dai dién voi
6ng L& Ngoc T duogc Vin phong Cong ching B céng chung sé 3167, quyén
02TP/CC — SCC/HDbGD, ngay 28/02/2017; Ngay 03/4/2017, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai tai huyén Piic Hoa chinh 1y bién dong trang 3 trén giy
chting nhan QSD dat di cép cho ong Lé Ngoc T sang tén cho 6ng Huynh Biru
T1 1a cin ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
11.802m? thudc céc thira 8, 286, 238, 265, 264 t& ban dd 12, 16 tai Khu vuc C,
thi tran H, huyén D, tinh Long An dugc ky két gitra 6ng L& Ngoc T v6i 6ng
Huynh Bau T1 dwoc dugc Van phong Cong chimg D cdng chung s6 5004,
quyén 03TP/CC — SCC/HDBGD, ngay 21/3/2017. Quan diém cua UBND huyén
Ptic Hoa dé nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh cta phap luat va
xin xét xr ving mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP QD (¢6 yéu cau
doc ldp) do ong Tong Long H dai dién trinh bay:

Ngay 13/4/2017, Ngan hang c6 ky Hop dong tin dung sd
373/17/HPCV/101-9390 véi 6ng Huynh Bitu T1. Theo d6, Ngan hang cho vay
v6i nodi dung chi tiét nhu sau: SO tién vay 1.470.000.000d; Muyc dich vay:
Tiéu dung; Thoi han vay: 108 thang; Lai suat trong han: 12%/nam, ap dung tir
ngay giai ngan dau tién dén ngay 14/7/2017; L&i ky tiép theo dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan, 14 suat tiép theo bang l4i suit co sé cong bién do
4,2%/nam. Muc 18i suat co ban néu trén dugc NCB théng béo ting thoi ky; Lai
suat qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han. Trong qua trinh vay vén
6ng T1 di vi pham nghia vy thanh toan theo cac ndi dung cam két thoa thuan
ma hai bén di ky két. Ngan hang di nhiéu 1an lam viéc, don dbc, yéu cau ong
T1 thyc hién nghia vu thanh toan khoan n¢. Tuy nhién, dén nay 6ng T1 van
khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan ng cho Ngéan hang, vi pham nghiém
trong cac ndi dung thoa thuan ma hai bén da ky két.

Tam tinh dén ngay 30/11/2020, ong T1 con ng Ngan hang tong sb tién 1a:
1.937.519.588d, trong do: No goc: 1.262.548.045d; Lai trong han:
460.513.165d; Lai qua han: 135.636.841d; Lai cham tra 1ai: 78.821.5374.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay néu trén, 6ng T1 da ky vai
Ngan hang hop dong thé chdp quyén str dung dat s6 481/17/HDTC/101-9313
ngay 13/4/2017, chi tiét tai san bao dam nhu sau: Quyén st dung dat dién tich
11.802m? thuoc cac thira 8, 286, 238, 265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vyc C,
thi tran H, huyén D, tinh Long An theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat,
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quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao sb cap glay chang
nhan 00132ASDD/0706-LA do UBND huyén D, tinh Long An Cap ngay
16/12/1998, cap nhat thay d6i chu so hitu ngay 24/3/2017. Hop ddng thé chap
néu trén da duoc céng ching va ding ky thé chip theo ding quy dinh cua
phap luat. Ong Huynh Biru T1 do khéng tra nog dang theo nodi dung hop dong
tin dung da ky két nén dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciing nhu dam bao
viéc thu hdi von phuc vu hoat dong kinh doanh, Ngan hang kinh dé nghi Quy
Toa xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

Budc 6ng Huynh Bitu T1 phai thanh toan ngay cho Ngan hang tong sb
tién tam tinh dén ngay 30/11/2020 la: 1.937.519.588d, trong d6: No¢ gdc:
1.262.548.045d; Lai trong han: 460.513.165d; Lai qua han: 135.636.841d; Lai
cham tra 1ai: 78.821.537d; Budc ong Huynh Bitu T1 phai chiu toan bd s tién
131, phi/phat phat sinh ké tir ngay 01/12/2020 theo muc 1di suat dugc quy dinh
trong Hop dong tin dung sé 373/17/HDCV/101-9390 ngay 13/4/2017 cho dén
khi tra hét no. Truong hop 6ng T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du toan bo du no néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cdu co quan thi
hanh an co tham quyén phat mai toan bg cac tai san bao dam theo Hop dong
thé chip quyén st dung dat sé 373/17/HPCV/101-9390 ngay 13/4/2017 ma
6ng T1 da ky v4i Ngan hang, véi tai san bao dam nhu sau: quyén st dung dat
dién tich 11.802m? thugc céc thira 8, 286, 238, 265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu
vuc C, thi tran H, huyén D, tinh Long An theo theo Gidy chiig nhan Quyén s
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so cap
gidy chting nhan 00132ASDP/0706-LA do UBND huyén Ptrc Hoa, tinh Long
An cip ngay 16/12/1998, cap nhat thay doi chu so hitu ngay 24/3/2017 do
6ng T1 1a chu s& hiru. Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao
dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 373/17/HPCV/101-9390
ngay 13/4/2017 dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng T1 tai Ngan
hang. Néu sé tién thu duoc tir viée ban/xtr Iy tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét khoan ng thi 6ng T1 ¢6 nghia vu tiép tuc trd hét khoan no con
thiéu cho Ngan hang. Trudng hop ong T1 khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du khoan ng con thiéu cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén
yéu cdu co quan thi hanh an c6 thAm quyén tiép tuc xdc minh tai san khac
thudc s& hitu ctia 6ng T1, tiép tuc ké bién, phat mai tai san dé thanh toan
nghia vy tra ng ciia ong T1 con thiéu cho Ngan hang. Ngoai ra Ngan hang
khong dong y tat ca cac yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Hoai V néu trén.

Vu an duge Toa an nhan dan huyén Birc Hoa tién hanh hoa giai nhung cac bén
duong su khong thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy so thim sb 200/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 caa Toa an
nhan dan huyén DPuc Hoa.

Cian ctr Diéu 26,‘Diéu 35, Piéu 3,4 va Diéu 227 cta BO luat TH tung dan sy
nam 2015; khoan 4 Diéu 32 cta Luat to6 tung Hanh chinh 2015;
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Cén ¢t khoan 1, 2 Diéu 50 cia Luét Dat dai nam 2003; Diéu 100, Dicu
167 cua Luat Pat dai nam 2013;

Cin cu Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165 cia Bo luat T tung dan sy nam
2015.

Cian ct Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015

Can cu Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu g:ﬁu khoi kién cua ong L€ Hoai V déi’ v6i ba Nguyén
Thi N vé viéc “Tranh chdp hop dong uy quyén quyén su dung dat .

V6 hiéu hop dong uy quyen quyen sir dung dat dign tich s6 11.802m?
thuoc cac thua 8, 286, 238, 265, 264 to ban do 12, 16 tai Khu vyc C, thi tran H,
huyén D, tinh Long An duoc ky ket gitra 6ng Le Hoai V v&i ba Nguyen Thi N
dugc Van phong Cong chung B cOng chang so 2026 quyén 02TP/CC -
SCC/HbGD, ngay 13/02/2017.

2 Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Hoai V vé viée: “Vo hiéu hop
dong chuyén nhwong OSD dat va hiy chinh Iy bien dong trén gidy chirng nhan
OSD dat” caa cac ong, ba Nguyeén Thi N, Lé Ngoc T, Huynh Buu T1.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dat dién tich 11.802m? thudc
cac thura 8, 286, 238, 265, 264 t& ban dd 12, 16 tai Khu vuc C, thi trdn H, huyén
P, tinh Long An dugc ky két giita 6ng Lé Hoai V do ba ba Nguyén Thi N dai
dién voi 6ng L& Ngoc T dugc Vian phong Cong ching P cbng ching s6 3167,
quyén 02TP/CC - SCC/HPGD, ngay 28/02/2017.

- Huy théng tin chinh 1y bién dong ngay 03/3/2017 trén gidy ching nhan
QSD dat cap cho 6ng Lé Hoai V chuyén sang tén 6ng L& Ngoc T dién tich
11.802m? thuoc céc thira 8, 286, 238, 265, 264 to ban d6 12, 16 tai Khu vyc C,
thi tran H, huyén B, tinh Long An.

- V& hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dat dién tich 11.802m?
thugc cé4c thira 8, 286, 238, 265, 264 td ban do 12, 16 tai Khu vyc C, thi tran H,
huyén D, tinh Long An duoc Ky két giita 6ng L& Ngoc T véi dng Huynh Biru T1
dugc Van phong Cong chimg B cong ching sb 5004, quyén 03TP/CC —
SCC/HPGD, ngay 21/3/2017.

- Huy thong tin chinh Iy bién dong ngay 03/4/2017 trén gidy chiing nhan
QSD d4t cap cho ong Lé Ngoc T chuyén sang tén ong Huynh Buu T1 dién tich
11.802m? thudc céc thua 8, 286, 238, 265, 264 td ban d6 12, 16 tai Khu vuc C,
thi tran H, huyén B, tinh Long An.

Céc duong sy ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Ngoc T
va ong Huynh Buru T1 dugc quyén tranh chap trong mét vu an khac ve tranh
chap hop dong vay va hau qua viéc tuyén bd cadc hgp dong chuyén nhugng
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quyén sir dung dat dién tich 11.802m? thudc céc thira 8, 286, 238, 265, 264 to
ban d6 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H, huyén D, tinh Long An v hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Hoai V doi véi Ngan hang
TMCP QD ve viéc “Tranh chdp huy hop dong thé chap”.

Hiy Hop dong thé chap QSD dat giira Ngan hang TMCP QD véi 6ng
Huynh Buru T1 do Van phong cong chimg V6 Van N ching thuc s6 3725 quyén
s6 8TP/CC — SCC HPGD ngay 13/4/2017

4. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP QD véi
ong Huynh Btru T1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc Ong Huynh Buu T1 phai tra cho Ngan hang TMCP QD
1.937.519.588d, trong d6: No goc: 1.262.548.045d; Lai trong han:
460.513.165d; Lai qua han: 135.636.841dong; Lai cham tra lai
78.821.537d0ng9 tai thoi diém ngay 30/11/2020.

Ké tir ngay 01/12/2020 ong Huynh Buru T1 phai tra them tién 14i theo mirc
lai ng qua han theo Hop dong tin dung so6 373/17/HDCV/101-9390 ngay
13/4/2017 ma hai bén da thoa thuan den khi thi hanh an xong.

5. Khong chfip nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP QD yéu cau tuyén
phat mai tai san the chap 1a di¢n tich 11.302m2 thudc cac thitra 8, 286, 238, 265,
264 to ban do 12, 16 tai Khu vuc C, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

6. Ong L& Hoai V duoc ké khai ding ky quyén st dung dat dién tich
11.726,6m? thudc cac thira 8, 286, 238, 265, 264 td ban dd 12, 16 tai Khu vuc C,
thi tran H, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat dinh kém Manh trich do dia chinh
do Cong ty TNHH do dac nha dat TN 1ap ngay 26/6/2020 duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai tai huyén Puc Hoa duyét ngay 09/7/2020 va Manh trich
do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat TN lap ngay 22/6/2020 duoc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 30/6/2020.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban 4n so tham chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 10/12/2020 Ngan hang thuong mai co phan QD khang cao khong
ddéng y voi ban an so thim. Dé nghi Toa phiic thim chip nhan yéu cau khang
cao cua Ngan hang.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don 6ng L& Hoai V khong rat don khai kién, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dai dién Ngan hang TMCP QD éng Téng Long H khong rut
don khang cédo, cac bén duong su khong de nghi thda thudn véi nhau vé viéce
giai quyét vu an va xac dinh khong cung cap thém ching cr méi va khong yéu
cau thu thap thém ching ct.

Nguyén don 6ng V dé nghi Hoi dong xét xu khong chép nhan yéu cé}u
khang cao ctia Ngan hang vi 6ng khdng cé chuyén nhuong quyén sir dung dat,
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ong chi vay tién cua ba L 300.000.000d0ng. Trén dat ndy phia 6ng T1 thé chip
cho Ngéan hang vay tién hién tai c¢6 hai can nha ctia 6ng V va cua 6ng Duong
dang 6.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai cd phan
QD nguoi dai dién theo uy quyén Ong Téng Long H trinh bay: Ngan hang cho
6ng T1 vay sé tién 1.470.000. OOOdong, thoi han vay 108 thang, d¢é dam bao cho
khoan vay nay thi bén 6ng T1 da thé chip toan bo tai san 13 phan dat 11.802m?
thudc céc thira dét s6 8, 286, 238, 265, 264 t& ban dd sb 12, 16 tai Khu vuc C,
thi tran H, huyén D, tinh Long An cho Ngan hang dé dam bao cho sb tién vay.
Khi Ngan hang cho vay c6 kiém tra tai san trén gidy to, theo quy dinh thi khi
Ngén hang cho vay khong bat budc phai c6 tién hanh xac minh tinh trang sir
dung phan nha va dat thé chap tai dia phuong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhén yéu cau khang cdo ctia Ngan hang.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho dng Lé Hoai V trinh bay:
Trong qua trinh Toa 4n giai quyét ba N thira nhan ba N cho ba L muon s tién
300.000. OOOdong dé ba L cho 6ng V vay nén ong V c6 ky hop dong Uy quyén
quyén s dung dat cho ba N nhung sau d6 ba L khong tra tién cho ba N nén ba
N d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T gia 350.000. OOOdong Lot
thira nhan nay pht hop voi ching cir ong V xuat trinh 1a hop dong vay tién ghi
ngay 13/02/2017 gitra 6ng V voi ba L. Nhu vay, c6 co s xac dinh ban chat ciia
hop dong Uy quyén gitta 6ng V véi ba N duge Vin phong cong ching Tran Vian
C cong chimg ngay 13/02/2017 la thé chap dé lam tin, khong phai giao dich
chuyén nhuong quyén su dung dat. Sau do, ba N chuyen nhuong cho ong T va
6ng T chuyén nhuong cho 6ng T1; 6ng T1 dem thé chap cho ‘Ngéan hang va Viéc
Ngan hang nhan thé chip tai san tir 6ng T1 nhung khong tham tra xac minh cu
thé trén dat lac nay co6 hai can nha ctia 6ng L& Hai D1 va nha cua 6ng Lé Hoai V
va trén dat c6 mot ngdi mo cua 6ng L& Van X 1a cha cua 6ng V nén Ngan hang
nhan thé chap quyén st dung dat tir dng T1 khong phai 1a giao dich dan sy ngay
tinh nén khong du dieu kién dé ap dung khoan 2, Biéu 133 cuia Bo luat Dan su
ndm 2015 dé bao vé quyén loi cua dng Huynh Biu T1 va Ngan hang thuong
mai c6 phan QD chi nhanh Sai Gon. T nhimg phan tich trén xac dinh yéu cu
khoi kién cua nguyén don 13 c6 co s& nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo cia Ngan hang, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, Tham phéan va Hoi dong xét xir tuan thu dang quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su. Nhimng nguoi tham gia t6 tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Cin cit vao chimg cir thé hién tai hd so, 10i trinh bay
cua cac bén duong su tai toa. Xet thdy vé thu tuc t6 tung Toa an cép so tham
chua lam 19 cac moi quan hé giao dich giita ba N, ong T, Ong T1 va trong qua
trinh giai quyét vu an 6ng T1 khai 6ng T1 vay tlen theo yéu cau cua 6ng Nguyén
Hiru N1 va theo chimg ctr do Ngan hang cung cap thé hién tai gidy tiy nhiém chi
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ngay 14/4/2017 thé hién 6ng T1 1a ngudi yéu cau vay nhung ngudi thu huong
tién vay 1a ong Bui Nhat Luan nhung Toa an cip so thim chua 1am rd. Do d6 dé
giai quyét vu an dugc khach quan dung quy dinh cta phap luat. D& nghi Hoi
d6ng xét xir hay toan b ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

(1] Vé thi tuc t6 tung: Khang céo cua dai dién Ngan hang thuong mai cd
phﬁm QD duogc thuc hién dung theo quy diph tai Pieu 272, Diéu 273 cua B0 luat
To6 tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[1.1] Xét thay, ddi v6i ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Lé
Ngoc T, 6ng Huynh Btru T1 ving mit, nhung da duoc Toa an téng dat hop 18
nén Hoi déng xét xtr can ct Diéu 296 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xir
vang mit nhimg ngudi ndy.

[1.2] Vé x4c dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so thim xac dinh quan hé tranh chap hop dong ay quyén quyén sir dung
dat; vo hiéu ‘hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat; huy chinh 1y bién
dong trén glay ching quyén st dung dat; tranh chap hop dong tin dung va huy
hop dong thé chap theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 ctua Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Xét di voi yéu cau khang cdo cia dai dién Ngan hang thuong mai cb
phan QD thay rang: Ngan hang yéu cau xu 1y tai san dam bao va Ngan hang xéc
dinh tai san dam bao 1a dién tich dat 11.802m? thudc céc thira 8, 286, 238, 265,
264 to ban d6 12, 16 tai Khu vyc C, thi tran H, huyén B, tinh Long An theo hop
ddéng thé chap quyén sir dung dat s6 481/17/HPTC/101-9313 ngay 13/4/2017
dugc Van phong cong chung V6 Van N chung thuc. Nguoi dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang 6ng Hai trinh bay khi nhan thé chap tai san la quyén sir
dung dat dé dam bao cho viéc vay no phia Ngan hang khong c6 tién hanh tham
dinh kiém tra thuc té tai san d nhan the chap va theo quy dinh thi khi Ngan
hang cho vay khong bat budc phai co tién hanh xac minh tinh trang st dung
phan nha va dat thé chép tai dia phuwong. Xét thdy, qua trinh Toa 4n giai quyét
vu an cac duong sy trinh bay.

[2.1] Ba Nguyén Thi N xac dinh ngay 13/02/2017 ba N c6 cho ba Nguyén
Thi Kim L muon 300.000.000d6ng dé hd trg vén mua déat va co lam hop dong
iy quyén quyén st dung dat véi nguoi ciia ba L 12 6ng L& Hoai V nhung qua lau
ba L khong tra tién nén ba N chuyén nhugng quyén si dung dat cho ong Lé
Ngoc T va nho 6ng T ban dat lai cho éng Huynh Buu T1 duoc sb tién
350.000.000 dong.

[2. 2] Ong Lé Ngoc T xac dinh, 6ng 1a tai xé ctia ba N, nam 2017 ong c6
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba N dién tich 11. 802m? thudc cac
thura 8, 286, 265, 264 nhung do chi 1a thu tyc trén gidy to dum ba N, chtr & ong
khong biét gi va sau d6 ong da lam theo yéu cau cua ba N chuyén nhuong quyén
str dung dat trén cho dng Huynh Buru T1.
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[2.3] Ong Huynh Biru T1 xé4c dinh, ngay 31/3/2017 éng c6 nhan chuyén
nhuong cua ong T dién tich dat 11. 802m thugc cac thura 8, 286, 265, 264 nhung
chi dung tén gium. Sau khi dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat, ong
da thé chap tai Ngan hang TMCP QD dé vay sé tién 1.470.000.000 dong. Theo
ong T1 1a ong chi ding tén gium, nhu vy, 6ng T1 ding tén gium ai? Ai la
nguoi that sy nhan chuyén nhuong céc thira dat trén? Ai 1a nguoi tra tién cho ba
N, tra sb tién bao nhiéu? Co phai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai cac thira dat trén tr 6ng T sang 6ng T1 vé6i gia chuyén nhuong thuc té 1a
350.000.000 dng nhu ba N trinh bay khdng?. Ong T1 cho rang 6ng “chi ding
tén gitm” nhung sau khi ding tén gidy chung nhén quyén str dung dat thi ong
T1 thé chap quyén su dung dat cho Ngan hang TMCP QD dé vay tién. Nhu vay,
ong T1 biét dat khong phai ciia minh nhung lai thc chap dat dé vay tién cia
Ngan hang, nay Ngén hang khoi kién thi 6ng yéu cau Ngan hang phat mai tai
san thé chap dé thu hdi no. Can lam 13 viéc ong T1 thé chap cac thira dat dé vay
tién ctia Ngan hang 1a c6 hanh vi gian dbi nham 14y tién cua Ngan hang hay
khong? Viéc ong T1 vay tién 1a vay cho c4 nhan 6ng T1 hay vay cho ai, c6 lién
quan dén ngudi khac hay khong? Hién nay ong T1 cOn tai san nio khac dé dam
bao viéc trd ng cho Ngan hang hay khong? Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng
T1 xac dinh la ong T1 vay tién theo yéu cau cua 6ng Nguyén Hiru N1 nhung
Toa an cép so tham cling chua 1am rd van dé nay va tai to uy nhiém chi lai thé
hién nguoi yéu cau vay 1a 6ng T1 va nguoi thy huong tién vay 1a 6ng Bui Nhat
Luén ‘Toa an cap so tham ciing chua 1am rd, ong Luan nay c6 lién quan gi dbi
vé6i s6 tién vay ctia 6ng T1 khong?

[3] Tur nhitng nhan dinh trén xét thay: Can phai thu thap thém chung cr
1am 13 cac van dé néu trén dé xac dinh ban chat su that cua cac giao dich dan su
gilra cac duong sy, tr do6 moi co co s0 giai quyet toan dién vy an. Toa an cap so
tham khi giai quyét vu 4n con c6 nhiéu thiéu sot nén tai Toa én cap phiic tham
Hoi dong xét xur khong thé khac phuc duge nén can phai huy ban an so thim
giao toan bo ho so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

[4] Phat biéu cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la ¢ can ctr.

[5] Vé an phi dan sy phuc thdm: Ngin hang thuong mai ¢6 phan QD
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T tung dan sy.

Tuyén xu:

1. Hay ban 4n dan sy so tham sé 200/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 cua
Toa an nhén dan huyén b, tinh Long An.

2. Chuyén hé so cho Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An dé giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.
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3. V& an phi dan su so thAm: S& duoc giai quyét khi Toa an cip so thim
giai quyét lai vu an.

4. V& an phi dan su phuc thim: Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢
phan QD sb tién tam ung an phi da ndp 300.000déng theo bién L thu sd
0007055 ngay 10 thang 12 nam 2020 (do 6ng Tdng Long H dai dién theo uy
quyén ndp) tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Long An.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén D;
- Chi cuc THA huyén b; P ky

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Phung Thi CAm Hong
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