TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM THUY DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH THANH HOA

Bén an s6: 49/2024/DSST
Ngay: 29/10/2024
V/v: Tranh chadp dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM THUY TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Anh Tuyét.

Cdc héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tiép va ba Trinh Thi Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Huyén - Thu ky TAND huyén Cam thuy.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén Cam Thuy tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Duong- KSV

Ngay 29 thang 10 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cam Thuy, tinh
Thanh Hoa. Xet xur cong khai vy an dan su thu ly s6 18/TLST-DS ngay 17 théang 5
nim 2024 vé&: Tranh chip dit dai theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
14/2024/QDXXST-DS ngay 13/9/2024 va Quyét dinh Hodn phién toa s
09/2024/QDST-DS ngay 30/9/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Cao Van C — Sinh nam 1971
Dia chi: Thon H, xa C, C, Thanh Hba. C6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Cao Hong P, sinh nim
1944

Dia chi: Thon H, xa C, C, Thanh Hba. C6 mat

2. Bi don: Ong Bui Van L — Sinh nim 1967

Dia chi: Thén H, xa C, C, Thanh Hbéa. Co6 mat

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Cao Hong P, sinh nam 1944

- Ba Cao Thi T, sinh nam 1940

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia ba T: Anh Cao Hung Q, sinh nim 1963
- Ba Pham Thi Y, sinh nam 1968



- Chi Nguyén Thi V, sinh nam 1968

Péu trh tai: Thon H, xa C, huyén C, Thanh Hoa

Déu c6 mit tai phién toa.

- UBND huyén C - Nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyen Tién L1 - Pho
cha tich UBND huyén C, tinh Thanh Hoa. Vang mit, c6 don dé nghi xét x{r ving mit.

- UBND xa C, huyén C - Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng BUi Trung K —Phé
cnﬁ tich UBND x& C, huyén C, tinh Thanh Hoa. Vang mat, c6 don dé nghi xét xu
vang mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Truong Vin H — Sinh nam 1961. Vang mat

- Ba Ha Thi P1 — Sinh nam 1964. Vang mat, c6 don dé nghi xet xur Vang mat

- Ong Bui Van H1 — Sinh ndm 1962. Vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat

- Ba Quach Thi Hong P2 — Sinh ndm 1956. Ving mit, c6 don dé nghi xét XU vang mat
- Chi Nguyén Thi O — Sinh nim 1981. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir Vang mat

- Ong Bui Ngoc H2 — Sinh nim 1965. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat

Péu trh tai: Thon H, xa C, huyén C, Thanh Héa.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 10 thang 5 nam 2024, don khoi kién bd sung, cac 1oi
khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ong Cao Van C
trinh bay:

Pau nam 1989, 6ng xay dung gia dinh véi ba Nguyén Thi V. Dén thang
02/1990, bd me ong 1a ong Cao Hong P va ba Cao Thi T cho vo chdng & riéng va giao
toan bd khu dat vuon tai khu D dé quan 1y, st dung. Khu dit nay do do ong ba, b me
ong xudém phat, khai hoang tir ndm 1965, c6 vi tri tiép giap: Phia Pong Bac giap ho
6ng Bui Vin H1, phia Pong Nam giap voi dat 02 vu laa (R), phia Tay Béc giap ho ba
Quach Thi Hong P2 va Bui Van K1, phia TAy Nam giap khu dat ho 6ng Bui Ngoc H2.
Céc mit tiép giap nhu trén di c6 van ban va chit ky ching minh kém theo.

Cudi nam 2019, ong Bui Van L dot nhién dua may dén dao muc, san Gi mot
phan khu dt trong vuon nha 6ng véi ly do ddy la dat cua ho 6ng ay vi & dat co mot
bui ludng. Bui luéng khong phai trong ma c6, ma do cu Bli Van E 13 6ng noi cia ong
L khi di chin trdu d3 chit mot ciy coc ludng nhé 1am dng diéu hut thude 1ao sau do
dit vao gbc cdy linh muc. Do gip diéu kién thuan loi nén né dd sdng va phat trién
thanh bui ludng. Gia dinh 6ng ciing c6 y mudn chit bé né di nhung do cu E ¢6 xin voi
ba ndi ong: “xin ba ding pha di vi nha t6i khong c6 nhiéu tre, ludng”. Véi tinh cam
x6m lang gan giii, hay thong cam va thuong ngudi nén khi nghe cu E néi vy, ba noi
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ong da dong y. Nhung sau mot thoi gian dai, qué trinh phat trién cua bui ludng nay nd
16n va lan to ra thi bd 6ng (6ng Cao Hong P) d3 c6 1an yéu cau 6ng Bui Dic K2 1a bd
ctia 6ng Bui Van L pha bui ludng nhung ho da khong pha vi da c¢6 y chiém phan dét
c6 bui ludng d6. Hién nay, cu Bui Van E va dng Bui Duc K2 da chét vi tudi gia.
Nhung dién bién ctia cAu chuyén nay duoc bb ong nhd rat chi tiét va ké lai cho éng va
hién gio bb dng van con minh min, nhé rd ting cho tiét, ngon nganh sy viéc. Khi ong
Bui Van L ¢6 viéc lam xam pham, 14n chiém khu dat trén, 6ng da trinh bao 1én ban
thon, 1én UBND x4 C, cac doan thé cap thon, cap xi di duoc to chirc hoa giai, phan
tich cho ho 6ng Ly ngung viéc xam chiém dat dai cta nguoi khac nhung 6ng L khong
chap nhan vi 16ng tham mubn chiém dat. Turnam 2019 dén nay, mac du sy viéc chua
dugc giai quyet nhung 6ng Bui Van L van tiép tuc san ui, d6 dat, gach da 1én khu dat
dang duoc dé nghi giai quyét ¢ trén. Vi vay 6ng lam don nay dé nghi Toa an giai
quyét budc 6ng Bui Van L cham dut viéc chiém khu dét cua gia dinh 6ng va tra lai
mit bang khu dat vé nguyén trang thai, hién trang manh dét von c6 cta nd cho gia
dinh 6ng sur dung. Tra lai cho 6ng toan bo dién tich 244m dbi v6i cac loai cay tu
moc trén dat nhu cay T1, K3, O va cac loai cdy trong gom cay S, B, M, X khong yéu
cau giai quyét vé thiét hai xay ra. Pé nghi Nha nudc c6 ché tai xir Iy hanh vi vi pham
viéc quan 1y va str dung dat dai theo Diéu 204 diém 1 ctia Luat dat dai nam 2023 (T).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don ong Cao Hong P trinh bay: Vé
nguén géc dat do ong va bd me khai hoang tir nam 1965 tai khu b lang L, xa C,
huyén C, tinh Thanh Héa (B me 6ng déu di chét). Khi khai hoang ciing khong biét
dién tich cu thé 1a bao nhiéu chi biét khoang 3.000m?. Thdi ky khai hoang chua dugce
nha nudc cong nhan 1a dat khai hoang, khong co gidy to gi ciia Nha nudc cong nhan
nhung dat d3 c6 cha. Nam 1982, 6ng cho 6ng Trwong Xuan T2 va ba Quach Thi
Hong P2 1a nguoi lang khoang 2 sao dat dé lam nha. Con lai khoang 4 sao gia dinh
van st dung, d¢én nim 1990 dng cho anh C1 (chi cho bang miéng) st dung va di duoc
cap gidy ching nhan QSDD mang tén anh Cao Vian C véi dién tich khoang 2.300 m®.
Dién tich con lai dat vuon chua duoc cap gidy ching nhan QSDP. Ngoai ra con dién
tich 244m giap lién v&i dat vuon cua gia dinh, ong cling cho anh C nhung chua duoc
cap gidy chimg nhan ma ong L dang 1an chiém ciing 1a dat cua gia dinh 6ng van sty
dung co cac loai cdy ty moc nhu cay khé, cay tram, cay Oi....va mot sb cdy trong nhu
cdy sdu, mit, budi, xoai....Pén nim 2019 éng L tu y dua may muc Ién pha, khai
hoang dét, con dé 1am gi thi ong khong 1d. Trude khi 6ng L dén pha hai bén gia dinh
(con trai ca cua ong 13 anh Q) dén noi chuyén tinh cam chir khong 14p bién ban cu thé.
Tir khi khai hoang dén trudc nam 2019 6ng L mang may muic dén ph4, gia dinh 6ng
khong khai thac gi va ciing khong trdng thém gi. Trén dién tich 244m* do cu E 13 dng
ndi cua 6ng L c6 di chan trau dung mot doan 1u6ng tuoi lam éng diéu hat thude lao
xong 6ng dat ong diéu d6 vao gbc cay linh muc va phat trién thanh buyi luéng. Trudc
nam 2019 6ng L da pha hét gia dinh 6ng khong c6 ¥ kién gi vi d6 1 ludng nha ong L
va khi thu hoach 6ng L phai tra dat lai cho gia dinh 6ng nhung khong tra ma mé rong
thém, sir dung cho dén nay. Pén nay 6ng L van tiép tuc d6 dat san nén nhung chua
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lam gi trén dét Nay anh C yéu cu budc éng L tra lai toan bo dién tich dat da lan
chiém 1a 244m’ cho gia dinh anh C, giai phong dat da ong L da do trén dién tich dat
va ddi véi nhimng loai cay trén dat khong yéu cau Toa an giai quyét vé thiét hai xay ra.

2. Bi don 6ng Bui Van L trinh bay: Trudc nam 1990, 6ng di by doi nén khong rd
ong ba va bd me khai thac, sir dung dat nhu thé nao. Pén nim 1989 6ng vé lap gia
dinh va tir d6 cho dén nay gia dinh 6ng van str dung, khai thac ludng trén dién tich dat
244m*, Nam 2007 theo chu truong cua Nha nude do dac lai dat dé giao lai cho cac hd
quan ly, st dung. C6 thon, can bo dia chinh xa, can b do dac cua tinh va céac ho lién
ké trong d6 c6 hd ong Cao Héng P va h§ Bui Ngoc H2 ky x4c nhan dé do dac vi luc
d6 do tirng ho va c6 ban dd 2007- 2008 dién tich 1a 244m ? thudc thira 529 ban do dia
chinh. Gia dinh 6ng van khai thac lung trén dién tich dat tir naim 2007 cho dén 2019
khéng co tranh chip gi. Ciing vao nim 2019 do 16¢ xody bi do ludng, xd véi thon
kiém dém gia dinh duoc hd tro khoang 600.000d. Nam 2019 khi 6ng muc cdy khé thi
gia dinh 6ng C 1am don khoi kién cho 1a ong 1an chiém dién tich dat. Ong co do dat
vao dé trong cay bau, trong chudi nhung gia dinh nha ong C di nho hét ong da bao
cao chinh quyén nhung khong 1ap bién ban nén ong ciing khong yéu cau gl. Nay ong
C lam don khoi klen yéu cau ong tra lai dién tich dat 244m? , ong khong dong ¥ va yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Y kién cia UBND huyén C: Ngudn gdc dat dang tranh chip: Thira dit dugc
hinh thanh tir truéc nam 1987, duge do dac ban dod 299-TTg nam 1987, thuoc mot
phan thira dat s6 151, to ban dd s6 05, ban d6 299-TTg x4 C, ty 1& 1/2000, muc dich
st dung 1a dat rung tu nhién. Theo ho so dja chinh lap nam 2008 thi thira dat duoc do
dac thanh thtra 529, t& ban d6 s6 22, ban do dia chinh x& C, ty 18 1/2000. Dién tich dat
dang tranh chap chua duoc cap gidy ching nhan QSD dat, chua giao QSD dét cho ai
quan 1y sir dung. Cu thé tai thira 529, t& ban d6 s6 22, ban d6 dia chinh x& C, ty 1¢
1/2000. Dién tich 244 m2, muc dich s dung 1 dat trong cdy lau nam khac (LNK),
d6i tuong quan 1y str dung 1a UBND xa.

Ngay 07/8/2024 qua t6 chirc Hoi nghi tai Nha van hoa thon H3, kiém tra do dac
thuc té tai thira dat (c6 bién ban lam viéc kém theo) thi cac ho trong khu dan cu quanh
khu vuc thira dat co y kién 1a dd & d6 tir nam 1983, 1986 di thdy ho 6ng Bui Vian L sur
dung 6n dinh trong ludng, tre co trén thira dat trén 30 ndm khong co tranh chip voi
bat ky ai.

- Y kién cua UBND x4 C, huyén C: Trén co s ho so dia chinh qua cac thoi ky
tu khi thue hién theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1987 dugc luu trir tai xa va nguon
gdc lich sir ctia khu dat ¢6 tranh chap, UBND x& C cung cép cac thong tin lién quan
dén thira dat tranh chdp quyén sir dung dat gitra 6ng Cao Van C va 6ng Bui Vin L
thuong trh tai thon H x& C nhu sau:



+ Vitri thua dat dang co tranh chip va thira dit c6 lién quan gdm: Thura 529 va
566, to ban dd sb 22, ban db dia chmh 1/2000; dia chi tai thon H, x& C, huyén C.
Trong d6 thira 529, dién tich 244 m? muc dich su dung theo hién trang la dat trong
cdy lau naim dang tranh chép, c6 02 canh tiép gidp v6i thira 566.

+ Vé ngudn goc str dung dat theo ho so dia chinh thi thoi ky nam 1987 thua dat
trén co vi tri thudc thu:a sd 151, to ban dd sb6 5 ban d6 299, ty 1€ 1/2000, Dién tich
nguyén thira 3820 m®, Muc dlch stt dung dugc ghi rimg trong tu nhién. Dia chi thira
dat thuoc HTX L, x4 C huyén C. tai thoi diém do dac va 1ap hd so dia chinh nim
1987 thira dat chua dugc chia ranh gi6i thanh cac thira dt nho nhu hién nay. Trong s6
muc ké ghi dbi tuong quan 1y 1a UBND x4 chua giao cho ho gia dinh ¢4 nhén.

Qua trinh sir dung tir ndm 1987 dén nam 2008 khi thuc hién do dac dia chinh
thira dat néu trén duoc chia tach twong Gmg véi 07 thira dat méi gdm: 468/508 m?;
467/321m?; 528/766 m*; 529/244 m?*; 566/1749 m?; 567/455 m* va 568/396 m?, thudc
t& ban do sd 22, ban dd dia chinh 1/2000. Téng dién tich 1a 4439 m?, trén s6 muc ké,
s6 dia chinh dugc 1ap vao nam 2008 c6 02 thira ghi d6i tugng sir dung dat 13 ho gia
dinh c4 nhan gém :

Thira 467/ 321 m®, ho ba Truong Thi K4 dang st dung va thura 528/ 766 m? ho
bc:}l Bui Thi L2 dang st dung. Cac thira con lai ghi d61 tugng quan ly 1a UBND xa . C6
s0 Muc k&, so0 dia chinh va cac loai ban do (keém theo).

+ V& thu tuc phap ly lién quan dén quyén va nghia vu cta  nhimg nguoi su dung
cac thura dat néu trén_ déu chua dugc Nha nudc cong nhan quyén str dung dat va cap
glay chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat.

+ V& Ngudn gbc str dung: Tir trude nim 1987 va nhimng giai doan sau dién tich
dat khu vuc ndy do ngudi dan tu ¥ khai hoang dé trong mau sau do 1a trong céc loai
cay lau nam, lam 1éu quan, nha 0. Vé thoi diém, hién trang sir dung dat dang theo y
kién ciia cac thanh phan st dung dat lién ké tham gia Hoi nghi khu dan cu ngay
07/8/2024 dugc to chirc tai Nha van héa thon H3.

+ V& cong tac quan 1y qua cac giai doan: Do ¢6 sy 1ong 1éo trong cong tac quan
Iy nén thoi diém do dac dia chinh chua lam rd duoc ddi tuong sir dung dat do vay da
ghi UBND xi 1a dbi twong quan 1y, st dung. Tuy nhién ké tir nim 1987 dén nay
UBND x4 C khéng thuc hién viéc giao thau, giao khoan va khong dua vao quy dat
cong ich do Uy ban x& quan Iy d6i voi phan dién tich cac thira dit néu trén.
- Y kién ciia ba Y: Ba 13 vo ctia 6ng Bui Vin L va thong nhat véi v kién cta 6ng
L, khong bo sung ¥ kién gi thém.
- Y kién cuia ba V: Ba 1a vo cua ong Cao Vian C, ba thong nhét voi ndi dung don
khai kién ctia ong C va ¥ kién trinh bay cta 6ng Cao Hong P. Nam 1989 ba va 6ng C
két hon, dén nim 1990 hai vg chéng duogc bd me cho dién tich dat dé 1am nha va khu
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dat dang tranh chap dé 1am vuon, 6ng C 6 trong mot sd cay va hién van dang con co
cdy trén dat nhu cdy sdu, budi.... Dén nim 2019 6ng L dd dua may muc dinh dong
tho lam nha thi gia dinh phat hién va dén noi chuyén nén 6ng Ly N khéng lam nha
nita, nhung tir 6 cho dén nay 6ng L van ché dit san 14p dat 1én dién tich dat trén.

- Y kién coa ong Q: Ong laconcuadng PvabaT,baTuy quyen cho ong tham
gia t6 tung 6ng thong nhat y kién theo don khoi kién cua ong C va théng nhat voi ¥
kién trinh bay ctia 6ng P. Pé nghi Toa an giai quyét hop tinh hop 1y.

- Y kién cua 6ng P: Ong 1a bd de cia anh C, nam 1990 6ng cho anh C su dung
dién tich dat dang tranh chip 244m®, cho bang miéng chir khong co glay to gi. Vé
ngudn goc dat 6ng da trinh bay ¢ tren nay ong C lam don khai kién, 6ng dé nghi éng
L tra lai toan bo dién tich dat dd 14n chiém 1a 244m? cho gia dinh ong C, giai phong
dat da ong L da do trén dién tich dat va d6i voi nhiing loai cay trén dat khong yéu cau
Toa an giai quyét vé thiét hai xay ra.

4. Nguoi lam chung:

- Ba P1: Mdi quan hé giita ba va gia dinh 6ng P, 6ng C va ong L 1a anh em. Theo
nhu don cua ong P trinh bay 1a dung, hién nay ho 6ng C dang sir dung.

- Ba P2: Mdi quan hé giita ba va gia dinh 6ng P, 6ng C va 6ng L 1a hang x6m voi
nhau. T nam 1983, ba & d6 dau tién va biét c6 nha ong P, 6ng C va 6ng L la giap
ranh v6i nhau. Sau khi ¢6 tranh chap thi ong P ¢6 dén xin chit ky thi ba ciing doc 1a
viét ho ba Quach Thi ang P2 thi ba c6 ky vao gidy con bién gioi va dién tich thi ba
khong r6. Viéc tranh chap gitra nha 6ng L, nha dng C ba khong biét. Y kién cua ba da
trinh bay voi toa an va budi lam viéc véi thon la ding thue té, khong co gi thay doi va
xin ving mit tai cac budi tod an giai quyét, xét X vu an.

- Ong H1: Quan hé gitta 6ng va ho ong P, 6ng C va 6ng L 1a hang x6m. Gia dinh
6ng va va h¢ 6ng C chung tuong rao phia déng tir C di 1én nha ong roi dén nha 6ng C.
Qua trinh sinh song tai thon 6ng biét nha 6ng C o vuon ludng phia gidp rudng nha
ong Bui Van L ¢6 04 bui ludng phia g1ap duong roi dén ho ong Bui Ngoc H2.Viéc
ong ky vao Gidy tom tat 1y lich khuan vién dat vuon cia gia dinh do 6ng Cao Hong P
giao ndp cho Toa an, trong gidy ghi nha ong sat nha anh C nén 6ng ky vao gidy,
nhung dién tich dat cu thé nha éng C, nha éng P 6ng khong biét 1 bao nhiéu. Con
viéc tranh chap gitra 02 ho ong da trinh bay voi Toa 4n va budi 1am viéc tai thon vao
ngay 07/8/2024.

- Ba O (1a vo ctia ong Bui Vin K1 ¢6 tén trong gidy tom tét 1y lich khuan vién
dat): Ba 1a hang x0m cta nha hd éng Cao Vin C, Cao Hong P va 6ng Bui Vin L.
Hom d6 ba vira di lam vé thi anh Cao Vian C sang xin chir ky va noi em & gan d6 cho
anh xin chir ky. Ba c6 hoi 6ng C 1a c6 viéc gi khong anh? Anh C ¢6 trd 161 1a khong co
viéc gi dau em nén ba khong doc khong biét duge ndi dung ma ky ludn vao gidy tom
tat Iy lich khuan vién dat ma 6ng P ndp cho Toa an. Con viéc tranh chap giita hd anh
C va 6ng L ba khong biét.
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- Ong H2: Ong 1a hang x6m cua nha éng Cao Van C, Cao Hong P va 6ng Bui
Vin L. Rung ludng nha éng giap ranh véi dién tich dat ho ong Cao Vian C. Viéc ong
ky vao gidy tom tit 1y lich khuan vién dét cta gia dinh ma 6ng P ndp cho Toa 13 6ng
C dén nha 6ng xin chir ky, 6ng C c6 noi 1a éng di viét réi khong co viée gi dau nén
ong ky con khong doc nén khong biét rd ndi dung. Y kién cua 6ng da trinh bay véi
Toa an va budi lam viéc tai nha vin hoa thén vao ngay 07/8/2024 tai thon H, x& C 1
hoan toan dung thyc té. Con viéc tranh chip giira ho ong C va 6ng L ong khong biét.
Ong la Bui Ngoc H2, trong gidy d6 viét xdu nhung ding 1a tén cta 6ng Bui Ngoc H2.

5. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sy yéu cau Toa an xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san va thu thap tai li¢u chung cu:

Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 22/8/2024, do dac xac dinh: Dién tich
dat dang tranh chap, do dac thuc té pht hop voi dién tich theo ban d6 dia chinh 14
244m?, thira s6 529, to ban do sb 22. C6 ranh giéi cu thé: Phia Bic giap duong tinh 16
523E 1a 10,8m va 11m. Phia Pong gidp duong di ra dong 1a 12,4m. Phia Nam giap dat
ho 6ng Cao Vin C 1a 22,8m. Phia T4y giap dat ho 6ng Cao Vin C 12 9,7m.

Hién trang do dac thuc té do cac ho chi dan nhu sau: Do ong Chinh xac D: Phia
Bic dai 11,4m, phia dong dai 6,4m, phia Nam dai 10,1m, phia Tay dai 4,8m. Dién tich
= 61m* Do ong L xac dinh: Phia bac dai 20,6, phia dong dai 12,1m, phia nam dai
20,4m, phia Tay dai 10,5m. Di¢n tich = 225mP.

Cong trinh kién trtc kién ¢6 trén dat: Khong co

Cay cbi hoa mau trén dat, gdbm 05 cay: 01 cay sdu loai E . 01 cay si to duong kinh
40cm. 01 cay khé loai E. 01 cay budi loai C, 01 cay xang va 01 cay khong biét tén.

Vé mat bang hién trang dit dang tranh chap: Mot phan dién tich tiép giap voi mat
duong tinh 16 523E (Khoang 2 dén tich dat) cua dién tich dat dang tranh chap la dat
trong, khong co :[éi ,sén, vat kién truc. Bé mat c6 hién tugng cai tao, san 1ap mat bang
do ho gia dinh do6 dat vao.

Tai bién ban dinh gia tai san ngdy 22/8/2024 xac dinh nhu sau: Thira dét s6 529,
to ban do so 22, ban do dia chinh ty 1€ 1/2000 x& C c¢6 dién tich 244m?2 tai thon H, xa
C, huyén C:

Di¢n tich 244m?2 (Dat trong cdy lau nam), don gia 17.000d/m2: 244m2 x
17.000d/m2 = 4.148.000d (Bbn triéu mot trim bén muoi tam nghin dong)

Cay cbi trén dat: 01 cay su loai E don gia: 250.000d. 01 cay si to duong kinh
40cm don gia: 622.000d. 01 cay khé loai E don gia 250.000d. 01 cay buoi loai C don
gia: 210.000d. Tong gia tri cac loai cay trén dat: 1332.000d

6. Y kién phat bléu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Thuy: Viéc
tuan theo phap luét t6 tung cua tham phan, Hoi dong x¢t xu, thu ky phién toa va ctua
ngudi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc
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thoi diém Hoi déng xét xur nghi an da thuc hién dﬁy du cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi HDXX 4p dung: Diéu 197, Diéu 198 va
Diéu 221 BLDS, Diéu 23, Diéu 24 va Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013. Khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TTDS. Piém a khoan 1 Diéu
24; Khoan 3 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Cao Vian C vé yéu cau
6ng Bui Van L tra lai dién tich 61m?.

Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée cau 6ng Bui Van L tra lai dién
tich 183m”.

Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham va chi phi to tung theo quy dinh cia
phap luat.

HOQI PONG XET XU NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa. Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t tung, tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chép:

Bi don, tai san tranh chép 1a bat dong san o xa C, huyén C, tinh Thanh Hoa nén
Tda an nhan dan huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa thu ly, giai quyét 1a dung quy dinh
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy.

Ong Cao Vin C yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Bui Van L phai tra lai cho gia
dinh 6ng dién tich 244m? HPXX xéac dinh ddy 1a quan hé dan sy “Tranh chip dit
dai” theo quy dinh khoan 9 Biéu 26 BLTTDS.

Tai phién toa, nguoi co quyén va nghia vu lién quan: UBND huyén C, UBND xa
C Vang mat va c6 don xin xét xu vang mat. Can cir vao khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228 BLTTDS, HDPXX tién hanh xét xir vu an Vang mat UBND huyén C va
UBND xa C.

[2] Xét ndi dung khoi kién cua 6ng Cao Van C:

Vé ngudn goc dat tranh chap: UBND x4 C c6 vin ban tra 10i cho Toa an: Theo
hé so dia chinh thi thoi ky ndm 1987 thira dit dang tranh chap c6 vi tri thudc thira s6
151, to ban do sb 5 ban d6 299, ty 1& 1/2000, Dién tich nguyén thira 3820 m% Muc
dich sir dung duoc ghi rimg trong ty nhién. Dia chi thira dat thuoc HTX L, xi C,
huyén C. tai thoi diém do dac va lap ho so dia chinh nim 1987 thira dit chua duoc
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chia ranh gi6i thanh cac thira dit nhé nhu hién nay. Trong s6 muc ké ghi ddi tuong
quan ly 1a UBND xa chua giao cho ho gia dinh ca nhan.

Pén nim 2008 khi thuec hién do dac dia chinh thira dit néu trén dugc chia tach
tuong ung voi 07 thira dat moi gdm: 468/508 m?%; 467/321m?; 528/766 m?; 529/244
m’; 566/1749 m?; 567/455 m? va 568/396 m®, thudc t& ban dd s 22, ban d6 dia chinh
1/2000. Téng dién tich 1a 4439 m?. Trén sb muc ké, sb dia chinh duoc 1ap vao nam
2008 chi c6 02 thtra ghi ddi tuong st dung dat 13 ho gia dinh ca nhan la: Thua 467/321
m?, ho ba Truong Thi K4 dang sir dung va thira 528/ 766 m® ho ba Bui Thi L2 dang su
dung Cac thura con lai (Trong do6 c6 thira dang tranh chap 529/244m ) ghi ddi tuong
quan ly la UBND xa va déu chua duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat va cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat.

UBND huyén C chimg ct: Thira dat duoc hinh thanh tir trudc nim 1987, dugc do
dac ban db 299-TTg nam 1987, thudc mat phﬁn thira dat s6 151, to ban d6 sd 05, ban
d6 299-TTg x& C, ty 1& 1/2000, muyc dich st dung la dat rimg ty nhién. Theo ho so dia
chinh 14p nim 2008 thi thira dat duoc do dac thanh thira 529, t& ban d6 sb 22, ban db
dia chinh x4 C, ty 1& 1/2000. Dién tich dat dang tranh chip chua dugc cap gidy chimg
nhan QSD dat, chua giao QSD dit cho ai quan 1y sir dung. Cu thé tai thira 529, to ban
d6 s6 22, ban d6 dia chinh x& C, ty 1& 1/2000. Dién tich 244 m2, muc dich str dung la
dat trdng cdy lau nam khac (LNK), d6i twong quan 1y st dung 13 UBND xa.

C)ng C yéu cau ong L tra lai dién tich 244m?, tai phlen toa ong C rt mot phan
yéu cau khoi kién. Ong trinh bay dat cua gia dinh 6ng L la co 61m (Dién tich c6 cac
bui ludng). Dién tich con lai 183m®, 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ong L phai
trd cho gia dinh Ong.

Vé cac gidy to lién quan dén quyen sir dung dat, 6ng C khong ¢ bat cir mot tai
liéu, chung cir gi vé quyén so hitu, quyén st dung dat ciing nhu cac tai liéu chtng ct
vé viéc thuc hién cac nghia vu ddi voi Nha nude. Nhu vay, ong C cling chua duoc
Nha nudc cong nhan quyén s hitu ddi véi tai san dang tranh chap.

Ong C yéu cau ong L tra lai mit bang khu dat vé nguyén trang thai, hién trang
manh dat von co cua nd cho gia dinh 6ng str dung do 6ng L san ui, d6 dat, gach da
trén dat. Tai bién ban lam viéc ngay 30/8/2024, UBND x& C cho biét: Qua xem xét,
tham dinh tai chd cho théy viéc nguyén don trinh bay bi don san i, do dat, gach da
trén dién tich dat tranh chép, khong lam thay d6i muc dich st dung dat va cac noi
dung khac lién quan dén thira dat.

Tai Bién ban lam viéc ddi voi chinh quyén dia phuong, co quan chuyén mon cua
UBND huyén C, dai dién cac td chtrc chinh tri x3 hoi va khu dan cu vao ngay
07/8/2024: Cac v kién trinh bay, tir nim 1983, 1986 di thdy ho ong Bui Van L sir
dung on dinh trong ludng, tre co trén thira dat trén 30 nam khong co tranh chip voi
bat ky ai.
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Nguyén don ciing thira nhan tre, ludng 13 cua gia dinh éng L thi 6ng L c6 quyén
khai thac vi ngdy trude thoi 6ng ndi cia 6ng L c¢6 xin dé sir dung. Qua trinh 6ng L
khai thac va sir dung tai san trén dat, gia dinh 6ng P va 6ng C ciing khong c6 ¥ kién
gi. Dén nam 2019 moi xay ra tranh chap.

Dbi v6i cay cdi hoa mau trén dat, gom 05 cdy: 01 cay sau loai E, 01 cay si to
duong kinh 40cm, 01 cay khé loai E, 01 cdy budi loai C 01, 01 cdy xang va 01 ciy
khong biét tén. Ong C khong cung cip tai liéu ching clr dé ching minh, c6 nhing ciy
con khong biét tén, qua trinh sir dung khong c6 tranh chip gi vé ciy cdi trén dat. Mit
khac, 6ng C va 6ng P trinh bay tir trudc nam 2019, gia dinh 6ng L khai thac ludng. Do
d6, khong c6 co s dé xem xét.

Tai phién toa 6ng P yéu cau huy dién tich 244m?* (Trong d6 c6 61m’ dat cua gia
dinh 6ng L) trén ban d6. Theo y kién 01j1a UBND x& C va UBND huyén C, dién tich dat
tranh chap do UBND xa quan ly, yéu cau cua 6ng khong c6 co s& xem xét.

Tai phién toa nguyén don rut mot pl}ﬁn yéu cau khoi kién vé yéu cﬁ}l ong Bui
Van L tra lai dién tich 61m® Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi do1 vdi yéu cau nay ctua
nguyén don.

Can ctr vao cac tai liéu ching clr co trong hd so vu an, trén co s& xem xét todn
dién cac tai liéu chung ctr, yéu cau cua nguyén don, y klen cua bi don va nguoi co
quyén va nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién budc bi don
6ng Bui Van L tr@ lai cho gia dinh 6ng Chinh di¢n T3 183m2‘, budc 6ng Bgi Van L
cham dat viéc chiém khu dat cua gia dinh Ong va tra lai mat bang khu dat vé nguyén
trang thai, }}ién trang manh dat von c6 ctiia n6 cho gia dinh 6ng sf; dung, dé ngl}i Nha
nudc co ché tai xur ly hanh vi vi pham viéc quan ly va st dung dat dai theo Diéu 204
diém 1 cua Luat dat dai nam 2023 (T) la khdng c0 can cir chap nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén
don phai chiu an phi DSST theo quy dinh cua phép luat

[4] V& chi phi xem xét thAm dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don phai chiu chi phi

xem x¢t, tham dinh va dinh gia tai san 1a 3.600.000d. Nguyén don va bi don moi bén
da nop 1.800.000d. Do do, nguyén don phai tra lai cho bi don chi phi xem xét, tham
dinh va dinh gié tai san 1a 1.800.000d.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH
_ Cin cr vao: Khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, 39, Bicu 91, khoan 1 Dieu 227, khoén 1
biéu 228, khoan 1 Dbic¢u 147, khoan 1 Bi€u 157, khoan 2 Diéu 244, biéu 271 va bicu

273 BLTTDS. biéu 197, biéu 198 va biéu 221 BLDS, Dicu 23, Diéu 24 va Diéu 203
Luat dat dai ndm 2013. Diém a khoan 1 Diéu 24; Khodn 3 Diéu 26 Nghi Quyét
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326/2016/UBTVQH 14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi, quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Cao Vin C vé yéu
cau ong Bui Van L tra lai dién tich 61m?>.

2. Bac yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cau ong Bui Vin L tra lai dién
tich 183m”.

3. V& an phi: Nguyén don 6ng Cao Van C phai chiu 300.000d an phi dan sy so
tham dugc trir vao sb tién 300.000d tam tng 4an phi di ndp theo bién lai thu sb
BLTU/23/0000990 ngay 16/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy. Ong C da nop du
an phi DSST.

4. V& chi phi dinh gi4, tham dinh, do dac dat: Nguyén don phai chiju chi phi
xem x¢&t, tham dinh tai phé va dinh giNé 1a 3.600.000d. Nguyén don phai tra lai cho bi
don chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia 1a 1.800.000d.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac biéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
déu €0 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tor ngay tuyén. Nguoi co

quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

HOQI PONG XET XU SO THAM
Héi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

TM. HQI PONG XET XU
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- Cac duong sy.
- VKSND huyén Cam thuy.
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- TAND tinh Thanh hoa.
- Chi cuc THADS huyén Cam thuy.
- Luu ho so vu an. Vii Thi Anh Tuyeét
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