TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NINH HOA Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban an so: 21/ 2020/DS-ST

Ngay: 27/7/2020
Vv: “Tranh chap hop dong ity quyén”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chu: toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhat Anh
Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Huynh Vii Lap
Ba Tran Thi Cic
Thu ky phién toa: Ba Pd Gia Linh- Thu ky Toa 4n nhan dan thj x4 Ninh Hoa.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ninh Hoa tham gia phién tda: B4 Phan Thi
My¥ Ngan- Kiém sat vién.
7 Ngay 27 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa xét xt so
tham cong khai vu an thu ly s6: 41/2020/TLST-DS ngay 12 thang 3 ndm 20120 ve viéc:
“Tranh chap hop dong uy quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so tham so:

20/2020/QDXXST-DS ngay 19/6/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 16/2020/QDST-DS
ngay 08/7/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M — sinh nim 1963;
ong Pham Q- 1961
Ong Q uy quyén cho ba M (theo vin ban oy quyén sb ching thuc 33, quyén sé 01/2020-
SCT/CK,DC ngay 05/3/2020). Ba M c6 mit.
Cung noi cu tra: Thén BS, xa N, thi xa N, Khanh Hoa.
- Bi don: Ong Nguyén Vin H — sinh nam 1973; C6 mit
Noi cu tri: Thon ND, xa N, thi xa N, Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kign dé ngay 02/3/2020, bin tw khai, bién bin déi chit va bién
ban cong khai chirng cir va hoa gidi va tgi phién toa phia nguyén don va dai di¢n theo
uy quyén cuia nguyén don ba Tran Thi M trinh bay:

Theo hop dong uy quyén ky giita vg chong 6ng Pham Q, Tran Thi M véi 6ng

Nguyen Vian H vao ngay 20/8/2018 thi 6ng H c6 nhan uy quyen cua vg chong ong Q, ba
M dé di lam thu tuc cip glay ching nhan quyén sir dung dat ctia 03 16 dat ma vo chdng
ong Q, ba M mua bang gidy viét tay va chua dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung
dat. Thoa thuan trong thdi han 90 ngay xong. Thu lao xong viée 1a 150.000.000d(Mot
trim nim muoi triéu dong). Vo chong 6ng Q, ba M di dwa trude cho dng H 70.000.0004d



(Bay muoi triéu dong), con lai 80.000.000d (Tam muoi triéu dong ) s& giao di khi nhan
s0 do.

Doi véi viée ghi: thoi han 90 ngay 1a do ba M ghi thém sau khi di thoa thuan
ky hop dong ty quyén.

Trong 03 thura dat nay thi mot thira mua cua 6ng Thai T ¢ Pha T 1, phuong N,
thi xa N 1a thua dét so 157, to ban dd s6 10, ban do dia chinh phuong N. Kh1 iy quyén
cho 6ng H dang ky cap quyén st dung thura nay thi ong H noi lam tén 6ng T vi 6ng T ¢6
gidy to ché do cii nén ké khai cap s6 thuan loi hon, khi ndo ra s6 tén éng T rdi thi lam
thu tuc chuyén sang cho vo chong ba M, 6ng Q. Vo chdng ba M ddng ¥ nhung khi tién
hanh lam thi UBND phuong N ¢6 vin ban tra 10i thira dat nay 1a dat cong ich cia
phuong (Vin ban sé 494/UBND ngay 06/12/2018). Sau khi nhan dugc vin ban nay thi
6ng H noi dé tra tién lai cho ba M nhung khéng tra va bo ludn, khong gitp cho ba M,
ong Q nira.

Hai manh dat con lai vo chong 6ng Q, ba X mua lai cua éng Lé T va ba
Nguyén Thi X ciing & Pha T 1, phuong N nam trong 01 thira 1a thira dat s6 269, to ban
d6 s6 10 phuong N. Thira dat nay 1a tw ba M di 1am thu tyc ké khai cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va dang ky tén ba Tran Thi M.

Khi 1am hd so ndp thi Phong Tai nguyén va moi trudng cd van ban s6
2454/TB-TNMT ngay 28/11/2029 vé viéc tir chdi giai quyet ho so vi 1a dét cong ich do
UBND phuong N quan ly nén khéng du diéu kién dé cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Vi vy, ba M da 1am don khiéu nai ddi véi ca hai thira dat 157 va 269. Ngay
13/01/2020, UBND phuong N ban hanh vin ban s6 11/UBND tra loi kién nghi va phan
anh cong dan. Noi dung cong van xac dinh hai thua dat s 157 va 269 1a dat cong ich
nén khong du diéu kién cip gidy ching nhan quyén str dung dat Do vay, viéc iy quyén
giita ong Q, ba M véi 6ng H da cham dut thi 6ng H phai tra tién lai cho 6ng Q, ba M.

Ban than ba M nhiéu lan 1én nha 6ng H yéu cau ong H tra lai tién nhung 6ng H
khong tra nén 6ng Q,ba M c6 don khai kién dén toa an thi xa Ninh Hoa yéu cau 6ng H
tra lai 70.000.000d ma 6ng H da nhéan tir viéc uy quyen Nhung nghi 6ng H ciing c6 cong
lao trong giai doan dau di lién hé cac thu tuc ké khai cp gidy chimg nhan quyén st dung
d4t nén phia nguyén don ty nguyén tra cho dng H 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).
Con lai 50.000.000d (Nam muoi triéu ddng) nguyén don yéu cau bi don phai tra lai cho
nguyén don va khong yéu cau gi thém.

Bi don ong Nguyén Vin H trinh bay: 6ng H théng nhit ngay 20/8/2018 thi
6ng H c6 nhén uy quyén cua vo chong 6ng Pham Q, Tran Thi M dé di lam thu tuc céap
gidy chung nhén quyén su dung dat va thoa thuan thu lao xong viéc 1a 150.000.000d(Mot
trim ndm muoi tridu dong). Vo chong 6ng Pham Q, Tran Thi M di dua trude cho 6ng H
sd tién 70.000.000d (Bay muoi triéu dong), con lai 80.000.000d (Tam muoi triéu dong )
s& giao du khi nhan s6 do. Nhung trong qué trinh tién hanh thi c6 ric réi khi UBND
phuong N c6 vin ban tra 16i. Dat ba M, 6ng Q iy quyén cho 6ng H 1am thu tuc cap gidy
ching nhin quyén st dung dat lai 1 dat cong ich. Nén dng H co lam don khoi kién
UBND phudng N vé ndi dung dat ba M mua c6 gidy to ché d6 cii nhung nay UBND
phuong N lai tra 161 dat cong ich. Nhung ddi v6i don nay ba M khong ky nén khong tiép
tuc tién hanh lam duoc, viéc nay 1a do phia ba M, 0ng Q vi pham hop dong chu khong
phai do ong H nen 6ng H khong dong ¥ tra lai tién ma dng H yéu cau ba M phai boi
thuong s tién gap d6i thoa thuan theo hop dong 1a 300.000.000d (ba trim triéu dong).
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Va d6i voi Hop dong uy quyén ngay 20/8/2018, tw y ba M ghi thém tur chd “90 ngay nhan
duge o, bén A khong nhan s thi bén B phai tra lai so tién ma bén B di nhan qua bdi
thudong hop dong trude phap luat”. Pay la phan khong nam trong théa thuan y quyén ma
ba M tu y ghi thém. Théa thuan trong hop dong uy ngay 20/8/2018 la thoa thuan khong
6 thoi han, chi thoa thuan khi nao lam xong s6 do6 ma théi. Nhing chir viét thém “90
ngay nhan dugc s6, bén A khong nhan s6 thi bén B phai tra lai s tién ma bén B da nhan
qua bdi thudng hop ddng trude phap luat”, theo dng H, nhimng chit viét nay duoc viét
khoang thang 4/2019 chtr khong phai sau 20 ngay nhu ba M trinh bay, valadoba M tu y
viét chu khong co su ddng y ciia 6ng H. Sau khi gitta 6ng H va vo chbng ba M 6ng Q xay
ra tranh chip. Khoang thoi gian tir thang 4/2019 tr¢ lai day, vo chong ba M, 6ng Q nhiéu
1an dén nha 6ng H yéu cau toi tra lai 70. 000.000d (bay muoi triéu dong) thi Ong H c6 noi
Vo chong ong Q, ba M khong chiu ky gidy khoi kién thi khong gti don dén Toa giai
quyét duoc.

Nay dén Toa, phia gia dinh ba M tu nguyén tra thu lao cho 6ng H 20.000.000d
(Hai muoi triéu dong). Con lai 50.000.000d (Nam muoi triéu déng) yéu cau ong H tra thi
6ng H ciing dong y. Nhung hién nay hoan canh kinh té ctia 6ng H dang khé khan nén xin
tra dan mdi thang 5.000.000d (Nam triéu dong). Con dbi véi viec ong H yéu cau boi
thuong 300.000.000d (Ba tram triéu dong) thi ong Hudng xin duoc suy nghi lai. Khi nao
6ng H c6 yéu cau thi s& giri don sau.

Phét bicu ctia dai dién Vién kiem sat:

Qua kiém st viéc giai quyet vu an tir khi thu Iy cho dén thoi diém truéc khi vu an
dugc dua ra xét xtr, xét thdy Tham phéan da thuc hién dung, day du nhi¢m vu quyén han
cua minh theo quy dinh cia BLTTDS 2015, thy ly vu an dang tham quyen xac dinh ding
quan hé tranh chip va tu cach tham gia té tung cia cac duong su, tién hanh 1ap ho so, thu
thap ching cir va thuc hién nguyén tic hoa giai theo ding quy dinh cua phap luat (Diéu
203 BLTTDS 2015).

Nguyén don, bi don da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
cua BLTTDS 2015. Tai phién toa ngay 08/7/2020 6ng H ving mat khdng c6 ly do mic du
da duoc tricu tap hop I¢.

Xét thay day 1a hop dong ty quyén ma trong dobaM 6ng Q uy quyén cho ong H
giao dich lién h¢ véi co quan va nguoi co tham quyen lam céc thu tuc dang ky quyén sir
dung dat cho ba M dén khi c6 gidy chiing nhan quyén sir dung dit cua co quan c6 tham
quyén.

Tuy nhién ngay 28/11/2019 phong Tai nguyén va moi truong thi xa Ninh Hoa da
c6 van ban tra loi ddi voi don xin cip gidy ching nhan QSD dit cua ba M 6ng Q la
khong du diéu kién dé cip giay chiing nhan QSD dét vi dat cia ba M 6ng Q thudc dat
cong ich do UBND phuong N quan ly.

Dong thai ngay 13/01/2020 UBND phuong N ciing di ¢6 van ban tra 10i cho ba M
rang dién tich dat ma ba c6 don dé nghi cap gidy chung nhan QSD dat 1a khéng du diéu
kién vi dién tich dat nay thudc dat cong ich do UBND phuong quan ly.

Tir nhitng phan tich trén thay rang d6i tugng dé thuc hién hop dong ay quyén la
dién tich dit ma ba M d& nghi duoc cap gidy chiing nhan QSD dit khong con nira vi da
thudc dat cong ich do UBND phuong N quan 1y, do d6 hop dong uy quyén khdng thé tiép
tuc thuc hién.

Viéc ba M khai kién yéu cau cham dat hop déng ay quyen va ong H phai tra lai s6
tién da nhan 70.000.000 dong 1a c6 co sd. Ba M chi yéu cau dng H tra lai sé tién



50.000.000 ddng, con lai 20.000.000 d¢éng ba trir vao thu lao cho 6ng H da thuc hién mot
s6 cong viéc trong thoi gian ty quyén nén dé nghi ghi nhan sy ty nguyén trén.

Ap dung Piéu 422, 562 chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé té tung & giai doan so tham:
Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr Va0 céc tai liéu, ching ctr da duoc Kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don khdi kién bi don tranh chip hop ddng dan sy thudc qui dinh tai khoan
3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy 2015, ca nguyén don va bi don déu cu tra tai thi x3 Ninh
Hoa va hop dong ciing dugc thuc hién tai thi x4 Ninh Hoa nén thudc thidm quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thi x4 Ninh Hoa theo qui dinh tai cac Piéu 35 va Piéu 39 cua
BO luat tb tung dan sy nim 2015 va thoi hiéu khéi kién van con.

[2] Vé quan hé tranh chép:

Ba Tran Thj M, 6ng Pham Q c6 don khoi kién ong Nguyén Vian H vé viéc chim
dut Hop dong uy quyén ngay 20/8/2018 va yéu cau ong H tra lai 70.000.0004 (bay muoi
triéu dong) ma ong H di nhan tir hop dong Gy quyén trén. Bi don 6ng Nguyén Vian H xéac
nhan c6 ky vao hop dong trén.

Do d6, xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chdp “Hop dong uy quyén” duoc qui
dinh tai Diéu 562 ctia B6 luat dan sy nim 2015.

Hoi dong xét xtr xét théy

[2] Hop dong Uy quyén ngay 20/8/2018 thé hién ong Pham Q, ba Tran Thi M la
bén uy quyén (bén A)va ong Nguyen Vén H 1a bén dugc uy quyen (Bén B) va pham vi uy
quyén 1a 6ng Q, ba M c6 03 16 dat chua dang ky quyen sir dung dat nén iy quyén cho 6 ong
H “giao dich lién hé véi co quan va nguoi cé tham quyén lam cdc thi tuc dang ky quyén
su dung dit cho bén A dén khi c6 Gidy chitng nhan quyén su dung ddt”.

Nhu vay, viée ong Q, ba M uy quyén cho ong H tién hanh cac thu tuc ké khai dé
duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat tai T6 dan phd Pha T 1, phuong N, thi x4
Ninh Hoa cho 6ng Q, ba M 1a c6 that.

[3] Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién thi bi don khong hoan thanh cac ndi dung
trong pham vi dugc uy quyén vi cac thira dat ma nguyén don uy quyén cho bi don ké
khai cap glay ching nhén quyén st dung dat thudc dat cong ich cua UBND phuong N
quan ly. Diéu nay duoc thé hién tai cdc Vin ban sé 494/UBND ngay 06/ 12/2018 cua
UBND phuong N tra 1oi 1a dat cong ich do phuong N quan ly; vin ban s6 2454/TB-
TNMT ngay 28/11/2019 do Phong Tai nguyén va moi truong ban hanh vé viée tir chdi
giai quyét hd so vi 1a dat cong ich do UBND phudng N quan 1y va vin ban 11/UBND
ngay 13/01/2020, UBND phuong N tra 161 kién nghi va phan anh cong dan. Noi dung
cong van xac dinh hai thtra dat s6 157 va 269 1a dat cong ich nén khong du diéu kién cap
gidy chimg nhén quyen sir dung dat. Mac du, viéc thoa thuén trong hop dong iy quyén co
ghi: “ Khi ¢6 s6 quyén su dung ddt giao di tién”.

Do vy, d6i tuong ma nguyén don uy quyén cho bi don thyc hién theo hop dong
iy quyén da ky ngay 20/8/2018 da khong con.



Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 422 Bo luat dan sy nam 2015 qui dinh vé cham
dut hop dong: « Hop dong cham dirt trong trieong hO’p sau ddy: ...5) Hop dong khong thé
thuwe hién dwoc do doi twong cia hop dong khéng con”. Nhu vy tinh dén thoi diém ngay
ngay 28/11/2019, ngay Phong tai nguyén va moi truong Thi xa Ninh Hoa ban hanh van
ban s6 2454/TB-TNMT tra 16i cho ba Tran Thi M vé viéc tir chdi _giai quyét hd so vi 1a
dat cong ich do UBND phuong N quan ly thi dbi tuong uy quyen trong hop dong uy
quyén dugc ky két ngay 20/8/2018 giita nguyén don va bi don da cham duat. O thoi diém
nay ca nguyén don va bj don déu biét viéc nay.

Ttr nhirng phén tich trén dé c6 du co so khing dinh viéc nguyén don uy quyén cho
bi don theo hop dong uy. quyen ngay 20/8/2018 da cham dirt nén yéu cau khai kién cia
nguyén don 13 ¢6 co s& dé chap nhan.

[4] V& sb tién vo chdng ong Q, ba M di giao cho 6ng Nguyén Van H khi ky hop
ddng Gy quyén co thoa thudn: “Vé thi lao: Bén A tw nguyén théa thudn thit lao cho bén B
s6 tién 150.000.000d (Mt tram ndam muoi triéu dong chan), dwa truée 70.000.000d (bay
muoi triéu chan), con lai 80.000.000d (tdm muoi triéu chan) khi ¢é s6 quyén sir dung dat
giao dii tién”.

Tai phién toa, phia nguyén don ba M ddng ¥ hé tro cho ong H 20.000.000d (hai
muoi triéu dong) vi ong H ciing dd c6 cong lao & giai doan dau khi tién hanh 1am hd so
nén ghi nhan su ty nguyén trén tu phia nguyén don. Con lai 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong) phia nguyén don yéu cau 6ng Nguyen Vin H 1a phai tra va khong dong ¥ cho
6ng H tra dan mdi thang 5.000.000d. Xét yéu cau ctia nguyén don 1a co co so nén chip
nhan

[5] Ngoai ra, ddi v6i phan ghi thém tir “90 ngay nhdn dwoc sé do, bén A khong
nhdn sé thi bén B phdi trd lai s tién ma bén B dd nhdn va boi thwong hop dong trude
phdp hee”. Ong H khong thira nhan khi ky hop dong c6 thoa thuin didu nay ma do ba M
ghi sau vao nam 2019. Ban than ba M d4 thira nhin ba d3 ghi phan nay vao hop dong uy
quyén sau ngay ky hop dong nén khong xem xét.

[6] Pbi voi ¥ kién cia 6ng Nguyen Véan H trinh bay yéu cau bdi thudng
300.000.000d (Ba tram triéu dong) nhung dén nay khong c6 don yéu cau Toa an giai
quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] V& an phi: ong Nguyén Vin H phai chiu an phi din su so tham 1 2.500.0004d
(hai tridu nam traim ngan dong).

[8] Trong vu 4n nay, quan diém cta Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

Vi cac leé trén,
QUYET DPINH:

Can cir vao khodn 3 Dicu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cén cir khoan 5 Diéu 422, Di¢u 562 hBo luat Dan sy 2015;

Can ca Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Pham Q, ba Tran Thi M vé
cham dut hop dong uy quyen ngay 20/8/2018 voi 6ng Nguyén Vin H:

Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra lai cho 6ng Pham Q, ba Tran Thi M sb tién
50.000.000d (Nam muoi triéu dong).



2. Ghi nhéan sy ty nguyén cua nguyén don vé viéc hd trg cho bi don sd tién
20.000.000d (hai muoi triéu dong).

3. Qui dinh: : Ké tir khi bén duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo6 Luat dan su ndm 2015 d6i véi sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.

4. An phi DS-ST: Nguyén Vin H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 2.500.000d
(hai triéu nam traim ngan dong).

Hoan lai cho nguyén don Pham Q, Tran Thi M s6 tién 1.750.0004d (MGt triéu bay
trim ndm muoi ngan déng) ma phia nguyén don dd ndp tam Gmg an phi theo bién lai thu
s6 AA/2018/0009357 ngay 10/3/2020 ciia Chi cuc thi hanh an thi x Ninh Hoa.

5. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND thj xa Ninh Hoa; (Pa ky)

- Chi cyc THA thi xa Ninh Hoa;
(Sau khi an c6 hiéu luc phap luat);
- Cac duong su;

- Luu hd so;

-Luu vu an.

Nguyén Thi Nhat Anh



