TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 185/2017/DS-PT
Ngay: 29/9/2017

VIV tranh chip “Hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Tai Pac
Ong Nguyén Thanh Tan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van.

A - Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Van Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét

xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 132/2017/TLPT-DS ngay 28 thang 8 nam

»

2017, vé tranh chap “Hop dong ting cho bdt déng san”.

Do ban 4n dan su so tham sd 15/2017/DS-ST ngay 11/7/2017 cia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 199/2017/QD-PT ngay 05
thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1938 (C6 miit)

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Ngo Ngoc P, sinh nam 1962 (C6 mat).
Cung dia chi: Ap P, x4 Mong T, huyén C, tinh Kién Giang.

- Bi don: C)ng Dinh Phudc T, sinh nam 1970 (C6 mat)

HKTT: Ap P, xd Mong T, huyén C, tinh Kién Giang.

Tam tra: Puong H, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam tri: Puong D,phudng 1, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1

Dia chi: Khu phé M, thi trin Luong, huyén C, tinh Kién Giang.



2. NLQ?2, sinh nam 1962 (C6 mat)

3. NLQ3, sinh nam 1962 (C6 mat)

4. NLQA4, sinh nim 1968 (Ving mit)

5. NLQ5, sinh nam 1973 (C6 mat)

6. NLQ6, sinh ndm 1977 (Ving mit)

Dia chi: Ap P, xa Mong T, huyén C, tinh Kién Giang.

7. NLQ7, sinh nam 1982 (C6 mat)

8. NLQ8, sinh nam 1982 (Ving mit)

9. NLQO9, sinh ndm 1986 (Ving mit)

Cung dia chi: Ap P, x4 Mong T, huyén C, tinh Kién Giang.
10. NLQ10, sinh nam 1987 (C6 mit)

Pia chi: Ap So T, x3 Mong T, huyén C, tinh Kién Giang.
11. NLQ11, sinh nam 1988 (Ving mit)

Cung dia chi: Ap P, x4 Mong T, huyén C, tinh Kién Giang.
- Nguoi khdng cdo: Ong Pinh Phuéce T - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay: Vao ngay 10/4/2014 ba c6 dén
NLQ1, huyén C, tinh Kién Giang dé 1ap hop dong tang cho quyen sir dung dat cho
con ruot 1a 6ng Dinh Phudc T d6i voi thura dat sd 56, t0 ban d6 s6 33, dién tich 1a
256,8m” theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BN 969639 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho ba vao ngay 25/01/2014, phan dat toa lac tai 4p P, x4 Mong
T, huyén C, tinh Kién Giang.

Qua sy viéc tang cho quyén str dung dat trén dd gay nhidu mau thuan trong
ndi bo gia dinh ba, vi phan dit ma ba ting cho ong T ¢6 can nha cua gia dinh 6ng
NLQ2 & 6n dinh trén 20 nim nay, ngoai ra trén dat con c6 01 phan mQ cua than
toc. T su viéc trén ba N d3 lam don khoi kién dén Toa an, yéu cau Toa an giai
quyét hiy hop dong ting cho quyén st dung dat néi trén gifta ba va 6ng Dinh
Phuoc T.

Tai phién toa so tham ba Ngo Ngoc P la nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don ba N yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong ting cho quyén sir dung
dat gitta ba Nguyén Thi N ting cho 6ng Dinh Phudc T véi 1y do 1a viée tang cho
nay da 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh ong NLQ2 va
NLQ3 cuing cac con hién dang sinh sdng trén phan dat da duogc ting cho 6ng Pinh
Phuéce T.

* Bj don ong Dinh Phurdc T trinh bay: Ong T thira nhan vao ngay 10/4/2014
ba Nguyén Thi N c¢6 dén NLQL ky hop dong tang cho dng quyén sur dung dat so



BN 969639 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba N ngay 25/01/2014, phan dat
toa lac tai ap P, xa Mong Thi B, huyén C, tinh Kién Giang.

Sau khi ky hop dong tang cho  xong thi 6ng da ndp toan bo ho so dén Uy ban
nhan dan huyén C dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung
trong thoi gian cho duoc cap gidy chu quyén thi ba N giri don khoi kién dén Toa
an dé nghi huy hop dong ting cho néu trén va 1am don ngin chin chuyén dich tai
san cho 6ng nén hién nay 6ng chua lam tha thu tuc sang tén theo quy dinh. Nay
6ng T xét thay phan dat trén 13 ctia me ong ting cho 1a hoan toan tu nguyén nén
viéc ba N yéu cau Toa an huy hop dong ting cho trén 6ng khong dong y. Ong T
van gitt nguyén yéu cau phan t6 cta ong va yéu cau Toa an giai quyét 1a khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba N va cong nhan hop ddng ting
cho quyén sir dung dat ngay 10/4/2014 giira 6ng T va ba N 13 ¢6 hiéu luc phap lut,
vi hop dong nay da duoc cong ching tai NLQ1 1a di dung theo quy dinh ctia phap
luat. Ngoai ra 6ng T khong yéu cau gi thém.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong NLQ2 va ba NLQ3 trinh bay: Nam 1990 vo chong ong ba dugc ong
Pinh Vin B va ba Nguyén Thi N cho mét phan dat nam phia sau nha cua ong B va
ba N dé cat nha ¢. Nén nha ciia 6ng ba lac d6 chi 1a cai hdm sau nhiéu nim boi
dap, ton tao vo chong ong, ba da cat nha ¢ cho dén nay. Nam 2010 ong B mat, dén
nam 2013 do cin nha cta ong ba bi xudng cip nén ong ba da stra lai cin nha va
dugc su dong y cua ba N, trong thoi gian Ong ba sua lai nha cac anh em trong gia
dinh déu biét va khong ai tranh chip, dén cudi nam 2013 6ng ba stra nha xong Iuc
d6 ba N c6 kéu ban cin nha phia truéc cho ong Nguyén Ba C va vé ¢ chung voi
gia dinh ong ba cho dén nay. Sau d6 dén nam 2014 khong biét Iy do gi ba N 1am
hop ddng tang cho quyén sir dung dét néu trén cho 6ng Pinh Phudc T trong d6 co
can nha cua 6ng ba dang ¢ cung vdi ba N va cac con chau cta dng ba, su viéc tang
cho QSD dat néu trén dng ba hoan toan khong hay biét.

Nay NLQ2 va NLQ3 dé nghi Toa an giai quyét chap nhan theo yéu cau ba
N, hay hop df)ng tang cho QSD dét giira ba Nguyén Thi N va ong Dinh Phude T
d6i voi thua dat sd 56, to ban d6 s6 33, dién tich 1a 256,8m” theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BN 969639, vi viéc ting cho trén lam anh huong dén quyén
va loi ich hgp phap cua gia dinh 6ng ba.

- Ba NLQ4 va 6ng NLQ6 trinh bay: Cac 6ng ba thong nhat dé nghi Toa an
giai quyét chap nhan theo yéu cu ba Nguyén Thi N, cac 6ng ba khong c6 tranh
chap d6i vi QSD dit néu trén.

- NLQ7, NLQ8, NLQ9 va NLQ10 trinh bay: Céc anh chi théng nhat theo 1o
trinh bay cua 6ng NLQ2, NLQ3 de nghi Toa an giai quyét chap nhan theo yéu cau
ba N, huy hop dong ting cho quyen str dung dat giita ba N va éng T vi viéc tang

cho trén lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia NLQ2, NLQ3 va cac
anh chi.

Tai phién toa so thiam, nhiing nguoi ¢o quyén lgi va nghia vu lién quan la
ong NLQ2, NLQ3, NLQ7, NLQ10 thong nhat véi 161 trinh bay ctia ba Ngo Ngoc P
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la yéu cau Toa an giai quyét Huy hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ba
Nguyen Thi N ting cho 6ng Dinh Phuéc T; Riéng d6i voi ¥ kién cua ong NLQ5 la
yéu cau Tda an cong nhan hop ddng ting cho gitta ba Nguyén Thi N va ong Pinh
Phude T cho ong Pinh Phudc T.

- Pai dién NLQ1 trinh bay: Vao ngay 10/4/2014 ba Nguyén Thi N c6 dén
NLQ1 yéu cau 1ap hop ddng ting cho quyén st dung ddi véi thira dat s6 56, to ban
d6 sb 33, dién tich 256,8m? theo gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 BN
969639 cho con rudt 1a 6ng Binh Phude T. Khi dén Van phong cong chung thi cac
bén duong sy c¢6 ndp cac glay to lién quan phan dat hién nay dang tranh chap,
trong d6 co gidy hop mat gla dinh vé viéc cho ba N dimg tén chu quyén dat va
dugc UBND huyén C cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba N dung tén.
Do d6, viéc ba N dén Vian phong coéng ching ky hop dong ting cho quyén st dung
dat néu trén cho 6ng T 13 hoan toan dung theo quy dinh. Khi ky hop dong xong thi
cong chimg vién c6 doc lai hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba N, ong T

cung nghe va théng nhat ky tén, tai thoi diém ky hop dong tang cho quyén str dung
dat & NLQ1 ba N van con minh man, nghe dugc va hiéu duoc viée ky hop dong
tang cho quyen sir dung dat, tai thoi diém ting cho khong xdy ra tranh chap. Nay
ba N yéu cau Toa an huy hop dong tang cho quyén str dung dat 1ap ngay 10/4/2014
thi NLQ1 khong dong y va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa dai dién NLQ1 c6 ¥ kién: Viéc NLQ1 cong ching hop dong
ting cho quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi N va 6ng Dinh Phudc T 1a hoan
toan dung theo quy dinh cta phap luat nén NLQ1 khong c6 15i trong viéc thue hién
nhiém vy coéng ching cta minh, con viéc Toa an cong nhan hop dong hay huy hop
dong tang cho thi tuy theo phan quyét cia Toa 4n, ba khong co ¥ kién va ciing
khong khiéu nai gi vé sau.

* Tai ban an so tham sb 15/2017/DS-ST ngay 11/7/2017 cta Toa an nhan
dan huyén C da quyét dinh:

‘ - Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N vé viéc yéu
cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat déi voi bi don 6ng DPinh Phudc T.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Pinh Phudc T vé viée
yéu cau bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N va cong
nhan Hop ddng ting cho quyén str dung dat ngay 10/4/2014 giita 6ng Pinh Phudc
T va ba Nguyén Thi N.

- Tuyén bd Huy hop dong ting cho quyén st dung dat vao ngay 10/4/2014
duoc Cong chimg tai NLQ1 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi N va bén duoc
tang cho 1a 6ng Pinh Phudc T dbi véi thira dat sd 56, to ban d6 sb 33, dién tich 1a
256,8m” theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BN 969639, phan dat toa lac
tai 4p P, x4 Mong T, huyén C, tinh Kién Giang.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C, tinh Kién Giang tra lai cho ba
Nguyén Thi N ban goc gidy chimg nhan QSD dat s6 BN 969639 do Uy ban nhan
dan huyén C cip cho ba N vao ngay 25/01/2014 sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.



Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia, chi phi xem xét
tham dinh tai cho va bao quyén khang cdo theo han luat dinh.

* Ngay 12/7/2017 ong T c6 don khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham
chap nhan don yéu ciu phan td cia ong 1a bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi N va cong nhan hop dong ting cho QSD sb 1441,
quyén s6 04/2013 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2014 tai NLQ1 gitta ong voi ba
Nguyén Thi N.

Xét vé tha tuc t6 tung, phia nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan khong
c6 don khang cdo nhung c6 don xin xét xir vang mit. Can ctr khoan 2 Diéu 296 B
luat TH tung dan sy 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh phién toa phiic thAm xét
XU vang mit ho.

Tai phién toa phuc thAm hom nay, phia nguyén don van gilt nguyén noi
dung khoi kién va yéu cau Hoi ddng xét xir cAp phuc tham giir nguyén ban 4n so
tham.

Phia bi don khang cdo van gitt nguyén ndi dung khang cao va yéu cau Hoi
dong xét xir cap phuc tham bac ndi dung don khoi kién ctia nguyén don, cong nhan
hop dong ting cho quyén sir dung dat giita me 1a ba Nguyén Thi N cho 6ng da
duoc ky tai NLQ1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phan va nhiing ngudi tham gia to tung trong vu an tir
khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién tda phuc thim hom nay di tuan th
ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr bac ndi dung khang
cao cua ong Pinh Phudce T va gilr nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duogc tham tra va céng
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 10/4/2014 giltia ba
Nguyén Thi N véi ong binh Phudc T, theo gidy chung nhan QSD dat, quyén 80
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 25/01/2014 do ba Nguyén Thi N dimg tén, d6i véi dién tich dat 256,8m?, thira
dat s6 56, to ban do s6 33, dia chi thira dat p P, xa Mong T, huyén C, Kién Giang,
dugc cong chimg tai NLQ1, huyén C, tinh Kién Giang. Theo khoan 1 Diéu 467 Bo
luat dan sy ndm 2005 quy dinh tdng cho bat dong san phai duoc 1ap thanh van ban
co cong chimg, chimg thyuc hodc phai dang ky, néu theo quy dinh cua phap luat bat
dong san phai dang ky quyén so hitu. Tuy nhién khi 6ng T dang t1en hanh lam thu
tuc chuyén quyén sO hiru tur ba N sang 6ng T nhung chua dugc cap gidy ching
nhan QSD dét, thi ba N thong béao cho vo chong NLQ2, NLQ3 biét vi cho rang bi
ong T ép budc va thay doi y chi khong mudn tang cho QSD dat cho Ong T nira nén
c6 don ngin chin glri co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung
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dé:lt va khoi kién tai Toa 4n cap 50 tham dé yéu cau huy hop dong ting cho QSD
dat ngay 10/4/2014. Vi vay, hop dong tang cho nay chua c6 hi¢u luc theo quy dinh
cua phép luat.

[2] Xét vé hién trang phan dat ba N ky hop dong ting cho QSD dat cho 6ng
T thi theo 16i trinh bay cua 6ng NLQ2 va NLQ3 xéc dinh trén dt c6 cin nha cia
vo chong NLQ2 va NLQ3 sinh séng 6n dinh trén 20 nim cho dén nay, c6 mot nén
mo cua than tdc va su viéc nay ciing dugc 6ng T X&c nhan ding la su that. Do do,
viéc ky hop déng tang cho QSD dét cuia ba N cho 6ng T ma gia dinh NLQ2, NLQ3
khong hay biét da 1am anh hudng dén quyen va loi ich hop phap cua gia dinh
NLQ2, NLQ3. Vi vay, Toa an cap So tham xur chap nhan yéu cau ctia nguyén don
1a hay hop dong tang cho QSD dét gitta ba N v6i 6ng T 14 ¢6 can cu.

Twr co s& nhan dinh trén, trong thao luan va nghi an, Ho1 dong xét xtr thong
nhat chap nhan quan diém d¢ nghi cta vi dai dién Vién Kiém sét vé viéc khong
chap nhéan ndi dung khang céo ctia 6ng Dinh Phudc T va gitr nguyén ban an dan su
so tham.

An phi dan su phtic tham, phia 6ng T phai nop 300.000 dong do Hoi dong
xét XU cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 167, 168, 467, 688, 692 Bo luat dan sy 2005. Diéu 188 Luat
dat dai. Piéu 29, Diéu 48 Nghi quyét sd 326/NQ- UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam. thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Khong chép nhan noi dung khang cao cua 6ng Dinh Phuoc T; Gitr nguyén
ban an dan sy so tham s6 15/2017/DS-ST ngay 11/7/2017 cta Toa an nhan dan
huyén C, tinh Kién Giang.

1 Chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi N vé viéc
yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat doi voi bi don 6ng Pinh Phudce
T.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té ciia bi don 6ng Dinh Phude T vé viée
yéu cau bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N va cong
nhan Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 10/4/2014 giita 6ng Pinh Phudc
T va ba Nguyén Thi N.

3. Tuyén b Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat vao ngay 10/4/2014
duoc Cong chimg tai NLQ1 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi N va bén duoc
tang cho 1a 6ng Pinh Phudc T dbi véi thira dat sd 56, to ban d6 sb 33, dién tich 1a
256,8m” theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BN 969639, phan dat toa lac
tai 4p P, x4 Mong T, huyén C, tinh Kién Giang.



A Kién nghi I;Iy ban nhan dan huyén C, tinh Kién Giang tra lai cho ba
Nguyen Thi N ban goc giay ching nhan QSD dat so6 BN 969639 do Uy ban nhén
dan huyén C cap cho ba N vao ngay 25/01/2014 sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

5. V& chi phi dinh gia: Budc 6ng Dinh Phuéc T phai chiu chi phi thim dinh
gia tong cong 14 5.979.000 ddng, do ba Nguyén Thi N di tam tng chi phi dinh gia
la 3.779.000 dong. Do d6, budc 6ng Dinh Phudce T phai c¢6 nghia vu hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi N s tién chi phi tham dinh gia 14 3.779.000 dong. S6 tién con
lai 14 2.200.000 d6ng 6ng Pinh Phudc T di ndp xong nén khoéng phai ndp thém.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ong Dinh Phuéc T phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd 332.000 dong, ba Nguyén Thi N tam tng chi phi
nay. Do d6, budc ong Pinh Phudc T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi N s6 tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 12 332.000 dong.

7. V& an phi:

- An phi so thAm: Budc 6ng Pinh Phudc T phai nop soé tién 200.000 dong
(Hai trim ngan dong) tién 4n phi dan sy so tham, khau trir s6 tién tam Gmg an phi 13
200.000 dong theo bién lai thu s6 0003634 ngay 31/8/2015 cua chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C, vi vay 0ng T khong phai ndp thém.

Hoan tra tién tam (mg an phi so tham ba Nguyén Thi N da nop 200. 000 dong
(Hai tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gmg, 4n phi 1& phi Toa 4n s6 05035
ngay 18/8/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Kién Giang.

- An phi phiic thim: Budc ong Pinh Phudc T phai nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong), khau trir s tién tam tmg an phi phtic thim 6ng T da nop 300.000
ddng theo bién lai thu tién s6 0009813 ngay 20/7/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén C, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- THA dan sy huyén C; N1 N ar A
- Cic duong su: (ba ky va dong dau)
- Luu ho so.

Lé Lam Son



