TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 100/2021/DS-PT
Ngay 20-4-2021

VIV tranh chép vé kién doi tai san
(quyén str dung dat va quyén so hiru
nha ¢), yéu cau tuyén hop déng vo
hi¢u, huy gidy ching nhan quyén sur

dung dt, tranh chap quyén st dung dét
va tranh chép tai san chung

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vian Minh
Cdc Tham phan: Ong Bui Ngoc Thach
Ong Cao Huy Cuong
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuong Vy — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.
- Pai dién Vien Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét Xt phic thﬁrp cong khai vy an thg 1y so 439/2020/TLPT-‘DS ngay 14 théng
12 nam 2020 vé viéc “tranh chap vé kién doi tai san (quyén sur dung dat va

quyen so hiru nha ¢), yéu cau tuyén hop dong v0 hi¢u, huy gidy chung nhan
quyén st dung dét, tranh chip quyén str dung dét va tranh chép tai san chung”.

Do Ban an dén sy so tham sb 83/2020/DS-ST, ngay 23/9/2020 ctia Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xr phuc tham sb: 27/2021/QD-PT
ngay 22 thang 01 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang K, sinh nam 1983; dia chi: S6 33, khu
pho 5, ap Hoa Nhat, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoti dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Thi L¢ T, sinh nam
1983; dia chi: So 19 duong s6 1, khu tai dinh cu Tan An, t6 58, khu ph@ 8,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong Nguyén Hoang K (Van ban uy quyén ngay 13/12/2016), c6 mat.



2. Bi don: Ong Lé Tan T, sinh ndm 1968 va ba Lé Thi N, sinh nam 1942;

cung dia chi: SO 13/5 t6 5, khu pho 1, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nam
1987; dia chi: S6 535 Dai 16 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong la
nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 13/6/2016), cd yéu cau
vang mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: B4 Chau Thi N — Luét
su Van phong Luat su H, thuoc Poan luat su tinh Binh Duong, c6 mait.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1966; dia chi: K5/H253 t6 52, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 y€u cau vang mat.

3.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960; dia chi: S6 48/ 18 duong H, t6
16, khu phé 3, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau vang mat.

3.3. Ba Lé Thi Minh H, smh nam 1963; dia chi: T6 2, 4 ap 1B, xa P, huyén
P, tinh Binh Duong, c6 y€u cau vang mat.

3.4. Ong Lé Quang Phan D, sinh nam 1976; dia chi: S6 522/28 duong
Pham Ngti Lao, khu pho 7, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Lé Quang Phan D: Ong
Lé Van Mai — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV C, thuoc Poan luit su tinh
Binh Duong, c6 mat.

3.5. Ba Lé Thi b, sinh nam 1941; dia chi: S6 382 (s6 cti 12/5) bai 16 B,
khu phé 1, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau vang mat.

3.6. Ba Lé Thi O, sinh nqm 1957; dia chi: S6 G59/88 t6 88, khu pho 10,
phuong Chanh Nghia, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi O: C)pg Lé Viét H, sinh nam
1977; dia chi: SO 535 Dai‘lé B, phuong H, tha‘mh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/11/2016), c6 mat.

3.7. Ba Lé Thi Th, sinh nam 1938; dia chi: S 390 (s6 cu 14/5) bai 16 B,
khu phd 1, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau ving mat.

3.8. Ba Tran Thi V, sinh nim 1949, ¢ yéu cau vang mit.
3.9. Ong L& Duy L, sinh nam 1979, ¢ yéu cau vang mit.
3.10. Ba L& TG Phi Y, sinh nam 1981, c6 yéu cau vang mit.
3.11. Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1983, c6 yéu cau vang mat.

Ba V, 6ng L, baY V’é bf}l H tri cung dia chi: SO 136/44A, duong V,
phuong 3, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.12. Ong L& Anh T, sinh nim 1971, ¢6 yéu cau vang mit.



3.13. Anh Tran Cong B, sinh nim 1996, ¢6 yéu cau vang mit.
3.14. Chi Tran Quy Bao T, sinh ndm 1998, ¢ yéu cau vang mit.

Ong Tuén, anh Binh va chi Tram tr cung dia chi: S6 13/5, t 5, khu phé
1, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

3.15. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi: S6 01
Quang Trung, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phép ciia Uy ban nhén dan thanh phé T: Ba V6 Thi L
- chirc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi truong la nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén so 5043/QD-UBND ngay 21/8/2017), c6 yéu cau vang
mat.

3.16. Phong Qéng chiing s6 1 tinh Binh Duong; dia chi: S6 469 Pai 16 B,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cua Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Duong:
Ba Nguyén Thi Phuong N - chirc vu: Truong phong la nguoi dai dién theo phap
luat, c6 yéu cau vang mat.

~3.17. Van phong cong ching T; dia chi: S6 105, khu phd Khanh L, thi
tran T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Vin phong Céng chimg T: Ong Nguyén
Hiru T - chire vu: Truong phong la nguoi dai dién theo phap luét, c6 yéu cau
vang mat.

3.18. Van phong Cong chimg S; dia chi: S6 1459 Pai 16 B, khu phd 4,
phuong Hiép An, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chiung S Ong BUI Théi G
- chirc vu: Truong phong 1a ngudi dai dién theo phap luat, cé yéu cau vang mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don la dng Lé Tan T, ba Lé Thi N; khang céo cua
nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thj O
la dng Lé Viét H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng L& Quang
Phan D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 15/3/2016, don khoi kién bo sung ngay
25/12/2017 ciia 6ng Nguyén Hoang K va qua trinh tham gia 16 tung, ba Tran
Thi L¢ T |a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ong
Nguyén Hoang K 1a chu sir dung hop phap dién tich dat gan lién cin nha cap 4
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Glay chung nhén
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU
915571, sd vao s6 CH 04411 do Uy ban nhan dan thanh pho T cap ngay
15/01/2015 cap nhat diéu chinh sang tén Nguyén Hoang K ngay 19/10/2015.
Phan dat ¢6 dién tich 2.316m’, thudc thira dét s 287, to ban db s 28-4; trén dat



c¢6 01 can nha cip 4 dién tich xdy dung khoang 50m? két cdu tudong gach, mai
tole, nén gach men. Ngudn gbc nha dat néu trén do 6ng K nhan chuyén nhuong
tir ba Lé Thi N1 vao ndm 2015. Trudc khi nhan chuyén nhuong, 6ng K c6 dén
xem nha dat cing véi ba N1. Thoi diém nay, 6ng K c6 gip ba Lé Thi N cling
cac con ba N dang sinh séng tai ddy. Tuy nhién, ba N xé4c dinh chi ¢ nho dé giir
nha cho ba N1 va cam két s& don di sau khi 0ng K ddng ¥ nhan chuyén nhuong
nha dat tir ba N1. Ba N1 da viét gidy cam két sang nhuong toan b cin nha va
tai san trén dat cho 6ng K. Viéc nhan chuyén nhuong nha dat gitra 6ng K va ba
N1 thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Ong K da thanh toan day du sO
tién nhan chuyén nhuong cho ba N1 va dugc cap gidy chimg nhin quyen sur
dung dat ngay 19/10/2015. Nhung khi 6ng K yéu cau ba N va 6ng Lé Tan T don
di noi khac tra lai nha, dit cho dng K thi ba N, 6ng T hira hen nhiéu 1an ma
khong thyuc hién.

Nay 6ng K khai kién yéu cau ba Lé Thi N va 6ng Lé Tan T giao lai khu dét
c6 dién tich 2.316m? (qua do dac thyc té 1a 2.259,9m%) va toan bd tai san gin
lién v6i dat gdm can nha cip 4 dién tich 83,8m? mai che 32,1m” va nha kho
20,1m. Péi véi yéu cau phan té caa ba Lé Thi N va yéu cau doc 1ap cua ba Lé
Thi O thi nguyén don khong chap nhan.

- Theo don phan to dé ngay 21/7/2016, don phan t6 b5~ sung ngay
12/7/2017 cua ba Lé Thi N va qua trinh tham gia to tung, ba Nguyén Thi Thu P
la dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Cha me cta ba Lé Thi N 1a cu Lé Van B (chét nim 1962) va cu Lé Thi B
(chét nam 1984) c6 05 ngudi con gdm ba Lé Thi Th, ba Lé Thi B, ong Lé Vin
Tr (chét ndm 2014), ba L& Thj O va ba Lé Thi N. Thoi diém con song, cu B va
cu b tao lap duoc khéi tai san gém 02 phan dat, trong do: 01 phan dat giap
duong Quédc 16 13 (nay 1a Pai 16 B) va 01 phan dat thuoc thira dat sé 287, to ban
d6 sb 28-4, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong. Sau khi cha me
qua doi, anh chi em théng nhét chia phan dat giap duong Quéc 16 13 cho nim
nguoi va tung nguoi da duoc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat, hién tai
khong c6 tranh chap. Dbi vdi phan dat thudc thira dat so 287, to ban dd s6 28-4,
gia dinh thong nhat giao cho ba N quan 1y, str dung. Trén dét c6 md ma ciia than
toc va ba N da xay dung mot can nha cap 4 dién tich khoang 200m?, két cAu mai
tole, tuong xay, nén gach men dé gia dinh sinh song va trong mot s6 cay an trai.
Pén nam 1992, ba N va cac thanh vién trong gia dinh duoc cap ho khau tai day.

Nam 1989 ba N da ké khai dang ky d6i voi dién tich 322m° trong tong dién
tich 2.316m* va duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 167/GCN-SB
ngay 18/10/1989. Ba N cung gia dinh di quan 1y, st dung nha dat néu trén tir
nam 1989, khong ai tranh chap hay c6 khiéu nai gi. Bén nim 2015, 6ng Nguyén
Hoang K tu xung 1a chi dat yéu cau ba N phai don di noi khac tra lai nha dat
cho dng K. Sau khi sao luc ho so tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd T, ba N duoc biét nim 2005 6ng Lé Van Tr (em rudt caa ba N) da tu
¥ 1ap thu tuc ding ky ké khai va duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat



s6 AD 183726 ngay 10/11/2005 véi dién tich 2.330,5m? trong d6 ¢ ca phan
dién tich 322m° ma ba N da ké khai, ding ky va dugc cp gléy chung nhéan
quyen sir dung dat. Ngay 29/3/2014, dng Tr cung vo 1a ba Tran Thi V 1ap hop
dong ting cho toan bd quyén st dung dat néu trén cho dng L& Quang Phan D
(con rudt cua ong Tr) tai Van phong Cong chung T. Ngay 10/6/2014, 6ng D
duogc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BS 408608, di¢n tich 2. 316m’.
Ngay 26/6/2014 dng D lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cho bad Lé Thi N1 tai Phong coéng chimg sb 1 tinh Binh Duong. Ngay
15/01/2015 ba N1 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU 915571,
dién tich 2.316m?. Ngay 22/9/2015, ba N1 cung chong 13 ong Nguyén Van H ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat néu trén cho ong Nguyen Hoang K
tai Van phong Cong chimg S. Tai trang 3 gidy chirng nhan quyén st dung dat da
x4c nhan ndi dung thay d6i nhu sau: Ngay 19/10/2015 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Hoang K, sinh ndam 1983 CMND s6 280799513 dia chi: Hoa Nhut, T,
T, Binh Duong theo hd so s6 001032”. Sau d6, 6ng K nhiéu 1an din nguoi dén
de doa budc ba N va gia dinh ba N phai don di noi khac giao tra dat lai cho dng
K. Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc lap
ctia ba Lé Thi O. Pong thoi, ba Lé Thi N ¢6 don phan t yéu cau nhu sau:

- Hay Giay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd BU 915571, s6 vao s6 CH 04411 do Uy ban nhan dan
thanh phé T cap cho ba Lé Thi N1 ngay 15/01/2015, cap nhat thay doi thong tin
sang tén ong Nguyén Hoang K ngay 19/10/2015;

- Yé&u cau tuyén cac hgp dong sau vo hiéu:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung (:Iét do Phong Céng ching sb 1
tinh Binh Duong cong chung (s6 4159, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD) ngay
24/6/2014 gitta ba Lé Thi N1 véi ong L& Quang Phan D;

+ Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat do Vian phong Cong chimg
S cong ching (s6 007042, quyén s6 08TP/CC-SCC/HDGD) ngay 22/9/2015
gitta ba Lé Thi N1 va ong Nguyén Vian H cung ky tén iy quyén cho ba Lé Thi
Minh H ky voi ong Nguyén Hoang K

+ Hop ddng ting cho quyén st dung dat do Vian phong Cong chimg T cong
chung (s6 2062, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD) ngay 29/3/2014 giita 6ng Lé
Vin Tran, ba Tran Thi V véi ong Lé Quang Phan D;

- Huy Giay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BU 915571, s6 vao s6 CH 04411 do Uy ban nhan dan
thanh phd T cép cho ba Lé Thi N1 ngay 15/01/2015, cap nhat thay doi thong tin
sang tén ong Nguyén Hoang K ngay 19/10/2015;

- Yéu cu Toa an cong nhan phan dat co dién tich 2.316m? (két qua do dac
thuc té 2.259,9m2), toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, thudc
quyén quan 1y, str dung hop phap cta ba Lé Thi N.



Déi véi tai san trén dat gom can nha cip 4 dién tich 83,8m? mai che
32.1m? , nha kho 20, 1m?® va cay trong trén dit, bi don xac dinh nhiing tai san nay
thudc quyén sé hitu ciia bi don va la chung cur dé chimg minh qua trinh st dung
dat ctia bi don. Do d6, bi don khong c6 yéu cau dbi véi cac tai san nay.

- Bi don la 6ng Lé Tin T do ba Nguyén Thi Thu P dai dién theo ity quyén
trinh bay:

O’ng T la con rudt cua ba Lé Thi N. Ong T théng nhat voi phan trinh bay
va y kién cua ba N, khong c6 y kién gi khac.

- Theo don yéu cau djc lgp de ngay 13/11/2019 ciia ba Lé Thi O va qué
trinh tham gia to tung, 0ng Lé Viét H la dai dién theo uy quyén ciua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Théng nhét quan hé huyét thong va ngudn gdc tai san nhu bén bi don trinh
bay. Nam 1989, ba N di xay dung mot cin nha cip 4 dé gia dinh ba ¢. Nam
2005, 6ng Lé Vian Tran ty y di ké khai dang ky va xin cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat néu trén ma khong thong qua ¥ kién cua chi
em trong gia dinh. Qua trinh ké khai ding ky, 6ng Tr thira nhan dién tich dat
dang tranh chép 13 ctia cha me chét dé lai. Do d6, ba O c6 don yéu cau doc lap
xac dinh phﬁn dét c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 2.259m?, thudc thua
dat so 287, to ban dd sb 28-4, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong 1a di san thira ké chua chia, nén ba O yéu cau duoc chia thira ké theo quy
dinh phap luat, cu thé dién tich dit ba yéu cau duoc chia 13 2.259m’ : 5 =
451,8m°.

- Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D trinh bay:
Nguédn gbc phan dat tranh chap 1a ctia cu Lé Vin B va cu Lé Thi D tao lap.

Sau khi hai cu chét thi trong gia dinh thong nhat giao lai phan dét tranh
chap cho ong Lé Van Tran dimg tén dé gin giit md ma ong ba. Ba N chi dugc
gia dinh chia phan dat giap Dai 10 B, nhung ba N da chuyen nhuong cho ba
mot phan, phan dién tich con lai ba N van dung tén trén giay chirmg nhan quyen
str dung dat va giao cho con dau quan ly, st dung. Ba N di xin 6ng Tr cat nha
trén phan dat ciia 6ng Tr dé ¢ nho. D6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
yéu cau phan t6 ciia bi don thi ba P khong cé v kién.

Ngay 03/5/2018 ba Lé Thi P ¢6 10i khai bo sung nhu sau: Ba B x4c dinh
sau khi cha me chét, trong gia dinh thong nhét chia phan dét dién tich 2.316m’
thanh 5 phan (chi no6i miéng, khong co gidy to). Phan dat ctia ba B duoc chia thi
ba dong ¥ giao lai cho 6ng Tr, con nhimg nguoi con lai c6 giao cho ba N quan
ly, su dung hay khong thi ba khong biét. Trudc khi ba Day chét, ba N d4 cit nha
trén phan dat tranh chip sdng 6n dinh cing cac con ctia ba N; vé vi tri can nha
c6 thay ddi tir noi nay sang noi khac dé thuan tién cho viéc di lai, nhung van xay
dung trén dién tich dat tranh chép.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Th trinh bay:



Phan dit tranh chép co nguén géc cua cu Lé Van B va cu Lé Thi b. Sau
khi hai cu chét, anh chi em théng nhat giao lai phan dit nay cho 6ng Lé Vin
Tran dtmg tén dé gin gilt mé ma 6ng ba, vi dng Tr 1 con trai duy nhét trong gia
dinh. Ba Th xac dinh khong c6 viée giao phén dat c6 md ma cho ba Lé Thi N.
Dbi v6i ba N ciing dugce chia mot phan dat giap duong Dai 16 B va ba N da
chuyén nhuong cho ba Lé Thi B mot phan, phan dat con lai ba N giao cho con
dau quan ly, st dung. Sau do, ba N moi xin 6ng Tr cat nha ¢ nho trén phan dat
ctia 6ng Tr. Ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan td cua bi
don thi ba Th khong c6 ¥ kién, yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngay 03/5/2018 ba Lé Thi Th c6 15i khai bo sung nhu sau: Ba Th xac dinh
d6i voi phan dat dién tich 2.316m? sau khi cha me chét, ba Th déng ¥ giao phan
dién tich cua ba cho 6ng Tr quan 1y, con phan ctia ba N va ba O ¢ giao cho ba
N quan ly, sir dung hay khong thi ba khong biét. Ba Th khang dinh khong co
viéc ba N xin 6ng Tr cat nha trén dat, sy that 1a ba N da xdy nha ¢ tai dat nay
trude khi cu D chét. Ba N di quan 1y, sir dung dét tir @6 cho dén nay. Ong Tr
khéng str dung dat ngay nao.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi NI trinh bay:

Ngay 24/6/2014, ba N1 va 6ng Lé Quang Phan D ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Phong cong chimg sd 1 tinh Binh Duong, dién
tich dat 1a 2.316m°, gia chuyén nhuong 1.400.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng D
con viét gidy cam két sang nhuong nha tam va hoa mau trén dat cho ba N1.
Trudce khi nhan chuyén nhuong, ba N1 c6 dén xem dat thi gap ba N va duoc ba
N cho biét chi & nho trong coi dat cho Ong D va ba N hira s& chuyén di noi khéc.
Pén nam 2015, ba N1 chuyén nhuong phan dat néu trén cho dng Nguyén Hoang
K. Khi 6ng K c6 nhu cau st dung dat thi ba N khong chiu don di nén phét sinh
tranh chap. Pdi véi viéc dng D trinh bay cd vay tién ctia ba Lé Thi Minh H va
ky hop dong chuyén nhuong véi ba N1 myc dich dam bédo cho vige vay muon la
khong dung. Do viéc chuyén ‘nhuong gitra ba N1 va Ong K thyc hién ding quy
dinh cua phap luét, nén yéu cau Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén
don, bac yéu cau phan t6 ctia bi don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ong
H 1a chong ciia ba Lé Thi N1. Ong H théng nhat v&i phan trinh bay ciia ba N1
va khong co y kién gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh H trinh bay: Ba H
1a ¢6 rudt ciia ba Lé Thi N1. Nam 2014, Ba H duoc biét 6ng Lé Quang Phan D
c6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dét, nén gioi thiéu ba N1 nhéan
chuyén nhuong. Viéc 6ng D trinh bay 6 ong co vay tién ctia Ba H va dé dam bao
cho viéc vay muon nén da ky két h0‘p ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
v6i ba N1 1a khong dung. Ong D va ba N1 ky hop dong chuyen nhuong hoan
toan theo quy dinh cua phap luat va ba N1 da dugc cap giay chung nhén quyen
str dung dat. Sau d6, vo chong ba N1 ay quyén cho Ba H tim ngudi nhan chuyén



nhuong lai phén dat trén. Ngay 22/9/2015, Ba H ky hop déng chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Hoang K va da giao lai toan bg s6 tién chuyén nhuong cho ba
N1. Nay Ba H yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va
béac yéu cau phan td cua bi don.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Quang Phan D trinh bay:

Ong D la con rudt ciia 6ng Lé Van Tr. Nam 2005, 6ng Tr dugc cp gidy
chtng nhin quyén st dung dat ddi voi phan dat dang tranh chip. Trén phan dat
nay c¢6 01 cdn nha cta ba Lé Thi N, nguyén nhan la do ba N sau khi dugc chia
mot phan dat giap duong Pai 16 B dd chuyén nhuong cho ba Lé Thi B va khéng
con chd ¢. Ba N da xin 6ng Tr cat nha & nho trén dat va khi nao dng Tr ¢6 nhu
cau lay lai dat ba N s& don di. Ong Tr thuong hoan canh ciia ba N nén da dong y
cho ba N cét nha tam trén dat. Viéc cho bd N & nhd trén dat hai bén chi noéi
mi¢ng, khong lap thanh van ban. Pén ndm 2014, 6ng Tr tang cho toan by phém
dat néu trén cho Ong D. Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat,
6ng D di thé chap gidy ching nhan quyén sur dung dat vay tlen ctua ba Lé Thi
Minh H (c6 rudt cua ba L€ Thi N1). Pé dam bao cho viéc vay tién v6i Ba H, 6ng
D da ky ket hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat voi ba N1. Ong D con
viét mot gidy cam két nhuong ca tai san gan lién v4i dat gom c6 01 cin nha tam
va hoa mau. Sau do, do 6ng D cham tré trong viéc tra 13i nén ba N1 da sang tén
glay chirng nhan quyen su dung dat. Viéc ba N1 tu y sang tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hoang K la khong
dung. Vi vy, ong D khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu
cau phan t6 cua ba Lé Thi N va yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi 0.0ngDcoy
kién nhu sau: Trudng hop Ba H mudén nhan phan dat nay thi phai thanh toan cho
6ng D theo gia thi truong, sau khi trir di khoan vay 6ng D con ng va tién 13i phat
sinh. Truong hop Ba H khong dong ¥ thi 6ng D ddng ¥ thanh toan tién vay va
tién 14i cho Ba H va Ba H phai tra lai dat cho 6ng D.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi V, 6ng Lé Duy L, ba
Lé Tu Phi Y va ba Lé Thi Thu H: Da dugc Toa éan cap so tham téng dat hop 18
cac van ban t6 tung, nhung ba V, dng Lam, ba Yen va ba Hién khong gui van
ban trinh bay ¥ kién vé vu 4n va c6 don xin vang mit trong sudt qué trinh t6
tung.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Anh T trinh bay:

Ong Tuén 1a con rudt ctia ba Lé Thi N. Trén phan dat tranh chap, ba N da
xdy dung mdt can nha dé &, sau d6 doi nha sang vi tri can nha hién tai. Ong
Tuan co qua trinh sinh song cung ba N tai hai can nha néu trén va dugc ba N
nhap ho khau gia dinh tai dia chi nay tir rat 1au. Dén khi trudng thanh va lap gia
dinh, 6ng Tudn méi don ra & riéng, chi con ba N, em trai va cac chau sinh song.
Ong Tuan xac dinh ba N d3 sinh song, tao 1p nha ctra, gitr gin dat tir khi con
nho den nay. D4i véi nha dat tranh chip, ong Tuan la thanh phan phu thudc khi
con séng chung vai gia dinh, nén ong khong c6 quyén loi gi d6i voi nha dat nay.



Viéc 6ng K dung tén trén gidy chung nhén quyén str dung dat 1a trai phap luat,
nén 6ng Tuan khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Péi voi yéu cau
phan t6 ctia bi don ba Lé Thi N thi yéu cau Toa an chip nhén.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Céng B trinh bay:

Ong Binh Ia con rudt cia 6ng Lé Tan T, chau nodi ctia ba Lé Thi N. Ong
Binh sinh ra va 16n 1én tai nha dat dang tranh chap. Ong Binh duoc biét day 1a
tai san cua ba Lé Thi N tao dung, quan ly, stir dung tir khi ba N con nho dén nay.
Ong Binh 1a thanh phan phu thudc, c6 tén trong ho khau gia dinh nhung khong
c6 cong stre dong gop gi d6i vai khéi tai san nay cia ba N. Hién ong Binh cing
gia dinh dang ¢ tai day va khong con chd & nao khac. Do vy, ong Binh khong
dong ¥ vo0i toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau Toa an chip
nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Lé Thi N.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Quy Bdo T trinh bay:
Thong nhat nhu 161 khai ciia 6ng Tran Cong B.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan Uy ban nhdn dan thanh pho T do
ba Vo Thi Ly dai dién theo uy quyén co y kien nhu sau:

Pé nghi Toa an cin clr vao phap luét hién hanh giai quyét vu viéc theo quy
dinh. Sau khi c6 két qua giai quyet cua Toa an, truong hop c6 lién quan den
Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CH04411 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 15/01/2015
cho ba Lé Thi N1, chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang K ngay
19/10/2015 thi Phong Tai nguyén va Mbi truong sé tham muu Uy ban nhan dan
thanh phd T giai quyét ding theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chitng T do Ong
Nguyén Hitu Tai dai dién theo phdp luat co y kién nhu sau:

Theo noi dung hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 29/3/2014, 6ng
Lé Vin Tran, ba Tran Thi V ting cho 6ng L& Quang Phan D toan bo tai san 1a
quyén st dung dt toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong véi dién
tich 2.330,5m?, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé AD 183726, s vao
s6 H08091 do Uy ban nhéan dan thanh phd T cép ngay 10/11/2005. Khi tiép nhan
hé so yéu cau cong chimg, Cong ching vién da tién hanh toan bd hé so phap ly,
d6i chiéu ban chinh va ban sao bao gom: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
ching minh nhén dan, ho khau bén ting cho, bén nhan ting cho, kiém tra phan
mém ngin chin chuyén dich tai san cua cac co quan Nha nudc co tham quyén.
Sau khi kiém tra ho so, Cong chimg vién nhan thay ho so hop 1¢ nhu quyén str
dung dét ting cho khong bi tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh én,
khong quy hoach giai toa, cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy va ty nguyén
thue hién giao dich. Vi vay, cong chimg vién da tién hanh soan thao hop dong,
cho céc bén doc lai va ky tén, diém chi vao hop ddng trudc su ching kién cua
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Cong chtng vién. Sau d6, cong ching vién da chimg nhan vao hop ddng theo
dang quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chiing s6 1 do ba
Nguyén Thi Phuong N dai dién theo phadp ludt co y kién nhu sau:

Ngay 24/6/2014, 6ng L& Quang Phan D va ba Lé Thi N1 yéu ciu cong
ching vién Phong Coéng chung sb 1 tinh Binh Duong cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong thudc thira dat sb 287, to ban dd sb 28-4, dat chuyén nhuong cé dién tich
2.316m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s BS 408608, s6 vao so6 CH 03957 do Uy ban nhan
dan thanh phd T cép ngay 10/6/2014. Quyén si dung dat chuyén nhuong da
dugc Uy ban nhan dan phuong P xac nhan ngay 24/6/2014: “Ong Lé Quang
Phan D duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat dién tich 2.316m* dat trdng cay lau nim, toa lac tai
phuong P. Hién dat khong tranh chap, khong quy hoach, khong bi ké bién de
dam bao thi hanh an”. Bén chuyén nhuong 6ng Lé Quang Phan D da Xuat trinh
cac glay to bao gom: Ching minh nhan dan, ho khau, gidy ching nhéan quyén s
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, don xac nhan tinh
trang bat dong san, ban trich do dia chinh, hop dong ting cho quyén sir dung dat
dugc cong chimg vién Van phong Cong chimg T chimg nhén ngay 29/3/2014,
) cong ching 2062 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD dé chtmg minh quyén sir
dung dat chuyén nhuong 13 tai san riéng cia minh. Bén nhan chuyén nhugng ba
Lé Thi N1 cling da xuat trinh cac gidy to can thiét bao gdm ching minh nhan
dan, ho khau. Tai thoi diém ky két hop dong, Cong ching vién Phong Cong
chtng s6 1 tinh Binh Duong di kiém tra va nhan thy cac bén tham gia ky két
hop ddng ¢ ning luc hanh vi dan sy phu hop quy dinh cua phap luat, myc dich,
ndi dung thoa thuén cta cac bén trong hop dong khong vi pham phap lut,
khong trai dao dirc xa hoi, cac bén da ty khai va cam két vé thong tin, gidy to da
cung cip cho Phong cong chimg 1a dung su that va cam két chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, tinh hop phap cua cac giéy to ma cac bén da cung cap. Bong
thoi, cac bén khong dé nghi Cong chimg vién xac minh hodc yéu cau giam dinh
nén cong chimg vién da chung nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo yéu cau va theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg S do 0ng
Bui Thai G dai dién theo phdp ludt co y kien nhu sau:

Vé tiép nhan, kiém tra hd so: Sau khi kiém tra thanh phan ho so yéu cau
cong chimg day du, phu hop voi quy dinh cua phap luat, Cong chung vién Van
phong Cong chimg S di tiép nhan hd 50. V& noi dung giao két hop dong: ba L&
Thi Minh H 1a dai di¢én theo uy quyen hop phap cua ba L& Thi NI va 6ng
Nguyén Vin H theo hop dong ty quyén sb 769, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD
do cong ching vién Van phong Cong chimg T ching nhan ngay 30/6/2015 cung
v6i 6ng Nguyén Hoang K néu nhitng thoa thuan khi giao két hop dong chuyén
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nhuong quyén str dung dét. Théng qua viéc ghi nhan ndi dung thoa thuan, Cong
chimg vién da xac dinh Ba H va 6ng K ¢6 néng lyc hanh vi dan sy phu hop theo
quy dinh ctia phap luat, viéc giao két hoan toan ty nguyén, minh man, sang sudt,
khéng co d4u hiéu bi de doa va cuong ép. Muc dich, ndi dung thoa thuan cua
cac bén khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; Cong ching vién
d3 giai thich rd cho hai bén quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, y nghia
va hau qua phap ly cua viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Hop ddng chuyén nhuong dugc soan thao dung theo nhung thoa thuan cua
hai bén da duoc cong ching vién ghi nhén lai. Sau khi Ba H va 6ng K doc, kiém
tra ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dong y toan bd noi
dung ghi trong hop dong da ky va diém chi vao hop dong truéc mat Cong chung
vién tai Van phong Cong chimg S. Cong ching vién dbi chiéu lai v6i ban chinh
clia cac gidy to pho to trong hd so yéu cau cong ching dé chinh xac va thyc hién
ghi 101 chimg, ky vao timg trang cua hop ddng giao dich, dong dau cua Vin
phong Cong chimg S, thuc hién thu phi, luu trir. Viéc Cong chimg vién cua Van
phong Cong chung S da thyc hién cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyen
sir dung dat néu trén la dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luét. Péi
Vo1 tai san la quyen str dung dat tai thira dat s6 287, to ban do 28-4, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BU 915571, s6 vao s0 CH 04411 do Uy ban nhan dan thanh phd T cép
ngay 15/01/2015 tai thoi diém cong chimg Vian phong Cong chung S khong
nhan duoc bat ky van ban nao cua co quan c6 tham quyén dé nghi ngin chin
hodc tam dinh chi thyc hién cic quyén ctia ngudi stt dung dat. Do dé, quyén su
dung dat néu trén du diéu kién giao dich theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 83/2020/DS-ST, ngay 23/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T da xét xu:

1. Chap nhén yéu cu khdi kién cua nguyén don dng Nguyén Hoang K ddi
v6i bi don ba Lé Thi N, dng Lé Tan T vé viéc Tranh chép vé kién doi tai san
(quyén str dung dit va quyén so hitu nha ).

1.1. Budc ba Lé Thi N va Gng Lé Tan T phai giao cho 6ng Nguyén Hoang
K phan dat co di¢n tich 2.3 16m° (do dac thuc té 13 2.259,9m?), thudc thira dat s6
287, to ban d6 so 28- 4, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
hen v6i dat s6 BU 915571, s6 vao s6 CH 04411 do Uy ban nhan dan thanh phd
T cap cho ba Lé Thi N1 ngay 15/01/2015, cap nhat thay d6i thong tin mang tén
6ng Nguyén Hoang K ngay 19/10/2015.

(C6 so do ban vé keém theo)

1.2. Ong Nguyén Hoang K phai bdi hoan cho ba Lé Thi N va éng Lé Tan T
toan bo gia tri tai san trén dat gdbm: 01 cin nha cap 4 dién tich 83,8m?, mai che
dién tich 32,1m?% nha kho dién tich 20,1m?% cay trdng (18 cdy mit, 01 cay va
stra, 01 cay xoai, 01 cay nhan, 01 cay su, 01 cay sau do, 01 cay na, 01 cay sanh,
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08 cay chudi, 10 cAy tim vong, 15 cdy manh tong), giéng dong, bé nudc, cong
sat voi s6 tién 14 145.801.250d (Mot trim bén muoi 1am triéu tam tram 16 mot
nghin hai trdm ndm muoi dong). Sau khi bdi hoan xong cho ba N va 6ng T thi
6ng K dugc quyén sé hitu, st dung cac tai san néu trén.

1.3. Ba Lé Thi N va ong Lé Tan T duoc quyén luu cu trén dat trong thoi
han ba (03) thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

1.4. Ong Nguyén Hoang K c6 trach nhiém lién hé véi co quan co tham
quyén dé tlen hanh cac thu tuc xin diéu chinh lai Glay chimg nhan quyén st
dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 915571, b
vao s6 CH 04411 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap cho ba Lé Thi N1 ngély
15/01/2015, cap nhat thay ddi thong tin mang tén 6ng Nguyén Hoang K ngay
19/10/2015 cho dtng véi dién tich dat theo do dac thuc té.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi N d6i voi
nguyén don Ong Nguyen Hoang K vé viéc yéu cau tuyén hop dong vO hicu, huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat va tranh chap quyén sir dung dat; cu thé:

- Yéu cau tuyén hop dong vo hiéu d6i voi:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Phong Cong chimg s6
1 tinh Binh Duong cong chung (s6 4159, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD) ngay
24/6/2014 gitra ba Lé Thi N1 va éng L& Quang Phan D;

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong Cong
chtmg S coéng chung (s6 007042, quyén s6 08TP/CC-SCC/HDGD) ngay
22/9/2015 gitra ba Lé Thi N1 va ong Nguyén Vin H cung ky tén iy quyén cho
ba Lé Thi Minh H ky véi 6ng Nguyén Hoang K;

+ Hop dong tang cho quyén sir dung dat do Van phong Cong chung T cong
chtng (s6 2062, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD) ngay 29/3/2014 giita 6ng Lé
Vin Tréan, ba Tran Thi V v6i 6ng Lé Quang Phan D;

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién VOl dat s6 BU 915571, s6 vao s6 CH 04411 do Uy ban nhan dan
thanh phé T cap cho ba Lé Thi N1 ngay 15/01/2015, cap nhat thay ddi thong tin
mang tén 6ng Nguyén Hoang K ngay 19/10/2015;

-Yéu cﬁu Toa an cong nhan phan dit c6 dién tich 2.316m” (qua do dac thuc
té 2.259,9m°), toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, hién nay Uy
ban nhan dan thanh phé T cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BU 915571, s6 vao s6 CH 04411
cho ba Lé Thi N1 ngay 15/01/2015, cap nhat thay doi thong tin mang tén 6ng
Nguyén Hoang K ngay 19/10/2015 thudc quyén quén 1y, sir dung hop phap cua
ba Lé Thi N.
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3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Leé Thi O ve VleC tranh chp tai san chung, véi yéu cau chia cho ba phan
d4t co dién tich 451,8m?.

Ngoai ra Toa an cép so thAm con tuyén vé trach nhiém chiu chi phi do dac,
dinh gia tai san, trach nhiém cham thi hanh an, an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/9/2020, 6ng Lé Tan T va ba Lé Thi N 14 bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Lé Quang Phan D, va 6ng
Lé Viét Hla nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi O khang Ccao toan bd ban an
SO tham dé nghi Toa an cip phiic tham stra ban an so tham, khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa phuc tham, bi don khang céo
nhung vang mit: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng L& Quang Phan
D va nguoi dai dién hop phap cua ba L¢ Thi O la 6ng Lé Viét Heé mat gitr
nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai
quyet vu an.

- Y kién Luat su Chau Thi N bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don
trinh bay:

Viéc Uy ban nhéan dan cap gidy ching nhén quyen sir dung dat Cho ong Tr
1a khong ding phap luét. Vi trong don xin cap gidy chumg nhéan quyén st dung
dat ong Tr khai dat do cha me d¢é lai. Noi dung Uy ban nhan dan phuong P ciing
xac nhan dat ong Tr do cha me dé lai. Két qua Toa an cip phuc tham ddi chat
ngay 30/3/2021 tai nha ba N thi: Ba Th, ba O, ba N xac nhan trén dat co cay
trong ctia cha me cac ba va mdé ma ctia 6ng ba. Khong co cin ct xac dinh cac
thira ké cua cu B, cu D di thoa thuan phan chia thura ké di san cua cha me la
phan dét dang tranh chip.

Trén dat c6 nha ¢, c6 tai san cua cu B, cu D va cua ba N tao lap, nhung Uy
ban nhan dan cip gidy ching nhén quyén sir dung dat cho Ong Tr 1a khong dung
phap luat, khong dung dbi tuong, gay anh huong quyen loi cia ba N va cac thira
ké khac. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong 6ng Tr véi
ong D khong dién ra trén thuc té. Trén dat co tai san caa ba N, nén giao dich
giita vo chong 6ng Tr véi dng D; giita 6ng D voi ba N1, Ba H va giita Ba H va
ong K thudc truong hop giao dich cé doi tuong khong thé thuc hién dugc. Mat
khac, ba N da sinh song on dinh, 1au dai, co tai san trén dat, da diéu kién xac lap
quyén sir dung tai san theo thoi hiéu 30 nam. Pé nghi Hoi dong xét xir chip
nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don.

-Y kién ctia Luat su Lé Van M bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
Lé Quang Phan D: Ong D 1am nghé xay dung nén kho khin vé tai chinh, cd vay
ctia ba N1 1.400.000.000 dong, nhung khong c6 tai san bao dam, nén budc phai
ky hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat, day 1a hop dong gia cach khong
dung ban chat viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat. Mat khac, tai san nay 1a
di san cta cu B va cu D dé lai, khong phai la tai san cia 6ng D. Trén dat co tai
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san cua ba N. Vi vay, giao dich quyen st dung dat gitra ong D va ba N1 Ia trai
phap luét, Toa an cap so tham diéu tra xac minh khong day du. P& nghi Hoi
dong xét xir stra an so tham.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu:

Vé tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phiic thim da thuc hién dang quy dinh ctua B luat TS tung dan sy vé phién
toa phiic thAim. Pon khang céo cta éng Lé Tan T, ba Lé Thi N, dng L& Quang
Phan D va ba Lé Thi O 1am trong thdi han luat dinh.

Vé noi dung: Bi don ba N, 6ng T khang cao yéu cau Toaan cap phiic thAm
sua ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don, khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don: H6 so vu 4n thé hién quyén st
dung dét co dién tich qua do dac thuc té 2.259m? thudc thira dat sd 287, to ban
d6 sd 28-4, ngudn gbc cta cu Lé Vian B (chét ndm 1962) va ba Lé Thi P (chét
nam 1984) dé lai, trén dat c6 ngdi mo cua ba Pay va md ma cua than toc duong
su. Cu B va cu D chét khong dé lai di chtc, cac anh chi em trong gia dinh cling
chua c6 van ban nao thoa thuan vé viéc phan chia dién tich dét nay. Nam 1999
ba N vé sinh song trén phan dat nay (BL 137) da xay dung mét can nha cap 4 dé
gia dinh ba & dén nay va tréng coi mé ma. Ong Tr sinh séng tai Thanh phé HO
Chi Minh, khdng ¢ tai phan dat nay. Nhung vao ndam 2005, 6ng L€ Van Tr lai ty
¥ tién hanh ké khai dang ky va xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi

voi1 thua dat néu trén ma khong thong qua y kién cua chi em trong gia dinh. Ba
N sinh sdng trén dat nhung ciing khong biét viéc ong Tr dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Sau khi duoc cip quyén st dung dat nim 2005, dén nam 2014 vo chong
éng Tr ting cho con trai 12 anh L& Quang Phan D toan bo dién tich dat va ca tai
san trén dat dat cta ba N 1a khong dung phap luat. Do d6, ngay 24/6/2014 anh
Duong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao cé tai san ctia ba N cho ba N1
(gia theo hop dong la 1.400.000.000d). Ngay 22/9/2015, ba N1 chuyén nhuong
cho 6ng K quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (gia theo hop dong la
2.000.000.000d). Khi cac bén thoa thuan ba N khong blet khong c6 y klen gi.
Xuat phat tir viéc ong Tr duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so AD
183726 ngay 10/11/2005 tréi v&i quy dinh cua Ludt Pit dai nam 2003 va Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Uy ban da cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Tr trong khi tren dat van ton tai 01 cin
nha cip 4 dién tich 83,8m?, 01 nha tam dién tich 20,1m?, 01 nha kho do ba N va
ong T xay dung dé & tir ném 1999, sau d6 6ng Tr ting cho con trai va chuyén
nhuong cho nhiéu nguoi bao gom ca tai san ctua ba N, nén hop dong ting cho va
hop ddng chuyén nhuong c6 dbi tugng khong thyuc hién duoc theo quy dinh tai
Piéu 408 B luat Dan sy nam 2015. Nguyén don cho ré‘mg, khi nhan chuyén
nhuong thi ba N c6 dong ¥ di doi tai san tra dat cho nguyén don khi nguyén don
c6 nhu cau st dung, nhung khéng c6 van ban thoa thuan; bi don ba N khdng
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thira nhan. Khi nguyén don thdo d& tai san vao nam 2017 cac bén tranh chap, su
viéc da dugc chinh quyén dia phuong giai quyét (BL 137).

Viéc ba N yéu cau cong nhan phan dit c6 dién tich 2.316m? (qua do dac
thue té 2.259,9m?), toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc
quyén quan 1y, st dung hop phap cua ba Lé Thi N la khdng cd cén ctr bai 1&:
Thue té ba N song trén phan dét nay tir 1999 nhung ba N cting khong dang ky ke
khai. Ba N cho rang nam 1989 c6 ding ky ké khai mot phan dit dién tich 322m?
trong téng dién tich 2.259,9m? nhung qua trinh diéu tra x4c minh khong c6 can
ctr xac dinh dién tich 322m? ¢6 tring khép véi phan dat dang tranh chip. Bén
canh d6, dién tich ba N dang ky ké khai c6 300m dat tho cu, nhung dién tich dat
tranh chip hién 1a dat cay 1au niam, vi tri thira dat cling khéng phl hop.Trong
dién tich 322m’ ba N ding ky ké khai thi ba N di chuyén nhuong cho ba b
300m?, phﬁn con lai hién con dau cua ba N dang st dung. Do do, chi ¢6 can cu
chap nhan cho ba N phan dién tich thuc té gan lién véi tai san 1a nha, cong trinh
phu, nha tam, nha kho do ba N xay dung va str dung nhu hién trang so do do dac
clia cap so tham.

Xét khang céo cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba O yéu cau
chia tai san chung dién tich 2.259, 9m®: Ve nguon goc thira dat tranh chép cua cu
B va cu D chét dé lai. Cu B va cu P ¢6 tat ca 1a 05 ngudi con gom ba Lé Thi Th,
ba Lé Thi B, ba Lé Thi N, 6ng L& Vin Tr (6ng Tr chét nam 2015, ¢ vo tén Trdn
Thi V va 04 nguoi con tén L& Duy L, L& Ta Phi Y, Lé Thi Thu H va L& Quang
Phan D) va ba Lé Thi O. Ba O xéc dinh viéc 6ng Tr ty ¥ ding ky ké khai la
khong dung quy dinh cua phap luat. Ba O cho rang sau khi cha me chet thi cac
anh chi em thong nhat tam giao cho ba N quan 1y dit dé trong coi md ma nhung
ba N khdng thira nhan. Loi khai ctia ba B, ba Th x4c dinh phan dit tranh chap
anh chi em dé dng Tr dang ky ké khai cép sO dé trong coi md ma ong ba. Nhu
vay, cac bén déu xac dinh nguén géc dét ctia cu B va cu D chét dé lai. Viéc thoa
thuan gifta cac anh, chi em khong théng nhat. Ong Tr da chét nam 2014, ba N
khong thtra nhan giao cho 6ng Tr va ba N 1a nguoi tryc tiép quan ly sir dung.
Yéu cau doc 1ap cia ba O co can cir chip nhan mot phan. Khi xem xét can tinh
cong strc cho Ong Tr va ba N theo quy dinh.

Xét khang céo clia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan l1a anh Lé Quang
Phan D: Anh Duong khéng céo cho rang anh khong chuyén nhuong quyen sur
dung dat cho ba N1 ma thyc té 1a do anh vay tién cia Ba H. Ba H y€u cau phai
ky hop dong chuyén nhuong véi ba N1, nhung khong cung cap chung cr ching
minh quan hé vay muon giita Ba H dugc chuyén hoa sang viéc ky hop dong
chuyén nhuong véi ba N1, nén khong c6 cin cr chip nhan yéu cau khang cao
cua anh Duong.

Tir phan tich trén, xét thdy bi don ba N, 6ng T, ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba O khang céo la c6 can cir chap nhan. Khang cdo ctuia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Duong la khong c6 co so.
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Pé nghi Toa 4n nhan dan dan tinh Binh Duong 4p dung khoan 2 Piéu 308
Bo luat T tung dan su 2015 sira toan bo Ban 4n so tham sé 83/2020/DS-ST
ngay 23/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd T theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi
don, chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Lé Thi O.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién t0a, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,y kién ctia Luat su,
Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Bon k}}éng cao cua ong Lé Tan T, ba Lé Thi N, ong Lé Quang Phan
D va ba L& Thi O lam trong thoi han luét dinh la hop 1€, duoc xet xur theo thu
tuc phuc tham.

[1.2] Toa an cép so thdm xét xir vang mit bi don ong L& Tan T va ba Le
Thi N do ba Nguyén Thi Thu P dai dién theo ty quyén va nhiimg nguoi co quyen
lo1, nghia vy lién quan trong vu an do ho déu c6 don yéu cau Toa an giai quyét
vang mit 1a ding theo quy dinh tai cac Piéu 227 va 228 Bo luat t6 tung dan su;
viéc ap dung phép luat phu hop Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[1.3] Tai phién toa phuc tham bén bi don c6 don yéu cau xét xir ving mit,
Toa an x¢ét xir vang mat nguoi dai dién hop phép cua bi don.

[2] Noi dung, xét yéu cau khdi kién cua nguyén don: Tai liéu, ching c
trong ho so thé hién phan dat tranh chap theo két qua do dac thyc té c6 dién tich
2.259,9m?, thudc thira dat sb 287, to ban dd sb 28-4, toa lac tai phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong, d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd T cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
CH 04411 cho ba Lé Thi N1 ngay 15/01/2015, cap nhat thay d6i nguoi sir dung
dat sang tén dng Nguyén Hoang K ngay 19/10/2015.

[3] Vé ngudn gbc dat Ngay 06/9/2005, 6ng L& Van Tran (em rudt cua ba
Lé Thi N) c6 don xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich
dat néu trén. Pon cua 6ng Tr duoc Uy ban nhan dan phuong P xac nhan ngay
06/9/2005 véi ndi dung: Nguon gbc va thoi dlem sit dung dat cha chét dé lai
nam 1985, tinh trang tranh chap khiéu nai vé dat khong co, phu hop véi quy
hoach khu déan cu. Ngay 10/11/2005, Phong Tai nguyen va Moi truong thi xa T
(nay la thanh pho T) ¢6 To trinh s6 01144/TTR Ve viée cap gidy chung nhan
quyén su dung dat va ong Lé Van Tran da duoc cip Gidy chu:ng nhan quyén sir
dung dit sb HO8091 ngay 10/11/2005, dién tich 2.330,5m% Ngay 02/4/2014,
Vin phong Pang ky quyén st dung dét tién hanh do dac, diéu chinh theo hién
trang st dung, ghi nhan dién tich giam 14,5m’ so véi gidy chung nhan, 1y do
diéu chinh lai vi trudc ddy cap dai tra khong ghi s6 canh thira dit va c6 trir phan
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md ma, nén dién tich giam. Tuy nhién, khu dat c6 tudng rao ranh gidi ré rang,
do dac c6 chung kién ctia can bd dia chinh va cac chu su dung dat lién ranh.
Ngay 02/4/2014, 6ng Lé Van Tr va vo 1a ba Tran Thi V ky hop dong ting cho
con trai la Lé Quang Phan D toan b¢ dién tich dat nay. Ngay 06/6/2014, Phong
Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh so 00291/TTR ve viéc cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat va 6ng D duogc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét
s6 CH 03957 ngay 10/6/2014 véi dién tich 2.316m? Ngay 24/6/2014, 6ng D ky
hop ddng chuyén nhuong toan b quyén sir dung dat néu trén cho ba L& Thi N1.
Ngay 13/01/2015, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh so 00009/TTR
vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va ba N1 duoc cap Giay chu’ng
nhan quyén st dung dat s CH04411 ngay 15/01/2015 voi dién tich 2. 316m°.
Ngay 30/6/2015, ba Lé Thi N1 cung chdng 1a 6ng Nguyen Van H ky hop dong
uy quyen cho ba Lé Thi Minh H thyc hién cac quyén va nghia vu cua nguoi su
dung dat ddi véi quyén st dung dat néu trén. Ngay 22/9/2015, Ba H dal dién cho
ba N1 va 6ng H ky hop dong chuyen nhuong toan bo dién tich 2.316m’ cho 6ng
Nguyén Hoang K (cip nhat bién dong sang tén Nguyén Hoang K ngay
19/10/2015).

[4] Xét thay, viéc Uy ban nhan dan thanh phé T cap gidy chting nhan quyén
su dung dat cho ong Lé Van Tr, 6ng L& Quang Phan D, ba Lé Thi N1, 6ng
Nguyén Hoang K di thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luét va dung dbi tuong. Ong Nguyen Hoang K da dugc Nha nudc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat nhan chuyén nhuong 13
2.316m* (do dac thyc té 1 2.259,9m?, dang tranh chip). Vi vay, Ong K ¢6 du can
ctr xac lap quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai (Dleu 99
Luat Dat dai nam 2013; cac Piéu 168, 170 B6 luat Dan sy nam 2005). Y kién
ctia 6ng D cho rang viéc ong ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
v6i ba Lé Thi NI nham dam bao cho viéc vay tién giita 6ng D va ba Lé Thi
Minh H. Nhung diéu nay khong dugc Ba H, ba N1 thira nhan. Ong D khong
cung cap duoc tai liéu, chimg cr chtirng minh cho 10i trinh bay cua minh Ia c6
can cu va khong bac bo duge chimg cir la cac giao dich vé quyén sur dung dat
hop phap do nguyén don xuat trinh. Vi vay, 6ng K kién doi tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san 1a ¢6 can ct.

[5] Xet yéu cau phan t6 ciia bi don, thay rang ba N khong c6 cin ctr xac lap
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Pbi voéi di¢n tich 322m° (trong
do: 300m thd cu va 22m° vuon) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (so
trang) s6 167 ngay 18/10/1989 Uy ban nhan déan thi xd T (nay la thanh ph6 T)
cap cho ba N thi phan dién tich dat 300m? thd cu di bi thu hdi va giao lai cho ba
Lé Thi P theo Quyét dinh thu hdi dit s 369/QD-UB ngay 20/12/1989 caa Uy
ban nhén dan thi xa T. Phan dét con lai 1a 18,93m?2 ba N di dugc cip Gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sit dung dit & sb 244/GCN/2004 ngay
02/4/2004. Loi khai ctia ba Lé Thi Th, ba Lé Thi D; to khai nhan di san thira ké
ngay 15/12/2003 cua ba Lé Thi N (BL 272) va don xin x4c nhan ngudn gbc nha
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dat ngay 10/11/2003 (BL 266) duoc Uy ban nhan dan phuong Phu Hoa (nay 1a
phudng P) xac nhan thé hién “ba N khai di c6 nha ¢ xdy dung tir ndim 1967 dén
nam 1990 stra lai nha trén co s& nha cii dién tich 32m? hang nim c6 déng thué
nha dat va sinh séng cho dén nay”. Nhu vay, khong co cin ctr xac dinh dién tich
dat néu trén thudc dat ba N dang st dung va nguyén don dang tranh chap. Két
qua Toda 4n cdp so thim xic minh (BL 435, 436) ddi v6i can b dia chinh
phuong P thé hién khoang nam 1999 ba N di chuyén sang vi tri dat hién nay lam
nha &. Thuc té, ba N da duoc chia thira ké dbi v6i dién tich dat giap duong Quéc
16 13 (Pai 16 B). Nhu vay, nhimg 101 khai xdc dinh ba N sinh song va st dung
thira dat dang tranh chap tir nhé dén nay 1a khong ding véi thuc té khach quan.

[6] Ba Lé Thi O c6 don yéu cau doc 1p vé viéc chia thira ké dién tich dat
(theo két qua do dac thuc t€ la 2.259m?) cho 05 thira ké ciia cu Lé Van B va cu
Lé Thi D, ky phan ctia ba duge huong 1a 12 451,8m?.

Xét thay: Loi khai cua cac duong su théng nhat cu Lé Van B (chét nim
1962) va cu Lé Thi D (chét naim 1984) c6 05 ngudi con gdm: Mot 1a ba Lé Thi
Th, sinh nam 1938; hai la ba Lé Thi D, sinh nam 1941; ba la ba Lé Thi N, sinh
nam 1942; bén 1a 6ng Lé Vian Tr, sinh nim 1954 (chét nam 2015) c6 vo 1a ba
Tran Thi V va cic con gom: L& Duy L, L& TG Phi Y, Lé Thi Thu H va Lé Quang
Phan D; nam 1a ba Lé Thi O, sinh ndm 1957. Khi con séng, cu B va cu D ¢6 tao
lap duoc hai phan dat: 01 phan déat dién tich 1.200m* giap dudong Qudc 16 13
(nay 1a Pai 16 B) va 01 phan dét dién tich 2.330,5m?, thudc thira dat sé 87, to
ban do sd 28-4, toa lac tai phuong P, thanh phdé T (1a phan dat dang c6 tranh
chép). Sau khi cu B va cu D chét, cac con ctia hai cu ty thoa thuén phan chla di
san 13 quyén st dung dat giap duong Qudc 1 13; dbi voi dién tich 2.330,5m* dat
nguyén don dang tranh chép thi 16i khai cac bén duong sy khong théng nhat.
Bén thi cho rang la tai san ctia 6ng Tr, bén thi cho rang la di san cua cu B va cu
P. Theo bién ban 14y 10i khai ngay 15/12/2017 ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a ba Lé Thi Th, ba Lé Thi P, xac dinh: Ngudn gdc phan dat dang
tranh chép, thudc thira dat s6 287, to& ban do6 sb 28-4 1a cua cu Lé Vin B va cu Lé
Thi D tao 1ap. Sau khi cu B, cu b chét thi trong gia dinh théng nhét giao lai phr:fm
dat tranh chéap trén cho ong Lé Van Tran dimg tén dé gin giit mdé ma ong ba. Ba
N chi duoc gia dinh chia phan dat giap duong Dai 16 B Quoc 1613, nhung ba N
da chuyen nhuong cho ba b mot phan, phan dién tich con lai ba N van dung tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung déat va giao cho con dau quan 1y, sir dung.
Mit khac, tai bién ban xac minh ngay 22/10/2019 ciia Uy ban nhan dan phuong
P thé hién trudc day cac con cua cu B va cu D tu phan chia quyén su dung dat
va 6ng Tr dugc chia phan dat dang tranh chap. Theo so d6 khu dat va bién ban
kiém tra dia chinh ngay 31/05/2005 cta Phong Tai nguyén va Moi trudng thi x3a
T (BL248), d6i v6i thira dat sb 100 cta ba Lé Thi D, to ban d6 28-4 huéng Bic
giap thira s6 287(87), to ban dd sd 28-4 ctia 6ng Lé Van Tran thé hién dng Tr va
ba N cung ky lién ranh dit dé ba B duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
(s6 H05694 ngay 11/8/2005). Mit khac, theo to khai nhan di san thira ké ngay



19

15/12/2003 caa ba N (BL 272) va don xin xdc nhan ngudn gdc dit ngay
10/11/2003 (BL 266) duoc Uy ban nhan dan phudng Phii Hoa (nay 14 phudng P)
x4c nhén thi dién tich dat giap Quéc 16 13 theo sb dia bo 331 1a tai san cia cu B
va cu D chét dé lai. Cac con cua cu B va cu D tu thoa thuan phan chia tai san 13
quyén str dung dat giap duong Qudc 16 13 ctia cu B va cu D va ba N di duoc
phan chia, ky phan cua ba N thé hién phia Bic giap 6ng Tr. Nhu viy, c6 cin cir
xéac dinh sau khi cu B va cu D chét thi nhirng nguoi thira ké thudc hang thtra ké
thtr nhat cta hai cu da tu thoa thuan phan chia tai san cta hai cu dé lai. Ngay
06/9/2005, dng Tr c6 don xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi
dién tich 2.316m?% ngudn gbc dat 6ng Tr khai do cha tén Lé Vin B dé lai. Ngay
06/9/2005, don cua 6ng Tr duoc Uy ban nhan dan phudng P xac nhan véi noi
dung: Ngudn gdc va thoi diém sir dung dat cha chét dé lai nam 1985, tinh trang
tranh chap khiéu nai vé dat khong co, pht hop voi quy hoach khu dan cu. Tai
Cong van so 173/UBND-KT ngay 11/7/2019 cua Uy ban nhan dan phuong P,
xéac dinh vé trinh tu thu tuc xac nhan to khai xac dinh mdc thoi gian st dung dat
ngay 06/9/2005 dang vai trinh tu thu tuc x4c nhan va qua trinh st dung dat cua
6ng L& Van Tran. Uy ban x4c nhan nguén goc dét cho 6ng Tr dua trén co s¢ don
Xin cap glay chtng nhéan va to khai xac dinh mdc thoi gian sir dung dat ctia 6ng
Tr cung cip, cin ci vao ban d6 dia chinh va h6 so k¥ thuat thira dat ngay
06/12/2000, can ctr vao tinh hinh thyuc té quan 1y sir dung trén khu dat néu trén.
Tai thoi diém xéac nhan, Uy ban khong nhan duoc don thua tranh chap hay khiéu
nai gi d6i véi khu dét trén.

Qua trinh giai quyét, Toa an cap so tham khong ddi chat dugc vé viéc phan
chia tai san cta cu B va cu D giita nhimg ngudi thira ké cua hai cu. Ngay
30/3/2021, Toa 4n cap phuc tham tién hanh ddi chat, nhung ciing khong d6i chat
dugc do khong du thanh phan nguoi tham gia dbi chat. Tuy nhién, Toa an c6 ghi
nhan y kién cua ba Th, ba O va ba P. Cac ba xac dinh bao luu cac y kién da
trinh bay nhu thé hién trong ban an so thim ma Tham phan da doc lai cho céc ba
nghe tai phién d6i chat, dong thdi cac ba c6 ¥ kién nhu sau: Ba Théi xac dinh
khong biét cdy trong nao do cha me d¢ lai, cay trong nao do ba N trong, riéng
mo ma ong ba yéu cau khong ai duoc xam pham. Ba O xac dinh céac bui tre do
cha me ba trbng, nhung da bi d6t nén khong con, déi voi mé ma ong ba théng
nhat nhu ¥ kién cia ba Th. Ba B xac dinh c6 mot 5O cdy trong do cha me dé lai,
hai bui tre da bi dot, ba khong c6 ¥ kién va yéu cau vé cdy cdi, riéng md ma 6ng
ba khong ai dugc xam pham.

Xét khong co can clr xac dinh dién tich dat 2.316m? thudc thira dat sé 87,
to ban d6 sd 28-4, toa lac tai phuong P, thanh phé Tladisanciacu Bvacub
hodc 13 tai san chung cta nhitng nguoi thira ké cta hai cu chua chia theo quy
dinh cta phap ludt; ngudn gbc dat hai cu dé lai 1a dung, nhung da c6 su tu thoa
thuan phan chia gitra nhimg nguoi thua ké cua hai cuy, theo d6 Ong Tr duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phéap va thyuc hién cac quyén cia ngudi
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su dung dat theo quy dinh cua phap luat, nén Toa an cip so tham khong chap
nhan yéu cau doc lap cua ba O 14 ¢6 can cu.

[7] TOa an cép so thdm nhan dinh:

[7.1] Hop déng tang cho quyeén sir dung dat gitra 6ng Tr, ba V va éng D vé
mit chi thé, ndi dung va hinh thic hop dong 13 dung theo quy dinh tai cac Diéu
722,723,724, 725 Bo luat Dan sy ndm 2005, Dleu 106 Luat Pat dai nam 2003.
Ong D di dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cap gidy ching nhéan quyen su
dung dat hop phap, nén hop ddng ting cho quyén st dung dat di hoan tat va
phat sinh hi€u luc theo quy dinh tai cac Piéu 168, 726 Bo luat Dan sy nam 2005,
Dicu 105 Luat Dat dai nam 2003;

[7.2] Hop ddng chuyén nhu:ong quyén sir dung dét gilta Ong D va ba N1,
gitta Ba H (dai dién cho 6ng Ninh va dng H) véi 6ng Nguyen Hoang K vé& mit
chu thé tham gia giao dich 1a dang quy dinh phap luat. V& noi dung va hinh thirc
ctia hop dong di tuan thu cac quy dinh tai cac Piéu 697, 698 Bo luat Déan su
nam 2005, Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013. C4c bén da thyc hién viéc ké khai
dang ky va thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh tai cac Diéu 699,
701 B6 luat Dan sy nam 2005, Piéu 188 Luat Bat dai nim 2013 va di dugce Uy
ban nhan dan thanh phd T cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, nén cac hop
déng néu trén da hoan tat va phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai cac Diéu 168,
702 B¢ luét dan sy nam 2005, khoan 3 Picu 188 Luat dat dai nam 2013, tir d6
x€t XU chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Hoang K;
khong chap nhén yéu cau phan to cta bi don ba Lé Thi N va yéu cau doc 1ap cia
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Thi O 1a phu hop véi tai liéu chung
cu co trong hd so vu 4n, duoc Hoi dong xét xir xem xét, danh gid va dung quy
dinh cua phap luat.

[8] Ngudi khang cdo khong xut trinh duoc tai lidu, ching ctr ching minh
cho yéu cau khang cdo cua minh 1a c6 cin ctr; ¥ kién ctia ngudi bao véc quyén
va loi ich _hop phap cua nguoi khang cao cling khong chimg minh dugc can ctr
ctia yéu cau khang cdo, nén Toa an cap phuc tham khong thé chip nhan. Can giir
nguyén ban 4n so tham.

[9] Tuy nhién, c6 van dé can xac dinh rd thém 13 khi Toa an cap phiic thAm
d6i chat va xac minh b sung tai thuc dia thura dat, thi ba Lé Binh Phuong L chu
str dung dat lién k&) xac dinh phan cong ra vao thira dat ndy xay dung lan sang
ranh dit cia gia dinh ba; ¥ kién ctia ba Oi, ba Thvabab yéu cau khoéng ai dugc
x4m pham mo6 ma cua than toc cac ba (dang ton tai trén thira dat tranh chap)
Toda 4n nhan thay khong co 16i di riéng dé duong sy di lai thim Vleng mo ma
ong ba cua ho, day la nhiing tinh tlet moi va Toa an khong giai quyét trong vu
an nay cung khong anh huong quyén loi cua cac duong su. Vi 6ng K duoc xac
dinh 1a chu sir dung dat dbi véi toan bo dién tich dat ba N _dang quan ly. Khi phat
sinh tranh chap vé ranh gi6i giila cic bt dong san lién ké hoic tranh chap 16i di
vao khu vuc mo ma sé duoc giai quyét tal vu an khac.
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[10] Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong d€ nghi stra Ban an la chua phu hop.

[11] An phi dén sy phic tham: Ba N, ba O 13 ngudi cao tudi nén dugc
mién 4n phi. Ong T, 6ng D phai chiu.

QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, ;l48, 157, 165, 227, 228, 264, 266,
267, 273, khoan 1 bi¢u 308 cua B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr Dieu 12, 48 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khéng cdo cta ba Lé Thi N, 6ng Lé Tan T, ong Lé
Quang Phan D va dng Lé Viét H 1a nguoi dai dién hop phap cta ba Lé Thi O.

Giff nguyén Ban 4n so thdm s6 83/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Tan T va 6ng Lé Quang Phan D moi
nguoi phai chiu 300.000 déng dugc khau trir vao sO tién tam ng an phi da ndp
theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0050569, ngay 20 thang 10 nam 2020 va
Bién lai thu tam tng 4n phi s6 0050608 ngay 23 thang 10 nam 2020 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé T. Ba Lé Thi N, ba Lé Thi O duoc mién 4n phi.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hgp ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: < ; , 74 R
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Toa DS, T6 HCTP.

Ngo6 Van Minh



