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Ban 4an sb: 176/2018/DS-ST
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V/v tranh chép hop déng dan sy vé
yéu céu chuyén nhuong quyén su
dung dat,
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Chién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vin Strc

2. Ba Tran Thi Ngoc Anh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Canh 1 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phu Tén, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Phi Tan tham gia phién toa: Ong
Lé Hiru Duc — Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 7 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pha Tan
Xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 76/2017/TLST-DS ngay 13 thang 4 nam
2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw - Yéu cau chuyén nhwong quyén sir
dung dar” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 103/2018/QDXXST-DS ngay 07
thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1968 va ba Truong Thi Th,
sinh ndm 1974.

Cung cu tra: Ap Hoa H, xa Pha H, huyén Phu T, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Quéch Hai B, sinh nim 1973 va ba Tran Thi L, sinh nim
1979.

Cung cu tri: Ap Hoa H, xa Phu H, huyén Phu T, tinh An Giang.

(Ong L, ba Th c6 mit; éng B, ba L ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ciing nhu trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa nguyén don dng Nguyén Thanh L va ba Truong Thi Th trinh bay: Vao ngay
06/5/2003 6ng ba c6 mua (chuyén nhuong) cta vo chong éng Quach Hai B va ba
Tran Thi L dién tich dat phia trong 10 ngang 9m, dai 20m va phan dat ngoai 10
ngang 3m, dai dén mé song tién (khoang 30m), véi gia 22.250.000 dong, ong ba da
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giao tién du cho ong B ba L, hai bén ¢6 1am gidy tay va c6 nhiéu nguoi ching kién
va ky tén vao gidy mua ban gom: 6ng Nguyén Van T, 6ng T, 6ng Ph, dng Poan
Cong B va 6ng Quach Vin C (chét).

Sau khi nhan dét, phan dat phia trong 16 thi 6ng ba xay dung cin nha cip 4,
con phan dat ngoai 16 xay dung nha kho, 6ng ba sir dung phan dat nay 6n dinh tir
nam 2003 dén nay khong ai tranh chap. Pén nay ong B ba L chua thyc hién chuyén
quyén hai phan dat trén cho 6ng ba. Nay yéu ciu T0a &n cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit (mua ban dit) ngay 06/5/2003 giita 6ng ba véi
6ng Quach Hai B va ba Tran Thj L.

- Bi don vo chong ong Quach Hai B va ba Tran Thi L vang mit nén khong co
101 trinh bay.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan:

- Vé thu tyc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap luat cua nhiing
nguodi tham gia td tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an 1a dung quy dinh phap luat, Tuy nhién 6ng B ba L vang mat tir
khi duoc thong bao cac van ban td tung, nhung dng ba khong c¢6 mit 13 chap hanh
phap luat chua nghiém.

- Vé ndi dung: Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so, qua 10i trinh bay cia cac
nguyén don yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan
théy hai dién tich ¢4t ma cac bén thoa thuan chuyén nhugng, dugc co quan co tham
quyén xac dinh dd duoc cdp cho vo chdéng ong B ba L, cac bén giao dich ngay
06/5/2003, 6ng L ba Th tra du tién nhan dat xdy dung nha ¢, 1am nha kho, tuy giao
dich trén vi pham vé hinh thuc nhung theo hudng dan tai tiéu muc b.3, muc 2.3,
khoan 2, phan II ctia Nghi quyét s 02/2004/NQ - HDTP, ngay 10/8/2004, Toa an
nhan dan Tdi cao thi khong xem 1a giao dich vo6 hiéu, do cac bén da tra tién da nhan
dat va xay dung cong trinh nha & va nha kho. Vi vay giao dich trén dugc cong nhan.
Do d6, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay
06/5/2003 ctia nguyén don 1a c¢6 can ¢t pht hop voi quy dinh phép luat dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe Kiém sat vién phat biéu
viéc tuan theo phap luat t6 tung va dé xuat noi dung giai quyét vu an, Hoi dong xét

xu nhan dinh:
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[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Quéach Hai B va Tran Thi L da duoc Toa an tong
dat niém yét cac van ban tb tung, tri€u tap hop 1€ nhiéu 1an dé nghe xét xir nhung
van vang mit, viéc vang mit trén khong anh hudng dén qua trinh giai quyét vu 4n,
nén Toa 4n xét xtr vang mit 6ng, ba theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua
Bo luét t6 tung dan su. Hién tai 6ng B, ba L cu tr xd Ph H, huyén Pht T, nén
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pha Tén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a, ¢, khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy.

[2] V& noi dung: Qua do dac, tham dinh va dinh gia dién tich dit ma cac bén
thoa thuin chuyén nhugng ngdy 06/5/2003 duge cac bén chi ranh va xac dinh vi tri
dat chuyén nhuong cu thé: theo so d6 hién trang khu dat 1ap ngay 03/01/2018 cua
Vin phong Ping ky dat dai - Chi nhanh Pha Tén, tai cac diém 2, 3, 14, 13 1a phan
dat phia trong 16 ¢6 dién tich 196,9m’ va cac diém 25, 26, 27, 28 1a phan dat phia
ngoai 1o c0 dién tich 29m2, khi cac bén thoa thuan 6ng B ba L da giao dat, ong L ba
Th tra dua tién 22.250.000 dong, khi chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay va co
nhiéu ngudi chung kién va ky tén vao gidy mua ban.

Sau khi nhan dat, phan dat c6 dién tich 196,9m? 6ng L ba Th x4y dung cin
nha cap 4 va 1am hang rang, con phan dit ngoai 16 thi xay dung nha kho, 6ng ba sir
dung phan dat nay on dinh tir nim 2003 dén nay. Nay 6ng L ba Th yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong giita 6ng ba va ong B ba L ngay 06/5/2003 dé 6ng
ba dugc st dung 6n dinh va ké khai dang ky theo quy dinh. Hoi dong xét xtr nhan
thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung 2 dién tich dat néi trén tuy vi pham vé hinh
thirc 1& ra hop dong chuyén nhuong nay khong dugc cong nhan, nhung cic bén da
nhan dit giao du tién, bén nhan dat da 1am nha &, nha kho 6n dinh phu hop véi muc
b.3, myc 2.3, khoan 2, phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HPTP, ngay
10/8/2004, Toa 4n nhan dan Tbi cao thi cong nhan hop dong do dé yéu cau cong
nhan hop ddng cta nguyén don dugc chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia 1a
1.500.000d va chi phi do dac 933.790d4, té)ng cong 2.433.790d, do 6ng L tam ndp,
do yéu cau ctia ong L ba Th duoc chap nhan nén khong phai chiu, 18 ra chi phi nay
ong B ba L phai chiu va hoan trd cho 6ng L ba Th, tai phién tdoa qua dong vién 6ng
L ty nguyén chiu phu hop véi Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165 va Diéu 166 B9 luat t6
tung dan sy nén hoi dé)ng xét xtr ghi nhan.

[4] V& an phi so thAm: do yéu cau cong nhan hop dong cta ong L ba Th
dugc chap nhan nén 6ng ba khong phai chiu 4n phi ma 6ng B ba L phai chiu, nhung
do loai an khdong c6 gia ngach tai phién toa 6ng L tu nguyén chiu nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diu 26; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 157;
Diéu 158; khoan 6 Diéu 165; Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va 273
ctia Bo luat tb tung dan su;

- Can ctr Diéu 203 Luat Dét dai 2013;

- Can cir Pidu 26 va Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh L va ba Truong
Thi Th dbi v6i ong Quach Hai B va ba Tran Thi L vé “Tranh chip hop dong dan su
- Yéu cau chuyén nhuong quyén st dung dat”

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/5/2003
giita 6ng Nguyén Thanh L va ba Truong Thi Th v6i 6ng Quach Hai B va ba Tran
Thi L cé4c dién tich dat gém 196,9m2 nam trong 1 ph?m thtra 78, to ban d6 sb 14, tai
cac diém 2, 3, 14, 13 va dién tich dat 29m’ tai thira 248, t& ban d6 sb 14, tai cac
diém 25, 26, 27, 28, theo so dd hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai -
Chi nhanh Phti T4n 1ap ngay 03/01/2018, hai phan dat nay toa lac ap Hoa H, xa Phu
H, huyén Phu T, tinh An Giang.

Ong Nguyén Thanh L va ba Truong Thi Th dugc quyén sir dung 2 dién tich
dat gém 196,9m® nam trong 1 phﬁn thira 78, to ban do sd 14, tai cac diém 2, 3, 14,
13 va dién tich dat 29m? tai thira 248, t& ban d6 sb 14, gdm cac diém 25, 26, 27, 28,
theo so d6 hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai — Chi nhanh Pht Tan
lap ngay 03/01/2018, hai phan dat nay toa lac 4p Hoa H, xa Pha H, huyén Phu T,
tinh An Giang. Ong ba phai dén co quan c6 thim quyén ké khai dang ky hai dién
tich dat nay theo quy dinh.

- V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Thanh L ti nguyén chiu 2.433.790d (6ng da
ndp xong).

- V& 4n phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh L tu nguyén chiu 300.000d
duoc khiu trir vao tién tam tng an phi di ndép 300.000d theo bién lai thu sb
0012960 ngay 13/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan. Cac
duong su con lai khong phéi chiu an phi.

Céc duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Rleng 6ng B ba L duoc khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tong dat,
niém yét ban sao ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an

dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
sur./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tén; (Dﬁ k)'r)
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;
- Céc dwong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so vu an.
-LuuTA

Bui Vin Chién



