TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 45/2018/DS-PT
Ngay 29-3-2018
Vé viéc: “Tranh chap yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong QSDD va huy gidy
chuang nhgn QSDD

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dong xét xa& phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Phan Puc Phuong;
Céac Tham phan: Ong T6 Chanh Trung,
Ong biang An Thanh.
- Thu ky phién toa: Ong Théi Lé Quynh - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2018, tai Toa an nhan dan tinh Séc Trang, Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phic tham vy &n thy Iy sé
265/2017/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap yéu cau
hay hop dng chuyén nhwong quyén sir dung dat va huy gidy chitng nhan quyén
str dung dat.

Do Ban &n dan su so tham sb 22/2017/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2017
cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phlc tham sb 243/2018/QDPT-DS
ngay 07 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su :

Nguyén don: Ong Pao Qudc H.
Cu tri1 tai: S6 123 4p ST, x4 PT, huyén CT, tinh Soc Trang.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Viét H1.

Cu tré tai: S6 LK.02-41 dudng C3, KDC Minh Chau, khém 1, phudng 7,
thanh pho ST, tinh Soc Trang (theo van ban uy quyéen ngay 07/11/2016).

Bi don:
1. Ong Lé Van b.
Cu tra tai: S6 117 4p BT, x4 HPK, huyén CT, tinh Soc Tring.



2. Ba Lé Thi H2.

Cu tréi tai: S6 122 ap ST, x4 PT, huyén CT, tinh Soc Trang.
Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1.

2. BaNLQ2.

3. BaNLQ3.

4. Ong NLQ4.

5. Ong NLQ5.

6. Ba NLQS6.

Cung dija chi: Ap ST, x4 PT, huyén CT, tinh Séc Tring.

7. BANLQ7.

Pia chi: S6 108 ap PHA, x4 PT, huyén CT, tinh Séc Tring.
8. Ba NLQS.

Pia chi: Ap PB, xa PT, huyén CT, tinh Soc Trang.

9. Ba NLQO.

10. Ba Ly Thi Hong.

Cung dia chi: Ap KB, xa HPK, huyén CT, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac 6ng ba NLQ2, ba NLQ3, ong
NLQ4, dng NLQS5, ba NLQ6, ba NLQ7, ba NLQ8, ba NLQ9, ba NLQ10: Ong
Tran Viét H1 (theo cac van ban uy quyen ngay 12/12/2016).

Pia chi: S6 LK.02-41 dudong C3, KDC MC, khom 1, phuong 7, thanh phé
ST, tinh Soc Trang.

11. BANLQ11.

12. Ong NLQ12.

13. Ong NLQ13.

Cung dia chi: Ap ST, x& PT, huyén CT, tinh Soc Trang.

14. BaNLQ14.

Cung dia chi: S6 117 4p PT, x4 HPK, huyén CT, tinh Soc Trang.
15. Ba NLQ15.

16. Ong NLQ16.

17. Ong NLQ17.

18. BaNLQ18.

Cung dia chi: Ap ST, xa PT, huyén CT, tinh Séc Trang.

Ngwoi khang céo: Nguyén don, 6ng Pao Qudc H va nguoi c6 quyén loi
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nghia vu lién quan, ba NLQ6.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Pdo Quéc H trinh bay:

Ong H va cac 6ng, ba: NLQ2, NLQ11, NLQ3, NLQ12, NLQ4, NLQ5,
NLQ13, NLQ6, NLQ9, Ly Thi Hong, NLQ8, NLQ7 la nhiing ngudi duoc thi
hanh &n theo cac ban an co6 hiéu luc phap luat cia Toa an nhan dan huyén CT.
Ngudi phai thi hanh an 1a ba Lé Thi H2. Ong H va 12 ngudi néu trén da lam don
yéu cau thi hanh an va duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT ra quyét dinh
thi hanh an nhung ba H2 khong chap hanh nén sau khi hét thoi han tu nguyén
thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CT da &p dung bién phap cudng
ché ké bién tai san cua ba H2 1a thira dat 266, t& ban dd sb 05, dién tich
6.057m?, toa lac 4p ST, x& PT, huyén CT

Tuy nhién, ba H2 cho rang nim 2009 d chuyén nhwong thira 266 cho
ong D, véi gia 64 chi vang 24k, viéc chuyén nhuong chi bang gidy tay chua
hoan thanh tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Vi vay, ong D da
khoi kién ba H2. Ngay 29/2/2012, Toa an nhan dan huyén CT ban hanh Quyét
dinh s6 01/QD-TA c6 ndi dung: Trong thoi han 30 ngay cac bén phai hoan tat
thu tuc chuyén nhuong thira 266 theo quy dinh. Sau khi ba H2, 6ng B lap hop
dong chuyen nhuong thira 266 thi duoc UBND huyén CT cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat (CNQSDD). Viéc ba H2 va ong D 1ap hop dong Chuyen
nhuong QSDD va duoc cap gidy CNQSDD sau khi ¢6 quyét dinh cudng ché thi
hanh &n 12 nham trén tranh nghia vu thi hanh an nén khong c6 gia tri phap ly. Vi
vy, 6ng H yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong QSDD thira 266 gitra ba
H2 véi 6ng B v hiéu, dong thoi hay gidy CNQSDD do UBND huyén CT cip
cho ong b.

Bi don, ba Lé Thi H2 trinh bay: Ba c6 quyén st dung thia s6 628 (nay la
thira s6 266) tai ap ST, x4 PT, huyén CT. Nguon gbc thira dat do ba sang nhuong
cua cha rudt 1a 6ng Lé Van Ty va mot phan dat cua ba L& Thi Cua. Ngay
15/11/2009, vo chong ba da chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng B gia 64 chi
vang 24k. Khi chuyén nhuong c6 lam giay tay c6 ba Bay Ty 1a Truang ban nhan
dan ap ST ky xac nhan. Ong P di tra vang va nhan dat tr nam 2009. Thoi diém
chuyén nhuong dat cho éng B thi ba khdng c6 no tién hyi cua ai. Khoang nim
2011-2012, day hui do ba lam chi méi bi v& nén theo quyét dinh cia Toa an thi
ba c6 nghia vu tra ng cho 6ng H va mot s6 nguoi khac. Nam 2012, 6ng B khoi
kién tai Toa an yéu cau thuc hién hop déng chuyén nhuong thira 266. Sau do, ba
H2 d3 1am thu tuc chuyén nhuong thira 266 theo quyét dinh cua Toa &n nhan dan
huyén CT va ong B duoc cap gidy CNQSDD. Vi viy, ba H2 khong déng y yéu
cau khaoi kién caa 6ng H.

Bi don, 6ng Lé Van P trinh bay: Ngay 15/11/2009, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong cua ba H2 thia 628, véi gia 64 chi vang 24k, hai bén chi lam gidy tay
mua béan ¢ xac nhan caa Trudng ban nhan dan ap ST ngay 25/11/2009. Ong P
d3 giao du vang va nhan dat sir dung cho dén nay. Nam 2011, Chi cuc Thi hanh



an dan sy huyén CT ké bién thira dt nay thi 6ng mai bict ba H2 no tién mot s
nguoi. Vi vy, ong D da khai kién yéu cau ba H2 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thira dat trén. Sau do, 6ng va ba H2 hoan thanh thu tyc chuyén
nhuong thira 628 va duoc UBND huyén CT cip gidy CNQSDPD. Vi vay, éng D
khéng chap nhan yéu cau caa éng H.

Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan huyén CT trinh
bay: UBND huyén CT cap gidy CNQSDP dbi voi thiaa 266, to ban do sé 05,
dién tich 6.057m?, toa lac 4p ST, x& PT, huyén CT cho ong B ngay 19/7/2012 Ia
can ctr Quyét dinh s6 01/QD-TA ngay 29/02/2012 caa Tda an nhan dan huyén
CT va hop dong chuyén nhuwong QSDD ngay 19/3/2012 giita ba H2 véi 6ng D.
Viéc cap gidy CNQSDD cho 6ng P 1a dung trinh ty, thu tuc tai thoi diém dang
ky.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, ba NLQ15 va éng NLQ16 trinh
bay: Thira 628 do ong P sang nhuong hop phap va cho vg chong ong NLQ16,
ba NLQ15 canh t4c, sir dung tir 2009 dén nay nhung gidy CNQSDP van do ong
b, ba NLQ14 dung tén.

Tgi Bdn &n dan sw so' tham sé 22/2017/HSST ngay 31/7/2017 ciia Toa
an nhan dan tinh Soc Trang quyeét dinh:

Khong chép nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Pao Qubc H vé viéc yéu cau
Toa an tuyén b hop dong chuyen nhuong QSDD glu’a ba H2 voi 6ng B dbi vai
thira dat s6 628, to ban dd sb 05, dién tich 6. 057m toa lac ap ST, x4 PT, huyén
CT v6 hiéu va khong chip nhan yéu cau hay gidy CNQSDD do UBND CT cip
cho 6ng P thira dat s6 628.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

_ Ngay 14/8/2017, nguyén don 6ng Dao Quéc H va ngudi dai dién theo ay
quyén cua ba NLQ6 khang céo, yéu cau chap nhan don khai kién.

Tai phién toa, dai dién ay quyén cua dng H, ba NOi xac nhan ba H2
chuyén nhuong thira 628 cho ong P vao nam 2009, sau khi chuyén nhuong thi
con dng H 1a nguoi st dung dat cho dén nay. Nam 2011, ba H2 c6 nghia vu tra
no cho 6ng H, ba NOi. Sau do, co quan thi hanh an da ké bién thira 628 nén viéc
ky hop déng chuyén nhugng thira 628 giita ba H2 véi ong D 1a trai phap luat va
viéc UBND huyén CT cbng nhan cho 6ng B dugc QSDD thira 628 ciing khong
dung. Ba H2 va ong D théng nhat xac nhan cac bén chuyén nhuong thira 628
niam 2009, ba H2 da nhan du 64 luong vang 24K, ong P da nhan dat va st dung
cho dén nay, viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong thira 628 da duoc Toa an
giai quyét.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6
y kién: Ba H2 c6 quyén chuyén nhuong thira 628, viéc chuyén nhuong 12 tu
nguyén va hop phap, cac duong su da hoan thanh thu tuc theo quy dinh. Ba H2
chuyén nhuong dat trude khi c6 nghia vu tra ng 6ng H, ba N6i, 6ng B da nhan



dét va str dung cho dén nay. Vi vdy, dé nghi Hoi dong khdng chap nhan khang
cao cua 6ng H, ba Noi gitr nguyén ban an so tham.

Can ci vao cac tai ligu, ching ciz €6 trong hé so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa va y kiéen cua dai dién Vien Kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh,Hgi dong xét xur nhan thay:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba H2 véi ong B vo hiéu va huy gidy CNQSDD
cua UBND huyén CT, tinh Séc Tring cap ngay 19/7/2012. Vi vay, Toa an nhan
dan tinh Soc Trang thu Iy va giai quyét 1a ding quy dinh cta Bo luat T tung
dan su.

[2] Xét khang cdo ctua 6ng Dao Qudc H, ba NLQ6, thiy rang:

[2.1] HO so vu &n thé hién, ngay 21/11/2009, ba H2 duwoc UBND huyén
CT céap gidy CNQSDBD, dién tich 6.057m?* thudc thira dat 628, to ban do s6 05,
toa lac tai xa PT, huyén CT (bat luc 204, 205). Ngay 10/01/2012, Toa an nhan
dan huyén CT thy ly vu an dan sy so tham s6 03/2012/TLDS-ST vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng QSDD, giira nguyén don 1a 6ng P va bi don la
ba H2. Trong quéa trinh giai quyét vu an, ngay 29/02/2012, Toa an nhan dan
huyén CT di ban hanh Quyét dinh sé6 01/QB-TA c6 ndi dung: Viéc chuyén
nhuong QSDD gitra ba H2 va 6ng P chua tuan tha trinh ty, thu tuc quy dinh tai
Piéu 127 Luat Dat dai nim 2003, duoc stra d6i bd sung nam 2009 va quyét dinh
trong thai han 30 ngay ké tir ngay cac bén nhan duoc quyét dinh nay phai dén co
quan nha nudc c6 tham quyén dé lam tha tuc chuyén nhuong QSDD tai thua
628, to ban dd sb 05, dién tich 6.057m? theo quy dinh phap luat. Ngay
19/3/2012, ba H2 va éng D ky két hop ddng chuyén nhuong QSDD d6i vai dién
tich 6.057m? néu trén va ngay 19/7/2012, 6ng B duoc UBND huyén CT cép
gidy CNQSDD dién tich 6.057m?, thugc thira 266, to ban do sb 05, toa lac 4p
ST, x4 PT, huyén CT. Nhu vay, ba H2 c6 quyén chuyén nhuong QSDP dbi véi
dién tich 6.057m? theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Pat dai nim 2003, éng B
nhan chuyén nhuong hop phap; trudc khi ong B duoc cap gidy CNQSDD, céac
bén di thuc hién day du, dung phap luat theo Quyét dinh s6 01/QD-TA ngay
29/02/2012 cua Toa an nhan dan huyén CT.

[2.2] Theo ho s0 sao luc do Chi nhanh Vian phong Quan ly dat dai huyén
CT cung cap, gébm: Hop ddng chuyén nhuong QSDD; don xin cap gidy
CNQSDD; Bién ban mé ta ranh gigi thira dat; Giay xac nhan hoan thanh nghia
vu tai chinh cua Chi cuc Thué huyén CT va Giéy nop tién vao ngan sach nha
nuéc cia Kho bac nha nuéc huyén CT (cac bat luc 194-199) thé hién ong D da
hoan thanh céc thu tuc va nop thué trude ba theo quy dinh phép luat. Nén ngay
19/7/2012, UBND huyén CT cap gidy CNQSDP doi véi 6.057m” thudc thira dét
266, to ban d6 sb 05, toa lac tai x4 PT, huyén CT cho ong P 1a ding quy dinh
cta Luat Pat dai nam 2003 va cac van ban huéng dan thi hanh. Tai Cong van sé
04/UBND-VP ngay 09/01/2017 cua UBND huyén CT c6 ndi dung: Xac nhan



viéc cap gidy CNQSDD cho ong B, ba NLQ14 déi vai dién tich 6.057m” thuoc
thira dat 266 la dang phap luat.

[2.3] Quyét dinh K& bién tai san sé 18/QD-CCTHA ngay 15/12/2011 cua
Chi cuc Thi hanh an huyén CT d3 ké bién tai san cua ba H2 1a thira dat s6 628,
to ban do sb 05, tai x& PT, huyén CT dé bao dam nghia vu thi hanh cac ban &n
da co hiéu luc phap luat cua ba H2. Tuy nhién, do c6 tranh chap vé tai san cua
ba H2 bi cudng ché dé thi hanh &n nén theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 75 Luat
Thi hanh &n dan su, thi ong D c6 quyén khoi kién tranh chap hop déng chuyén
nhuong thira dat 628 tai Toa 4n. Nhu vay, thoi diém éng H yéu cau thi hanh &n
va khoi kién tai Toa &n nhan dan tinh Soc Trang la sau khi ba H2 va ong b da
thiét 1ap giao dich chuyén nhuong thira 628 va khi d6, ba H2 chwa c6 nghia vu
tra ng 6ng H, ba Noi.

[2.4] Vi vay, viéc cho rang ba H2 va ong B ky chuyén nhuong QSDD
dién tich 6.057m? néu trén nham tron tranh nghia vu thi hanh én 13 khong c6 can
Clr nén Toa an cap so tham bac yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can ctr.
Khang cao cua 6ng H, ba No6i khong c¢6 can ctr chap nhan. Hoi dong xet xu chap
nhan y kién cua dai dién Vién IgiémAsét nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh, gitt nguyén ban an so tham. Ong H phai chiu an phi phdc tham. Ba Noi
dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[3] Céc phan khéc cuia ban 4n so tham khdng ¢d khang céo, khang nghi cd
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

_ Can cir khoan 1 Dicu 308 ciia BY lut T6 tung dan sy ; khoan 1 Piéu 122,
bicu 134 Bo luat Dan su nam 2005; diém c khoan 1 Diég 688 Bo luat Dan su
nam 2015; khoan 2 Biéu 74 Luat Thi hanh an dan su; Diéu 106; khoan 1 Dleu
Luat Pat dai nim 2003, dugc sta doi bd sung nam 2009; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1¢ phi Toa
an,

1. Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Pao Qudc H va ba NLQ6.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 22/2017/DS-ST ngay 31/7/2017
cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng Pao Qudc H vé viée yéu
cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu ddi voi hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Lé Thi H2 v&i 6ng Lé Vin D d6i voi thira dat s6 628 (nay la thira dat
sO 266), to ban do sé 05, dién tich 6.057m? toa lac 4p ST, x& PT, huyén CT;
Khong chap nhan yéu cau hiuy gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén CT cép ngdy 19/7/2012 cho 6ng Lé Van P va ba NLQ14 déi
voi thira dat s6 266.

4. Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 890.000 dong do 6ng Pao Qubc H



phai chiu va da nop du.
5. V& an phi:

An phi déan sy so tham: Bugc 6ng bao Quéc H 200.000 (Hai trdm ngan)
ddng. Khau trir 200.000 ddng tién tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu sd
0003478 ngay 14/10/2016 ciia Cyc Thi hanh an dan su tinh Séc Trang. Ong H
da ndp du.

Ap phi dén sy phuc thérp: Bugc 0ng bao Quéc H 200.000 (Hai trdm
ngén) dong. Khau trir 200.000 dong tién tam tmg an phi da n¢p theo bién lai thu
s0 0008689 ngay 22/8/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh S6¢ Trang. Ong H
da ndp du.

Ba NLQ6 dugc mién 4n phi.

6. V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an la ngay 29 thang 3 nam 2018./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan t6i cao;
- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND tinh Soc Trang;
- VKSND tinh Soc Trang;
- Cuc THA déan sy tinh Soc Trang;
- ND (1);
- BD (3);
- NLQ (19);

- Luu (VT3, HS2 ). 33b. Phan Dirc Phwong



