TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI BINH Péc lap - Tw do - Hanh phc
TINH THAI BINH

Ban &n s6: 18/2022/DS-ST

Ngay: 24/6/2022

“V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI BINH, TINH THAI BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ly

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Thién Loi

Ba Lé Thi Sinh Chi

- Thuw ky phién toa. Ba Ha Thi Quynh Anh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Thdi Binh, tinh Thdi
Binh tham gia phién toa: Ba Luong Thi Quynh - Kiém st vién.

Ngay 24 thang 6 nim 2022, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Binh, tinh Thai Binh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sé: 24/2021/TLST-
DS ngay 26 thang 7 nam 2021 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 22/2022/QDXXST-DS ngay
25 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Bang Bich N, sinh nam 1976

Noi cu tra: S6 nha 16, ngd 55, duong N1, to 2, phuong T, thanh phé T1,
tinh T1.

Bi don: Anh Pham Ding H, sinh nim 1972 va chi Nguyén Thi X, sinh
nam 1975

Péu cu tra tai: S5 nha 9, 16 6 7, khu tai dinh cu B, t6 3, phuong K, thanh
phd T1, tinh T1.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chiing D1.

Nguoi dai dién: Ong Ping Ngoc T2 — Trudng van phong céng ching.

Dia chi: S6 139, duong L, phuong K, thanh phd T1, tinh T1.

2. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T4, tinh T1.

Nguoi dai dién: Ong Phan Ngoc L1 — Chi tich Uy ban nhén dan phuong.



(Tai phién toa c6 mat chi N, anh H, chi X. Ong Biang Ngoc T2 va 6ng
Phan Ngoc L1 ¢6 don d@é nghi xét ik vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 27/5/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, nguyén don trinh bay va ¢é yéu cau nhu sau:

Ngay 14/12/2020, chi va vo chong anh Pham Dang H, chi Nguyén Thi X
c6 ky “Hop ddng mua ban vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat”. Boi
tuong chuyén nhuong caa hop ddng 1a quyén sir dung dét tai dia chi s6 nha 16,
ngd 55, phd N1, to 2, phuong T, thanh phd T1, tinh T1 theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat so K824868 do UBND thi x& T1 cap ngay 28/11/2003 mang
tén anh H va chi X, dién tich 64,8m? véi gia 1a 1.520.000.000 ddng (Mot ty ndm
tram hai muoi triéu dong), thuc té trén dat c6 nha mai bang hai tang, co san, c6
cong. Pat cd tir can theo gidy chung nhan quyén sir dung dat nhu sau: Phia
Pong dai 4,3m giap dat ong T3, phia Tay dai 4,3m giap dat ngd xom, phia Nam
dai 13,5m giap dat dng H1, phia Bac dai 13,5m giap dat ngd ong T3. Anh H va
chi X dé lai cho chi ta bép + quat hit mdi + quat tran + bo ban ghé udng nudc +
binh néng lanh. Chi X n6i phan cong la do anh chi mua va san Iap lan thém dat
cong nén khdng co trong giay ching nhan quyén sir dung dat. Anh H, chi X
khong tinh tién véi dién tich dat nay va chi mua nha thi phan dat coi néi thém do
la ctia chi. Anh H, chi X c6 trach nhiém lam tha tuc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat cho chi. Chi di thanh toan cho anh H, chi X sé tién 1.370.000.000
dong (mot ty ba tram bay muoi triéu dong), con no lai 150.000.000 dong (Mot
trdm nim muoi triéu dong) sé tra du vao ngay nhan giay chung nhan quyén su
dung dat mang tén minh. Bén ngay 08/01/2021 hai bén di tu nguyén ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong ching P1. Chi va
cac con ciing da chuyén vé sinh song tai s6 nha 16, ngd 55, phd N1, to 2,
phuong T, thanh phd T1. Tuy nhién khi tién hanh do dac thi phat hién dién tich
dat thuc té khong da 64,8m” nhu dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung
dat ma hai bén da chuyén nhuong. Do hai bén khdng théng nhat dugc phuong
an giai quyét nén chi khoi kién yéu cau Toa an phat 15i vi pham hop dong
chuyén nhuong va budc anh H, chi X thyc hién ding hop dong da ky két vai chi
ngay 14/12/2020, tra lai 01 bd ban ghé g ma anh H, chi X da cam két dé lai cho
chi nhung sau d6 lai ldy mang di, trir tién s6 mét vudng dét thiéu so véi hop
doéng thoa thuan la 6,75m? theo ty Ié gid mua la 23.456.790 dong/m?
(1.520.000.000 : 64,8 x 6,75 = 158.333.333 d6ng) va yéu cau Toa an giai quyét
phan dat luu khong anh H, chi X 1an chiém dé mo rong san va lam cong theo
quy dinh cta phép luat.

Ngay 16/11/2021 chi N ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi
yéu cau anh H, chi X tra lai 01 bo ban ghé gd.
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Ngay 01/3/2022, chi va anh Pham Ping H, chi Nguyén Thi X di thoa
thuan giai quyét tranh chap véi noi dung: Anh H, chi X trir cho chi 120.000.000
d6ng (mot tram hai muoi triéu déng) cho phan dién tich dat con thiéu va co trach
nhiém 1am day du thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho chi. Chi
tra cho anh H, chi X 30.000.000 dong (ba muoi triéu ddéng) trong sb tién
150.000.000 dong tién chuyén nhugng ma chi con cam véi yéu cau khong dugc
doi phan san cong di hia cho chi. Anh H va chi X da viét r trong gidy thoa
thuan 12 “phan san cong chung toi khong co ¥ kién gi”, tuy nhién sau d6 anh chi
ay lai tu y viét cam két voi Uy ban nhan dan phuong T, theo cam két d6 thi khi
chi 1am lai nha hay san cong phai tra ra phan dat khong c6 trong gidy ching
nhan quyén st dung dat. Anh H, chi X c6 gidy mua ban phan dat san cong nay
va da hira cho chi thi khong thé cam két nhu thé véi uy ban phuong, do dé chi
khong dong ¥ tra 30.000.000 dong nhu thoa thuan ngay 01/3/2022.

Chi bang Bich N y&u cau Toa an:

- Budc anh H, chi X tra cho chi gidy chiing nhan quyén st dung dat da
cap vao ngay 08/4/2022 mang tén Ding Bich N.

- Phat anh H, chi X 15i vi pham hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, cu thé gdbm nhitng khoan sau:

+ B6i thuong vé ngay cdng bi mat do phai 1am viéc véi cong an phudng
T, UBND phuong T, Toa 4n nhan dan thanh phé Thai Binh khi giai quyét tranh
chap 1a: 32 cong x 450.000 déng = 14.400.000 ddng.

+ Tién 14i cua tién tam tng an phi da nop: 28.800.000 dong x 1,5%/thang
x 10 thang = 4.320.000 dong.

+ Tién tam ung chi phi xem xét thim dinh, dinh gi& va 1ai suét cua tién
tam ung chi phi xem xét tham dinh, dinh gia : 5.000.000 déng + (5.000.000
dong x 1,5%/thang x 6 thang) = 5.450.000 ddng.

+ Tién xang, dién thoai, di lai, don tir va tim hiéu phap luat : 2.000.000 dong.

+ Tién hao mon ban ghé trong thoi gian 11 thang do anh H, chi X tu y lay
di 12 200.000 dong/thang x 11 thang = 2.200.000 dong.

Téng sb tién 1a : 28.370.000 dong.

- Boi thuong tién kham chita bénh do stc khoe bi anh hudng do viéc tranh
chap gay nén khién chi bi tram cam, bj Covid: 1.591.400 ddng.

- Budc anh H, chi X trir tién s m? dat thiéu so véi dién tich thoa thuan
trong hop ddng theo ti 1& gia mua 1a 23.456.790 dong/m?.

Anh H, chi X phai thuc hién dung cam két tang cho chi 7,2 m® dit san
cong khdng c6 trong gidy ching nhan quyén sir dung dat bang van ban. Néu anh
H chi X tang cho chi phan dit nay bang vin ban thi chi s& tra d¢a cho anh H chi
X 30.000.000 ddng. Néu anh H chi X khéng viét gidy ting cho chi phan dat nay
thi chi y&u cau anh H chi X phai trir tién dién tich dat con thiéu 13 5,7 m? (s6 liéu



c6 duoc sau khi ldy 64,8m?* trir di dién tich duoc cip trong gidy chang nhan
quyén st dung dit) x 23.456.790 déng/m* = 133.703.703 dong.

- Bugc anh H, chi X phai tra cho chi 2.000.000 déng chi phi xem xét,
tham dinh va dinh gia ma chi da nop.

Tai phién toa, chi N rat yéu cau phat anh H, chi X 13i vi pham hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat va khéng cd yéu cau gi lién quan dén 7,2 m?
dat san cong khéng cd trong gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Bi don & anh Pham Ddang H va chi Nguyén Thj X trinh bay:

Ngay 14/12/2020, anh chi da ky “Hop d6ng mua béan vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” véi chi Bang Bich N. Déi tuong chuyén nhuong cua
hop dong 14 nha va dat tai thira s6 505, to ban do s 1, thuoc xém T4, phuong T,
thi x& T1, tinh T1 (nay la s6 nha 16, ngd 55, duong N1, t6 02, phuong T, thanh
phd T1, tinh T1), gidy chiang nhan quyén sir dung dat mang tén Pham Pang H
va Nguyén Thi X c¢6 dién tich 64,8m? véi gia 1a 1.520.000.000 ddng (Mot ty
nim traim hai muoi triéu déng). Bén ngay 08/01/2021 hai bén ky hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong cong ching B1. Anh chi ¢6
trach nhiém 1am thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho chi N. Chi
N di thanh toan sb tién 1.370.000.000 ddng (mot ty ba trim bay muoi triéu
ddng), con ng lai 150.000.000 déng (Mot tram ndm muoi triéu dong) s& tra du
vao ngay nhan giay chang nhan quyén sir dung dat mang tén chi N. Anh chi
cling d ban giao nha dat cho chi N quan ly va sir dung. Sau khi ky hop déng,
anh chi rat tich cuc 1am tha tuc sang tén gidy chang nhan quyén st dung dat cho
chi N, do gidy chitng nhan quyén sir dung dat ghi sai kich thudc va do chi N gay
kho khin nén viéc sang tén gidy chizng nhan quyén sir dung dat bi cham tré.

Ngay 01/3/2022, anh H, chi X va chi N da théa thuan nhitng néi dung nhu
chi N da trinh bay. Viéc thoa thuan nay la hoan toan tu nguyén, dugc 1ap thanh
van ban c6 chit ky cta hai bén. Anh chi di hoan thanh xong thu tuc cdp gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho chi N. Tuy nhién, khi anh chi gap chi N dé
giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 DD 384237 mang tén Piang Bich N do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 cap ngdy 08/4/2022 va nhan lai sb tién 30.000.000 dong cua
minh, thi chi N lai yéu cau phai viét gidy ting cho phan dét san cong khong co
trong s6 do thi méi tra hét 30.000.000 ddng, néu khong tiép tuc trir dién tich dat
con thiu 1a 5,7m? x 23.456.790 déng = 133.703.703 ddng. Anh H va chi X
khéng ddng ¥ nén van gitr gidy ching nhan quyén str dung dat chua trao cho chi
N. Péi voi yéu cau khoi kién cua chi N, anh chi ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Khi ndo chi N tra cho anh chi 30.000.000 déng nhu d3 cam két thi anh
chi giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi N.



- Anh chi tu nguyén tra cho chi N 2.000.000 ddng chi phi xem xét, tham
dinh va dinh giad ma chi N da nop dung nhu trong van ban théa thuan ngay
01/3/2022.

- Anh chi khong dong y véi viéc chi N yéu cau bdi thuong so tién
1.591.400 dong kham chira bénh vi stc khoe bi anh huong do viéc tranh chap
gay nén do khong co can ct.

- Anh chi khong ddng y véi yéu cau trir tién sé m? dat thiéu so véi dién
tich thoa thuan trong hop dong theo ti 16 gia mua 1a 23.456.790 doéng/1m?* (5,7
m? x 23.456.790 dong = 133.703.703 ddng). Vi hai bén chuyén nhwong ca nha
va dat, ngbi nha van con gia tri sit dung nén khong thé tinh mdi gia tri quyén st
dung dat nhu cach tinh caa chi N duoc.

Péi voi phan dat khong co trong so do, anh chi khéng chuyén nhuong
cling khong ting cho chi N, thudc quyén quan 1y ctia Uy ban nhan dan phuong T
nén anh chi khong c6 v kién gi.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan & Van phong céng chimg DI
trinh bay:

Ngay 08/01/2021, chi Bang Bich N va anh Pham Ping H, chi Nguyén Thi
X da dén Vian phong cong chiing D1 dé yéu cau céng ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 505, to ban do sé 1, dién tich
64,8m?, thuoc xém T4, phuong T, thi xa T1, tinh T1 theo Giéy ching nhan
quyén sir dung dat do UBND thi xa T1 cip ngay 28/11/2003 mang tén Pham
Pang H va Nguyén Thi X. Viéc 1ap, ky két hop dong cua cac bén tai Vin phong
cong ching D1 dién ra trén tinh than thién chi va tu nguyén, khdng bi de doa,
cudng ép. Cong chimg vién di cho tién hanh soan thao va ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dung thoa thuan cua cac bén va ding
quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1& Uy ban nhén ddn phirong T ¢6
quan diém:

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 17/12/2021 thi nha va
dat hién nay chi N dang str dung tai dia chi s6 16, ngd 55, phé N1, t6 2, phuong
T, thanh phd T1, tinh T1 ¢ 7,2m? dat khdng nam trong gidy chung nhan quyén
st dung dat, trén dat c6 mot phan san va céng. Qua kiém tra ban d6 luu trir tai
Uy ban nhan dan phuong T thi 7,2m? dat n6i trén c6 ngudn géc 1a dat giao thong
do Uy ban nhan dan phuong quan 1y. Quan diém cua Uy ban nhan dan phuong T
d6i vai 7,2m? dat noi trén nhu sau: Do cong T3 xay dung trén dat giao thong da
lau nén trudng hop chi N gitr nguy@n hién trang sir dung nha va dat nhu hién nay
thi ty ban nhan dan phuong tiép tuc dé cho chi N st dung dién tich dat nay.
Trong truong hop chi N chuyén nhwong hodc thay dbi hién trang st dung dat
(xay, stra lai cdng T3) thi chi N c6 trdch nhiém xay dung céng T3 dang theo



gidy chang nhan quyén sir dung dat da cip va tra lai cho Uy ban nhan dan
phuong T 7,2m? dét néi trén.

Két qud dinh gié tai san thé hién: Dat tai thua sé 505, to ban d6 sb 1,
thuoc x6m T4, phuong T, thi x& T1, tinh T1 (nay la sé nha 16, ngd 55, dudng
N1, t6 02, phuong T, thanh phd T1, tinh T1) c6 gia tri 17.000.000 ddng/1m>.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Thdi Binh phat biéu y kién:

Trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da
tuan theo cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Cac duong sy da chdp hanh
dung phép luat t6 tung vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung vu 4n:

- Budc anh H, chi X tra cho chi N gidy chimg nhan quyén st dung dat da
duoc cép mang t€n chi N. Chi N ¢6 nghia vy thanh toan 30.000.000 déng con ngo
lai theo thoa thuan cho anh H, chi X.

- Chap nhan sy ty nguyén cua anh H, chi X hoan tra cho chi N chi phi
xem xét tham dinh va dinh gia tai san.

- Khong chap nhan yéu cu bdi thuong sd tién 1.591.400 dong kham chita
bénh do sirc khoe bi anh hudng do viéc tranh chap gay nén.

- Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau doi bo ban ghé, yéu cau bdi thuong
16i vi pham hop dong va yéu cau vé 7,2m? dién tich dit san cong khong c6 trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia chi Pang Bich N.

- Céac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ap dung phéap lut t6 tung: Tranh chip phat sinh tir giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat tai phuong T, thanh phd T1, tinh T1, bi don
¢6 noi cu tra tai thanh phd T1, tinh T1 nén Toda 4n nhan dan thanh phd Thai
Binh c6 tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu
39 Bo luat T tung dan sy. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan cé don xin
xét x{r vang mit, nén Hoi dong xét xtr cin ctr vao Diéu 227 va Piéu 228 B0 luat
T tung dan sy xét xr vu an cd6 mat nguyén don va bi don, Vrfmg mat ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ap dung phép luat ndi dung:

[2.1] Ngay 14/12/2020, chi bang Bich N va anh Pham Dang H, chi
Nguyén Thi X ky “Hop dong mua ban vé viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat”, dbi twong chuyén nhuong I3 nha va dat tai thira s6 505, to ban do sb 1,
thuoc x6m T4, phuong T, thi x& T1, tinh T1 (nay la sé nha 16, ngd 55, dudng
N1, t6 02, phuong T, thanh phd T1, tinh T1) theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s K824868 do Uy ban nhan dan thi xa T1 cap ngay 28/11/2003 cho
6ng Pham Piang H va ba Nguydn Thi X, dién tich 64,8m® véi gia la
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1.520.000.000 dong (Mot ty nam trim hai muoi triéu ddng). Pén ngay
08/01/2021 cac bén thdng nhat 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong cong chung P1. Xét vé thoi diém giao két hop ddng chuyén
nhuong viét tay va thoi diém giao két hop dong ngay 08/01/2021 tai Van phong
cong ching 1, chi Bang Bich N va anh Pham Piang H, chi Nguyén Thi X déu
c6 day du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh caa phap luat, ky két hop dong
trén co so tu nguyén, noi dung cua hop dong khdng vi pham phép luat, khong
trai dao duc x& hoi vi vay hop dong cé hiéu luc phap luat. Ngay sau khi giao két
hop dong, chi N va cac con di chuyén vé sinh séng tai dia chi s6 nha 16, ngd 55,
phd N1, t6 2, phuong T, thanh phd T1, tinh T1 tir d6 cho dén nay. Anh Pham
Pang H va chi Nguyén Thi X da lam hé so dé nghi cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat cho chi N, tuy nhién do dién tich dat thuc té khong du 64,8m? nhu
dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat nén viéc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho chi N bi ding lai. Ngay 01/3/2022, hai bén thoa
thuan anh H, chi X trir cho chi N 120.000.000 déng (mot trim hai muoi triéu
d6ng) cho phan dién tich dat con thiéu so voi gidy ching nhan quyén s dung
dat va c6 trach nhiém lam day du thu tuc cap gidy ching nhan quyén s dung
dat cho chi N. Chi N ¢6 trach nhiém tra cho anh H, chi X 30.000.000 dong (ba
muoi triéu déng) trong sb tién 150.000.000 dong tién chuyén nhuong nha dat ma
chi N con chua thanh toan hét. Viéc thoa thuén 13 hoan toan tu nguyén, duoc 1ap
thanh van ban c6 chit ky ctua hai bén. Ngay 08/4/2022, chi BPang Bich N da dugc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi voi thia sé 106, to ban do sb 15,
thudc t6 02, phuong T, thanh phd T1, tinh T1 (s6 nha 16, ngd 55, duong N1, to
02, phuong T, thanh phd T1, tinh T1) ¢6 dién tich 59,1m? Nhu viy ca hai bén
déu co mong mudn dugc tiép tuc thuc hi¢n hop déng. Yéu cau cta chi N vé viéc
budc anh H, chi X tra cho chi gidy ching nhan quyén st dung dat da dugc cap
cho chi 13 ¢6 cin ctr phap ludt can dugc chap nhan.

[2.2] D6i véi yéu cau anh H, chi X phai trir tién dién tich dat con thiéu Ia
5,7 m* x 23.456.790 déng/m? = 133.703.703 dong thi thiy chi N yéu cau tinh
23.456.790 ddong/m® bang céach tinh dién tich dat chuyén nhwong 64.8m? c6 gia
1a 1.520.000.000 d6ng, vai cach tinh nay chi N khong xem xét dén gid tri tai san
gan lién véi dat 1a can nha hai ting duoc xay dung trén dién tich dat ndi trén. Vi
vay, muc gia 23.456.790 dong/m? chi N dua ra dé yéu cau anh H, chi X tra cho
chi 1a khong c6 can cu. Tai Bién ban dinh gié tai san ngay 17/12/2021, gia tri
quyén sir dung dat 1a 17.000.000 ddng/m? sé m® dat thiéu so voi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 5,7m?, gié tri cua 5,7m* dét 1a 96.900.000
ddng, tuy nhién bi don d& nghi Toa &n thuc hién theo bién ban thoa thuan cac
bén di ky ngay 01/3/2022. Anh H, chi X di lam xong thi tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a da thuc hién xong thoa thuan. Do d6 budc chi Ping
Bich N phai tra cho anh Pham Pang H, chi Nguyén Thi X sb tién 30.000.000
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d6ng theo bién ban thoa thuan ngay 01/3/2022.

[2.3] Déi véi yéu cau bdi thuong sb tién 1.591.400 dong kham chita bénh
do strc khoe bi anh huéng do viéc tranh chap gay nén khién chi N bi tram cam,
bi Covid. Khi ky hop dong hai bén déu ty nguyén, anh H va chi X ciing thé hién
thién chi trong viéc lam thu tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dét cho chi
N, viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat bi cham tré do nhiéu nguyén
nhan khach quan khac nhau, mat khac chi N ciing khong chirng minh duoc viéc
minh bi nhiém Covid, bi tram cam, bi mat chi phi kham chita bénh 1a do anh H,
chi X. Do @6 khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau nay caa chi N.

[2.4] Chi N rit yéu cau anh H, chi X phai tra cho chi 01 bd ban ghé gd va
rit yéu cau phat anh H, chi X 13i vi pham hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gdm: Bdi thudng vé ngay cong bi mat; tién 13i cua tién tam tng an phi
da nop; tién tam ung chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va I&i suat cua tién tam
tng chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4; tién xang, dién thoai, di lai, don tir va
tim hiéu phap luat; tién hao mon ban ghé nén dinh chi giai quyét dbi véi nhiing
y&u Cau nay.

[2.5] Dbi vai dién tich dat 7,2m? khdng nam trong gidy ching nhan quyén
st dung dat, trén dat c6 mot phan san va cong, tai phién tda anh Pham Pang H
va chi Nguyén Thi X khai khdng chuyén nhuong, ting cho chi N. Két qua xac
minh tai Uy ban nhan dan phuong T thé hién dién tich dat n6i trén c6 ngudn goc
1a dét giao théng thuoc quyén quan Iy cua Uy ban nhan dan phuong T, thanh
phd T1, tinh T1. Chi N khdng yéu cau Toa an giai quyét ddi véi 7,2m? dat nay
nén dinh chi giai quyét d6i vai yéu cau nay caa chi N.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san Ia
2.000.000 dong. Bi don 1a anh Pham Ping H va chi Nguyén Thi X ty nguyén
chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh va dinh gié tai san. Nguyén don di nop
tam tng chi phi, do d6 anh H, chi X c6 trach nhiém hoan tra cho chi N sb tién
2.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san.

[4] Vé &n phi:

- Do yéu cau cua chi N vé viéc anh H, chi X tra cho chi gidy chiig nhan
quyén st dung dit dugc chdp nhan nén anh H, chi X phai chiu an phi dan su.

- Do yéu cau cua anh H, chi X vé viéc chi Pang Bich N phai tra cho anh
chi s tién 30.000.000 dong duoc chap nhan va do yéu cau bdi thuong sé tién
1.591.400 dong kham chita bénh ciia chi N khong dwoc chap nhan nén chi N
phai chiu an phi dan su.

[5] Cac duong su ¢6 quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ct vao Diéu 26; Diéu 35; Didu 39; Diéu 147; Diéu 156; Diéu 157;
Diéu 164; Diéu 165; Didu 227; Diéu 228; Piéu 235; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat
T tung dan sy;

biéu 117; DPiéu 129; Piéu 279; Diéu 280; Diéu 401 Bo luat Dan sy 2015;

Piéu 167; Piéu 168; Diéu 188; Picu 203 Luat Dat dai 2013;

Piéu 24; Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Budc anh Pham Pang H va chi Nguyén Thi X phai tra cho chi Ping
Bich N 01 Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DD384237 do S Tai nguyén va Mai truong tinh T1
cap ngay 08/4/2022 mang tén bang Bich N.

2. Budc chi Biang Bich N phai tra cho anh Pham Pang H va chi Nguyén
Thi X 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

3. Khdng chip nhan yéu cau cta chi Dang Bich N vé viéc yéu cau anh
Pham Pang H va chi Nguyén Thi X phai bdi thuong sé tién 1.591.400 ddong
(Mot triéu nam traim chin muoi mét nghin bén tram dong) kham chira bénh tram
cam va Covid.

4. Binh chi giai quyét dbi véi nhitng yéu cau sau caa chi Bing Bich N:

- Yéu cau anh H, chi X tra lai 01 b ban ghé gé.

- Y&u cau phat anh H, chi X 13i vi pham hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gom: Boi thudng vé ngay cong bi mat; tién 13i cua tién tam tng &n
phi da nop; tién tam wng chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va 1ai suat cua tién
tam tng chi phi xem xét thim dinh, dinh gi4; tién xing, dién thoai, di lai, don tir
va tim hiéu phap luat; tién hao mon ban ghé.

- Yéu cau vé 7,2m’ dién tich dat san cong khéng cd trong gidy ching
nhan quyén sir dung dt.

5. Vé chi phi t6 tung: Anh Pham Pang H va chi Nguyén Thi X c¢6 nghia
vu hoan tra cho chi Bang Bich N chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san
12 2.000.000 dong (hai triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc triong hop co quan
thi hanh an cé quyén chu déng ra quyér dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cac khodn tién
phdi tra cho nguoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phadi thi
hanh &n con phai chju khodn tién 18i cia sé tien con phdi thi hanh an theo mitc
|3 sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B ludt Dan sy nam 2015.

6. V& an phi:

Chi bang Bich N phai chiu 1.800.000 dong &n phi dan sy so thim nhung
duogc trir vao sb tién 28.800.000 dong (hai muoi tdm triéu tam trim nghin dong)
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tam @ng an phi chi N d nop tai bién lai thu s6 0000264 ngay 22/7/2021 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd Théi Binh. Tra lai chi Diang Bich N s tién
27.000.000 ddng (hai muoi bay triéu dong).
Anh Pham Pang H va chi Nguyén Thi X phai chiu 300.000 dong &n phi
dan su so tham.
7. Vé quyén khang céo: Chi Pang Bich N, anh Pham Dang H, chi Nguyén
Thi X c6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n so tham. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét.
Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 cia Ludt thi hanh an dan suw.
Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dirong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Thai Binh;
- Chi cuc THADS TP Thdi Binh;

- Luu: ho so, vp.

Nguyén Thi Ly
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