TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 60/2018/DS-PT
Ngay: 07-5-2018.
VIV Tranh chdp doi tién thué dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dii.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Ngot.

Ong Nguyén Khanh Hung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Soc
Trang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan nhén tinh Séc Trang: Ong Tran Vin Nghiép-
Kiém sat vién tham gia phién Toa.

Trong ngay 07 thang 5 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Soc Trang xét
xUr phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 37/2018/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam 2018 vé
viéc: “Tranh chdp doi tién thué dat”.

Do ban an dén sy so tham sb: 08/2018/DS-ST, ngay 07/02/2018 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 59/2018/QD-PT ngay 09
thang 4 nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Tiéu N, sinh nim 1949

Pia chi: S6 31, duong T, khom N, phuong S, thanh phé Soc Trang, tinh Soc
Trang.

~ Nguoi giam ho cho ba Trﬁn,Tiéu N la: Ong Tran Vin M, sinh nim 1962 (theo
quyét dinh giai quyet viéc dan su s0 49/2017/QDST-DS ngay 14/6/2017 - ¢6 mat).

Pia chi: S6 728, dudong Ton Puc T, khém B, phuong N, thanh phd Soc Tring,
tinh Soc Trang.

- Bi don: Ong Tran Trwong H, sinh nim 1978

bia chi: S 728E, duong Ton Buc T, khom B, phuong N, thanh phé Séc Trang,
tinh Soc Trang.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tran Truong H: Qng Tran Qudc D, dia
chi: S6 23 duong Huynh Phan H, Khém S, Phuong S, thanh pho Soc Trang, tinh Soc
Trang( Van ban uy quyen ngay 28/02/2018 - c¢6 mat).
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- Nguoi lam c,hd’ng: Ong Hira Thai M, dia th: SO 242A, Puong Kéo, khom B,
phuong N, thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang (Vang mat).

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo an so tham va cac tai li€u c6 trong hd so, nd1 dung vu an dugc tom tat nhu
Sau:

Theo don khdi kién dé ngay 18 thang 8 nam 2017 cua nguoi giam ho cho nguyén
don va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so' tham
éng Tran Vin M trinh bay:

Vao thang 03 nam 2014, 6ng Tran Truong H tu ¥ vao lay dat ctia ba N dién tich
khoéng 24 cong, cu thé: tai thira s6 590 c6 dién tich 1.530m?; thura s6 463 co6 dién tich
7.410m?, thira s6 589 ¢6 dién tich 13.480m? , cung to ban d6 sb 2, dat toa lac tai khom 7
(nay khom B), phuong N, thi xa (nay thanh phd) Séc Trang, tinh Soc Tring, theo glay
xac nhan quyén sir dung dat tam thoi s6 58001096 do S¢ Dia chinh tinh Séc Trang cap
cho ho ba Tran Tiéu N vao ngay 09/4/1996. Thua s6 136 c6 dién tich 1.464m®, to ban
d6 sb 21, dat toa lac tai khom B, phuong N, thi xd (nay thanh pho) Soc Trang, tmh Soc
Trang, theo glay ching nhan quyén su dung dat s6 000140 do Uy ban nhan dan thi xa
Séc Trang cap cho ho ba Tran Tiéu N vao ngay 28/05/2001. Ong Tran Truong H chiém
dung phan dt trén dé canh tac dong thoi htra s& tra tién thué dat cho ba N mdi nam 1a
36.000.000 dong. Tuy nhién 6ng H thué nira nam thi tra lai phan dat cho ba N nhung
khong tra tién thué dat cia nira nam 13 18.000.000d6ng.

Nay 6ng Trﬁn Vian M la nguoi giam ho cho ba Tran Ti,éu N khoi kién yéu cé}u
Toa an giai quyet: Buge 0ng Tran Truong H tra so tién thué dat la 18.000.000d va tién
lai 1a 5.661.000 dong. Tong cong so tién 23.661.000 dong.

_ Tai bién ban ldy loi khai ngay 20/11/2017, ciing nhw tai phién Toa bi don la 6ng
Tran Truong H trinh bay:

Ong H khoéng c6 thué dat ctia ba Tran Tiéu N nén 6ng H khong dong  tra so tién
18.000.000 dong va tién 13i 5.661.000 dong. Tong cong sb tién 23.661.000d theo yéu
cau cia ba N. Ong H ciing khong thira nhan ndi dung ghi trong bién ban hoa giai lap
ngay 24/7/2014 ciia UBND phudng N, thanh phé Séc Trang. Mic khac ba N ndi 6ng H
léy dat cua ba N nhung khong néi rd thira ) méy, to ban do sd méy va toa lac tai dau.
Giita 6ng H va ba N ciing khong 6 lam gidy to gi.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 30/11/2017 ngwoi lam chimg la éng Hira Thdi M
trinh bay:

Ong M 14 nguoi thué dat ctia ong Tran Trudng H vao ndm 2014 (lic dau thi 6ng
M 1a ngudi lam cong cho 6ng H sau d6 thi ong thué ludn phan dat ctia 6ng H dé tu canh
tac 1am I0a). Ong M thué ctia 6ng H mot vu lta voi gia 1a 10.000.000d véi dién tich 1a
24 cong. Sau khi lam hét mot vu lta thi dng M tra cho ong H 10.000.000d va tra lai
phan dat cho 6ng H. Pong thoi dng M cling cho biét tai budi hoa giai ngay 24/7/2014
tai Uy ban nhan dan phuong N, thanh phd Soc Tring, tinh Soc Tring thi dng H ¢ tham
gia budi hoa giai tir dau dén cudi.



Sy viéc da dugc Toa 4n nhén dan thanh phd Soc Tring, tinh Séc Trang thy 1,
giai quyét tai ban an dan su so tham so: 08/2018/DS-ST, ngay 07/02/2018 da quyét
dinh:

- Ap dung: Khoan 3 Diéu’26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 229, khoan 1 Piéu
273; khoan 1 Diéu 280 B¢ luat to tung dan su;

- Ap dung: Khoan 1 Piéu 351; khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung: Piém d khoan 1 Piéu 12; Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé mutrc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an
Phap 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

- Bugc bi don 1a 6ng Tran Truong H tra cho nguyén don ba Tran Tiéu N so tién
thué dat 1a 10.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an, thi hang thang ong H con phai tra so tién 1ai cho nguyén don theo 1ai suat tai khoan
2 Piéu 468 BO luat dan sy nam 2015, dbi voi tién cham thi hanh an.

- Khong Chép nhan mot phﬁp yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
bi don la 6ng Tran Truong H tra s6 8.000.000 dong tién thué dat va tién 1ai la 5.661.000
dong. Tong cong so tién 13.661.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé 4n phi dan su so tham va quyén khang cao
cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/02/2018 bi don 6ng Tran Truong H khang c40 mot phan ban an so tham:
08/2018/DS-ST, ngay 07/02/2018 cuia Toa an nhan dan thanh phd Séc Trang, tinh Soc
Tring yéu cau Tda an nhan dan tinh Soc Trang xét xir lai theo trinh ty phuc tham . Bi
don ong Tran Truong H khong dong ¥ tra 10.000.000 dong cho ba Tran Tiéu N vi 6ng
H khong lay dat caa ba N cho thué.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong rat don
khéi kién, bi don van giit nguyén ndi dung don khang cdo. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién t0a, dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Séc Tring phat biéu ¥ kién:
Vigc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir tai giai doan phuc tham 13
dung phap luat t6 tung dan suy. Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat t6 tung din sy giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan cua duong su va y kién phat biéu cua kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Don khang céo cuia bi don 6ng Tran Truong H Ia con trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan vé hinh thic.

Tai phién toa, ngudi lam chtng 1a 6ng Htra Thai M vang mit. Nhung 6ng M da
c6 101 khai cho Toa &n do d6 khong can trd cho viée xét xtr. Hoi dong xét xir can cir vao
Piéu 229 ctia B luat t6 tung dan sy van tién hanh xét xa vy an.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don khot kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
Ong Tran Truong H tra so tién thué dat 18.000.000 ddng va tién 1ai 5. 661.000 dong.
Tong cong sb tlen 23.661.000 dong. Tai liéu, chu’ng clr nguyén don cung cap dé ching
minh cho yéu cau cta minh 12 bién ban hoa giai ngay 24/7/2014 tai Uy ban nhan dan
phuong N, thanh phd Séc Tring, tinh Soc Trang. Theo ndi dung trong bién ban hoa giai
6ng Tran Trudng H thira nhan c6 1y phan dat ciia ba N dé canh tac mot vu laa roi sé& tra
lai tién thué dat va tra lai phan dat cho ba N. Loi trinh bay nay cua 6ng H phu hop véi
101 khai ctia nguoi lam chirng 6ng Hira Thai M la 6ng M thira nhan ¢6 lam cong cho 6ng
H, dong thoi vao nam 2014 6ng M thué ludn phan dat trén dé canh tac mot vu lua tra
cho 6ng H 10.000.000 dong tién thué dat.

Pbi véi bi don ong Tran Truong H cho rang 'khong c6 thué dat cua ba Tran Tiéu
N nén khong dong y voi yéu cau cua nguyén don. Ong H trinh bay cho rang 6ng khong
co tham gia tur dau tai budi hoa giai ngdy 24/7/2014 tai Uy ban nhan dan phuong N,
thanh phd Séc Trang, tinh Soc Tring, khong b1et trong bién ban trén ghi nhimg gi. Ba N
khoi kién 6ng nhung khong noi 1o phan dit ndm trong thua dét sb may, to ban d6 s
may. Ngoai ra 6ng H con cung cap cho Toa an t& Hop dong cho thué dit rudng dé ngay
03/9/2014 va to Hop ddng cho thué dit rudng dé ngay 03/9/2015 ban pho t6 dé ching
minh 6ng H khong lay dat caa ba N dé canh tac.

Xét thdy bién ban hoa giai ngay 24/7/2014 tai Uy ban nhan dan phuong N, thanh
phé Soc Trang, tinh Soc Tring, ndi dung bién ban thé hién thoi gian cac bén hoa giai
tranh chap 13 vao nam 2014, ba N chi c¢6 phan dat toa lac khom 7 (nay 1a khom B),
phuong N, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring véi dién tich khoang 24.000m” cho 6ng
H canh tac. Pong thoi 6ng H thira nhan chit ky tén va viét tén dudi bién ban 1a ctia 6ng
H, ngoai ra nguoi 1am chimg 6ng M khang dinh 1a dng H cd tham gia tir ddu dén cudi
budi hoa giai. Do d6 cac Iy do 6ng H dua ra dé khong dong v tra tién thué dat cho ba N
1a khong c6 co s& chap nhan.

Do 6ng H lay dat caa ba N dé canh tic nhung khong tra tién thué dét theo thoa
thuan 13 vi pham nghia vu hop dong. Do d6 cdp so thim cin ctr khoan 1 Piéu 351 Bo
luat dan su budc dng H tra tién thué dat cho ba N 1a ¢6 can cu.

Dbi véi gia thué dat, do dng H va ba N khong thé hién bang van ban 1a gia thué
dat mot mua 1a bao nhiéu. Tuy nhién theo 10i khai cta ngudi 1am chimg 1a 6ng M thi
6ng M thué lai phan dat trén ctia 6ng H véi gia 10.000.0000 dong mot mua vu, 6ng M
cling d3 tra du so tién cho 6ng H. Do d6 cip so tham cin ctr vao gia thué dat cua 6ng M
v6i 6ng H dé 1am can ctr tinh gia thué dat giita ong H véi ba N 1a phu hop.

Péi véi s6 tién 13i 5.661.000 dong ma phia nguyén don yéu cau, thay rang do cac
bén khong thoa thuan cu thé gia thué dat 1 bao nhiéu, thoi diém tra tién vao lic nao va
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cling khong thoa thuan viéc tra 1di nén viéc nguyén don yéu cau tinh 1di sb tién
5.661.000 dong la khong c6 co sé chap nhan nhu cap so tham da nhan dinh.

Tir nhitng phan tich néu trén cip so tham can ctr vao khoan 1 Diéu 351; khoan 2
Diéu 468 B0 luit dan sy chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Budce
bi don 6ng Tran Truong H tra cho ba Tran Tiéu N tién thué dat 12 10.000.000 dong.
Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don tra
8.000.000 dong tién thué dat va tién 13i 13 5.661.000 déng 1a co can cu.

Bi don 6ng Tran Truong H khong dong y voi quyét dinh cta ban 4n so tham va
khang cao mdt phan ban an yeu cau cip phuc tham xem xét lai theo quy dinh cua phap
luat. Xét thay ngoai cac 1y do 6ng H d trinh bay thi Ong H khong ¢o cung cip dugc cac
tai liu, chimg cr nao khac chung minh cho yéu cau ctia minh. Do d6 khang cio cua
ong H la khong co6 co s dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

q Tai’ phiép toa phuc tham, vi dai dié’n Vién ki‘ém S'fit nhan dégn tinh Soc Trang phat
biéu y kién: Ké tur khi thu Iy vu an cho dén thoi diém ket thuc phan tranh luan tai phién
toa, Tham phan cing nhu Hoi dong xet xur da thyc hién day du cac thu tuc to tung theo
quy dinh cua BQ luat T6 tung dan su. D61 voi khang cdo ctuia bi don dé nghi Ho1 dong
xét xtr khong chap nhan.

Nhu da phan tich ¢ phan trén, xét thdy dé nghi cua vi dai dién Vién kiem sat 1a c6
can cur chap nhan.

Vé an phi phiic tham: Do khang €ao cua bi don khong dugc chap nhan nén ngudi
khang céo phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct khodn 1 Diéu 308, khoan 1 Dicu 148 va khodn 6 Diéu 313 B0 luat T6
tung dan su nam 2015;

Tuyén xir:

-Khong chap nhan khang céo cua ong ,Trén Truong H.

- Gilt nguyén ban an dén su so tham s6 08/2018/DS-ST, ngay 07/02/2018 cuaToa
an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang. An so tham tuyén nhu sau:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 229, khoan 1 Piéu
273; khoan 1 Diéu 280 B9 luat to6 tung dan su;

Ap dung: Khoan 1 Piéu 351; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ap dung: Piém & khoan 1 Piéu 12; Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi

quy dinh vé murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung &n phi va I¢ phi toa an
Phép 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Bugc bi don la ong Tran Truong H tra cho nguyén don ba Tran Tiéu N s tién
thué dat 1a 10.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an, thi hang thang éng H con phai tra sb tién 1ai cho nguyén don theo lai suit tai khoan
2 Picu 468 Bo luat dan sy ndm 2015, di v6i tién cham thi hanh 4n.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ve viéc yéu cau bi
don la 6ng Tran Truong H tra s6 8.000.000 dong tién thué dat va tién 14i 1a 5.661.000
dong. Tong cong so tién 13.661.000 dong.

~ -An phi phic thim: Ong H phai chiu la 300.000 dong. Nhung dugc khau trir vao
tien tam Ung an phi phuc tham da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000208 ngay
22/2/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dén sy thanh pho Soéc Trang, tinh Soc Trang, ong H
da hoan thanh nghia vu ndp an phi phtc tham.
Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ns";{"s’;?g-' et TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Soc Trang; b4 L N eA_ N
_TAND TPST: Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS TPST;
- Cac duong su;

- Luu HS-TDS.

Nguyén Vin Dii

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa



V& Hoang Anh Nguyén Khanh Hiing Nguyén Vin Dii



