TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 19/2024/DS-PT

Ngay: 06-3-2024

VIv: “Tranh chap Quyén st dung
dat, yéu cau hay Gidy chung nhan
QSDP”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bic

Céac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ba Lé Thi Van

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa 4an, Toa &n
nhan dan tinh b.

- Pai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh B: Ba V& Thi Kim Anh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 3 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh B, xét xu

phlc tham cong khai vu &n thy ly sé: 268/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2023, vé viéc “Tranh chdp Quyén sir dung dat”, yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 91/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén L, tinh Bbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé: 423/2023/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sé 431/2023/QD-PT ngay
01/12/2023; Quyét dinh hoan phién toa sé 10/2024/QD-PT ngay 25/01/2024;
Thong bao ma lai phién toa s6 129/TB-TA ngay 20/02/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Giai, sinh nim 1965; Cu tra tai: S6 250 thon
Hiép Thanh 2, xaB, huyén L, tinh b. C6 mat

2. Bi don: Ong Pham Dtc T, sinh ndm 1964; Cu tra tai: S6 276 thon Hiép
Thanh 2, xaB, huyén L, tinh b. C6 mat



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965; Cu tra tai: S6 276 thén Hiép Thanh
2, XaB, huyén L, tinh B. C6 mat

3.2 Ong Pham Vin B, sinh nam 1965; Cu tra tai: S6 250 thén Hiép Thanh
2, x4 B, huyén L, tinh B. Vang mat

Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi G, sinh ndm 1965. C6 mat (Vén ban
iy quyén ngay 06/3/2024)

3.3 UBND huyén L. Dia chi: Tran Hung Pao, thi tran L, huyén L, tinh .

Pai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Viét H — Chuc vu: Trudng phong Tai
nguyén va Méi truong huyén L. Cé don xét xa vang mat

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi G va Ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Van B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi khai cua ba Tran Thi G, 6ng Pham Vén B trinh
bay: Nam 1989 ba c6 nhan chuyén nhuong cia dng Nguyén Danh Tu dién tich
dat 15.000m? tai thén Hiép Thanh 2, xaB, huyén L, tinh B, dat c6 chiéu ngang
theo mat duong Quéc 16 20 14 70m, chiéu dai thira dat khong rd, khong do dac
cu thé, khi chuyén nhuong thi dién tich dat trén chua dugc cap Gidy chang nhan
Quyén st dung dat; hai bén co viét giay tay, hién da bi that lac. Sau nay ba nho
ong Tu viét lai gidy xac nhan chuyén nhwong dat cho ba vao ngay 02/7/2017.

Nam 1996 ba lam thi tuc cap gidy va dugc cap Gidy chung nhan Quyén sir
dung dat, dién tich 4.721m? tai thira 87, to ban d6 61A xaB, huyén L. Nam 2015
ba 1am thu tuc cap doi Gidy ching nhan Quyén sur dung dat va duoc cap thém
dién tich 1.625m? vao thtra 87, to ban d6 61A, xdB, huyén L. Mac du ba nhan
chuyén nhuong dién tich dat 15.000m? nhung mdéi chi dugc cip Giay chung
nhan Quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 6.752m? vi Can bo x& noi sir dung
dat dén dau thi s& cap Giay chitng nhan Quyén sir dung dat dén do.

Nam 1993 ba phat hién 6ng Pham Dtc T 1an chiém dat cua ba, ba co dé
nghi UBND x&B giai quyét tranh chap nhung hién nay dién tich dat nay da duoc
cap Gidy chung nhan Quyén str dung dat cho 6ng Pham Buc T, ba Nguyén Thi
N.

Nay yéu cau 6ng Tu, ba Na tra lai dién tich dat 1.337m? thudc thira 88, to
ban dd 61A x3B c6 chiéu ngang mit duong Quéc 16 20 1a 24m; Yéu cau huy



Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 AO 803704 do UBND huyén L di cap
cho éng Ta ngay 26/3/2009.

Bi don éng Ti, ba Na trinh bay: Vg chdng c6 dién tich dat 1.000m? nhan
chuyén nhuong cta 6ng Tran Dinh nam 1993, canh d4t cua ba Giai, 6ng Binh;
Khi nhan chuyén nhuong d3 lam thu tuc, dong thué day du. Nam 1996 duoc cap
Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 G 725289 véi dién tich 440m? tai thira
88, to ban dd 61A, xaB, huyén L. Nam 2009 dwogc cap bd sung 16 gigi Qubc 16
20 va duoc cip Gidy chang nhan Quyén str dung dat s6 AO 803 704 véi dién
tich 890m2, thtra 88, tor ban d6 61A, x&B, huyén L.

Nam 1993 ba Giai tranh chip dét véi gia dinh ong, d3 dugc UBND x4 hoa
giai xac dinh gia dinh ong, ba khong 14n dat ciia ba Giai. Nay ba Giai khoi kién,
y&u cau tra dién tich dat va yéu cau huy Giay chang nhan Quyén sir dung dat s6
AO 803704 6ng, ba khong dong Y.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Danh Tuw trinh bay:
Nam 1989 o6ng chuyén nhuong cho ba Giai dién tich dat khoang 15.000m?
nhung chi ang chirng chtr khdng tién hanh do dac cu thé; dién tich dat ba Giai va
ong Tu dang tranh chap, khdng biét chinh xac 1a nam trong dat chuyén nhuong
cho ba Giai hay nam trong dét di cho 6ng Ngoc Son.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan UBND huyén L trinh bay: viéc cap
Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat cho 6ng Pham Bic T tai thira 88, to ban d6
61A, xaB, huyén L 1a dang véi trinh tu tha tuc quy dinh. Viéc ba Tran Thi Giai
yéu cau hay Gidy ching nhan ma UBND huyén L di cap cho 6ng TU, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Toa &n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an dan su so tham s6: 91/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 caa Toa &n
nhan dan huyén L.

Tuyén xir:

1. B4c yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Giai vé viéc yéu cau vo chong
6ng Pham Dtc T, ba Nguyén Thi N tra lai dién tich dat 1.337m?, thudc thira 88,
to ban d6 61A, xaB, huyén L c6 chiéu ngang mat duong Quédc 16 20 1a 24m.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 01/10/2023, nguyén don ba Tran Thi Giai va ngudoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Pham Vian B khang céo toan bd Ban an dan sy so tham
s6 91/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Tda an nhan dan huyén L.

Tai phién toa hdm nay:

Nguyén don ba Tran Thi Giai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Pham Vin Binh van giir nguyén khang céo.

Bi don 6ng Pham Duc T, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N khong ddng y véi khang cao cta nguyén don, dé nghi giit nguyén
Ban an dan sy so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bphét biéu: Vé thu tuc té tung
Tham phan, Hoi dong xét xu thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy, cac duong su ciing da chap hanh day du gidy bao cua Toa an, thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh tai phién tda phic tham. Vé noi dung: Qua
nghién ctu hd so vu an va qua tranh tung cdng khai tai phién toa, dé nghi Hoi
dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua nguyén don. Can ctr khoan 1 Diéu
308 B0 luat té tung dan su, giit nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham
Vin Binh vang mat tai phién toa, dai dién theo ty quyén ba Tran Thi G tham gia
phién toa. Do d6, Hoi déng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan
sy 2015 dé tién hanh xét xur vu an theo tha tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chip: Xuat phét tir viéc nguyén don ba Tran Thi Giai
cho rang dng Pham Bac T lan chiém sir dung dién tich 1.337m?, thudc thta 88, tor
ban d0 61A, toa lac tai xaB, huyén L c6 chiéu ngang mat duong Quéc 16 20 1a 24m
nén yéu cau tra lai; Pong thoi yéu cau hiy Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét
s6 AO 803704 do UBND huyén L cdp ngay 26-3-2009 cho 6ng Pham Puc T;
Con bi don 6ng Pham DPtc Tu cho rang st dung ding dién tich duoc cap, khdng
lan chiém nén khong dong v tra lai dat theo yéu cau ciia ba Tran Thi Giai nén
cac bén phat sinh tranh chip. Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap
cua vu an: “Tranh chap Quyén sir dung dat”” 1a chua day du, can xac dinh lai quan
hé tranh chép cta vu an 1a “Tranh chap Quyén sir dung ddt Va yéu cdau hiy Gidy
chirng nhdn Quyén sir dung ddt” moi ddy da quan hé tranh chap va G quyét triét
dé vu an.

[3] Xét khang céo cua nguyén don ba Tran Thi Giai va ngudi co quyén loi,

nghia vy lién quan 6ng Pham Vin B thiy rang:
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[3.1] Nguyén don ba Tran Thi Giai cho ring vao nim 1989 ba c6 nhan
chuyén nhuong cua dng Nguyén Danh Tu dién tich 15.000m?2, dat c6 chiéu
ngang theo mat duong Quéc 16 20 12 70m, toa lac tai thon Hiép Thanh 2, xaB,
huyén L, tinh B, dat chwa duoc cdp Gidy chiing nhan Quyén su dung dat. Khi
nhan chuyén nhuong c6 1ap gidy to tay, hién da that lac. Nam 1996 duoc UBND
huyén L cap gidy déi voi dién tich 4.721m?, thudc thira 87, to ban d6 61A tai
x&B, huyén L; dién tich con lai chua duoc cip Gidy chang nhan Quyén sir dung
dat. Vao nam 1993 ba phat hién dng Pham Bac T lan chiém dién tich 1.337m?,
thudc thira 88, to ban do 61A véi chiéu ngang mat duong Qudc 16 20 1a 24m,
hién nay 6ng Tu da duoc cip Gidy chung nhan Quyén sir dung dat. Vi vay ba
yéu cau 6ng TU tra lai cho ba dién tich 1.337m?, thudc thtra 88, to ban d6 61A
c6 chiéu ngang mat duong Qudc 16 20 1a 24m; ddng thoi yéu cau hay Gidy
chung nhan QSDD s6 AO 803704 do UBND huyén L cap ngay 26-3-2009 cho
ong Pham buc T.

Bi don 6ng Pham Buc T cho rang vao nam 1993 vo chong dng ba c6 nhan
chuyén nhuong caa 6ng Tran Pinh dién tich 1.000m? va dén nim 1996 duoc
UBND huyén L cap GCNQSDD s6 G 725289 véi dién tich 440m? thuoc thua
88, to ban d6 61A tai x3B, huyén L; dén nim 2009 dugc cap ddi Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat sé6 AO 803704 vai dién tich 890m? thira 88, to ban d6
61A, x3B, huyén L va str dung dung dién tich duoc cap nén truéc yéu cau khai
kién cua nguyén don thi ong khong dong Y.

[3.2] Qua xem xét cac tai liéu chiing ctr ¢ trong hd so vu &n thé hién:
Nguon gdc dién tich dat 890m? thugc thira 88, to ban do 61A tai xaB, huyén L 1a
cta dng Tran Pinh; dén nim 1993 chuyén nhuong lai cho vo chéng dng Pham
Puc T, viéc chuyén nhuong néu trén da thuc hién cac thu tuc sang nhuong
Quyén sir dung dat theo quy dinh nhu “Td khai chuyén dich tai san nop 18 phi
trude ba ngay 17/3/1993, Bién lai thu 1€ phi trudc ba ngay 17/3/1993.

Xét qué trinh sir dung dat thiy rang tir nam 1993 dén nay gia dinh ong Tt
1a nguoi quan ly, stir dung dién tich dat 1.337m?, thudc thira 88, to ban do 61A tai
x&B, huyén L, bén canh dat cua ba G, 6ng Binh; ddng thoi 1a nguoi thuc hién
cac thi tuc dong thué véi nha nudce theo quy dinh.

Hon nira qué trinh giai quyét vu an, ba Giai cling thira nhan khi nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Danh Tu ciing ghi an ching chir khong do
dac dién tich cu thé, khdng cé bién ban ban giao mdc gidi. Gidy viét tay tai thoi
diém mua ban dat da that lac va dén nam 2017 thi 6ng Tu Viét lai gidy xac nhan
mua ban dat; hién 6ng Tu ciing khdng xac dinh duoc dién tich dat tranh chap co
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nam trong dién tich dat da ban cho ba G hay khéng. Do d6 khéng c6 co s& dé
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi Giai.

[3.3] Di véi yéu cau huy Gidy chung nhan Quyén sir dung dat sé AO
803704 do UBND huyén L cip ngay 26-3-2009 cho dng Pham Buc T thi thay
rang: Nhu d3 phan tich trén, dién tich 1.337m?thugc thira 88, to ban d6 61A tai
x&B, huyén L, 6ng Tt 1a ngudi truc tiép quan ly st dung on dinh, lién tuc tir ndm
1993 cho dén nay; Viéc mua ban dat gitta ong Tu v6i ba Giai khdng thé hién rd
vi tri, dién tich, t&r can thia dat; Bong thoi qua xem xét hd so cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat s6 AO 803704 do UBND huyén L cip ngay 26-3-2009
cho 6ng Pham Bac TU 1a dam bao vé trinh ty, thu tuc theo quy dinh; Bong thoi
ba Giai ciing khong co y kién hay khiéu nai doi véi viéc cap Gidy chung nhan
Quyén st dung cho 6ng Pham Puc T. Do d6 khong cé cin ctr dé chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Giai.

[4] Qua trinh G quyét vu an, ba G c6 don khiéu nai vé viéc triéu tap thém
nguoi tham gia to tung 1a 6ng Nguyén Danh Tu, 6ng Tran Binh, thu thap thém
tai liéu chung ctr tai UBND xa Tam B, huyén L. Xét thay 6ng Nguyén Danh
Tu da o 1oi khai trong ho so vu an. Tai phién toa, qua loi khai ctia nguyén don,
loi khai cta bi don, 161 khai cia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan cung
C4c tai liéu, chiing ct thu thap duoc da c6 du cin ctir dé G quyét vu an, viéc thu
thap thém chang cir theo yéu cau caa nguyén don 1a khéng can thiét.

[5] Tur nhitng phan tich trén, khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Giai
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin B 1a khéng ¢ co so
chép nhén, can sira Ban an so tham theo huong da nhan dinh trén.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 6.160.000d. Do
yéu cau khoi kién cia nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu toan bo
chi phi trén. (Ba Gidi da nép va quyét toan xong)

[7] VVé an phi:

An phi phtc tham: Do khang cédo khéng dugc chap nhan nén nguyén don
ba Tran Thi Giai va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin B
phai chiu &n phi dan su phtc tham.

An phi so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap
nhan nén ba Tran Thi Giai phai chiu 4n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach
la 300.000d. Viéc Toa &n cap so tham buoc ba Giai phai chiu an phi so tham c6
gia ngach dbi vai tranh chap Quyén sir dung dat sé tién 80.000.000d 1a khdng
dung quy dinh, can stra an vé phan an phi.
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Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
Can ci khoan 02 Diéu 308 Bo luét td tung dan su.

Can ct vao Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Tran Thi Giai va Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin B, sira Ban an dan su so tham s6
91/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén L.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Giai vé
viéc “Tranh chdp Quyén sir dung dat” va “Yéu cdau hiy Gidy chirng chitng nhdn
Quyén sir dung dat” véi bi don 6ng Pham e T.

2. V& chi phi té tung: Ba Tran Thi Giai phai chiu 6.160.000d chi phi xem
xét tham dinh tai chd va do vé. (Ba Gidi dd nép va quyét toan xong)

3. Vé an phi:

- An phi dan su phdc tham: Ba Tran Thi Giai va 6ng Pham Van B moi
ngudi phai chiu 300.000d an phi dan su phic tham, duoc trir vao sé tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 0002466 ngay 09/10/2023 va Bién lai s6
0002502 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

- An phi dan su so tham: Ba Tran Thi Giai phai chiu 300.000d an phi dan
su so tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6
AA/2016/0010054 ngay 01/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L.
Hoan tra cho ba Tran Thi Giai s6 tién 27.300.0004.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Huynh Chéau Thach Lé Thij Van Nguyén Thanh Tam
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- Luu ho so vy an.
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