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V/v tranh chap Hop ddng

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Liéng Thi Hong Hoa
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Nguyén Thanh Hai
2. Ong Nguyén Hung Phuéc
- Thw ky phién toa: ba Dinh Thanh Thao, 1a Thu ky toa an cua Toa an
nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén P, thanh pho Can Tho tham

gia phién toa: ba Nguyén Thanh Tuyén, Kiém st vién

Ngay 30 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén P, thanh phd
Can Tho, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 73/2024/TLST-DS ngay 11
thang 4 nam 2024 vé viéc tranh chap Hop dongchuyén nhuong quyén st dung
dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so tham sb 142/2024/QDXXST-DS
ngay 04 thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: ba Bui Thi Hién L, sinh nam 1964
bia chi: A khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho — Véng mat.
Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: ba Lé Ngan K, sinh nam 1995,
dia chi: 1 H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (theo vin ban iy quyén
ngay 28/7/2020, iy quyén lai ngay 28/10/2024) — C6 mat.
Bidon: 1.06ng Ha Thanh L1, sinh nam 1973 — Véng mat
2. ba Tran Thanh P, sinh nim 1977 — Ving mat
bia chi: C T, khu V, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
3. ong Truwong Thanh H, sinh ndm 1966
Dia chi: ép 4B, xa Tan Hoa, huyén C, tinh Hau Giang.
Chd ¢: 4p H, xa N, huyén P, thanh phd Can Tho — C6 mit.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. 6ng Tran Minh D, sinh ndm 1973 — Ving mat
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2. ba Lang Ngoc T, sinh ndm 1979 — Ving mit

bia chi: 2 L, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.

3. ba Truong Hong Dung E, sinh nim 1979 — Vang mat
4. 6ng Truong Thanh V, sinh nim 1985 — Ving mit

5. ba Truong Thi Diéu T1, sinh nim 1989 — Ving mit
6. ong Nguyén Vin K1, sinh ndm 1971 — Vang mit
7.ba V5 Thi M, sinh ndm 1966 — Ving mit

8. ong Truwong Qudc C, sinh ndm 1990

9. ba H6 Thi Kim T2, sinh ndam 1990 — Véng mat

10. ba Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 2004 — Ving mit
Cung dia chi: ép N, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho.
11. Van phong Cong chirng X

bia chi: C N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho — Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don — ba Bui Thi Hién L trinh bay: ngay 16/6/2017 ba nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit ciia 6ng Ha Thanh L1, ba Tran Thanh P phan
dat thira 185, 187 dién tich 2.384m* (CLN, c6 858m® dit ONT) véi gia
300.000.000 dong. Ba da tra du tién cho 6ng L1, ba P nhung khi tién hanh nhan
dat thi ong Truong Thanh H 13 nguoi dang st dung dat ngan can. Vi vay, dén
nay ba van chua lam thu tuc sang tén gidy chimg nhin quyén st dung dit. Ba
khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dé ba dugc quyén
st dung dat thia 185, 187, budc L1, ba P, ong H giao ph?m dat dién tich
2.384m’.

Bi don — éng Truwong Thanh H trinh bay: nam 2009 ong vay cia 6ng Tran
Minh D sé tién 50.000.000 dong, 6ng D dua 6ng 40.000.000 dong va lam gidy
vay do 6ng D giita. Pong thoi 6ng dua gidy ching nhin quyén st dung dat sb
HO01225 ngay 08/7/2008 cho dng D va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé ong D vay tién ngan hang. Vai ngdy sau 6ng mudn chudc lai quyén
str dung dat nhung khong lién hé duoc véi ong D. Nam 2020 ba L khoi kién yéu
cau giao dat 6ng méi biét phan dat bi ong D chuyén nhugng qua 6ng L1, ba P,
sau d6 chuyén nhuong tiép cho ba L. Ong phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/7/2009 giira 6ng véi 6ng Tran Minh D, hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/8/2011 giira ong Tran
Minh D, ba Lang Ngoc T véi 6ng Ha Thanh L1, ba Tran Thanh P, hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 16/6/2017 giita 6ng Ha Thanh L1, ba



Tran Thanh P v&i ba Bui Thi Hién L, 6ng doéng ¥ tra lai 6ng D sb tién
40.000.000 dong da vay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Trwong Hong Dung E, éng
Triwong Thanh V, ba Truwong Thi Diéu T1, éng Neuyén Van K1, ba V5 Thi M,
ong Triwong Quoc C, ba Ho Thi Kim T2, ba Nguyén Thi Nhu Y trinh bay: thdng
nhat theo y kién ciia 6ng H.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa: qua trinh chuan bj xét xur
Tham phan thuc hién dung cac quy dinh phép luat vé td tung; tai phién toa, HO1
dong xét xtr, Thu ky va nhiing ngudi tham gia té tung da tuan tha quy dinh vé
quyén va nghia vu. Vé ndi dung vu 4n, nhimg ngudi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat gdm ong D, ong L1, ba P khong canh tac, thuc té van do gia dinh
ong H quan 1y dat tir nam 2009 dén nay nén cac hop dong nay vo hiéu do gia
tao. Do khong ghi nhan duoc y kién cta ong D, ba T, ong L1, ba P nén tach viéc
giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu ra thanh vu an khac. Dé nghi ghi nhan su tu
nguyén cia ong H giao ba L phan dat theo ban trich do dia chinh ngay
25/12/2023, ba L hd tro gia tri ciy trong bang s tién 10.000.000 dong cho ong
H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 24/6/2020, ngay 28/11/2020 ba Bui Thi Hién
L yéu cau cong nhan ba duoc quyén st dung dit thira 185, 187 theo hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 16/6/2017 giita ba va ong Ha Thanh L1,
ba Tran Thanh P, yéu cau 6ng Truong Thanh H di doi tai san giao phan dit nay
cho ba. Ngay 28/6/2024 6ng Truong Thanh H phan t6 yéu cau hiy cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/7/2009 giita 6ng voi 6ng Tran Minh
D, ngay 08/8/2011 giita 6ng Tran Minh D, ba Ling Ngoc T v6i 6ng Ha Thanh
L1, ba Tran Thanh P, ngay 16/6/2017 giita 6ng Ha Thanh L1, ba Tran Thanh P
v6i ba Bui Thi Hién L, 6ng dong v tra lai 6ng D s6 tién 40.000.000 dong di vay.
Toda an nhan dan huyén P da thu 1y vu 4n tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé giai quyét theo thim quyén. Ngay 04/9/2024 ong H rut lai
¥ kién tra s6 tién 40.000.000 dong cho 6ng D, ong va dai dién nguyén don théng
nhat viéc giao phan dat dién tich 82,3m’, thira 187, tai vi tri A, va dién tich
376,8m’, thira 185, tai vi tri C theo Ban trich do dia chinh s6 1503/ TTKTTNMT
ngay 25/12/2023 cho ba L. Viéc thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau phan tb nay
khong vuot qua pham vi khoi kién.



[2] Bi don 6ng Ha Thanh L1, ba Tran Thanh P, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Minh D, ba Lang Ngoc T da duoc triéu tap hop 1¢ nhiéu
lan nhung khong tham du céc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va ha giai. Ong Ha Thanh L1, ba Tran Thanh P khong c6 mit tai
dia chi ghi trén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nguyén don khong
biét dia chi khac ciia 6ng L1, ba P, sau khi tién hanh thi tuc thong béo trén
phuong tién thong tin dai ching nhung 6ng L1, ba P van khéng co ¥ kién bang
van ban goi dén Toa 4an. Toa an dua vu 4n ra xét xtr ngdy 04/10/2024, ngay
30/10/2024 nhung bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dén

tham du nén HG1 dong xét xir xét xir vang mat cac duong su nay.

[3] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/7/2009 giita 6ng
H véi ong D, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2011 giira
ong D, ba T voi 6ng L1, ba P, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/6/2017 gitra 6ng L1, ba P v41 ba L duoc cong ching tai Van phong Cong
ching X ding hinh thirc theo quy dinh phép luét, do hai bén tu nguyén va céd
day dt nang lyc hanh vi dan su khi giao két hop dong. Ong H cho rang chi vay
tién ctiia 6ng D va thé chap bang gidy ching nhan quyén sir dung dat, c6 1ap gidy
vay tién do ong D giir v6i sb tién vay 50.000.000 dong, con thyc té ong nhan
40.000.000 dong. Loi khai cua éng H khéng c6 chung ctr chimg minh. Tuy
nhién, qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia phan dat thira 185, 187 theo gia
khung gia nha nuéc quy dinh 1a 604.797.600 dong, chua dinh gia thi truong da
cao hon rat nhiéu so véi gia chuyén nhuong lan luot cia cac hop ddng 1a
50.000.000 ddng, 200.000.000 ddng, 300.000.000 dong. Ddi chiéu voi gia dat
dugc quy dinh thoi diém nam 2009 theo Quyét dinh s 78/2006/QD-UBND
ngay 26/12/2006 cia Uy ban nhan dan thanh phd C thi dat trdng cay lau nam 1a
42.000 ddng/m’, dat & nong thon 1a 150.000 ddng/m’, phan dit thira 185, 187 da
c6 gia tri 12 192.792.000 dong, van cao hon s6 tién 50.000.000 dong ghi trén hop
ddng chuyén nhuong hai thira dat.

[4] Mat khac, sau khi 6ng H ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat da tim 6ng D dé chudc lai dat nhung khong lién hé duoc, ong D ciing khong
yéu cau nhan dat ma tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng L1, ba P; éng L1, ba P
khéng truc tiép dén xem dét khi nhan chuyén nhuong, chi lam thu tuc sang tén
gidy ching nhan quyén sir dung dét va tiép tuc chuyén nhuong cho ba L. Phia ba
L sau khi nhin chuyén nhuong c6 yéu cau ong H giao dit thi phat sinh tranh
chép va chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit. Ngoai ra, trén dit c6
tai san gdm nha, cdy trong ciia 6ng H va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu
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lién quan, phan khu md véi tong gia tri 1a 483.997.280 ddng. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 03/7/2009 giita 6ng H véi ong D 1a gia
tao nham che gidu giao dich thé chap bao dam tién vay nén hop dong chuyén
nhuong nay vo hiéu. Ong L1, ba P khong phai nguoi thi ba ngay tinh vi khong
thue sy nhan chuyén nhuong dat ma chi sang tén trén gidy ching nhan quyén s
dung dat nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/8/2011 giira
ong D, ba T v6i 6ng L1, ba P ciing vo hiéu. Ddi véi hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dit ngdy 16/6/2017 giira 6ng L1, ba P v6i ba L chua lam phat
sinh hiéu lyc chuyén quyén st dung dét theo khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nén
v6 hiéu do phai thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng L1, ba
P dé tré lai cho 6ng H.

[5] V& hiu qua cta hop dong vo hiéu, hai bén tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan va c6 quyén yéu cau bdi thuong thiét hai néu c6. Do éng L1, ba P, 6ng D,
ba T khong c6 mit tham gia t6 tung hay c6 ¥ kién trong vu an nay nén Hoi dong
xét xtr chua xem xét giai quyét hau qua ctia cac hop dong. Puong sy co6 quyén
khoi kién dé giai quyét bang vu an khac.

[6] Ong H va ba L c6 ngudi dai dién theo iy quyén thoa thuin giao cho ba
L quyén sir dung dat dién tich 459,1m” (trong d6 c6 82,3m” dat ONT), day la su
tu nguyén cua duong sy nén Hoi dong xét xtr cong nhan. Ba L dong ¥ hd tro gia
tri cy trong trén dat cho ong H bang sd tién 10.000.000 dong, 6ng H ddng ¥ nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[10] V& an phi dan su so thdm, nguyén don chiu 4n phi khong gia ngach va
chi phi do dac, dinh gia. Ngudi yéu cau chiu chi phi théng bao trén phuong tién
thong tin dai ching va da thuc hién xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr Diéu 129, Diéu 137 B¢ luat dan sy nim 2005; khoan 3 Dicu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 B luat t6
tung dan su; khoan 1 Piéu 203 Luat dit dai nim 2013; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Chép nhdn yéu cau phan t6 cua bi don Truong Thanh H.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/7/2009
gitta 6ng Truong Thanh H voi 6ng Tran Minh D v6 hiéu; hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dat ngay 08/8/2011 giita 6ng Tran Minh D, ba Ling
Ngoc T vé6i 6ng Ha Thanh L1, ba Tran Thanh P v6 hiéu; hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 16/6/2017 giira ong Ha Thanh L1, ba Tran
Thanh P véi ba Bui Thi Hién L vo hiéu.

Cong nhan sy thoa thuan ong Truong Thanh H giao cho ba Bui Thi Hién L
quyén st dung dét dién tich 82,3m> (ONT), thira 187, tai vi tri A, va dién tich
376,8m” (CLN), thtra 185, tai vi tri C.

On dinh cho 6ng Truong Thanh H quyén st dung dit dién tich 744,5m’
(ONT), thira 187, tai vi tri B, va dién tich 860,9m* (CLN), thira 185, tai vi tri D,
theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 CHO1121 ngay 05/9/2011 do 6ng
Ha Thanh L1, ba Tran Thanh P dimg tén. Dit tai ép N, xa N, huyén P, thanh phé
Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh sé 1503/TTKTTNMT ngay
25/12/2023 ctia Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi va cip lai gidy ching nhan quyén
su dung d4t dién tich néu trén cho ba Bui Thi Hién L, ong Truong Thanh H.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Bui Thi Hién L thanh toan cho ong Truong
Thanh H s tién 10.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

Tach phan giai quyét boi thudng thiét hai ddi voi hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 03/7/2009 gitta ong Truong Thanh H véi éng Tran
Minh D; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/8/2011 giita 6ng
Tran Minh D, ba Lang Ngoc T véi 6ng Ha Thanh L1, ba Tran Thanh P; hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/6/2017 giira 6ng Ha Thanh L1,
ba Tran Thanh P v4i ba Bui Thi Hién L thanh vu an khac khi duong su ¢ yéu
cau khdi kién.

Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don ndp 5.000.000 dong (dd ndp xong).

An phi dan su so tham:

- Nguyén don ndp 300.000 dong, khau trir 7.500.000 ddng tién tam tng an
phi tai phiéu thu sé 017725 ngay 04/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén P, nguyén don dugc nhan lai 7.200.000 dong.

- Bi don dugc nhan lai 300.000 dé)ng tam Ung an phi tai phiéu thu s
0006380 ngay 28/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P

Puong su duge quyén khing cdo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, d6i voi duong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo
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trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Thdam phan - Chu tga phién toa
- Cac duong su;
- TAND Tp. Cén Tho;
- VKSND H. P;
- THA H. P;
- Luu (HS - 2b).

Liéng Thi Hong Hoa



