TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n 56:196/2023/DS-PT
Ngay 24 thang 8 nam 2023

V/v tranh chap*“Hop déng dat coc,
boi thwong thiét hai”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Vin Son

Cdc Thdam phdan: Ba Tran Thi Thay Ha , 6ng Nguyén Phudc Hung,

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhin dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly so: 186/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 8
nam 2023; tranh chap “Hop dong dat coc; Bo1 thuong thiét hai”.

Do Ban an dan su so thém s6: 106/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2023,
cua Toa an nhan dan thanh pho L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 215/2023/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 8 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba C, sinh ndm 1984; cu trii: 86 63 duong TBT, khom DAS,
phuong MX, thanh pho LX, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba C: Ong M, sinh nam: 1951,
cu tri: SO 61, duong TBT, phuong MX, thanh ph6 LX, tinh An Giang (theo gidy
uy quyén 1ap ngay 15/12/2022 tai Van phong cong ching H, tinh An Giang (c6
mat).

2. Bi don: Ong H, sinh ndm: 1973; cu tr: SO 02 + 04 duong s6 5, khu SM,
khom BK7, phuong BK, thanh pho L, tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguoi lam chirng: Ong M, sinh ndm 1951 (c6 mit).

NOI DUNG VU AN
Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba C do dng M 13 nguoi dai



dién theo uy quyén trinh bay:

Théng qua moi gi('ri, ba C biét duoc ong H c6 nhu cau chuyén nhuong dat va
nha c6 dién tich 149,8m?, thua sé 250, to ban do dia chinh sO 40, tai thi tran P,
huyén T, tinh An Giang theo gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS05922 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh An Giang cap ngay 07/5/2018 cho 6ng L& Thanh S. Ngay 08/4/2022, ba
C lién hé¢ mdi gidi cho xem nha. Sau 02 ngay, ba C cing 6ng M (cha rudt ba C) lién
h¢ gdp ong H. Ngay 10/4/2022, hai bén gép nhau tai can nha trén va thong nhat gia
chuyen nhuong 4.950.000.000 dong. Trong qua trinh giao dich, 6ng H da cho biét
gidy dat dang thé chap tai ngan hang, nha x@y dung chua xong nén chua hop thire
hoa quyén s¢ hiru nha. Theo ndi dung hop dong dat coc thi 6ng H yéu cau ba C dat
coc va thong nhat cham nhat 13 ngdy 30/5/2022 hoan tit cac thi tuc va ra cong
ching.

Vao ltc 10 gid ngay 10/4/2022, ba C chuyén khoan tién dit coc cho 6ng H 1a
200.000.000 dong. Ngay 11/4/2022, ba C yéu cau 6ng H ra cong chimg hop dong
dit coc nhung do tai san dang thé chap ngan hang nén khong thue hién dugce vi vay
6ng H giao cho ba C mot ban hop dong dit coc viét tay do ong H tryuc tiép viét va
ky tén nhung khong c6 bén mua va nhan chimg. Theo thoa thuan trong hop dong
dat coc thi ngay 19/4/2022, 6ng M (cha ba C) c6 mang sd tién 1.300.000.000 dong
dén Ngan hang dé lay gidy dat ma ong H dang thé chap tai Ngan hang nhung tai
day 6ng H yéu cau ba C dén ngay 19/5/2022 phai giao thém s tién 2.000.000.000
ddng, ba C khong dong ¥ nén cling khong giao sé tién 1.300.000.000 dong theo
nhu thod thuén trong bién nhan coc.

Nay ba C khéi kién yéu cau budc éng H phai tré tién coc 200.000.000 dong
va phat coc 400.000.000 dong, tong cong la 600.000.000 dong (Sau tram triéu
dong).

Bi don éng H trinh bay y kién:

Ong H thira nhan vao ngay 10/4/2022, c¢6 thoa thuan ky hop dong dit coc voi
ba C dé chuyén nhuong phan nha va dat theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CS05922, thira s 250, to
ban d6 dia chinh 40, dién tich 149,8m? dat toa lac tai thi trdn P, huyén TS, tinh An
Giang mang tén 6ng Lé Thanh S dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang
cap ngdy 07/5/2018 va bd sung trang 4 cho ong H, c¢6 xac nhan cua Vin phong
dang ky dat dai - Chi nhanh TS, tinh An Giang ngay 08/10/2019 véi gia
4.950.000.000 ddng va ba C da dat coc s6 tién 200.000.000 dong. Ong H 13 ngudi
truc tiép viét hop dong dit coc va ky tén nhung khong o chir ky cua ba C.

Tai thoi diém thuc hién giao dich thi gidy dt dng H dang thé chip tai Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh An Giang nén 02 bén da thoa
thuan vao ngay 19/4/2022, ba C phai giao s6 tién 1.300.000.000 dong dé lay gidy
dat. Theo hop dong dit coc thi cham nhat dén ngay 30/5/2022, ba C s& phai thanh
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toan dat diém sb tién con lai khi cong chimg xong. Tuy nhién, dén hen ba C khong
thuc hién theo thoa thudn. Hién nay, ong H da tat toan khoan ng véi Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam, nhén lai ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung
dat trén va hoan tit viéc hop thirc hod gidy to nha, dat.

Pbi voi yéu céjlu khoi kién cua nguyén don la tra tién, coc va phat coc tong
cong 600.000.000 dong thi 6ng khong dong y, yéu cau ti€p tuc thuc hién viée
chuyén nhuong doi voi nha, dat néu trén, truong hop ‘bé C khong ti€p tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong s€ mat so tién coc 200.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi 1am ching 6ng M trinh bay:

Ong M 1a cha rugt cua ba C va la nguoi truc tiép gap ong H dé thuong luong
va thoa thuan v€ gia doi voi phan nha va dat toa lac tai thi tran P, huyén TS, tigh
An Giang voi ‘gié 4.950.000.000 dong. Tuy nhiép, sau khi ba C dat coc so tién
200.000.000 dong vao ngay 10/4/2022 thi da nhi€u lan lién hé voi ong H nhung
ong H né tranh khong ¢6 thién chi thuc hién viéc chuyén nhuong.

Do do, pé C moi khoi kién dén Toa an yéu cau 6ng H phai tra ‘tién coc
200.000.000 dong va phat coc 400.000.000 dong, tong cong 600.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 106/2023/DS-ST ngay 15/6/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho L da xu:
_ Cian cir Bieu 26, Dicu 35, Pieu 39, Dicu92, biéu 144, Dicu 147, bicu 235,
biéu 244, Bicu 271, Diéu 273, bicu 278 va bBicu 280 B luat To tung Dan su;
Cén ¢t Bicu 117, Diéul23, Di¢ul31, Didu 320, Piéu 321, Dicu328, Dicu 400
va bi¢u 408 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Cin cit Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 31/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba C doi véi 6ng H.
_ Budc 6ng H cd nghia vy tra sO tién dit coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong) cho ba C.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luit dan sy nim 2015.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba C vé viée budc ong H
bdi thudng thiét hai s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba C veé viée budc dong H tra tien
phat coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).
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Vé 4n phi dan sy so thém: Ong H phai chiu an phi dan sy so tham 1a
10.000.000 dong (Muweoi triéu dong).

Ba C phai chiu 10.000.000 déng (Muoi triéu dong) 4n phi dan sy so thim
nhung duoc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi 14.000.000 dong (Muoi bon triéu
dong) da ndp theo bién lai thu tién s 0001076 ngay 29/11/2022 cia Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé L, tinh An Giang. Ba C con dugc nhén lai s6 tién
4.000.000 dong (Bon triéu dong) an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, thoi gian yéu cau
thi hanh an.

Ngay 29/6/2023, nguyén don ba C khang cao yéu cau xem xét boi thudng
cho ba C 200.000.000d; yéu cau xem xét tién an phi;

‘Ngay 27/6/2023, bi don 6ng H khang cao yéu cau xem x¢ét lai toan bg ban an
so tham, 6ng nhién lan yéu cau nguyén don ti€p tuc thyc hién hop dong, nhung
nguyén don tur chdi;

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién theo y quyén cua nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cio; bi don gitr nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuén
dugc voi nhau vé giai quyét vu an va cam két khong cung cap chung ctt moi tai
giai doan phiic tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cac duong su 1a ding quy dinh cua phap luat;

- Vé néi dung: Cin clr vao tai liéu co trong hé so, [qua trinh bay cua cac duong
sy tai phién toa, xét thay cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
la khong c6 cin clr; dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy, chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don; khong chap nhan khang cao
ctia nguyén don; bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi tién dat coc

200.000.000d va 200.000.000d tién boi thuong; dinh chi yéu cau déi véi tién phat
coc 200.000.000d; vé an phi cac duong su chiu theo quy dinh phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ciru cac chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[ Vé thi tuc khang cdo: nguyén don, bi don ngp don khang cao hop 1¢, duge
chip nhan xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Vé t6 tung: Ba C uy quyén hop 1é cho ong M; Hoi dong xét xtr chap nhan
va xem Xét theo thu tuc chung;

[3] Xét ndi dung yéu cau khang co ctia nguyén don, bi don thi thay,
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[3.1] Cain cir vao hop dong dat coc ngay 10/4/2022, thé hién dng H ¢6 ban cho
cO C thura dat so 250, to ban d6 40 véi so tién 4.950.000.0004; theo cac di€u khoan
thoa thuan sau:

- Ngay 10/4/2022 c6 C dit coc 200.000.000d;

- Khoang thoi gian 19/4/2022, ¢6 C dua tiép 1 ty 300 triéu dé rat s6 do ngan
hang;

- Cham nhét 1a ngay 30/5/2022, s€ thanh toan dut diém khi cong chuc xong;

- Bén ban tir chdi ban thi dén coc gip doi va bén mua khong mua s& mat coc;

Hop dong dit coc nay, do 6ng H viét, ky tén; mic di phia ba C khong c6 ky
tén trong hop dong; nhung thue chat ba C da thira nhan c¢6 hop dong nay va da
chuyén khoan cho ong H so tién coc 200.000.000d; tai phleu ghi no chuyén tién
ctia ba C thé hién chuyen tién “C coc nha Pha Hoa”; tinh tiét nay dugc 6ng H, ba C
thira nhan, dugc xem 14 tinh tiét, su kién khong phéi chtng minh theo Piéu 92 B
luat to tung dan su;

[3.2] Xét hop dong dit coc thi thay; tai Diu 328 Bo Luat dan su 6 quy
dinh:

“l. Pat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdn dit coc) mot khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vt
c6 gid tri khdc (sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mét thoi han dé bdo
ddam giao két hodc thwe hién hop dong.

2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san dét coc dwoc tra
lai cho bén ddt coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir
choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thude vé bén nhdn dat
coc; néu bén nhdn ddt coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho
bén dat coc tai san dat coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc,
trie truong hop co thoa thudn khac ™.

[3.3] Ngay 19/4/2022, ong H da tat todn va giai chap xong thé chap véi ngan
hang, nén da 1ay tai san thé chap ra; thé hién xoa thé chap trén gidy ching nhéan
quyén sir dung dat do ong Lé Thanh S dung tén (thay doi trang thong tin da chuyén
nhuong cho 6ng H);

Sau d6, hai bén c6 gip nhau dé trao doi vé viéc thuc hién giao dich; nhung cac
bén khong thoa thuan dugc; 6ng H ¢ yéu cau duge gip truc tiép voi ba C dé ban
bac lai van dé chuyén nhuong nha dat; nhung ba C, cho r?mg moi giao dich da uy
quyén cho cha minh 6ng M; 6ng H dua ra bang chtng cuc USB thé hién c6 gip 6ng
M dé giai quyét viéc théa thuan mua ban nha; nhung 6ng M tra 16i “Hién tai gia
dinh khong c6 kha ning mua nita,,..”; 6ng H ciing cung cip cc ndi dung tin nhan
gitta 6ng H vai ba C ¢6 ndi dung “Ba C thira nhan trong vu viéc mua ban nha véi
6ng H c6 phan 13i ctia ba C; mong mubn dng H cho xin lai s tién coc,..”.
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[3.4] Trong qua trinh giao dich véi 6ng H, déu do dng M gip giao dich voi
6ng H; nhung khong c6 van ban nao thé hién c6 viéc uy quyén tir ba C cho éng M:;
trong trudng hop nay, 151 thude vé ba C (do ngudi dit coc), chir khong phai ngudi
nhan dat coc (6ng H);

[4] Tai phién tda phiic thim, dng H mong mudn tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong nha dat nhu da thoa thuan voi ba C; nhung phia ong M dai dién
theo iy quyén cua ba C khong tiép tuc thuc hién giao két; xem nhu bén mua khong
c6 thién chi dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, theo ndi dung ctia Hop
dé)pg dat coc ngay 10/4/2022; do d6, dugc xem nhu bén mua tur chdi mua s& chiu
mat coc;

[5] Viéc cap so thAm nhan dinh ° ‘Cdc bén dwong su déu thira nhan thoi dzém
théa thudn dat coc ngay 10/4/2022 thi gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyen
0 hitu nha o va tai san khac gan lién véi ddt so CS05922, thira s6 250, to ban do
dia chinh so 40, tai thi tran Phii Hoa, huyén TS, tinh An Giang dang thé chap dé
vay von tai Ngdan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh An Giang
nhung cac bén van théa thudgn dat coc. Su théa thudn trén cia cdc bén la vi pham
diéu cam phap ludt, boi [é theo quy dinh tai khoan § Piéu 320 Bé ludt din sy thi
khi nha, ddt dang thé chap tai Ngdn hang thi bén thé chap co nghia vu khong dwoc
ban tai san ma khéng cé sw dong y ciia bén nhan thé chdap. Vi vdy, hop a”ong dat
coc ngay 10/4/2022 giita ba C, 6ng H khong co gia tri phap Iy ké tir thoi diém giao
két vi doi tuwong cua hop dong khong thé thuc hién duoc theo Diéu 408 B ludt dan
sw nam 2015. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 131 B ludt dan sur quy dinh
khi giao dich dan sy vo hiéu nén phai xu ly hau qua phdp ly cua giao dich dan su
vé hiéu va cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhdn” la chua dang quy dinh phap luéat;

Bé&i vi, nhu nhan dinh muc [3.2],.. “Dat coc la viec mot bén (sau day goi la
bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien
hodc kim khi quy, da quy hodc vdt co gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat
coc) trong mot thoi han dé bdo dam giao két hodc thwe hién hop dong”’

Viéc ba C dit coc 13 nham bao dam giao két hoac thyc hién hop déng, tuc la
s& tién tGi viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén 5O hiru
tai san gan lién trén dat thudc thira dat s6 250, to ban d6 40 véi sb tién
4.950.000.0004, nhu giao két thoa thuan; khi du diéu kién giao két.

Do do, Hoi dong xét xur, chip nhan khang céo cua 0ng H; khong chéi‘p nhan
yéu cau khang cao cua nguyén don; sua an so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, nhu dé€ nghi ciia Vién ki€m sat tai phién toa;

Céc phan khéac ctia Ban an so tham khong khang cdo, khang nghi gitt y;

[6] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién khong duoc chip nhan nén
nguyén don phai chiu &4n phi theo quy dinh cua phép luét.
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[8] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong dugce chap nhén nguyén
don phai chiu an phi phuc tham, bi don dugc chap nhan nén khong phai chiu;

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Piéu 308; khoan 1, 2 diéu 148; diéu 296 cta Bo Luat to
tung dan sy;

Can ctr Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian cir Dicu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Khéng chap nhin yéu cau khang cao ctia nguyén don ba C;
Chép nhén yéu cau khang co cta bi don 6ng H;

Stra Ban 4n dan sy so tham so 106/2023/DSST ngay 15/6/2023 cia Toa an
nhan dan thanh pho L;

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C do 6ng M dai dién theo uy
quyen dbi voi ong H vé yéu cau tra tién dit coc 200.000.000d (Hai trdam triéu
dong) va bdi thudng tién coc 200.000.000d (Hai trdam triéu dong);

‘ [2] Pinh chi mot phﬁ‘n yéu cau khoi kién cua ba C vé viéc budc ong H tra
tién phat coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

[3] Vé an phi dan su so thAim: Ba C phai chiu 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong) an phi dan sy so tham; nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi
14.000.000 dong (Muoi bén triéu dong) da ndp theo bién lai thu tién s 0001076
ngay 29/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd L, tinh An Giang. Nhu
vay, ba C con phai ndp thém s tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong) an phi dan su
so tham.

[4] An phi dan sy phac tham: Ba C phai chju 300.000d, duoc trir vao
300.0004 tién tam ng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0002039 ngay 10/7/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd L, tinh An Giang. (ba C d3 nop xong)

Ong H duoc nhan lai sb tién 300.000d tién tam ung an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0002054 ngay 13/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd L,
tinh An Giang.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén (1).
- Toa Dan sy (2)
- Van phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- Puong sy “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyén Viin Son



