TOA AN NHAN DAN "ONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 283/2024/DS-PT
Ngay 05-6-2024
V/v tranh chép hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung dat, tranh
chap quyén sir dung dat, tranh
chap doi dat cho ¢ nho

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: dng Nguyén Minh Tan.

Cdc Hoi tham phén: Ong Huynh Van Luat.

Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
ong Tran Ptrc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 05 qthémg 6 nam 2024, tai tru sc:r Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 550/2023/TLPT-DS ngay 27 thang

11 nam 2023 vé “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét, tranh
chap quyén st dung dat, tranh chap doi dat cho ¢ nho™.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 171/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 12/2024/QDXXPT-DS ngay 11
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:
L. Nguyén don: C)ng Nguyén Vin M, sinh nim 1961; dia chi: s6 A, khu
pho G, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Luu Thanh K, sinh nam 1973; dia chi: s6

E, duong H, khu pho D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1 ngudi dai
dién theo iy quyén (theo vin ban Gy quyén ngay 13 thang 4 nam 2022); c6 mit.

2. Bi don:

’ 2.1. Bi don ¢6 yéu cau phan t6: Ba Ngd Ngoc T, sinh nim 1962; dia chi:
s0 G, khu pho T, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran T1, sinh nam 1979; dia chi: s6 G,
duong L, t0 A, khu ph() G, phuong P, thanh Phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (theo van ban uy quyén ngay 02 thang 8 nam 2022); co
mat.
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2.2. Qng Ng6 Van T2, sinh ndam 1936; dia chi: s6 A, khu phé B, phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

23 Ong Ngo Téan H, sinh nam 1970; dia chi: s6 A, khu phé B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2.4. Qng Ngb Vin HI, sinh naim 1972; dja chi: sb A, khu phé B, phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia ong Ngo Vian T2, ong Ngo Tdn H, ong Ngo
Van H1: Ong Tran T1, sinh nam 1979; dia chi: s6 G, duong L, t6 A, khu phé G,
phuong P, thanh phd T tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (theo
van ban ty quyén ngay 02 thang 8 ndm 2022); ¢ mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ngo Ién T3, sinh nam 1960; dia chi: s6 G, dudng T, phuong T,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran T1, sinh nim 1979; dia chi: s6 G,
duong L, t6 A, khu pho G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngdy ngay 04 thang 8 nim 2023), co
mat.

3.2. Ba Thai M1, sinh nam 1961;

3.3. Ong Nguyén Minh N, sinh nam 1984;

3.4. Ba Luan Thi Diéu T4, sinh nam 1984;

~ BaThai M1, 6ng Nguyén Minh N, ba Luan Thj Di¢u T4 c6 cing dia chi:
s0 A, khu phd G, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; ¢6 don d€ nghi giai
quy€t vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh giai quyét vu én, nguyén don 6ng Nguyén
Van M trinh bay:

Theo s6 ho khau gia dinh 1ap ngay 16 thang 4 nam 1979, s0 ho khau sb 27
thi thanh vién trong ho gom c6 6ng Nguyén Vin T5, sinh ndm 1912, chét ngay
22 thang 4 nam 1994 (chdng ba O); ba Phan Thi O1, sinh nim 1917, che,t ngay
05 thang 9 ndam 2007 (ba ndi 6ng M); ba Phan Thi T6, sinh nam 1916, chét ngay
04 thang 5 nam 198,6 (chi rudt ba O1; khong c6 chong, con) va ong Nguyén Vin
M (la chau, goi ba O1 1a ba noi).

Ngay 07 thang 10 nam 2003, h¢ ba Phan Thi O1 duogc ny‘ ban nhan dan
thi xa (ngy la thanh pho) Thﬁ‘ Déau Mot cap Gidy ching nhan quyén su dung dat
s0 vao so0 02051 QSDDB/H, gdém cac thira dat 02, 67, 79, 93, 103, 112 to ban do
72; dat tai phuong P (nay la Phi Tho), thanh phé T, tmh Bmh Duong. Thoi

diém cap dat, cac thanh vién trong ho ba O1 gdm ba Ol va ong M. Ngudn gbc
dat: Do khai pha sir dung tir nim 1975 dén nay.
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Ngay 16 thang 01 nam 2004, ba O1 ty ¥ d¢én Uy ban nhan dan phuong P,
thi xa (nay la thanh pho) Thu Dau M2 dé lap hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat cho ba Nguyén Thi N1 (con rudt ba O1) theo hop dong s0 61 gom cac
thira dat 02 (189), 02 (191), 67, 79, 93, 103, 112 t6 ban d6 72 c6 dién tich
5.708, 2m?; dat tai phuong P (nay 1a Pha Tho), thanh pho T, tinh Binh Duong.
Pén ngay 24 thang 3 nam 2004, h¢ ba N1 dugc cap Glay ching nhan quyén st
dung dit sb vao sb 00438/QSDD/H. Vigc ba O1 chuyén nhuong dat cho ba N1
d3 1am anh hudng rat 1on dén quyén loi cua 6ng M vi tai thoi diém chuyén
nhuong dét, dat cap cho ho gia dinh c¢6 02 thanh vién 12 6ng M va ba O1 nhung
ba O1 tu ¥ chuyén nhugng dat cho ba N1 khi chua c6 ¥ kién dong ¥ ciia 6ng M.
V& hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong dat gitta ba O1 va ba N1, hai bén
giao két ngay 02 thang 02 niam 2004 nhung Uy ban nhan dan phuong P x4c nhan
ngady 16 thang 01 nam 2004 1a khong dung.

Theo ding quy dinh cua phap luat, dat cap cho ho gia dinh thi khi thanh
vién ho gia dinh chét thi thanh vién con lai trong ho gia dinh duoc ké thira quyen
nghia vu vé dat. Hién nay 6ng M la nguoi dang quan ly cac quyén str dung dat
tranh chdp con ba N1 khi con sdng da c6 chong va sinh song noi khac, ba N1
khong ¢ cong lao trong viéc ton tao, giit gin dat dai. Nhan thiy 6ng M 1a ngudi
dugc str dung, quan 1y hop phéap dién tich dat 5.708,2m? thudc cac thira dat 02
(189), 02 (191), 67, 79, 93, 103, 112 t& ban do 72. Do d6, 6ng M khdi kién yéu
cau:

- Yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 61/CN gitra
ba Phan Thi O1 va ba Nguyén Thi N1.

-Kién nghi Uy ban nhén dén thanh phé T thu hoi Gidy chirng nhin quyén
sir dung dat s6 vao s6 00438QSDD/H cip ngay 24 thang 3 nam 2004 cho ho ba
Nguyén Thi N1,

-Cong nhan dién tich dat 5.708,2m? (do dac thuc té co dién tich
5.609,4m?) thudc thira dat sé 02 (189), 02 (191), 67, 79, 93, 103, 112 td ban d6
72; dat toa lac phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong cho éng M dugc toan
quyén quan 1y, st dung va ding ky ké khai theo quy dinh ctia phap luat.

Ong M théng nhat két qud xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san
tranh chap.

Chirng cir ong M cung cap la Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 vdo
s6 02051 OSDb/H cdp ngay 07 thang 10 nam 2003 cho ho ba O1, Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat sé vao sé 00438/0SDb/H cdp ngay 24 thang 3 nam
2004 cho hé ba N1. Theo don phdn té ngay 26 thang 7 niam 2022, don phan t6
bé sung ngay 09 thang 8 nam 2023, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don ba Ngé Ngoc T do éng Trdn TI la ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba N1, sinh nam 1940, chét ngay 08 thang 4 nam 2016; chong ba N1 1a
ong Ngb Van T2.

Cha me ba N1 1a 6ng Nguyén Van TS, sinh nam 1912, chét ngay 22 thang
4 nam 1994 va ba Phan Thi O1, sinh nam 1917, chét ngay 05 thang 9 nam 2007.
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Ba N1 va ong T2 c6 4 nguoi con gom: Ba Ngb Ngoc T, 6ng Ngo Tan H,
ong Ngo Van HI1, 6ng Ng6 Tan T3.

Ngoai ra, ba N1 khong con ngudi con riéng hay con nudi nao khac.

Ngudn gbe dién tich dat 5.708,2m? (do dac thuc té c6 dién tich 5.609,4m>)
thudc thira dat s6 02 (189), 02 (191), 67, 79, 93, 103, 112 t& ban do 72 14 cia ba
Phan Thi O1. Ba Phan Thi Ol duoc Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd)
Thi Dau Mot cap Gidy ching nhin quyén s dung dit sb vao sd 02051
QSDD/H ngay 07 thang 10 nim 2003 goém cac thira dat 02, 67, 79, 93, 103, 112
t ban do s6 72, véi tong dién tich 13 6.005,2 m?.

Ngay 05 thang 6 nim 2002, ba Phan Thi O1 c6 1ap to di chiic, c6 ching
thuc ctia Uy ban nhan dan phuong P; di chuc c6 ndi dung: Dat 1a cia ba Phan
Thi O1 cho chau ndi 6ng Nguyén Vin M 01 phéan thira dat, nha ngang 11,6 x 25
m, s6 dat con lai cho ba N1 va ba N1 c6 trach nhiém cham soc, nudi dudng ba
O1; 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi N1 xac nhan dong ¥ va ky tén, lan
tay. Tai don xin xac nhan ngay 18 thang 12 nim 2003 (c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong P) ciing thé hién ¥ chi ctia ba G1 nhu ndi dung cia to di chuc
ngay 05 thang 6 nam 2002.

Thuc hién theo dung y chi dinh doat phan dét thé hién tai di chiic ngay 05
thang 6 ndm 2002 va van ban ngay 18 thang 12 nam 2003, ngay 24 thdng 3 nam
2004, ho ba Phan Thi O1 da 1ap hd so chuyén nhuong toan b dién tich dat cho
02 nguoi la hd ong Nguyén Vian M va ho ba Nguyen Thi N1. Ho ong Nguyen
Van M nhan chuyén nhuong ctia ba O1 12 01 phan cua thira dat s6 02, to ban do
s6 72 véi dién tich 297m? (Hop ddng chuyén nhuong sb: 61/CN va T trinh so
975/TT.BD cua Phong Nong Nghi€p va dia chinh), ho 6ng M ciing da duoc cap
cap Glay chting nhan quyén st dung dat s6 vao sd 00439 QSDDb/H theo Quyét
dinh s6 1408/QD.UB ngay 24 thang 3 nim 2004. Ho ba Nguyén Thi N1 nhan
chuyén nhuong ctua hd ba 01 phﬁn dat con lai 1a 5.708,2m? cua cac thua dat
gbm: 02 (189), 02 (191), 67, 79, 93, 103, 112 t& ban d6 s6 72; ho ba Nguyén Thi
N1 ké khai dang ky va da duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Thu
Dau Mot cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao sb cdp gidy ching
nhan 00438 QSDD/H ngay 24 thang 3 nam 2004.

Viéc 6ng M cho riang dat cip cho ho ba Phan Thi O1, 6ng M 1a thanh vién
trong ho nén ba O1 khong duoc toan quyén quyét dinh 1a khong ding. Ngay 24
thang 3 nam 2004, h¢ ba Phan Thi O1 da l1ap ho so chuyen nhuong cho ho 6ng
Nguyen Vin M ma 6ng M van I3 thanh vién trong ho ba O1 lai khong c6 ¥ kién.
Déi voi phan dat ho 6ng M duogc cdp gidy chimg nhan, ho 6ng Nguyén Vin M
chuyén nhuong dat cho nguol khac sao khong kéu ba O1 1a nguoi trong ho ky
tén. Ngugc lai, ba Nguyen Thi N1 la nguoi nhén chuyen nhuong dat hop phap,
c6 hop dong chuyén nhuong, co quyét dinh cip dat dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dit do co quan c6 thim quyen cap, giao dat va ba N1 da
hoan thanh nghia vu déng thué cho nha nuéc diy du.

Do do, ba T 1a mot trong nhing dong thira ké cua ba N1 khong dong y
yéu cau khoi kién cua 6ng M.
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Sau khi ho 6ng M dugc cdp quyén sir dung dat dbi v6i phan dat nhan
chuyén nhuong ctia ba O1 thi ho 6ng M da chuyén nhuong phan dit nay cho
ngudi khac va khong con noi sinh séng nén ba Ngo Ngoc T (con ba N1) cho dng
Nguyén Vian M & nho; nay 6ng M khéi kién bi don dé chiém doat toan bo dién
tich dat cua phia bi don 1a khong ding. Bi don ¢ yéu cau phan td yéu cau ong
Nguyén Van M tra lai dién tich dat 226,3m? thudc mot phan thira dat sb 02 (189)
t& ban dd 72 Gidy chimg nhan quyén sir dung dt s6 vao s6 00438QSDD/H cap
ngay 24 thang 3 nim 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1 ma ba T cho 6ng M & nho.
Hién nay trén dién tich dat 226,3m? thuéc mot phan thira dat s6 02 (189) to ban
d6 72, ong M c¢6 xay dung 02 cin nha, mai che trén dat dé gia dinh 6ng M sinh
song; bi don tu nguyén hoan tra gia tri tai san trén dat cho nguyén don.

Ba T thong nhat két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san
tranh chap.

Ching cur ba T cung cap la to di chiic ngay 05 thang 6 ndm 2002 cua ba
Phan Thi Ol; don xin xdc nhdn ngay 18 thang 12 nam 2003 ciia ba O1.

Bi don ong Ngo Van T2, ong Ngo Téin H, ong Ngo Van HI do ong Tran
T1 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Théng nhét v6i moi ¥ kién trinh
bay va yéu cau phan td cua ba T.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Tan T3 trinh bay:

Ong T3 1a con rudt cia ba Nguyén Thi N1; 6ng T3 dang lam viéc tai Viét
Nam va dang sinh séng tai dia chi s G, duong T, phuong T, Quan G, Thanh
phdé H6 Chi Minh. Cac thtra dat sd 02 (189), 02 (191), 67, 79, 93, 103, 112 t&
ban d6 72 thudc Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 vao so 0043 8QSDB/H
do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 24 thang 3 nim 2004 (dat toa lac
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong) 1a cap cho hd ba Nguyén Thi N1. Tai
thoi diém ngady 24 thang 3 nam 2004 thi 6ng T3 1a thanh vién trong ho ba
Nguyén Thi N1. Tuy nhién, vé ngudn gbc dat thi cac thira dat s6 02 (189), 02
(191), 67, 79, 93, 103, 112 t& ban dd 72 c¢6 ngudn gbc do ba Nguyén Thi N1
nhén ting cho tir me ba N1 1a ba Nguyén Thi 02. Do d6 céac thira dat s6 02 (189),
02 (191), 67, 79, 93, 103, 112 t& ban d6 72 1a tai san cia c4 nhan ba N1. Mic du
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 00438QSDD/H do Uy ban nhan
dan thanh phd T cip ngay 24 thang 3 nam 2004 14 cip cho ho ba Nguyén Thi N1,
trong d6 c6 6ng T3 1a thanh vién trong hd nhung 6ng T3 xéac dinh quyén st dung
dat nay 1a cta ca nhan ba N1 va khong lién quan t6i ong T3.

Hién nay trén thira dat s6 02 (189) to ban dd 72 c6 tai san 1a 02 cin nha
cép 4 do 6ng M xay dung la do ba T cho 6ng M ¢ nho va 6ng M da xay nha trén
dat. Viéc ba T thoa thuan cho ong M & nho trén dat thi ba T va 6ng M chi thoa
thuan bang 10i noéi va khéng lap thanh van ban. Ong T3 khong dong ¥ yéu cau
khot kién cua nguyén don, 6ng T3 thong nhét y kién trinh bay cling nhu yéu cau
phan t6 ctia bi don ba T.

Nhitng ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi M1, 6ng Nguyén
Minh N, ba Luan Thi Diéu T4 co don xin gidi quyét vang mat va trinh bay:
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Ba M1 la vo cua 6ng M, o6ng N 1a con rudt cua 6ng M, ba T4 1a vo ctua
ong N. Ba M1, ong N, ba T4 va 02 con ctia éng N 1a Nguyén Thanh L, sinh nim
2009 va Nguyén Thanh V, sinh nim 2013 dang sdng cing voi ong M trén 02
cin nha cap 4 dugc xay dung trén thira dat s6 02 (189) to ban dd 72. Ba M1, ong
N, ba T4 thong nhat véi moi ¥ kién trinh bay va yéu cau khoi kién ctia 6ng M.

Ban an dan sy so thérn sd 171/2023/DSST ngay 29/9/2023 cua Tda an
nhéan dan thanh pho T da quyét dinh:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyen Van
M d6i véi cac bi don ba Ngo Ngoc T, ong Ngo Vin T2, ong Ngo Tan H, ong
Ngob Van HI.

2. Chap nhén yéu cau phan té cta bi don ba Ngb Ngoc T dbi véi nguyén
don 6ng Nguyén Van M.

2.1. Budc ong Nguyen Van M phai tra lai cho ba Ng6 Ngoc T, ong Ngb
Vin T2, 6ng Ngbé Tan H, 6ng Ngo Van HI, ong Ngo Tan T3 dién tich dat
226,3m? thudc mot phan thira dat sd 02 (189) td ban do 72 Gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 vao s6 00438 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a
thanh phd) Thi Dau Mot cip ngay 24 thang 3 nim 2004 cho ho ba Nguyén Thi
NI1.

(c6 so d6 ban vé& kém theo)

2.2. Buoc dng Nguyén Vin M, ba Thai M1, éng Nguyén Minh N, ba Luan
Thi Diéu T4 phai di doi chd ¢ khac ké ca vat dung ca nhén bén trong can nha
cap 4 dién tich 128m? c6 két cau tudng xdy t0, mai tole, nén gach men, cua sat
va can nha cap 4 dién tich 64,3m? c6 két cdu tudng xay t0, mai tole, nén gach
men, ctra sit dugc xdy dung trén thira dat 02 (nay la thira dat 189) td ban d6 72
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao 50 00438QSDD/H do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phé) Thu Dau Mot cap ngay 24 thang 3 nam 2004 cho
ho ba Nguyen Thi N1 dé giao lai 02 cin nha cap 4 c6 dién tich 128m? va 64,3m?
cho cac dong thira ké ctia ba Nguyén Thi N1 gém ba Ngo Ngoc T, ong Ngd Vin
T2, ong Ngb Tan H, 6ng Ngb Vin H1, 6ng Ngb Tan T3.

2.3. Budc ba Ngb Ngoc T, 6ng Ngbé Van T2, ong Ngb T4an H, ong Ngo
Van HI, 6ng Ngo Tén T3 c6 trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén Vin M sb
tién 483.060.259 dong (bon trim tdm muoi ba triéu khong trim sau muoi nghin
hai trim nam muoi chin dong) va dugc sé hitu toan b tai san gan lién voi dat
gdm cin nha cip 4 dién tich 128m? co két cau tudng xdy t6, mai tole, nén gach
men, clra sit; cin nha cép 4 dién tich 64,3m? co két ciu tuong xay to, mai tole,
nén gach men, ctra sat; mai che tole dién tich 34m?; sn xi mang dién tich 34m?;
tuong rao dién tich 37,488m?; ctra cong sat dién tich 8.272m? 2 tru cong dién
tich 1,76m? dugc x@y dung trén mot phén thira dat s6 02 (189) td ban d6 72; 12
cdy tram dugc trong trén thira dat s6 02 (191) Gidy ching nhan quyén st dung
dat sb vao so 00438 QSDB/H do Uy ban nhéan dan thi xa L (nay 1a thanh phé) Thu
Dau Mot cdp ngdy 24 thang 3 nim 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1.

Ngoai ra, nhitng tai san khac c6 trén thira dat s6 02 (189) to ban dd 72,
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ong Nguyén Vin M va ba Ngd Ngoc T théng nhat khong ¢ gia tri st dung, cac
duong su thong nhat khong tranh chip. Do d6, nhimg tai san khac c6 trén thia
dat s6 02 (189) to ban dd 72 (néu c6) thude Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
sO vao s6 00438 QSDD/H do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Thu
Dau Mot cap ngay 24 thang 3 nam 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1 duoc ba Ngb
Ngoc T, 6ng Ngo Van T2, ong Ngb T4n H, ong Ngbé Van H1, 6ng Ngo Tan T3
toan quyén st dung, van dé boi thuong cac duong sy khong phal thuc hién.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2.4. Budc ba Ngo Ngoc T, 6ng Ngd Van T2, ong Ngb Tan H, ong Ngo
Vin H1, 6ng Ngo Tan T3 cho 6ng Nguyén Vian M, ba Thai M1, 6ng Nguyén
Minh N, ba Luan Thi Diéu T4 duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir
ngdy an c6 hiéu luc phap luat. Trong thoi gian luu cu, 6ng Nguyén Vin M, ba
Thai M1, 6ng Nguyén Minh N, ba Luan Thi Diéu T4 khong dugc thay doi két
cdu cin nha d€ dam bao cho viéc thi hanh én.

2.5. Tam giao cho ba Ngo Ngoc T, 6ng Ngb Vian T2, 6ng Ngo Tan H, ong
Ngb Vian Hl, 6ng Ngd Tan T3 dugc quan ly, trong nom cic ngdi mo cia than
toc (muoi hal ngo6i md) dugc xay dung trén dién tich dat 67 2m thugc thira dat
02 (189) to ban d6 72 Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao so 00438
QSDD/H do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Thit Dau Mot cap ngay
24 thang 3 nim 2004 cho hd ba Nguyén Thi N1.

(c6 so dd ban v& kém theo)

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin M phai chiu sd tién 5.500.000 dong (nim
triéu ndm tram nghin dong), duoc trir vao so tién tam trng da nop.

Bi don ba Ngb Ngoc T phai nop lai sé tién 5.500.000 dong (nim triéu
nam tram nghin dong) dé tra lai cho 6ng Nguyén Van M.

4. V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin M dugc mién ndp an phi so tham.

Bi don ba Ngb Ngoc T, ong Ngb Van T2, 6ng Ngb Tan T3 duoc mién ndp
an phi so tham.

Bi don ba Ngbo Ngoc T phai chiu 9.328.964 dong (chin tri€u ba tram hai
muoi tdm nghin chin trém sau muoi bon déng) d6i voi phan an phi ba Ngd Ngoc
T tu nguyén chiu thay cho 6ng Ngo6 Tan H va 6ng Ng6 Van HI.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh ér} dan sy thi nguoi duoc thi héu}h
an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén
y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an
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dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
Ngoai ra an so thim con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 09/10/2023, nguyén don ong M khang cdo toan b quyét dinh cta
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng
Luu Thanh K giir yéu cau khang cao dong thoi 6ng K ¢6 don xin hoan phién toa
lan thir hai mo ngay 05/6/2024 voi ly do: 6ng M dang co don khoi kién hanh
chinh d61 voi cac cong van cung cap thong tin cho Toa an cua Uy ban nhén dan
thanh pho T trong vu an dan su nay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Y kién cla Kiém sat vién ddi véi yéu cau hodn phién tda cua ong Luu

Thanh K cho rang day la phién toa mo lan thir hai, 1y do xin hoan phién toa
khong phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xir van tiép tuc xét xtr vy an.

Vé t6 tung: qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tién hanh dung, day du cac tha tyc t6
tung dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Viéc nguoi dai dién ctua
ong M c6 y kién 13 khong tién hanh cac budc té tung nhu trinh bay ndi dung, 1y
do khang céo, hoi dap va tranh lun 13 quyén ciia duong su.

V& noi dung: can ctr vao tai liéu, chig ctr ¢6 tai hd so vu 4n va tai phién
tda phuc tham, dai dién nguyén don khong xuat trinh ching ¢t nao thém, khong
c¢6 y kién tranh luan. Do d6, yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a khong c6 cin
ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo, gitt y ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, y kién phat bi¢u cua dai di¢n Vién ki€m sat, Hoi dong xét
xUr nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ve td tung:

~[1.1] Bon khang cao cua nguyén don lam va ndp trong han I1a phu hop nén
chap nhan.

[1.2] Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai M1, 6ng
Nguyen Minh N, ba Luan Thi Diéu T4 c6 yéu cau giai quyét vu an vang mit.
Hoi dong x€t XU giai quyet vu an Vang mat cac duong su trén.

[1.3] Xét don xin hoan phién tda ctia nguoi dai dién hop phap cho nguoi
khoi kién ong Luu Thanh K thay rang: 6ng K xin hoén phién toa véi Iy do ong
M dang khéi kién vu 4n hanh chinh ddi véi cac Cong vin sb 2994/UBND-VP
ngay 09/10/2022, s6 997/UBND-VP ngay 13/4/2023 cta Uy ban nhan dan thanh
phd T vé viée cung cAp thong tin theo yéu cau cua Toa 4n nhan dan thanh phd T
vu an nay. Xét thay, nguol dai dién hop phap cho nguyén don da co don xin
ho@n phién toa 1an tht 2, viée ong K cho rang vu an dan sy can doi két qua giai
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quyét thong bao tra lai don khoi kién vu én hanh chinh ddi voi yéu cau huy céc
quyét dinh hanh chinh trén 1a khong phu hop. Vi vay, Hoi dong xet xur khong
chap nhéan don xin hoan phién téa ngay 05/6/2024 ctia 6ng Luu Thanh K.

[2] Vé noi dung, xét khang céo ciia 6ng Nguyén Vin M thay rang:

[2.1] Ngay 03 thang 3 nim 2000, ban diéu hanh khu phd c6 ky tén xac
nhan va phuong P c6 xac nhan véi ndi dung “ba Phan Thi OI ngu khu phd G.
Nam 1983 la vo cua ong Nguyén Vin TS c6 ké khai dang ky rugng dat tong DT
la 7700m? gom cdc thiva 3318, 3317, 3319, 3320, 2407 to ban dé sé 01 logi 299
la dung”.

Nhu vy, ¢6 cin cir dé xac dinh ngudn gbc dét tranh chap 1a do cha me ba
Ol tu khai pha dé lai cho ba O1 tiép tuc sir dung tir ndm 1975 cho dén nay. Ba
O1 chi tiép tuc sir dung tai san cia than toc dé lai ma khong phai khai pha, nhan
chuyén nhuong. Do d6, Gidy ching nhan quyen stt dung dat s vao sd 02051
QSDD/H ngay 07 thang 10 nam 2003 1a cap cho c4 nhan ba O1 ma khong phai
cap cho ho ba Ol.

[2.2] Nam 2004, ba Phan Thi O1 chuyén quyén sir dung dét cho 02 h, cu
theé:

- Ba Nguyén Thi N1 (con ba G1) nhan chuyén nhuong theo Hop dong sb
61/CN dugc Uy ban nhan dan phudng P ching thuc ngay 16 thang 01 nim 2004
tai thira dat s6 02 (189), 02 (191), 67, 79, 93, 103, 112 t& ban d6 72 véi dién tich
5.708,2m>.

- Ong Nguyén Van M (chau néi ba O1) nhan chuyén nhuong theo Hop
dong s6 61/CN duoc Uy ban nhén dan phuong P ching thuc ngay 16 thang 01
nam 2004 tai thira dat s6 02 (190) to ban d6 72 véi dién tich 297m?.

Mic du ba O1 ky két hop déng chuyén nhuong dat cho 6ng M, cho ba N1
nhung tai noi dung cua cac hgp dong chuyen nhuong déu thé hién “ba cho chau”,
“me cho con”. Tai cac hop dong chuyén nhuong ciing thé hién ca nhan ba O1
dinh doat, sang tén dat cho ba N1 va ong M; Uy ban nhan dan phuong P xéc
nhan cung thoi diém ngay 16 thang 01 nam 2004. Ba Nguyen Thi N1 dé lam thu
tuc, sang tén va di dugc cAp Gidy chung nhan quyén s dung dat sd vao sd
00438 QSDD/H ngay 24 thang 3 nim 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1, dién tich
dét duogc cap 1a 5. 708 ,2m2. HoO 6ng M da lap thu tuc, sang tén va da dugc cap
gidy chimg nhan quyen stt dung déat theo Quyét dinh sb 1407/Qb-UB ngay 24
thang 3 nam 2004 cta Uy ban nhan dén thi xi (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh
Duong véi dién tich 297m?.

[2.3] Tur thoi diém cap dat ngay 24 thang 3 nam 2004 dén trude thoi diém
ong M nop don khoi kién, 6ng M khong cé y kién phan dbi voi Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00438 QSDB/H céap ngiy 24 thang 3 nim
2004 cho ho ba Nguyén Thi N1.

[2.4] Mit khac, trude khi ba Ol l1ap thu tuc tang cho ba N1 va ong M
quyén sir dung dat ngay 05 thang 6 nim 2002, ba Phan Thi O1 lap “T¢ di chic”
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thé hién y chi phéan chia tai san ctia ba O1 sau khi chét. To di chac dd dugce Uy
ban nhan dan phuong P chimg thuc s6 09, quyén sé 01/TP-CCSCT/DCTC ngay
05 thang 6 nam 2002. Ngay 18 thang 12 nam 2003, ba Phan Thi O1 c¢6 “Pon xin
xac nhan”, tiép tuc xac dinh y chi trong viéc phan chia nha dat minh dang quan
1y, str dung cho con chau nhu da néu trén.

Nhu véy, viéc ba O1 ting cho dit cho ba N1 theo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét sé 61/CN ngay 16 thang 01 nim 2004 1a hoan toan
dung véi y chi caa ba O1, hoan toan tu ‘nguyén va khong bi ai ép bude. Uy ban
nhan dan thanh phé T cting xac dinh Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb vao
s6 00438 QSDD/H cip ngay 24 thang 3 nim 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1 13
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

[2.5] Ong M cho r::ing dién tich dat 5.708,2m> (do dac thuc té co dién tich
5.609,4m?) thuoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao s6 00438 QSDD/H
cap ngdy 24 thang 3 nam 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1 ¢6 ngudn gbc 1a cua
ho ba Ol (trong ho ba O1 co6 ong M) nhung cé nhén ba O1 lap thi tuc sang tén
cho ba N1 lam anh huong dén quyén loi cuia 6ng M 1a khong phu hop. Bai 18,
ong M khéng cung cap dugc tai lidu, ching cir ching minh dién tich dat
5.708,2m? (do dac thuc té c6 dién tich 5.609,4m?) di cing véi ba O1 tao lap nén
quyén str dung dat hodc giita 6ng M va ba O1 c6 vian ban thoa thuin quyén sir
dung dat dang tranh chip 13 tai san chung ctia ho ba O1. Pong thoi, ho khau
khong phai 1a ho gia dinh st dung dat. Do vdy, yéu cau khang cédo cta ong
Nguyén Vin M 1a khong c6 cén ct.

[3] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can ct.
[4] V& an phi dan su phtc thim: 6ng M 1 ngudi cao tudi, ¢6 don xin mién
an phi nén khong phai ndp.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 01, diéu 308 ctia BO luat TS tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

I. Khong chip nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
M. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 171/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cia
Tda an nhan dan thanh phd T nhu sau:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyen Van
M d6i véi cac bi don ba Ngo Ngoc T, ong Ngo Vin T2, ong Ngo Tan H, ong
Ngob Van HI.

2. Chap nhén yéu cau phan té cta bi don ba Ngb Ngoc T dbi véi nguyén
don 6ng Nguyén Van M.
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2.1. Budc ong Nguyen Van M phai tra lai cho ba Ngo Ngoc T, 6ng Ngo
Vin T2, éng Ngbé Tan H, 6ng Ngo Van HI, ong Ngo Tan T3 dién tich dat
226,3m? thudc mot phan thira dat sd 02 (189) td ban do 72 Gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 vao s6 00438 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a
thanh phd) Thi Dau Mot cip ngdy 24 thang 3 nim 2004 cho ho ba Nguyén Thi
NI1.

(c6 so @6 ban vé& kém theo)

2.2. Buoc dng Nguyén Vin M, ba Thai M1, éng Nguyén Minh N, ba Luan
Thi Diéu T4 phai di doi chd ¢ khac ké ca vat dung ca nhén bén trong can nha
cap 4 dién tich 128m? c6 két cau tudng xdy t0, mai tole, nén gach men, cua sat
va can nha cap 4 dién tich 64,3m? c6 két cdu tudng xay t0, mai tole, nén gach
men, ctra sit dugc xay dung trén thira dat 02 (nay la thira dat 189) to ban d6 72
Giéy chtng nhan quyén st dung dat sd vao s6 00438QSDP/H do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phé) Thu Dau Mot cép ngay 24 thang 3 nam 2004 cho
ho ba Nguyen Thi N1 dé giao lai 02 cin nha cap 4 c6 dién tich 128m? va 64,3m?
cho cac dong thira ké ctia ba Nguyén Thi N1 gdm ba Ngb6 Ngoc T, ong Ngb Van
T2, ong Ngo Tan H, 6ng Ngb Vin H1, 6ng Ngb Tan T3.

2.3. Budc ba Ngb Ngoc T, 6ng Ngbé Van T2, ong Ngo T4an H, ong Ngo
Van HI, 6ng Ngo T4n T3 c6 trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén Vin M sb
tién 483.060.259 dong (bon trdm tam muoti ba triéu khong tram sau muoi nghin
hai tram ndm muoi chin dong) va dugc so hiru toan bg tai san gin lién voi dat
gdm can nha cap 4 dién tich 128m? c6 két cau tuong xay to, mai tole, nén gach
men, cua sat; can nha cap 4 dién tich 64,3m? c6 két cu tuong xay to, mai tole,
nén gach men, clra sat; méi che tole dién tich 34m?; san xi mang dién tich 34m?;
tuong rao dién tich 37,488m?2; ctra cong sat dién tlch 8.272m?; 2 tru cong dlcn
tich 1,76m? dugc xay dung trén mot phan thira dat s6 02 (189) to ban dd 72; 12
cdy tram duoc trong trén thira dat s6 02 (191) Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 00438 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Thu
Dau Mot cp ngdy 24 thang 3 nim 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1.

Ngoai ra, nhitng tai san khac c6 trén thira dat s6 02 (189) to ban dd 72,
ong Nguyén Vin M va ba Ngd Ngoc T théng nhat khong ¢ gia tri st dung, cac
duong su thong nhat khong tranh chap. Do d6, nhimg tai san khac c6 trén thira
dat 50 02 (189) to ban dd 72 (neu c6) thudc Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6 vao so 00438 QSDb/H do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Thu
Dau Mot cap ngiy 24 thang 3 ndm 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1 dugc ba Ngo
Ngoc T, 6ng Ngo Van T2, ong Ngb Tan H, 6ng Ngb Van HI1, 6ng Ngo Tan T3
toan quyén st dung, van dé boi thuong cac duong sy khong phal thuc hién.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2.4. Bugc ba Ngb Ngoc T, 6ng Ngbé Van T2, ong Ngb Tén H, ong Ngo
Van HI, 6ng Ng6é Tan T3 cho 6ng Nguyén Van M, ba Thai M1, 6ng Nguyén
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Minh N, ba Luan Thi Diéu T4 duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir
ngdy an c6 hiéu luc phap luat. Trong thoi gian luu cu, 6ng Nguyén Vin M, ba
Thai M1, 6ng Nguyén Minh N, ba Luan Thi Diéu T4 khong dugc thay doi két
cdu cin nha d€ dam bao cho viéc thi hanh én.

2.5. Tam giao cho ba Ng6 Ngoc T, 6ng Ngbé Van T2, 6ng Ngo Tén H, 6ng
Ng6 Van HI, 6ng Ng6 Tan T3 dugc quan ly, trong nom cac ngdi md cua than
toc (muoi hai ngéi‘mé) dugc xay dung trén dién tich dat 67,’2m2 thugc thira dat
02 (189) to ban d6 72 Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 vao sd 00438
QSDD/H do Uy ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh ph6) Thu Dau Mot cap ngay
24 thang 3 nam 2004 cho ho ba Nguyén Thi N1.

(¢ so dd ban v& kém theo)

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin M phai chiju s6 tién 5.500.000 dong (nim
triéu ndm tram nghin dong), duoc trir vao so tién tam trng da nop.

Bi don ba Ngb Ngoc T phai nop lai sé tién 5.500.000 dong (nim triéu
nam tram nghin dong) dé tra lai cho 6ng Nguyén Van M.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin M dugc mién ndp an phi so tham.

Bi don ba Ngb Ngoc T, ong Ngé Van T2, 6ng Ngo T4n T3 dugc mién ndp
an phi so tham.

Bi don ba Ngbo Ngoc T phai chiu 9.328.964 dong (chin triu ba tram hai
muoi tdm nghin chin trém sau muoi bon déng) d6i voi phan an phi ba Ngb Ngoc
T tu nguyén chiu thay cho 6ng Ngo6 Tan H va 6ng Ng6 Van HI.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh ér} dan sy thi nguoi duoc thi héu}h
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh én‘, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac bi¢u 6, 7 va 9 Lugflt Thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

II. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van M khong phai chiu.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén thanh pho T;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vy 4n, Toa DS, HCTP.

Nguyén Minh Tan
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