TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 113 /2025/DS-PT
Ngay: 31/3/2025

V/v “Tranh chip hop ddng mua ban
tai san”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nam
Cdc Tham phdan: Ong Tran Thanh Phong
Ba Lé Kim bo
- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Do6ng Nai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Pong Nai: Ba Lé Hong Thu —
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 31 thang 3 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xir phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 09/2025/TLPT - DS ngay
20 thang 01 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong mua bdn tai san”.

Do ban an déan su so tham sb: 19/2024/DS-ST ngay 29 thang 05 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Pinh Quén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 82/2025/QD-PT ngay 24/2/2025,
quyét dinh Hoan phién toa s 197/2025/QD-PT ngay 17/03/2025 cua Toa an
nhan dan tinh Pong Nai, gita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh N, sinh nim 1969 va ba Tran Thi Q (con
goi la H), sinh nam 1976.

Dia chi: to A, ap C, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.

Pai dién theo 1ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thai T — sinh nim
1978 (theo van ban 1y quyén ngay 12/3/2025).

Dia chi: C, dudng C, phuong E, quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pia chi lién hé: I, duong s6 A, khu phd B, phuong H, quan T, Thanh phd
Ho Chi Minh.



2. Bi don:

2.1 Ong Ping Ngoc H1, sinh nim 1972,

Pia chi: to H, 4p H, xd N, huyén D, tinh Pong Nai.

2.2 Ba Nguyén Thi H2 — sinh niim 1975.

Dia chi: to H, ép H, xa N, huyén D, tinh Béng Nai.

Bai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi H2: Ong Nguyén Huy H3, sinh
nim 1998. Di¢n thoai s6 0965.455.832.

Dia chi: Lau A, sd A, Nguyén Thi N1, khu d6 thi V, phuong H, thanh phé
T, thanh phé H6 Chi Minh (theo van ban 1y quyén ngay 18/322025).

Ong H3 1iy quyén lai cho dong Nguyén Duy T1, sinh nim 1991. Dia chi:
Lau A, s6 A, Nguyén Thi N1, khu d6 thi V, phudng H, thanh phd T, thanh phd
HO Chi Minh. Dién thoai s0 0913.303.968.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba H2: Ong Nguyén Thanh T2,
sinh nam 1986.

Dia chi: Lau A, sd A, Nguyén Thi N1, khu d6 thi V, phuong H, thanh phé
T, thanh phd Ho Chi Minh. 0985.511.299.

Tai phién toa, c6 mat ong N, ba Q, 6ng T, ong H1, ba H2, 6ng T1, 6ng T2.
Khi tuyén 4n vang mat ong H1, ba H2, éng T1, 6ng T2.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi kién, ban tw khai va tai phién toa dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don éng Nguyén Thdi T trinh bay:

Vo chong 6ng N, ba Q bat dau ban thirc in ca cho vo chong ong HI, ba H2
vao khoang nim 2011. Phuong thirc mua ban va thanh toan cu thé 1a khi 6ng H1
ba H2 can mua thirc an thi s& dién thoai cho dai 1y cua ong N ba Q, con vé
phuong thirc thanh toan thi 04 dén 06 thang s& chét sd va thanh toan mot lan.
Khi thanh toan thi c¢6 khi ong H1, c6 khi ba H2 tryc tiép dén nha 6ng N, ba Q
thanh toan. Qua trinh mua ban kéo dai cho dén thang 9/2021 thi vg chong ong
H1 ba H2 con no 6ng N, ba Q s tién 2.813.000.000d. Vi viy, vao ngiy
21/9/2021 6ng H1 co viét gidy nhan ng véi ndi dung xac nhan con ng 6ng N ba
Q sb tién 2.813.000.000d¢ va cam két dén ngay 20/12/2021 s& tra dan
1.000.000.000d. Sau d6, 6ng H1 ba H2 khong thyc hién dung cam két chua tra
cho 6ng N ba Q khoan tién nao.

Qua4 trinh mua ban thi ong N ba Q ban thtic an cho vo chong ong H1, ba H2
chtr khong c6 ban riéng cho ting nguoi. Ong H1 ba H2 1a vo chong lam an
chung cung nhau nudi be ca nén khi giao thirc an thi cling giao chung chir khong
c6 phan biét be cua ai. Khi giao thie an thi 6ng N ba Q giao cho nguoi lam cong
di giao thirc an, nhitng lan giao déu ghi s6 sach c6 lac dng N ba Q ghi, ¢6 lac do

2



ngudi 1am cong tu ghi gidy thé hién ngdy thang nim giao, loai thic dn, s6 luong
bao thic an dé 6ng H1 ba H2 ky x4c nhan vao dé, c6 khi ong H1 ky co khi
ngudi lam cong cho ong H1 ba H2 ky. Céc td gidy ghi bang tap hoc sinh ma ong
N ba Q cung cip cho Tda an c6 chit ky x4c nhan ctia 6ng H1 qua nhiing lan giao
thuc an thi do nhiing luc giao thic an chi c6 mat 6ng H1 thi 6ng H1 ky xéc
nhan.

Vi vay, nay 6ng N ba Q yéu cau éng H1 ba H2 tra s tién con thiéu la
2.813.000.000d (Hai ty tam trim mudi ba triéu dong) va tién 1ai tinh tr ngdy
01/6/2022 dén ngay 01/5/2024, cu thé: 2.813.000.000 x 0,83%/thang x 23 thang
= 537.000.000d. Tong cong 3.350.000.000d (Ba ty ba trim nim muoi triéu
d6ng) thi ba H2 khong dong ¥ vi day 13 no riéng cta ong H1.

Ong N, ba Q khong c6 yéu cau gi thém va khong cung cap thém tai, lidu
ching ctr nao khac.

Nguyén don éng N ba Q trinh bay: Thong nhat v4i 10i trinh bay cia 6ng
Nguyén Thai T khong bo sung gi thém.

Pai dién theo uy quyén cia bi don (ba Nguyén Thi H2), ba Bui Thi H4
trinh bay: Ba Nguyén Thi H2 khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don véi cac 1y do sau: 6ng H1 va vo chong ong N ba Q c6 ky xac nhan
cong no ngay 21/9/2021 thi ba H2 khong biét va khong lién quan dén ba H2;
gidy nhan ng duoc ky xac nhan vao ngay 21/9/2021 thi thoi diém nay ong H1 ba
H2 di dugc Toa an nhan dan huyén Pinh Quan giai quyét ly hon; 6ng N, ba Q
cling x4c nhan 1a 6ng H1, ba H2 mdi ngudi nudi mot beé ca riéng; ong H1 ciing
thira nhan khoan no ddi véi sé tién 2.813.000.000d 13 no riéng cua ong H1.

Nay 6ng N ba Q yéu cau 6ng HI ba H2 tra s tién con thiéu Ia
2.813.000.000d (Hai ty tam trim muoi ba triéu dong) va tién 1ai 537.000.0004.
Tong cong 3.350.000.000d (Ba ty ba trim nim muoi triéu dong) thi ba H2
khong dong v vi day 1a no riéng ciia 6ng H1.

Bi don ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cia ba
Bui Thi H4 khong bo sung gi thém.

Tai bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 29/7/2022 bi don éng Ping
Ngoc HI trinh bay: Ong c6 mua cam loai cam cho ca an tai dai 1y thirc an cta
vo chdng 6ng N ba Q. Phuong thirc thanh toan 1 khi ong bit dau nudi ca thi vo
chéng ong N ba Q s€ ban (déu tu) toan bd thirc an cho dén khi thu hoach, sau
khi thu hoach xong thi sé& tra s6 tién twong (mg véi s6 thirc zn ma 6ng N ba Q da
ban (dau tu). Ong da mua cam cta vo chong 6ng N ba Q tir nim 2002 cho dén
ngay 21/9/2021 thi 6ng con ng ong N ba Q s tién 2.813.000.000d theo gidy
nhan ng ngay 21/9/2021.

S tién 2.813.000.000d¢ ma 6ng no 6ng N ba Q 1a tién riéng cua ong, voi
cac 1y do: gia dinh dng c6 02 bé nudi c4 tai Bén pha S nén ong phu trach nudi 01
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bé, vo ong tén Nguyén Thi H2 phu trach nuéi 01 bé. Ong va ba H2 ban bac mbi
nguoi ty mua thue an, ca giéng, dau tu vat liéu... dé nuoi ca tai bé c4 ma minh
phu trach. Vi thé ma khi mua thtrc dn hay bat c&t nguyén liéu, vat liéu gi dé phuc
vu cho vi¢c nudi c4 tai be thi 6ng cling khong c6 ban bac cu thé vé phuong thuc,
cach thirc mua, mua bao nhiéu hoic nhu thé nao... ma ong chi n61 véi ba H2 1a
ong mua thirc an cho ca cua ong N ba Q. Mic du, 6ng va ba H2 mdi ngudi tu
nudi cd nhung loi nhuan cé dugc tur viéc nudi ca cling dung vao vi¢c chung nhu
lo cho 04 ngudi con di hoc, khi 01 ngudi con trai 14y vo thi ¢6 cho con trai 01
can nha tri gia 160.000.000d (mua vao nam 2004) va cac khoan sinh hoat phi
trong gia dinh tir nam 2002 dén 2019 (khong thong ké cu thé). Vao khoang nim
2019 (khong nh¢ 10) thi 6ng va ba H2 ly hon, nén sau khoang thoi gian nay thi
toan bo s6 tién no tir viéc mua cam cé 1a cla riéng 6ng.

Nay, 6ng N ba Q khoi kién yéu cau 6ng tra lai s6 tién ng goc con thiéu 1a
2.813.000.000d (Hai ty tam trim mudi ba triéu dong) va tién 13i tam tinh tir
thang 9/2021 dén thang 5/2022 1a 2.813.000.000d x 12%/12 x 08 thang =
225.040.000d (Hai tram hai muoi 1am nghin khong tram bén muoi nghin dong),
tong cong 1a 3.038.040.000d (Ba ty khong trim ba muoi tdm triéu khong trim
bbén muoi nghin déng) thi 6ng dong y.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai quyét dinh:

Cin ctr Didu 26, Biéu 35, Biéu 39, Diéu 68, Dicu 91, Diéu 102, Dicu 147,
Dicu 161, Diéu 184, Piéu 220, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 266 va Piéu 273 cia
BO luét t6 tung dan su 2015;

Ap dung cac Piéu 105, Piéu 317, Diéu 319, Diéu 357, Piéu 429, Diéu 463,
Diéu 465, Didu 466, Dicu 468, Piéu 470 ciia Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 37 Luat hon nhén va gia dinh nam 2014;

Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cia
phap luat vé 14, 14i sut, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé 4n phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Q va 6ng Huynh N vé
viéc “Tranh chap hop dong mua ban” ddi véi 6ng Pang Ngoc H1 va ba Nguyén
Thi H2.

Buoc ong Ping Ngoc H1, ba Nguyén Thi H2 c¢6 trach nhiém lién d6i tra
cho ba Tran Thi Q va 6ng Huynh N sb tién gbc 2.813.000.000d (Hai ty tam trim



mudi ba triéu ddng) va tién 13i 1a 537.000.000 dong (Nam trim ba muoi bay
triéu déng). Tong cong 3.350.000.000d (Ba ty ba trim nim muoi triéu dong).

Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s 337/2022/QD-
ADBPKCTT ngay 25 thang 8 nam 2022, Thong bao sta chita, bd sung Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 47/2022/QD-SCBSQP ngay 30
thang 8 nam 2022 cua Tda 4n nhan dan huyén Dinh Quan bing hinh thirc phong
toa tai san la: Thira dat s 51, to ban dd s6 29, dién tich 16,884m? tai ap H, xa N,
huyén P, tinh Pong Nai; da dugc Uy ban nhan dan huyén P cép Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AO112737 ngay 25/8/2008 cho dng Ping Ngoc H1
va ba Nguyén Thi H2 dén khi thi hanh xong cho 6ng N, ba Q.

Ong N ba Q duoc nhan lai s6 tién thuc hién bién phap bao dam la
600.000.000d (Sau tram triéu dong) tai s6 tai khoan 5907205243897 theo gidy
chtmg nhan s6 du ngay 24 thang 8 nam 2022 cua Ngan hang N2 - chi nhanh
huyén B, tinh Pong Nai khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

3. Vé 4n phi:

Ong Pang Ngoc H1, ba Nguyén Thi H2 phai chiu 99.000.000d (Chin muoi
chin triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi Q va ong Huynh N sd tién tam ung an phi
46.380.000d da ndp theo bién lai s6 0003688 ngay 18/7/2022 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Dinh Quan.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (doi voéi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén y€u cau thi hanh an, quyén khang cao
cua cac bén duong su.

Ngay 05/6/2024, ba Nguyén Thi H2 c6 don khang céo, dé nghi Toa an cap
phuc tham xem xét lai toan b ban an dan su so tham s6: 19/2024/DS-ST ngay
29 thang 5 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén DPinh Quan, tinh Béng Nai va
sua lai ban an theo hudng ng cuia 6ng Bang Ngoc HI1 thi 6ng H1 tu tra khong
lién quan dén ba H2.

Tai cip phuc thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai
quyét vu an.

- Quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba
Nguyén Thi H2: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét sau khi biét 6ng H1, ba H2
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ly hon ba Q van tiép tuc cung cip cam cho ong H1 thi ddy 1a no riéng cta ong
H1, qué trinh thu thap tai li€u cép so thaim chua boc tach ra dugc sb luong cam
ong H1 mua trudc khi ly hon va sau khi ly hon ma budc 6ng H1 ba H2 chiu
trach nhiém chung 1a khong c6 can ctr. Ong HI ba H2 nudi cé riéng do d6 khi
Nha nuée bdi thudng do bi 1i Iyt ong H1 ba H2 di duoc bdi thudng riéng. Viée
ong N, ba Q giao cam chi c6 ong HI ra ldy, dé cam & bd va ong H1 cho nguoi
lam di ghe ra 14y nudi bé ca cua ong H1, ba H2 khong sir dung chung. Onh Nhat
ba Q mua ban cho 6ng HI no kéo dai nhung nguyén don chua mot 1an nao goi
ong H1 ba H2 ra xc nhan cong no. Theo nguyén tic, 6ng N, ba Q khai kién thi
phéai c6 nghia vu chirng minh ba H2 c6 n¢ dng N, ba Q nhung 6ng N, ba Q
khong chiing minh dugc. Thir hai, quan hé hon nhan cua 6ng H1, ba H2 chi phat
sinh tir ndm 2018, con quyén st dung thira dat s6 51, to ban d6 s6 29, dién tich
16,884m? tai ép H, xa N, huyén D, tinh Béng Nai; da duoc Uy ban nhan dan
huyén P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO112737 ngay 25/8/2008
cho dng Diang Ngoc H1 va ba Nguyén Thi H2 phat sinh trong giai doan chung
séng nhu vo chdng thi 12 tai san chung theo phan, do d6 phai cin ct theo B luat
Dan sy dé phan chia chr khong phai 1a Luat hon nhan va gia dinh dé phan chia.
Néu 13 tai san chung theo phan thi cin cr theo quy dinh caa B luat dan su thi s&
phan chia theo su thdéa thuan ctia duong su. bé nghi chép nhan khang cdo cua bi
don ba Nguyén Thi H2.

- Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Vé ndi dung khang céo: tai phién toa nguyén don thay doi mot phan yéu
cau khai kién, xac dinh no chung cua 6ng H1, ba H2 1a 2.435.000.000 déng. Do
d6, ong H1 ba H2 phai c6 trach nhiém tra cho dng N, ba Q s tién gbc va lai.
Thoi gian sau ly hon tir 22/02/2021 ong H1 iy cam thi 6ng H5 phai tu tra s6
tién 378.000.000 dong cung 13i suit.

Xét yéu cau trén 1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xtr stta mot phan ban

an so tham theo hudng xac dinh viéc mua ban cam cé trong thoi ky hon nhan 14

ng chung ctia ong H1 ba H2 phai ¢o trach nhiém tra cho 6ng N, ba Q sb tién 1a

2.435.000.000 ddng, sau khi ly hon ong H1 mua cam s tién 378.000.000 dong
thi ong H1 phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng N, ba Q.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tyng tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:



Pon khang c4o ctia ba Nguyén Thi H2 lam trong han luat dinh, dong tam
g 4n phi dang quy dinh nén dugc xem xét theo tha tuc phiic tham.

Cép so tham di x4c dinh dung va day du tu cach td tung. V& quan hé phap
luat, thAm quyén giai quyét vu an da duoc Toa 4n nhan dan huyén Pinh Quéan
xac dinh dung va day du.

Vé su ¢6 mit cla cc duong su: Tai phién toa phuc thadm c6 mit dﬁy du cac
duong su, khi tuyén an Véng mat ong H1, ba H2, 6ng T1, 6ng T2. Do dd, can cu
khoan 4 diéu 264, 265, 267 Bo luat TS tung dan s 2015 tuyén 4n ving mit cac
duong sy 6ng H1, ba H2, 6ng T1, 6ng T2.

V& viéc thay ddi yéu cau khoi kién: Theo don khai kién, 6ng N ba Q yéu
cau ong H1 ba H2 tra sb tién con thiéu 14 2.813.000.000d (Hai ty tAm tram mudi
ba triéu dong) va tién 14i tinh tir ngay 01/6/2022 dén ngay 01/5/2024, cu thé:
2.813.000.000 x 0,83%/thang x 23 thang = 537.000.000d. Tong cong
3.350.000.000d (Ba ty ba trim nim muoi triéu dong).

Tai phién toa phiic tham, ba Q ong N thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau
ong H1, ba H2 phai tra cho ong ba sb tién cam con no 1a 2.435.000.000 dong
cung l4i suat dén ngay 15/5/2021. Yéu cau 6ng H1 phai tra cho éng N, ba Q sb
tién mua cam sau khi ly hon tir ngay 15/5/2021 dén ngay 21/9/2021 la
378.000.000 dong cung l4i suat.

Xét thdy, nguyén don thay doi yéu cau khai kién khong vuot qué pham vi
yéu cau khoi kién do d6, Hoi dong xét xir chap nhan viéc thay doi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

[2] V& ndi dung vu an, ndi dung khang céo:

[2.1] V& noi dung vu 4n:

Qua trinh mua ban cam véi ong H1, ba H2 dién ra lién tuc tir nam 2011 dén
thang 9/2021 m&i két thac. Cac bén déu thdng nhat phurong thirc mua ban 1a dng
HI, ba H2 goi dién thoai 6ng N, ba Q giao hang thong qua nguoi lam va thanh
toan tir 04 dén 06 thang s& chot so, thanh toan tién. Cac bén khong tra hét ng tién
mua cam ca hét mot 1an ma 1a mua cam trude tra dan thang nay qua thang khac.
Ong HI ciing thira nhan 14 con ng ctia nguyén don theo gidy nhin no dé& ngay
21/9/2021. Ba Q, 6ng N yéu cau khdi kién, yéu cau ong H1, ba H2 phai tra cho
ong ba sb tién cam con ng 1a 2.435.000.000 dong cung lai sudt dén ngay
15/5/2021. Yéu cau ong H1 phai tra cho 6ng N, ba Q sd tién mua cam sau khi ly
hén tr ngay 15/5/2021 dén ngay 21/9/2021 1a 378.000.000 dong cung i suat.
Ong H1 thira nhin c6 ng caa ong N, ba Q s6 tién theo gidy nhan ng dé& ngay
21/9/2021.

[2.2] V& trach nhiém tra no:



Theo don khéi kién, ong N ba Q yéu cau éng H1 ba H2 tra s6 tién con thiéu
1a 2.813.000.000d (Hai ty tAm trim muoi ba triéu dong) va tién 1ai tinh tir ngay
01/6/2022 dén ngay 01/5/2024, cu thé: 2.813.000.000 x 0,83%/thang x 23 thang
= 537.000.000d. Tong cong 3.350.000.000d (Ba ty ba trim nim muoi triéu
dong).

Tuy nhién, tai phién tda phuc thaim éng N, ba Q trinh bay 6ng ba khong
biét 6ng H1, ba H2 ly hén. Dén ngay 15/5/2021, sau khi duoc ngudi 1am bao
cho biét 6ng HI, ba H2 ly hon thi c6 chdt ng téi ngay 22/02/2021 véi sb tién
2.435.000.000d. Sau d6, 6ng H1 c6 mua riéng sb tién cam 1a 1.073.000.000d va
5.000.000 dong tién thiéu, tong cong 1a 1.078.000.000 ddng. Ong H1 di tra duoc
700.000.000 dong. Do d6, 6ng N ba Q yéu cau ong H1, ba H2 tra cho ong ba sb
tién no chung 1a 2.435.000.000d va 1ai suat. Ong H1 tra cho 6ng N ba Q s tién
no riéng 14 378.000.000 dong cung 13i suat.

Theo nguyén don trinh bay, 6ng N ba Q khoi kién yéu cau 6ng H1 va ba
H2 tra tién mua thirc in cam c4 con thiéu véi Iy do ong H1 va ba H2 cung nudi
ca voi nhau; viéc ong H1 mua thirc an cam ca con ng cia 6ng N, ba Q thi ba H2
cling biét; ong H1 mua cam cé ciia 6ng N, ba Q tir nam 2011, thoi gian ndy 6ng
H1 ba H2 con 1a vo chong.

Bi don 6ng H1 cho rang sé tién 2.813.000.000d ma 6ng no ong N ba Q 1a
tién riéng cta 6ng, ong H1 dong v tra lai toan bd so tién 6ng N va ba Q yéu cau
cung 13i suat.

Bi don ba H2 xac dinh khong biét va cling khong mua thirc 4n 1a cam ca
ctia ong N ba Q véi cac Iy do: ba va éng H1 di song ly than tir nam 2010 dén
nam 2021, chia nhau ra mdi ngudi nudi 01 bé cd riéng, so sach ghi chép va gidy
nhan ng dé ngay 21/9/2021 chi c6 6ng H1 ky. Ong H1, ba H2 di duoc Toa an
nhan dan huyén Pinh Quéan, tinh Pong Nai giai quyét ly hon vao ngiy
18/02/2021 nén thoi diém viét gidy nhan no ba va ong H1 di duoc Toa an nhan
dan huyén Pinh Quan giai quyét ly hon. Mit khac, tai san 1a quyén sir dung thira
dat s6 51, to ban d6 sé 29, dién tich 16,884m? tai ap H, xd N, huyén D, tinh
Pong Nai dd dugc Uy ban nhan dan huyén D cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AO112737 ngay 25/8/2008 cho ong Ping Ngoc H1 va ba Nguyén
Thi H2 1a tai san hinh thanh trude thoi ky hon nhan, ba va 6ng H1 da thuc hién
viéc phan chia tai san chung ctia vo chdéng bang vin ban thoa thuan vé tai san
chung cta vo chong di duge Uy ban nhan dan xi N chimg thuc. Do d6 ba khong
dong v yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Xét thay, trude thoi diém két hon nam 2018, 6ng H1, ba H2 cing chung
séng v6i nhau tir ndm 2002 dén nam 2018 méi di ding ky két hon, co tao lap
duoc tai san chung, c6 04 con chung. Ong H1 trinh bay “gia dinh éng c6 02 bé
nudi cd tai Bén pha S nén éng phu trach nudi 01 bé, vo éng tén Nguyén Thi H2
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phu trach nuéi 01 be. Ong va ba H2 ban bac méi ngwoi tw mua thirc dn, cd
gio”'ng, dau tw vat liéu... dé nudi cd tai bé ca ma minh phu trach. .... Mac, du toi
va ba H2 méi nguoi tir nudi cd nhung loi nhudn tir viéc nuédi cd ciing diing vao
viéc chung nhu lo cho 04 nguwoi con di hoc, khi 01 ngueoi con trai ldy vo' thi ¢é
cho con trai 01 can nha tri gid 160.000.000 dong (mua vao nam 2004) va cdc
khodn sinh hoat phi trong gia dinh tir nam 2002 dén nam 2019 (khéng thong ké
cu thé)” (but luc 54).

Qua xem xét 101 trinh bay cuia nguyén don, bi don, 161 khai cua nhiing
ngudi 1am ching khong ching minh duge tir khi vg chong song ly than ba mua
thirc an riéng tir ong N, ba Q hay c6 théng bao vdi dng N, ba Q vé viéc di ly hon
va mua ban cam riéng. Mac khéc, trong thoi gian mua ban thirc dn cua 6ng N, ba
Q (theo s0 sach thé hién qua trinh mua ban tir nam 2017 dén nam 2020) 6ng HI,
ba H2 van con 1a vo chong. Loi trinh bay cta nhimg nguoi ban thic an cho ba
H2 trong thoi gian tir nam 2010 dén nam 2016 xac dinh khi ban thirc an cho ba
Nguyén Thi H2 (trong thoi gian vo chong ba H2 chua ly hon) ciing khong nghe
ba H2 ndi 1a vo chong sdng ly than hay thong bao 1a mua thirc dn riéng cho ba
H2.

Tai phién toa phuc tham, ba H2 thira nhan khi khéi kién ly hon va tai thot
diém 1ap van ban thoa thuan vé tai san chung ba H2 co6 biét ong HI con ng
nhung khong 1am 13, chi thoa thuan phan chia tai san chung ddi véi thira dat s6
51, to ban d6 s6 29, dién tich 16,884m? tai ap H, xa N, huyén D, tinh Pong Nai
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén P cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AO112737 ngay 25/8/2008 cho 6ng Ping Ngoc H1 va ba Nguyén Thi H2. Do
d6, theo quy dinh cua Piéu 27, khoan 1 Diéu 30, Piéu 37 Luat Hon nhén va gia
dinh nam 2014 Toa an cép so thAm xéac dinh thira dat sb 51, t& ban d6 sb 29,
dién tich 16,884m? tai ap H, x4 N, huyén D, tinh Dong Nai di dugc Uy ban nhan
dan huyén B cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO112737 ngay
25/8/2008 cho éng Ding Ngoc H1 va ba Nguyén Thi H2 14 tai san chung cua
ong H1, ba H2 va khoan n¢ phat sinh trong thoi ky hon nhan do qua trinh lam
an, dung vao muc dich dé lo cho gia dinh nén ba H2 phai chiu trach nhiém lién
d6i cung v6i ong HI tra sb tién ng mua thirc an (cam c4) cho 6ng N, ba Q theo
quy dinh.

Do d6, Toa an cap so thadm chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a budc ba
H2 c6 trach nhiém tra ng cung 6ng H1 1a c6 cén ctr.

Tuy nhién, xét thay thoi diém ba Q biét viéc 6ng H1, ba H2 ly hon va cong
sO vao ngay 15/5/2021 véi sb tién 2.435.000.000 dong, do do, xac dinh s no
chung cua 6ng H1, ba H2 trong thdi ky hon nhén 1a 2.435.000.000 déng. Ong



H1, ba H2 c6 trach nhiém lién ddi trd no cho 6ng N, ba Q, chia phﬁn cu thé. Mdi
ngudi phai tra cho 6ng N, ba Q s6 tién 1.217.500.000 dong.

Dbi vé6i sb tién tir ngay 15/5/2021 dén ngay 21/9/2021 6ng H1 ty mua cam
la 378.000.000 dong, 6ng H1 c6 trach nhiém tra cho 6ng N, ba Q sb tién
378.000.000 dong.

Ba H2 khéang cdo dé nghi stra lai ban an theo hudng ng ctia 6ng Diang Ngoc
H1 thi 6ng HI tu tra khong lién quan dén ba H2, khang cio cua ba H2 c6 mot
phan pht hop nén chip nhan phan phu hop.

[2.3] V& tién lai:

Nguyén don yéu cau tinh tién 13i cham tra theo mirc 14i suat do phap luat
quy dinh tir ngay 01/6/2022 dén ngay 01/5/2024 1a 23 thang x 0,83%/thang x 6
tién no.

Nhan thay, do vi pham nghia vu thanh toan tién, nén 6ng H1, ba H2 phai
chiu thanh toan tién 13i d6i véi sb tién chua thanh toan. Do cac bén khong quy
dinh tién 13 nhung do bén mua di vi pham thoi han thanh toan, nén phai chiu
tién 14i suat cham tra 1a 50% muc 13i suat gidi han (20%/niam) 1a 10%/nam theo
Piéu 357 va Piéu 468 BLDS. Do d6, Toa an cip so thim chap nhan toan bd yéu
cau vé tién 13i cua nguyén don 13 phu hop.

Ba H2, ong H1 phai chiu so tién 1di 23 thang x 0,83% x 2.435.500.000 =
464.841.500 dong, chia phan cu thé mdi nguoi phai chiu % so tién 13i 1a
232.420.750 dong, 1am tron 232.421.000 dong.

S tién 13i no riéng ctia ong H1 ddi voi sb tién 378.000.000d (ba trim bay
muoi tam triéu dong) x23 thang x 0,83%= 72.160.200d, lam tron sb
72.161.000d.

Nhu viy, budc 6ng H1, ba H2 phai lién déi tra cho 6ng N, ba Q sd tién gbc
ng chung 1a 2.435.000.000 dong, chia phan cu thé:

Ong H1 phai tra cho 6ng N, ba Q sd tién gdc 1.217.500.000 dong va sd tién
1ai 232.421.000 dong, tong cong 1.449.921.000d (Mot ty bon tram bon muroi
chin triéu, chin tram hai mieoi mot ngan dong).

Budc ba H2 phai tra cho éng N, ba Q s tién gbc 1.217.500.000 ddng va sd
tién 131 232.421.000 dong, tong cong 1.449.921.000d (Mot ty bon tram bon muoi
chin triéu, chin tram hai mwoi mot ngan dong).

Ong H1 phai tra cho ong N, ba Q s tién ng riéng 378.000.000d (ba trim
bay muoi tam triéu dong) va 14i 1a 72.161.000d (bay muoi hai triéu mot trim sau
muoi mét ngan doéng). Tong cong goc va 13i 1a 450.161.000d (Bén trim nim
muoi triéu mot trim sau muoi mét ngan dong).

Tt nhitng nhan dinh trén, xét théy can sira mot phﬁn ban 4n dan sy so thim
cua Toa an nhan dan huyén DPinh Quan.
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[2.4] V& ap dung bién phap phap khan cap tam thoi: Xét thiy can duy tri
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 337/2022/QD-ADBPKCTT
ngay 25 thang 8 nam 2022, Thong béo stra chita, bd sung Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s 47/2022/QD-SCBSQP ngay 30 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén DPinh Quan bang hinh thirc phong toa tai san
1a: Thira dat sb 51, to ban d6 s6 29, dién tich 16,884m? tai 4p H, xd N, huyén D,
tinh Pong Nai; di duoc Uy ban nhan dan huyén P cép Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 AO112737 ngay 25/8/2008 cho 6ng Ping Ngoc H1 va ba
Nguyén Thi H2 dén khi thi hanh xong cho 6ng N, ba Q.

Ong N ba Q duoc nhan lai s6 tién thuc hién bién phap bao dam la
600.000.000d (Sau tram triéu dong) tai s6 tai khoan 5907205243897 theo gidy
chtng nhan sé du ngay 24 thang 8 nim 2022 ctia Ngan hang N2 - Chi nhanh
huyén B, tinh Pong Nai khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

[3.3] Vé an phi:

- An phi dén sy so tham:

Ong Piang Ngoc H1 phai chiu 69.002.430 dong, lam tron 69.003.000 dong
an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi H2 phai chiu 55.497.630 dong, lam tron 55.498.000 dong
an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phuc tham: khang céo cua ba H2 duoc chap nhan mot phan
nén ba H2 khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phu hop
nhan dinh cua Ho1 déng x€t xir nén dugc ghi nhan. Quan diém cua nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cta ba Nguyén Thi H2 phu hop mot phan véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 cua B9 luat to tung dan su.
Chép nhin mét phan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi H2;

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2024 ctia Toa &n nhan dan huyén Binh Quén, tinh Béng Nai.

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
68, Piéu 91, Piéu 147, Piéu 220, Diéu 227, DPiéu 228, Diéu 266 va Diéu 273
cta Bo luat to tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;
11



Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cia
phap luat vé 13, 1i suit, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Q va 6ng Huynh N vé
viéc “Tranh chip hop dong mua ban” ddi véi 6ng Dang Ngoc H1 va ba Nguyén
Thi H2. Budc 6ng H1, ba H2 phai lién ddi tra ng cho 6ng N, ba Q sd tién goc 1a
2.435.000.000¢ (Hai ty bén traim ba muwoi lam triéu dong) va tién lai
464.841.500 déng (bén tram sau muoi bdn triéu, tam trim bdn muoi mot ngan
nam tram doéng) chia phan cu thé:

Budc 6ng H1 phai tra cho ong N, ba Q s tién goc 1.217.500.000d (Mot ty
hai tram muoi bay triéu nim trim ngan dong) va 1ai 1a 232.421.000d (hai trim
ba muoi hai triéu, bon trim hai muoi mot ngan dong). Tong cong gbc va 13i 1a
1.449.921.000d (M6t ty bon trim bén muoi chin triéu, chin trim hai muoi mét
ngan dong).

Budc ba H2 phai tra cho ong N, ba Q sb tién gdc 1.217.500.000d (Mot ty
hai tram muoi bay triéu nim trim ngan dong) va 1ai 1a 232.421.000d (hai trim
ba muoi hai triéu, bon trim hai muoi mot ngan dong). Tong cong gbc va 13i 1a
1.449.921.000d& (M6t ty bdn traim bon muoi chin triéu, chin trim hai muoi mét
ngan dong).

Budc ong HI phai tra khoan no riéng cho 6ng N, ba Q sd tién gbc
378.000.000d (ba trim bay muoi tam triéu dong) va 1ai 1a 72.161.000d (bay
muoi hai triéu mét trim sau muoi mdt ngan ddng). Téng cong gdc va 1ai 1a
450.161.0004 (Bén tram nam muoi triéu, mot trim su muoi mot ngan déng).

2. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s
337/2022/QD-ADBPKCTT ngay 25 thang 8 nam 2022, Thong bo sira chira, bd
sung Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 47/2022/QD-SCBSQD
ngay 30 thang 8 nim 2022 cta Toa 4n nhin dan huyén Pinh Quéan bang hinh
thirc phong toa tai san 1a: Thira dat s 51, to ban dd sb 29, dién tich 16,884m? tai
ép H, xa N, huyén D, tinh Déng Nai; da duoc ny ban nhan dan huy¢n b cép
Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 AO112737 ngay 25/8/2008 cho 6ng
Ping Ngoc H1 va ba Nguyén Thi H2 dén khi thi hanh xong cho 6ng N, ba Q.

Ong N ba Q duoc nhan lai s6 tién thuc hién bién phap bao dam la
600.000.000d (Sau tram triéu dong) tai s tai khoan 5907205243897 theo gidy
chtng nhan s6 du ngay 24 thang 8 nim 2022 cua Ngan hang N2 - chi nhanh
huyén D, tinh Déng Nai khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3. V& 4n phi:
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3.1 An phi dan sy so tham:

Ong Ping Ngoc H1 phai chiu 69.003.000d (sau muoi chin triéu, khong
trim 1¢ ba ngan dong).

Ba Nguyén Thi H2 phai chiu 55.498.000d (nim muoi lam triéu, bon tram
chin muoi tdm ngan dong).

Hoan tra lai cho ba Tran Thi Q va ong Huynh N sb tién tam Gng an phi
46.380.000d da nop theo bién lai s6 0003688 ngay 18/7/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Pinh Quan.

3.2 An phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi H2 khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho
ba H2 s tién 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su phic thim ma ba H2
d3 nop theo bién lai thu tam tng an phi s6 0014623 ngay 29/9/2024 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Pinh Quan, tinh Déng Nai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (doi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hgp phap luat c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) .

_ VKSND tinh Déng Nai: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén DPinh Quan; THAM PHAN - CHU TOA l,’HIEN TOA
- VKSND huyén Dinh Quén; (da ky tén va dong dau)

- THADS huyén Dinh Quan; Nguyén Vin Nam

- Puong sy;

- Luu.
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