TOA AN NHAN DAN QUAN N  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 101/2024/DS - ST
Ngay: 12/6/2024 ‘
V/v “Tranh chap Hop dong tin dung”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N - THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom coé:

Thdam phan - Chii tog phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang

Céc Héi tham nhén dan:

1/ Ba Tran Nguyét Mai

2/ Ong Lam Vin Vo

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Cam Van — Thu ky Toa an nhan dan
Quan N.

- DPai dién Vién k}'ém sat nhan dan Quan N tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Hong Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024 tai phong xur an cua Toa an nhan dan Quén N,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so' thdm c6ng khai vy an dan sy so tham thy Iy
s0 178/2022/TLST-DS ngay 25 thang 10 nam 2022 v€ “Tranh chap Hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s 33/2024/QDXXST-DS ngay
21 thang 3 nam 2024; Quyét dinh hoén phién toa s6 19/2024/QDST-DS ngay 12
thang 4 nam 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 40/2024/QDBXXST-DS ngay
13 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan V (goi tat 1a Ngan hang V)

Tru so: S6 89 duong H, phudng H, quan P, Thanh phé Ha Noi.

Dbia chi lién lac: Tﬁng 1, Toa nha A, sb 96, duong T, Phuong B, Quéan B,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat 1a ong Ngoé Chi D — Chu tich Hoi dong
Quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng P Thanh T — Chire vu: Pho Gidm
Péc Trung tim Xt 1y no Phap 1y. (theo Vian ban ty quyén sé 25/2020/UQ-
HDQT ngay 07/7/2020)



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T 1a ong Tran Vian T1 va/hoic ba
Nguyén Thi Bich P (theo Vin ban ty quyén sé 1703.2022/VPB ngay 05/7/2022).

Bi don:

1/ Ong Nham Chi C, sinh ndm 1985 (ving mit)

Thudng tra: 25 Puong B, Phuong H, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ba V& Ngoc L, sinh nim 1990 (ving mit)

Thuong tra: 25 Puong B, Phuong H, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi tam tra: Cin ho A1.3307, Chung cu The G, sé 346 duong D,
Phuong M, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 05/7/2022 va qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don Ngan hang thuwong mai co phan V (sau ddy goi tat la Ngdn hang V)
c6 nguoi dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi Bich P trinh bay:

Ngan hang thuong mai c¢6 phan V (sau ddy goi tit 1a Ngan hang V) cip
tin dung cho 6ng Nham Chi C va ba V& Ngoc L cin cr theo Hop dong cho vay
s6 LN1709180239142/BEN/HPCV ngay 02/10/2017, s6 tién cho vay la
2.000.000.000 ddng (Hai ty dong), thoi han cho vay 300 thang, ngay dén han 1a
09/10/2042, muc dich sir dung tién vay 1a thanh toan tién mua bat dong san 1a
can hd A1.3307 thudc du an The G tai 346 duong b, Phuong M, Quéan B, Thanh
phd Hb Chi Minh, theo d6 Ngan hang V di giai ngan timg lan nhu sau :

- Khé udc nhan no lan 1 s LN1709180239142/BEN/HPCV ngay
09/10/2017 véi s6 tién giai ngan 1.335.742.270 dong, 14i suat 8,3%/nim cb dinh
trong 12 thang dau tién, sau d6 duoc diéu chinh 3 thang/1 1an + bién d6 3,6%

- Khé u6c nhin ng lan 2 s6 LN1709180239142/BEN/HDCV ngay
13/03/2018 voi s6 tién giai ngén la 663.476.167 dong, 1ai suat 9,3%/nam c6 dinh
trong 12 thang dau tién, sau d6 dugc di€u chinh 3 thang/1 lan + bién d0 2,6%

Khoan no néu trén ctia ong C va ba L duoc bao dam bang viéc thé chap
can ho s6 A1.330 thudc du 4n Cao 6c H (The G) tai s6 346 duong B, Phuong M,
Quan B, Thanh phé HO Chi Minh theo Hop dong mua ban nha & sb
A1.3307/2017/HPDMB/MD-TGV ky ngay 08/9/2017 gitrta 6ng C, ba L va Cong
ty Co phﬁn M-D, dién tich st dung can ho: 74,36 m?, dién tich xay dung la
80,64 m?, diang ky giao dich bao dam ngay 09/10/2017.

Ngay 09/08/2019 khach hang Nham Chi C c6 vay khoan vay tin chap theo
Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, md va st dung tai
khoan thanh todn, thé ghi no va dich vu ngan hang dién tir v6i s6 tién giai ngan
68.000.000 dong, 1ai suat 18%, bién do 11%, muc dich vay tiéu dung.

Trong qua trinh str dung Vén vay cua cac Hop ddng cho vay trén, khach
hang da qué han thanh toan ng goc va lai vay ké tir ngay 01/06/2021 theo don
khéi kién ngay 05/07/2022, nay Ngan hang V thay d6i ngay qua han la
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09/06/2021. Mac du, Ngan hang da tao diéu kién vé thoi gian cho 6ng C ba L tra
ng nhung van khong c6 y thure tra dit ng cho ngan hang.

Xét thay bén vay khong con kha ning thanh toan no, do d6 Ngan hang V
da chuyén toan b khoan vay sang ng quéa han va thong bao chim dut viéc thuc
hién dbi v6i hop dong cho vay trén, dong thoi tién hanh khoi kién duong sy tai
Toa an nhan dan c6 tham quyén dé phat mai tai san thé chap thu hdi no.

Tinh dén ngay 12/06/2024, 6ng Nham Chi C, ba V4 Ngoc L da thanh toan
dugc cho Ngan hang V s tién 1.041.384.162 dong, trong d6 thu no gbc:
331.438.334 ddng, thu no 13i: 709.945.828 dong.

Nay Ngan hang V khai kién yéu cau 6ng Nham Chi C va ba V& Ngoc L
tra cho Ngan hang thuong mai cd phan V (sau day goi tat 1a Ngan hang V) sb
tién tam tinh dén ngay 12/6/2024 1 2.553.205.231 dong (Bang chit: Hai ty nam
tram nam muoi ba trieu hai tram lé nam nghin hai tram ba muoi mét dong),
trong d6 goém co:

Pon vi tinh: Pong

HDPTD No gbc No lai Téng du no

LN1709180239142/BEN/HDCV

ngdy 09/10/2017 1.143.778.373 | 497.347.888 | 1.641.126.261

LN1709180239142/BEN/HDCV

ngdy 13/03/2018 578.014.167 |304.604.876 | 882.619.043

Tong cong 1.721.792.540 | 801.952.764 | 2.523.745.304

Gidy dang ky kiém hop dong

cho vay khong TSBD 13.987.563 15.472.364 | 29.459.927

Tong cong 1.735.780.103 | 817.425.128 | 2.553.205.231

~ Ngoai ra, ong Nham Chi C, ba V6 Ngoc L phai thanh toan cho Ngéan hang
V 86 tién 1ai qua han phat sinh theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky tur
ngay 13/06/2024 cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan ng.

2. Truong hop, 6ng Nham Chi C, ba V5 Ngoc L khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh, thi Ngan hang V ¢c6 quyen yéu cau
Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip 1a: Quyén
tai san dimg tén 6ng Nham Chi C va ba V5 Ngoc L phat sinh tir Hop dong mua
ban cin ho chung cu sé A1.3307/2017/HPMB/MD-TGV ky ngay 08/09/2017
giita Cong ty C6 phan M-D va 6ng Nham Chi C ba V& Ngoc L, Dija chi nha 6
Can ho A1.3307 thu¢c du an The G tai 346 duong D, Phuong M, Quén B, TP.
H6 Chi Minh. Hop dong thé chip Quyén tai  san
LN1709180239142/BEN/HDTCSP ky ngay 02/10/2017. Pang ky giao dich bao
dam ngay 09/10/2017 tai Trung tim ding ky giao dich, tai san tai Thanh phé Ho6
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Chi Minh. Truong hop sau khi phat mai tai san bado ddm néu trén 6ng Nham Chi
C — Ba Vo Ngoc L van chua tra hét ng thi 6ng C, ba L van phai ti€p tuc tra hét
sO no con lai.

Sau khi phat mii tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
ong Nham Chi C, ba Vo Ngoc L phai ti€p tuc thuc hi¢n nghia vu thanh todn hét
khoan ng¢ con lai cho Ngan hang.

Bi don 6ng Nham Chi C, ba V6 Ngoc L da duoc Toa an téng dat hop 18
nhung khong dén toa lam viéc, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chtng ct, hoa giai va xét xtr nén khong cd y kién trinh bay.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua nguyén don van gitt nguyén yéu
cau khot kién, budc ong Nham Chi C, ba V& Ngoc L phai thanh toan cho ngén
hang téng sd tlen con no tinh dén ngay 12/06/2024 la 2.553.205.231 dong, trong
d6 tong no goc 1a 1.735.780.103 dong, tong no 14i qué han 13 817.425.129 dong.

~ Ngoai ra, 6ng Nham Chi C, ba V6 Ngoc L con ¢6 trach nhiém thanh toan
tiép khoan tién lai phat sinh tur ngay 13/06/2024 cho dén khi 6ng C, ba L tra heét
no theo 1ai suat théa thuan tai hop dong.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén N, Thanh ph6 Ho Chi Minh phat
biéu:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Thim phan, Hoi dong xét xir da tuan thu

dung cac quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy, xac dinh ding thim quyén, quan

h¢ phap luat tranh chap. Nhitng nguoi tham gia td tung duoc thuc hién day du
quyén va nghia vy theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Cin clr cac ban ty khai cua dai dién theo uy quyén cua
nguyen don cung vdi cac chimg clr ¢6 trong hd so vu an. Dé ‘nghi Hoi dong xeét
xtr chip nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai ¢ phan V (go1 tat 1a
Ngén hang V) dbi v6i 6ng Nham Chi C, ba V& Ngoc L vé “Tranh chap Hop
dong tin dung”: Budc 6ng Nham Chi C, ba V3 Ngoc L tra cho Ngan hang V so
tién tam tinh dén ngay 12/6/2024 theo Hop ddng cho vay sb
LN1709180239142/BEN/HDPCV ngay 02/10/2017 va Gidy dang ky kiém hop
ddng cho vay khong tai san bao dam sd tién 1a 2.553.205.231 dong (Bang chit:
Hai ty nam tram nam muwoi ba triéu hai tram lé nam nghin hai tram ba muoi
mét dong), va tién 13i phat sinh cho dén khi 6ng C, ba L tra xong sb tién cho
Ngan hang. Truong hop, 6ng Nham Chi C, ba V& Ngoc L khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh, thi Ngan hang V ¢6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap la:
Quyén tai san dimg tén ong Nham Chi C va ba V& Ngoc L phét sinh tir Hop
déng mua ban cian hd chung cu sb A1.3307/2017/HPMB/MD-TGV ky ngay
08/09/2017 gitta Cong ty C6 phan M-D va 6ng Nham Chi C ba V& Ngoc L, Pia
chi nha ¢: Can hg A1.3307 thuoc du an The G tai 346 duong D, Phuong M,
Quan B, Thanh phé H5 Chi Minh. V& an phi: Puong su chiu theo quy dinh phap
luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

* V& thu tuc t6 tung:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 12 Ngan hang thuong mai c6 phan V (goi tit 1a Ngan hang V)
khoi kién, yéu cau 6ng Nham Chi C ba V5 Ngoc L tra tién ng theo hop dong tin
dung. Trén hop ddéng cho vay s6 LN1709180239142/BEN/HDPCV ngay
02/10/2017 ghi dia chi bi don tai 25 duong D, Phuong H, Quan N, Thanh phé
H6 Chi Minh. Két qua xac minh ctiia Cong an Phuong H, Quan N, Thanh phé
Hb Chi Minh thé hién “éng Nhdm Chi C va ba Vé Ngoc L co ho khau thirong trii
tai 25 Pho Co Diéu, Phuong H, Qudn N, Thanh pho Hé Chi Minh, hién da ban
nha di ddu khéng ré”. Theo két qua xac minh ciia Cong an Phudng M, Quén B,
Thanh phé HS Chi Minh thi “tqi cin hé A1.3307 Chung cw G, 346 dwong D,
Phuong M, Qudn B c6 ba Vé Ngoc L sinh nam 1990 dang thuc té cw trii, con
duong sy Nham Chi C, sinh nam 1985 khong con thuc té sinh song di ddu khong
r6 dia chi”. Tuy nhién, khi thuc hién hop dong vay, ong C, ba L dd cung cap sb
ho khéu thé hién 6ng dang cu tra tai dia chi 25 duong D, Phuong H, Quan N,
Thanh phd H6 Chi Minh cho ngén hang va tai hgp dong tin dung ong C, ba L
cling da ghi dia chi trén vao hop d6ng. Nhu vay, 6ng C, ba L 1a ngudi dang phai
thyc hién quyén va nghia vu trong hop dong tin dung v61i Ngén hang V nhung
cung cap dia chi cu tri khong dung hoic da chuyen noi cu trd ma khong thong
bao cho Ngan hang V nén thudc truong hop cb tinh gidu dia chi theo huéng dan
tai Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/7/2017 ciia Hoi ddng Tham phan
Toa 4n nhan dan Téi cao. Do vay, Toa an van tién hanh giai quyét vu an theo thu
tuc chung va xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don cing cac tai liéu, chirmg ctr
co trong hd so vu 4n c6 du co so xac dinh ddy 1 vu an dan su vé viéc “Tranh
chép hop dong tin dung”, do bi don 6ng C, ba L 6 dia chi noi cu tri tai Quan N
nén vu an thudc thim quyen giai quyét cia Toa an nhan dan Quén N, theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T tung dan su. Vu an thudc truong hop Vién kiém sat nhan dan tham
gia phién toa theo khoan 2 Diéu 21 B luat t6 tung dan su.

[2] Xet bi don ong Nham Chi C va ba V6 Ngoc L da duge Toa an téng dat
hop 1¢ thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao phién hop kiém tra viéc
giao nodp, tiép can cong khai chimg clr va hoa giai, quyét dinh xét xir, quyét dinh
ho@n phién toa nhung ong C, ba L van vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung
dan su tién hanh xét xtr ving miat 6ng C, ba L.

[3] V& ndi dung:

[3.1] V& yéu cau ctia nguyén don thi thay rang:



Xét Hop dong cho vay sd LN1709180239142/BEN/HPCV ngay
02/10/2017 va Khé wéc nhan no 1an 1 sé LN1709180239142/BEN/HPCV ngay
09/10/2017, Khé uéc nhan ng 1an 2 sé LN1709180239142/BEN/HPCV ngay
13/03/2018, dugc giao két gitra Ngan hang V va ong C, ba L da thé hién ¥ chi tu
nguyén thoa thuan gitra hai bén, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, nguoi
tham gia ky két c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy, pht hop v6i quy dinh tai
Piéu 117, 119 B luat dan su. Do d6, hop dong tin dung, khé wdc nhan no nay
c6 hiéu luc phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia vy, nguyén don va bi don phai
c6 phai c6 trach nhi€m thyc hién cac thoa thuan da cam Kkét.

Ngan hang di giai ngan cho 6ng Nham Chi C va ba V& Ngoc L s tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) 1a co that; Muc dich giai ngan: thanh toan tién
mua bat dong san 1a cin ho A1.3307 thuéc du an The G tai 346 duong D,
Phuong M, Quén B Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han vay: 300 thang, ngay
dén han 13 09/10/2042. Theo Khé wuwéc nhin no lan 1 s
LN1709180239142/BEN/HDCV ngdy 09/10/2017, sb tién giai ngan Ia
1.335.742.270 déng, 13i suét 8,3%/mam cb dinh trong 12 thang dau tién, sau do
duoc diéu chinh 3 thang/1 lan + bién d6 3,6%. Theo Khé wéc nhan ng 1an 2 sb
LN1709180239142/BEN/HPCV ngay 13/03/2018, sb tién giai ngan 1a
663.476.167 dong, 14i suit 9,3%/nam cb dinh trong 12 thang dau tién, sau do
duogc diéu chinh 3 thang/1 lan + bién do 2,6%.

Ngay 15/10/2021 Ngan hang V da phat hanh thong bao khoi kién va thu
hoi no trude han théng bao khoan ng cua dng ba da qua han thanh toan yéu cau
ong tra ng va phéi hop xir 1y tai san thé chap cho Ngan hang V. Do éng C, ba L
d3 vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang V da chuyén khoan vay thanh ng
qué han ttr ngay 09/06/2021.

Qng Nhém Chi C va ba V5 Ngoc L da thanh toan cho Ngan hang V theo
Hop dong tin dung tinh den ngay 12/06/2024 s6 tién la 1.041.384.162 dong
(trong d6 so6 tien goc 1a 331.438.334 dong va so tién 1ai 1a 709.945.828 dong).

Tinh dén ngay 12/6/2024, Dbéi v6i Hop doéng cho vay sb
LN1709180239142/BEN/HPCV ngay 02/10/2017 é6ng Nham Chi C va ba V5
Ngoc L con ng Ngan hang V cac khoan:

Theo Khé wdc nhan ng lan 1 s LN1709180239142/BEN/HPCV ngay
09/10/2017 1a:

- Vén gbc: 1.143.778.373 dong

- L&i trong han 345.356.990 dong

- Lai qua han 151.990.898 dong.

Téng cong 1.641.126.261 dong

Theo Khé wdc nhan ng lan 2 s6 LN1709180239142/BEN/HPCV ngiy
13/03/2018 la:

- Vén gbc: 578.014.167 dong

- Lai trong han 210.307.761 dong

- Li qua han 94.297.115 ddng.



Téng cong 882.619.043 dong

Nhu vay ong C, ba L da vi pham nghia vu thanh toan ng cho Ngéan hang V.
Viée ong C, ba L khong thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang V khi dén han
d3 vi pham quy dinh ctia Hop dong tin dung, Diéu khoan va Piéu kién cap tin
dung hai bén da ky két. Vi vay, Ngén hang V yéu cau ong C, ba L tra tién no
gbc va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két va
phat mai tai san thé chip dé thu héi ng 13 ¢ can cr, pht hop véi quy dinh tai
Piéu 95 Luat cac T6 chtc tin dung. Do d6, Hoi ddng xét xir co co sd chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[3.2] Xét yéu cau tra sb tién no theo Gidy dang ky kiém hop dong cho vay
khong tai san bao ddm cua nguyén don thi thay rang:

Ong Nham Chi C d3 ky Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai
san bdo ddm, md va st dung tai khoan thanh toéan, thé ghi n¢ va dich vu Ngan
hang dién tor ngay 09/8/2019 1a hoan toan ty nguyén. Theo do, Ngan hang V da
cap tin dung cho 6ng C sb tién giai ngan 13: 68.000.000 ddng, muc dich vay la
tiéu dung, 13i suat 18%, bién do 11%.

~ Qua trinh thyc hién hop dong ong C ludn vi pham nghia vu thanh toan n¢
gbc va lai phat sinh. Vi vy, Ngan hang V da chuyén khodn vay thanh khoan no
qué han ttr ngay 09/6/2021.

Qua trinh str dung thé 6ng C da thuc hién cac giao dich va thanh toan
hang thang, tinh dén ngay 12/6/2024 ong C, ba L da thanh toan duogc sb tién
80.117.974 d6ng (trong d6 no gbc 1a 54.012.437 dong, no 1di 1a 26.105.537
dong). Viéc 6ng C khong thanh toan du no tin dung hang thang cho Ngan hang
V da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan da ky, anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua Ngan hang V.

Theo Gidy diang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mo va
st dung tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dich vu Ngan hang dién tor ngay
09/8/2019 thé hién 6 ong C da ky xdac nhén da doc, hiéu 18 va chép thuin toan bd
ndi dung cua Ban diéu khoan, diéu kién sir dung md, str dung tai khoan va dich
vu; diéu kién str dung dich vu Ngan hang dién tir, biéu phi dugc cong bd trén
website cia Ngan hang V. Theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu 19/2016/TT-
NHNN ngay 30/6/2016 ctua Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong thé
Ngéan hang thi T6 chirc phat hanh thé duoc thu phi ctia chu thé theo Biéu phi
dich vu thé ctia t6 chtrc minh va khong dugc thu thém bat ky loai phi nao ngoai
Biéu phi dd cong bd va Biéu phi dich vu thé phai néu 1 céac loai phi, mtrc phi ap
dung cho tirng loai thé va dich vu thé. Tai Ban Biéu phi va diéu khoan diéu kién
cia Ngan hang V ciing néu rd ting loai phi va biéu phi dich vu thé dugc cong
b tai website chinh thirc ciaNgan hang V. Cac loai phi di duoc cong bd trén
website cua Ngan hang V theo ding quy dinh.

Do do, Ngan hang V khoi kién yéu cau ong C tra sd tién tinh dén ngay
12/6/2024 tong cong 1a 29.459.927 dong (trong d6 du ng goc la 13.987.563
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dong, du no 13i 1a 15.472.364 ddng) 1a phu hop vai thoa thuan tai Gidy dang ky
kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam, mé va st dung tai khoan thanh
toan, thé ghi ng va dich vu Ngan hang dién tir ngay 09/8/2019, nén cé can ctr
chap nhan yéu ciu khai kién cua ngan hang.

[3.3] Xét thdy, muc 13i suat trén do cic bén ty nguyén thoa thuan tai hop
dong tin dung va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung phu hop véi quy
dinh cua phap lut. Viéc Ngan hang ap dung murc lai suat trén c6 co 8O dé chip
nhén. Do d6, nguyén don yéu cau ong C, ba L tra tong sb ng lai qua han
817.425.128 dong 1a c¢6 cin clr, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu ciia nguyén
don.

Nhu vay, tong sb no 13i qua han ong Nham Chi C, ba V5 Ngoc L ¢ nghia
vu phai thanh toan cho Ngén hang tam tinh dén ngay 12/6/2024 theo Hop dong
cho vay s LN1709180239142/BEN/HPCV ngay 02/10/2017 sb tién 1a
801.952.764 déng. Ong Nham Chi C, ba V& Ngoc L con nghia vu thanh toan
tiép khoan tién 1ai phat sinh tir ngay 13/06/2024 cho dén khi tra hét no theo 1ai
suat thoa thuan tai hop dong.

Ong Nham Chi C tra no cho nguyén don theo Gidy dang ky kiém hop
ddng cho vay khong tai san bao dam sd tién no 13i qua han 1 15.472.364 dong
va tién 1ai phat sinh cho dén khi ong C tra xong s6 tién cho Ngan hang.

Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu 4n, dé 1am r6 khoan no néu trén Toa
an da nhiéu 1an triéu tap hop 1& ong Nham Chi C, ba V& Ngoc L dén toa dé trinh
bay y k1en ciia minh nhung ong C, ba L van vang mit xem nhu di tir bo quyén
cung cip chung ctr, quyen tu bao v¢€ loi ich ciia minh trudc toa.

[3.4]. Xet yéu cau xir 1y tai san thé chip: Dé dam bao nghia vy thanh toan
d6i v6i khoan tién vay cia Ngan hang V, ong Nham Chi C, ba Vo Ngoc L da ky
hop ddng thé chdp quyén tai san sé6 LN1709180239142/BEN/HDTCSP ngay
02/10/2017 d6i v6i Ngan hang noi dung: thé chap tit ca quyén tai san thudc s
hiru bén thé chiap phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ s6
A1.3307/2017/HPMB/MD-TGV ky ngay 08/09/2017 giita Cong ty C6 phan M-
D va 6ng Nham Chi C ba Vo Ngoc L, Dia chi nha ¢: Can hd s6 A1.3307 thudc
du 4n Cao 6c H (The G) tai sb 346 duong D, Phuong M, Quéan B, TP.HO Chi
Minh, dién tich st dung can ho: 74,36 m?, dién tich xay dung 1a 80,64 m?, va da
duoc dang ky giao dich ddm bao theo ding quy dinh ctia phap ludt nén day la tai
san hop phap cua 6ng Nham Chi C, ba V& Ngoc L; 6ng C, ba L ¢6 quyén dung
tai san thudc so hiru cua minh dé bao dam thyuc hién nghia vu cho bén nhéan thé
chap. Xét thdy: Hop dong thé chip can ho chung cu néu trén dugc thoa thuén,
ky két boi nhitng nguoi c6 di nang lyc, duge chimg nhan bdi co quan cong
chtng va dang ky tai san thé chip theo quy dinh ctia phap luat; c6 ndi dung va
hinh thtrc phu hop voi quy dinh cta phép luat. Do vay, hop dong thé chip c6
hiéu luc phép luat, 1a can ct phap 1y phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

Theo ndi dung cta hop dong thé chip can ho chung cu: tai Diéu 2 Nghia
vu dugce bao dam thi muc 2.1 quy dinh: “7ai sdn thé chdp néu tai Piéu 1 Hop
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a"o”‘ng nay bao dam cho viéc thuc hién toan by nghia vu hién tai va nghia vu
trong tuwong lai bao gom nghia vu trd no goc, ldi, cdc khodn phi, cdc khodn phat,
cdc khoan boi thuong thiét hai va tat ca cdc nghia vu tai chinh khac cua Bén thé
chap doi véi Bén Ngdn hang phat sinh tir tat cd cdc van kién tin dung dwoc ky
két giita Bén thé chap voi Bén Ngdn hang trudc, trong va sau ngay ky két ‘Hop
dong ndy bao gom tdt ca cdc phu luc, van ban sita doi, bo sung, cdc khé wéc
nhdn ng va cdac van ban lién quan cua cdc van kién tin dung nay (“Vin ki¢n tin
dung”). Van kien tin dung theo quy dinh tai dzem nay dwoc hiéu bao gom nhing
khong gioi han cac Thoa thudn vé viéc cung cdp va sir dung tin dung, Hop dong
tin dung, Hop dong cdp han mirc tin dung, Hop dong cho vay, Hop dong cho
vay han mirc thau chi tai khoan, Hop ddng phat hanh va sir dung the tin dung,

Hop a”ong cdp bao lanh, Hop dong chiét khau, Hop dong phat hanh L/C hay bdt
ky hop dong, théa thudn ndo ghi nhdn cdc giao dich cdp tin dung giita Bén
Ngdn hang va Bén thé chap hodc bdy ky giao dich nao khdc xdc nhdn nghia vu
ng ciia Bén thé chdp véi Bén Ngdn hang.”

Theo nodi dung “Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBP, mo
va st dung tai khoan thanh toan, thé ghi no va dich vu Ngan hang dién tu” ngay
09/8/2019 gitra Ngan hang V va 6ng Nham Chi C, tai phan xac nhan va cam két
cua khach hang: “...b) Pong y rang, triecong hop téi khéng thanh toan dung han
cdac khoan no, nghla vu tdi chinh lién quan trong qud trinh vay vén theo théa
thuan tai Hop a"o”‘ng cho vay, Ngdn hang V dwoc tam khoa va tw dong trich bat
ky tai khodn ndo cia téi tai Ngdn hang V .....d) Pong ¥ cho Ngdn hang V ¢6
quyén chi gidi chdp (cdc) tdi san ciia téi dang dam bdo cho viéc thuc hién nghia
vu khac cua toi tai Ngan hang V ...khoan no cua toi véi Ngan hang V theo
khodn vay phdt sinh tir Hop dong cho vay nay”.

Nhu véy, nguyén don dé nghi xir 1y tai san bao dam 1a can ho chung cu s6
A1.3307 thudc du an Cao 6¢ H (The G) tai s6 346 duong B, Phuong M, Quén B,
TP.HO Chi Minh, dién tich st dung can ho: 74,36 m% dién tich xdy dung la
80,64 m? dé thu hdi 2 khoan no cua bi don theo Hop déng cho vay sd
LN1709180239142/BEN/HPCV ngay 02/10/2017 va Gidy ding ky kiém hop
d6ng cho vay khong TSBD, md va sir dung tai khoan thanh toan, thé ghi ng va
dich vu Ngéan hang dién tr ngdy 09/8/2019 14 ¢ cin ¢t can chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Truong hop ong Nham Chi C, ba V6 Ngoc L khong
thue hién nghia vu tra no d6i voi Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén dé nghi
co quan co tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé
dam bao nghia vu thanh toan 02 khoan ng cua 6ng Nham Chi C, ba V6 Ngoc L.
Truong hop khi xtr 1y tai san thé chap néu khong du tra khoan ng trén thi ong
Nham Chi C, ba V5 Ngoc L phai tiép tuc tra no Ngan hang thuong mai cb phan
V cho dén khi thanh toan xong toan b s tién ng, néu thira thi Ngan hang V tra
lai cho nguoi thé chip tai san. Ong Nham Chi C, ba V5 Ngoc L phai ¢o trach
nhiém giao lai tai san thé chdp cian hd chung cu trén cho Ngan hang khi Ngan
hang c6 yéu cau phat mai xtr 1y tai san thé chap



[4] Tur nhimg phan tich trén, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
Ngan hang thuong mai ¢6 phan V, budc ong Nham Chi C, ba V& Ngoc L c¢6
nghia vu phai thanh toan cho Ngan hang tam tinh dén ngay 12/6/2024 theo Hop
dong cho vay sé6 LN1709180239142/BEN/HPCV ngay 02/10/2017 s6 tién la
2.523.745.304 (Hai ty nam trim hai muoi ba triéu bay trim bén muoi 1im nghin
ba trdm 1¢ bon dong), trong d6 ng gbe 1a 1.721.792.540 ddng, no 13i quéa han 13
801.952.764 dong va theo Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san
bao dam sb tién 14 29.459.927 ddng (Bdng chit: Hai muoi chin triéu bon triam
nam muoi chin nghin chin tram hai muoi bay ddng) trong d6 ng goc 1a
13.987.563 d6ng, no lai qua han 1a 15.472.364 dong va tién 13i phat sinh cho dén
khi 6ng C, ba L tra xong so tién cho Ngan hang. Tong cong 6ng Nham Chi C va
ba V& Ngoc L phai tra cho Ngan hang V s6 tién 1a: 2.553.205.231 (Hai ty nim
trdm nam muoi ba triéu hai trim 1é nim nghin hai trim ba mwoi mdt dong).

[5] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh dé
nghi chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan V
(Ngan hang V). Hj1 dong xét xtr xét thay dé nghi nay c6 co s& nén chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:

Can ctt Diéu 26 ctua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi: Ngan hang thuong mai c6 phan V
(Ngan hang V) khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

Ong Nham Chi C, ba V5 Ngoc L phéi chiu 83.064.105 dong tién 4n phi
dan su so tham.
Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 biéu 228; biéu 266;
Diéu 271; Biéu 273; B0 luat T6 tung dan su nim 2015

- Can ctr Diéu 463 B6 luat Dan sy nam 2015;
- Can ctr Didu 90, 91, 95, 98 Luat céc to chirc tin dung;

- Céan cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé &n phi va I¢ phi toa éan;

- Can cur Luat Thi hanh an dan su;

L Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang thuong mai
c6 phan V (got tat la Ngan hang V) doi voi 6ng Nham Chi C, ba V6 Ngoc L vé
viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”

- Budc ong Nhém Chi C, ba Vo Ngoc L cc')’ tré}ch nhi€ém tra chp Ngan
hang thuong mai c6 phan V (Ngan hang V) tong so0 tién da vay tinh dén ngay
12/6/2024 1a 2.553.205.231 (Hai ty ndm tram ndm muoi ba triéu hai tram 1¢ nam
nghin hai tram ba muoi moét dong) theo Hop dong cho vay so
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LN1709180239142/BEN/HPCV ngay 02/10/2017 va Gidy ding ky kiém hop
dong cho vay khong tai san bao dam, trong do no gbc 1a 1.735.780.103 ddng, ng
131 qua han 13 817.425.128 ddng va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung cho
dén khi 6ng Nham Chi C, ba V& Ngoc L tra xong sd tién cho Ngan hang thuong
mai c¢6 phan V (Ngan hang V).

Thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dén su c6 thAm quyén ngay sau khi
ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thém cho dén khi thi hanh an
xong, ong Nham Chi C, ba V& Ngoc L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han ciia s6 tién no goc chua thanh toan, theo muc 14i sut ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma 6ng Nham Chi C,
ba V& Ngoc L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cua
Ngan hang cho vay.

2. Truong hop 6ng Nham Chi C, ba Vo Ngoc L khong thi hanh hodc thi
hanh khong ddy du khoan tién vay va lai phat sinh tai Hop dong cho vay sb
LN1709180239142/BEN/HPCV ngay 02/10/2017 va Gidy ding ky kiém hop
dong cho vay khéng tai san bao dam cho Ngan hang thuong mai cd phan V
(Ngan hang V) thi Ngan hang V co quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su
c6 tham quyén xur ly tai san thé chap theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su
dé thu hoi no theo trach nhiém thé chip cia ngudi thé chap. Cu thé tai san thé
chap theo Hop dong thé chap tai san 1a tit ca quyén tai san thudc s hitu bén thé
chap phat sinh tir Hop ddng mua ban nha ¢ sé A1.3307/2017/HPMB/MD-TGV
ky ngay 08/09/2017 giita Cong ty Co phan M-D va 6ng Nham Chi C ba Vo
Ngoc L, Dia chi nha ¢: Can ho s A1.3307 thudc du an Cao 6c H(The G) tai sd
346 duong B, Phuong M, Quan B Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nham Chi C, ba V& Ngoc L phai chiu an phi dan sy so tham 1a
83.064.105 dong (Tam muoi ba triéu khong tram sau muoi bon nghin mét tram
1¢ nam dong).

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai‘cé phan V (Ngan hang V) sb tién tam
tng an phi da ndp 1a 36.510.210 dong (Bang chir: Ba muoi sau tri¢u nam tram
muoil nghin hai trdm mudi dong) theo bién lai thu tién tam Ung &n phi so
AA/2021/0010273 ngay 25/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan N,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don ving mit co quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy dugc nhin ban an hodc ban 4n dugc niém yét.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;
- VKSND Qudn N;

- Chi cuc THADS QN;

- Duong su;

- Luu VP, HS.

Phan Thi Thanh Trang
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