TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 245/2025/DS-PT

Ngay 09/5//2025
“V/v Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Qudc
Ong V5 Bao Anh
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thj Hoéng Chuc 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi - Ki€ém sat vién.

Ngay 09 thang 5 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phé Can Tho
xét xir phuc tham cdng khai vy an thy ly s6 58/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 3
nam 2025 ve vi¢c “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban 4n dén su so thim s6 04/2025/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2025
cua Toa an nhan dan quan B bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 213/2025/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2025 giira cac duong su:

-Nguyén don: Qng Nguyén Thai T, sinh ndm 1979. Dia chi: ap M, x4 M1,
huyén P, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+Ba Dang My L, sinh nam 1998. Dia chi: xa T, huyén T, tinh Ca Mau.
(Hop dong ty quyén ngay 23/5/2024)

+0ng Nguyén Vin C, sinh ndm 1989. Pja chi: phudng H, thanh phd N,
tinh Hau Giang. (Hop dong uy quyén ngay 23/5/2024).

-Bi don: Ong Vo Hoéng T‘l, sinh nam 1977. Pja chi: s6 khu vuc B, phuong
Long Hoa, quan B, thanh pho Can Tho.

- Nguoi khdng cdo:  Ong V6 Hoang T1 la bi don.
-Nguwoi khdang nghi: Vién trudng Vién kiém sdt nhan dan qudn B.
NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién dé ngay 23/5/2024, don khoi ki¢n b6 sung dé ngay
07/8/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Nguyén, trude day vao ngay 03/10/2022 nguyén don (Nguyen Thai T) voi
bi don (V6 Hoang T1) co ky “Hop dong dat coc mua ban dat (nha)" nham muc
dich nguyen don nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat tir bi don phan dat
thudc gidy chirng nhén quyén su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6: DE 045709, s6 vao s0 cip GCN: CS10081 do S Tai nguyén
va moi trudng thanh phd Can Tho cap ngay 28/06/2022, ddi tuong ctia hop dong
cu thé nhu sau: Thira dit sd: 651; To ban dd sb: 19; Dia chi thira dat: Khu vuc
T, phuong T1, quin B, thanh phé Can Tho. Dién tich: 215m? (bang chir: Hai
trim mudi 1im mét vudng). Muc dich sir dung: Dat trong cay lau nam 185,3m?,
dat tréng lua nudce con lai 29,7m?. Theo ndi dung cua hop déng dat coc hai bén
théng nhat gia chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a: 300.000.000 dong
(Ba tram tri¢u dong). Nguyén don da giao cho bi don sd tién 1a: 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong) ngay ngay ki hop dong dit coc mua ban dat (nha).
Theo thoa thuan hai bén sé tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo hop dong dit coc mua ban dat (nha) néu trén tai Van phong cong ching
vao ngay 13/10/2022 va nguyén don sé& giao s tién con lai 1a: 100.000.000 df)ng
(Mot tram triéu ddng) cho bi don. Tuy nhién, khi dén ngay ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi bi don da khong thue hién theo thoa thuan méc du
nguyén don di nhiéu lan lién h¢ nhung bi don van khong thue hién nghia vu cua
minh ma vién nhiéu 1y do tron tranh. Nhan thay quyén va lgi ich hgp phap da bi
xam pham, vi vay nguyén don c6 don khoi kién yeu cau Toa an giai quyét nhiing
van dé sau:

Yéu cau Toa an budc bi don c6 nghia vu “Tiép tuc thyc hién hop dong dat
coc mua ban dat (nha)" ky ngay 03/10/2022 giita nguyén don dng Nguyén Thai
T v6i phia bj don 1a ong V6 Hoang T1. Cu thé bi don 6ng V& Hoang T1 c6 nghia
vu ky hop dong chuyén nhuong, ban giao thira dat va tién hanh chinh 1y sang tén
cho nguyén don 6ng Nguyén Thai T theo quy dinh.

Bi don 6ng V& Hoang T1 da vi pham nghiém trong nghia vu ctia hop dong,
khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong véi nguyén don va ciing tai
“Hop dong dit coc mua ban dit (nha) "dwoc ky vao ngay 03/10/2022 giita
nguyén don va bi don, can ct tai diéu 3: Cam két chung: gitta hai bén c6 cam
két voi nhau ring néu bén A (tirc bén ban 1a ong V0 Hoang T1) khong ban
(chuyen nhuong) cho bén B (bén mua ong Nguyén Thai T) phan dat thude thira
dat sb: 651, to ban dd so 19, dién tich: 215m?, thudc gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 DE 045709, s6 vao s6 cap GCN: CS10081 do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho cap ngay 28/06/2022 dung tén 6ng V3 Hoang T1 thi
phai bdi thuong gap 02 (hai) s6 tién dd nhan coc cho bén B (bén mua).

Ngay 07/8/2024, nguyén don c6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an
giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau Toa an huy “Hop dong dit coc mua ban dat (nha)" ky ngay
03/10/2022 gitra t6i (Nguyen Thai T) vdi phia bi don 1a 6ng VO Hoang T1.
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- Yéu céu Toa an budc phia bi don 6ng V6 Hoang T1 c6 nghia tra lai cho
6ng T tong so tién 1a 600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong) Trong do6 s tién
6ng T da dat coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u ddng) va sd tién phat coc
14 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

*Bi don la 6ng V6 Hoang T1 trinh bay:

Dbi voi yéu cau cla nguyén don bi don khong dong v “Tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc mua ban dat (nha)" ky ngay 03/10/2022 giita ong Nguyen Thai
T vo6i phia bi don 1a 6ng VO Hoang T1, khong dong ¥ ky hop déng chuyén
nhuong, ban giao thura dat va tién hanh chinh ly sang tén cho nguyén don. Boi
thue té 1a cam c6 tai san voi gia cdm 1a 200.000.000 dong, 13i suat hang thang

6.5%/thang. Ong T1 da dong 1ai mot thoi gian, hién tai 6ng T1 con no lai mot sO
tién 14i. Thue té 6ng T1 cAm cho 6ng T 04 tai san, dong 13i chung khong chia ra.
Do do, 6ng T1 xin chudc lai tai san theo 1ai sut quy dinh cia nha nudc. Hoac
thuong lwong mdt con s6 cu thé, 6ng T1 san sang tra thém 100.000.000 dong.

Do nhu cau can von 1am an, thong qua 6ng Nguyén Huy P, dia chi: duong
Tran Chuyén, quan C, thanh pho Can Tho, nén vao ngay 03/10/2022 6ng T1 co
vay va nhan tién tir ong Nguyén Huy P, s6 tién vay goc 1a 200.000. OOOdong (Hat
tram triéu dong), 13i suat phai dong la 6.5%/thang. Tat ca cac giao dich vé sb tién
no do ong Nguyen Huy P tryc tiép giao dich v6i 6ng T1, ban than 6ng T1 cling
chua timg biét 6ng T. Bé dam bao s6 no vay, nén Ong P khong lam bién nhén ng
ma yéu cau 0ng T1 phai ky hop dong dit coc chuyen nhugng quyén sir dung dat
(v6i hinh thirc gia cach), hop dong dit coc chi thé hién phia ngudi nhan tién coc,
khong thé hién nguoi dat coc 13 ai. Dén hom kién ra Toa thi phia 6ng P ghi tén
ong T vao hop dong coc mua ban noi trén. Phan tai san ong P yéu cau ong T1
phai dam bao ky hop dong dit coc 1a Gidy chirg nhan quyén su dung dat 50 051
to ban d6 s6 19 dién tich 215m?, dong thoi 6ng P giir gidy chung nhan quyén sir
dung dat ban gdc, khi nao dng Tl hoan thanh nghia vu tra s6 no trén thi ong T1
va ong P s€ huy hop dong dit coc va 6ng P phai c6 nghia vu giao tra gidy ching
nhan quyen sit dung dét (ban gdc) lai cho dng T1. Cing thoi gian nay, anh
Nguyen Chi H, dia chi: Xa T, huy¢n P, Tinh Hau Giang va Ba b6 Thi Kim L,
dia chi: 86D/4 khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho ciing 12 nguoi
vay tién cta 6ng P v&i hinh thirc ddt coc nhu 6ng T1 (Tong Sé tién vay la:
1.500.000.000d6ng (mdt ty nam tram triéu ddng) va da dong tong s 13i ca tién
mat va chuyén khoan cho 6ng P 1a: trén 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong)
s tién dong lai hang thang cho 6ng P. Ong T1, Ong Hiéu, BaL cung dong chung
va glri bang tién mat va chuyén khoan cho dng Nguyen Huy P (tién mat thi khong
c6 bién nhan dong 13i) 6ng T1 1a ngudi dimg ra chuyén tra 13i chinh. Do sb tién
l&i 6ng T1 phai chiu qua cao, nén tur thang 12/2023 6ng T1 da khong con kha
nang dong lai. Nay 6ng Nguyén Thai T khéi kién budc 0ng T1 phai thyc hién
hop dong dat coc, thyc hién thu tuc chuyén nhuong phan dét theo gidy ching
nhén quyén quyen st dung dat néu trén cho 6ng T dung tén. Vay ong T1 dong v
tra sb tién vay gdc cho s tién vay 1a 200. 000.000 ddng (hai tram triéu dong).
Khi 6ng T1 hoan thanh nghia vy thanh toan sé tién 200.000.000 dong (hai trim



triéu ddng) thi ong Nguyép Thai T phai giao tra lai cho 6ng T1 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (ban goc) cho ong T1.

Can cr vao Hop dong coc ngay 03/10/2022, thoi han hiéu luc ctua Hop
d6ng da hét vi trong vong 10 ngay dén ngay 13/10/2023 phia nguyén don khong
ra cong chung. Cin ctr vao Piéu 3 cta cam két chung thi viéc nguyén don yéu
cau boi thudng 1a khong c6 cin ctr, bén ban khong thuc hién Hop dong thi phai
bdi thuong gap 2 1an, bén mua khong cong ching thi mat coc. Do dd, bi don
ddng ¥y hiy hop ddng dit coc nhung khong dong tra lai tién coc va bdi thuong
coc. Pong thoi yéu cau nguyén. don tra lai ban chinh GCN QSDBD cho bi don.

Tai budi hoa giai ngay 29 thang 10 nam 2024, ong T1 ddng ¥ tra cho
nguyén don 250.000.000 dong (Hai trdm ndm muoi triéu dong) trong han 30
ngay.

-Tai ban 4n dan su so thdm s6 04/2025/DSST ngay 14 thang 01 ndm 2025
cta Toa an nhan dan quan B da tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Hay hop dong dat coc dé ky ngay 03/10/2022 gitra 6ng Nguyén Thai T
va ong Vo Hoang T1 Ve viéc dit coc dé dam bao chuyen nhuong phan dat tai
thtra 80 651, tO ban d6 sd 19, dién tich: 215m?, thudc gidy chirng nhan quyén str
dung dat sb DE 045709, s6 vao s6 cap GCN: CSlOOSl do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho cap ngay 28/06/2022 dimg tén 6ng V& Hoang T1.

- Budc 6ng VO Hoang T1 phai c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Thai
T s6 tién 200.000.000 dong da nhan cua 6ng Nguyen Thai T va boi thudng cho
6ng Nguyén Thai T sb tién 400.000.000 dong, tong cong budc 6ng V& Hoang
T1 phai c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Thai T s6 tién 600.000.000 dong (Sau
tram triéu dong)

- Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua tra so
tién trén thi con phai chju 13i suat phat sinh ddi véi s tién cham tra theo mirc 13i
suat quy dinh tai diéu 357 va 468 Bo luat dan sy 2015.

- Khi dng V& Hoang T1 thuc hién xong nghia vu tra s6 tién néu trén, 6ng
Nguyén Thai T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Vo Hoang T1 ban chinh gidy chtng
nhan quyén st dung dat s DE 045709, sb vao so cap GCN: CS10081 do So Tai
nguyén va méi trudng thanh phd Can Tho cip ngay 28/06/2022 dung tén Ong
Vo Hoang T1. Truong hop 6ng T1 thuc hién xong nghia vu tra sd tién néu trén
d6i voi ong T, néu 6ng T khong tra cho dng V6 Hoang T1 ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi bj don thuc hién quyén yéu cau cap lai theo quy dinh
cua phap luat.

2. V& 4n phi:
- Bi don phai chju: 28.000.000 dong (Hai muoi tim triéu dong)

- Nguyén don duoc nhén lai tong cong 14.300.000 dong (Muoi bon trigu,
ba tram ngan dong) tién tam ng an phi da dong, trong d6 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu so 0002745 ngay 30/5/2024 va
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14.000.000dong (Mudi bon triéu dong) theo bién lai thu sd 0002900 ngay
08/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B, thanh phé Can Tho.

Bén an so thdm con tuyén quyén khang céo cua céc bén theo ludt dinh.

~ Tai don khang céo dé ngay 22/01/2025 cua 6ng VO Hoang T1 yéu qéu Toa
an cap phuc tham sua ban an so tham theo huong khong boi thuong tién phat
coc 400.000.000 dong.

Tai Quyet dinh khang nghi sd 02/Qb-VKS-DS ngay 24/01/2025 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan quan B dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Can
Tho xét xtr phiic thim theo hudng stra ban an dan su so tham s 04/2025/DSST
ngay 14 thang 01 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan quan B

Tai phién toa phtc tham, bi don gilr nguyén khang cao. Cac bén duong su
khong thod thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da chip hanh dung
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. V& ndi dung vu 4n, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang viéc khong thyc hién duoc hop dong chuyén nhuong 1 do 16i cta cia ca
hai bén nén khong thé phat coc, dé nghi &p dung khodn 2 Piéu 308 B luét td
tung dan sy, stra ban an so tham theo khang nghi da néu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac ching cir da tham tra cho thiy cac bén tranh
chap hop dong dit coc. Tod an nhan quan B da thu 1y, giai quyét 1a ding tham
quyén va xac dinh dung quan hé tranh chép theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat to tung dan sy ndm
2015.

[2] Ho so thé hién ngay 03/10/2022, cac bén ky két hop dong dit coc. Qua
trinh thyc hién hop déng, bi don thtra nhan da nhan 200 tri¢u déng cua nguyén
don. Nhu vay, nguyén don da thuc hién nghia vu nghia vu thanh toan dot 1 theo
thoé thuén tai Diéu 2 cua hop déng dat coc.

[3] Bi don di giao gidy chting nhan quyén st dung dat cho nguyén don.
Nhu vay, bi don da thuc hién nghia vu ciia minh theo Diéu 4 cua Hop dong dat
coc.

[4] Tai Diéu 2 cua hop déng dat coc, cac bén thoa thuan réng, nguyén don
thanh toan tiép cho bi don s6 tién 100 triéu dong vao ngay 13/10/2022. Dén nay,
nguyén don chua thanh toan s tién nay nén nguyén don c6 15i theo thoa thuan
da giao két.

[5] Hop dong dat coc khong thoa thuén rd thoi diém, dia diém ky két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thoa thuan nhu vay 1 thiéu chat ché
dé rang budc trach nhiém cua cac bén. Do vdy, viéc cac bén khong thuc hién



viéc chuyén nhuong chinh thuc trén thuc té thi khong du co s¢ xac dinh 161 vé
ai, col nhu hai bén cung c6 161 trong thién chi thyc hién hop dong.

[6] Theo phén tich trén thi hai bén déu c6 161 dan dén viée khong thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Theo quy dinh tai tiéu muyc 1.1,
muc 1, phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Ho1 dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi trudng hop nay khong du diéu kién phat
coc. Bi don hoan tra cho nguyén don 200 tri¢u ddng tién coc va ty nguyén tra
thém 50 triéu tién 14i 13 c6 loi cho nguyén don. Tir d6 cho thiy, khang céo cua
bi don 1a ¢6 co sd chidp nhan, khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém st nhan
dan quan B 1a ¢6 can cu.

[7] V& an phi: do stra ban 4n so thAm nén nghia vu chiu 4n phi dan sy so
tham theo quy dinh tai biéu 147 Bo luat tb tung dan su. An phi dan su phuc
tham, theo quy dinh tai Piéu 148 B9 luat to tung dan su, bi don khong phai chiu
an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luét to tung dan su.
Stra ban an so tham.
1.Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

-Huy hop dong dat coc da ky ngay 03/10/2022 gitra Ong Nguyén Thai T
va Ong Vo Hoang T1 Ve viéc dit coc dé dam bao chuyen nhugng phan dat tai
thtra 86 651, tO ban db sb 19, dién tich: 215m?, thu¢c gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 DE 045709, s6 vao so cap GCN: CSlOOSl do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho cap ngay 28/06/2022 dimg tén 6ng V& Hoang T1.

-Budc 6ng VO Hoang T1 phai hoan tra cho 6ng Nguyén Thai T so tién
250.000.000 dong.

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua tra so
tién trén thi con phai chiu tién 1ai phat sinh do1 véi so6 tién va thot gian cham tra
theo murc 141 suat quy dinh tai Bi€u 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan su
2015.

Khi 6ng V6 Hoang T1 thuc hién xong nghia vu tra s tién néu trén, 6ng
Nguyén Thai T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Vo Hoang T1 ban chinh gidy chtng
nhan quyén st dung dat sé DE 045709, s6 vao so cap GCN: CS10081 do So Tai
nguyén va méi trudng thanh phd Can Tho cip ngay 28/06/2022 dung tén ong
V06 Hoang T1. Truong hop 0ng T1 thyc hién xong nghia vy tra s tién néu trén
d6i voi ong T, néu 6ng T khong trd cho 6ng V6 Hoang T1 ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thi bi don thuc hién quyén yéu cau cap lai theo quy dinh
cua phap luat.

2.Vé an phi dan sy so tham:



-Ong V6 Hoang T1 phai chiu 10.000.000 dong (Mudi triéu dong)

-Ong Nguyén Thai T phai chiu 20.000.000 dong, chuyén tién tam (mg an
phi 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi sé 0002745 ngay 30/5/2024
va 14.000.000 dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0002900 ngay 08/8/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan B, thanh phé Céan Tho thanh an phi. Ong
T phai nop thém 5.700.000 dong.

~ 3.An phi dan sy phac thim: Ong V6 Hoang T1 dugc nhan lai 300.000
dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0001450 ngay 07/02/2025 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quéan B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén B

- THADS quén B PAKY

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Tuin Qudc — Vé Biao Anh Nguyén Ché Linh



