TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG NGU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH PONG THAP

Ban 4n s6: 16/2018/DS-ST
Ngay: 28-6-2018

VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phain Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nong Phu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ngo6 Thi Lé Nga.

2. Ong Ngb Van Sung.

= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thi T2 - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Hong Ngu, tinh Bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Héng Ngu, tinh Péng Thdp
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 5, ngay 05 va 28 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa
an nhan dan huyén Hong Ngu, tinh Bong Thap, xét xir so thém cong khai vu an thy
Iy 0 255/2017/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2017, vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
21/2018/QbXXST-DS ngay 19 thang 4 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ‘(A)ng Trinh Ngoc X, sinh nam 1960; dia chi cu tr: ap T 2,
Xa T, huyén H, tinh Bong Thap; c6 mat.

NQuoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong LEPhi T la
Luat su ctia Van phong Luat su C thudc Poan Luat su tinh BDong Thap; ¢d mat.

2. Bi don:, Ong Tran Vian K, sinh nim 1941; dja chi cu tra: 4p T 1, X3 T,
huyén H, tinh Pong Thap; c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:

3.1. Ba Bui Thi N, sinh ndm 1948; dia chi cu tra: 4p T 1, xd T, huyén H,
tinh BDong Thap; c6 mat.

3.2. Anh Tran Vin C, sinh nam 1982; dja chi cu tra: ap T 1, X& T, huyén H,
tinh Bong Thép; vang mat (c6 don xin vang mat).

3.3. Chi Nguyén Thi Kim T1, sinh ndm 1982; dia chi cw tri: ap T 1, X& T,
huyén H, tinh Bong Thép; vang mat (c6 don xin vang mat).
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3.4. Ba Pham Thi L, sinh nim 1966; dia chi cu tra: 4p T 2, X4 T, huyén H, tinh
Pong Thap; vang mit (c6 don xin vang mit).

3.5. Chi Trinh Thi Thuly T2, sinh ndm 1991; dia chi cu tra: 4p T 2, X4 T, huyén
H, tinh Dong Thap; ving mit (c6 don xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khdi kién dé ngay 18 thang 10 ndm 2017, trong qua trinh giai quyét
vu an ciing nhu tai phién tda so thim, nguyén don ong Trinh Ngoc X, trinh bay
Ngay 19 thang 12 nam 2014, dng c6 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
v6i ong Tran Vin K. Ong nhan chuyén nhugng phan dat rudng co dién tich 7.403m?
tai thira 126, t& ban d6 s6 7, xa T, huyén H, tinh Pong Thép; gia chuyén nhuong 1a
555.000.000d. Hop dong thue hién ding theo quy dinh cua phép luat, 6ng da dugc
cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 31 thang 12 nim 2014 va di tra
du tién cho 6 ong K, nhung do IUa chua thu hoach nén chua do dat ngay ma cho thu
hoach xong gan 01 thang sau, hai bén mai vao do dac, cam ranh. Ong phat hién
dién tich dat ong K giao bi 1éch vi tri thura dat trong hop dong duoc cap giay. Ong
nho Ban nhén dan 4p giai quyet Do da dén thoi vy laa tiép theo nén 6ng phai thué
nguoi dap bo dé st dung dat. Ong c6 nho dia chinh xa do dac ciAm ranh lai nhung
ong K khong déng y va nho tru ranh méi. Hién nay, xem Xxet, tham dinh, do dac lai,
dién tich tinh ludn dat 14n muong ong dang sir dung 13 6.850,8m?2 Nay ong yéu cau
ong Tran Vian K giao dat cho 6ng du 7.403m? theo vi tri thira dét ghi trong hop
dong, dién tich dat con thiéu 1a 793m? (Theo dién tich do dac thuc té thé hién trén
so do xac dinh dién tich tir manh trich do dia chinh sé 02/2018 ngay 29/01/2018
cua Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén Hong Ngw). Doi \(y! phan dat 1an
muong dién tich theo do dac thuc té dién tich 240m? chua dugc cip Gidy ching
nhan thi 6ng chap nhan tra lai cho 6ng K.

Tai Ban khai ngay 21 thang 3 ndm 2018, bi don dng Tran Van K, trinh bay:
Nguon gdc dét trude ddy ong mua ctia 6ng Vo Van Hoi. Sau do, do ket tién ong co
chuyén nhuong lai cho ong Trinh Ngoc X 1a 7.002m?, ¢ lam bién nhan. Nay ong
Trinh Ngoc X yéu cau 6ng tra lai phan dat chénh léch 1.044m?, 6ng khong dong y
vi phan dat da chuyén nhuong day du.

Trong cac Bién ban hoa giai ngay 21 thang 3 va ngay 16 thang 4 ndm 2018,
bi don ong Tran Vian K, trinh bay: Ong c6 chuyen quyén sur dung dat nhur 16i trinh
bay cua 6ng Trinh Ngoc X, dién tich 7. 403m?, gia chuyén nhuong 555.000.000d.
Sau khi lam gidy to nhan tlen xong thi ong va 6ng X da cung do dac cdm ranh dung
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da chuyen nhuong. Ong X di nhan dat,
dap bo s dung. Nay do dac lai dién tich dat bi thiéu ong khong dong ¥, vi trude
day 02 bén thdng nhat da do dat giao dung theo Gidy chung nhén quyén st dung
dat chuyén nhuong roi. Ong khong chip nhdn toan b yéu cau cua 6ng Trinh Ngoc
X va ciing khong nhan lai phan dét 1an muong dién tich theo do dac thuc té 240m?,
phan dat nay ong da T2 trai ra su dung da lau khdng nh¢ thoi gian, trude khi dugc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.



Ngudi co quyén,lori, nghia vu L quan ba Bui Thi N, trinh bay: Ba la vg cua
ong Tran Van K, ba thong nhat véi 1o trinh bay cua ong K, khong dong y voi yéu
cau cua 6ng Trinh Ngoc X.

Cho dén két thiic phan tranh ludn tai phién toa so tham, cdc dwong s chua
thong nhat duoc:

Ong Tran Vin K xé4c dinh chi chuyén nhuong dién tich dat 7.000m?, gia
525.000.000d, voi chimg cr 13 “Bién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat”
khong dé ngay. Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét thi du 2m? ong thong
nhét cho ludn, nén dién tich 12 7.002m?2. Ong chi nhén sb tién 525.000.000d, khéng
thira nhan chuyén nhuong dién tich 7.403m? vdi gia 555.000.000d, nhung dng thira
nhan c6 ky tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chimg thuc ngay
19 thang 12 nam 2014 va chit ky phia dudi chir “ngudi nhan” trong “Bién nhan”
ngay “11.2 2015” ma éng Trinh Ngoc X xuat trinh 1a chit ky ctia ong.

Ong Trinh Ngoc X thira nhan luc dau théa thuan chuyén nhuong 1a 7.000m?
nhu 6ng K trinh bay, gia 75.000d/m?, 14 525.000.000d. Do lac d6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat thé chap tai Ngan hang, lam thoa thuan dé ong K nhan trude sb
tién 420.000.000d tra tién cho Ngan hang méi 1dy gidy ra lam tha tuc chuyén
nhuong. Sau do, khi gép cong chirc Dia chinh xa lam thu tyc chuyén nhu:ong thi
trong Glay chung nhan quyén sir dung dat cua ong K duoc cap 1a 7.403m?, nén hai
bén thdng nhét chuyén nhuong hét theo Gidy mdi 1am thu tuc duoc, gia chuyén
nhugng ciing 75.000d/m?, tinh chan 1a 555.000.000d. Sau khi lam Hop dong
chuyén nhuong tai xa theo quy dinh thi ong di tra di tién cho ong K 555.000.000d,
¢6 1am “Bién nhan” ngay “11.2 2015 do dng viét, ong K ky tén. Ong yéu cau ong
Tran Vin K giao cho 6ng phan dién tich dat con thiéu 1a 793m? thudc thira 126,
td ban do s6 7, xd T, huyén H, tinh Pong Thap. Ong tu nguyén giao tra lai cho
6ng K dién tich dat 240,8m? chua duoc cap Gidy chung nhan.

Ong Tran Van K va ba Bui Thi N khong chip nhén toan b yéu cu cua
ong Trinh Ngoc X.

Céc duong sy di thong nhat gia tri dat dang tranh chip 1a 75.000d/m2.

Tai phién toa, ong X tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai sdn 6ng da nop tam tng 1a 5.421.0004.

Luat su L& Phi T phét biéu y kién tranh luadn: Nguyén don da chimg minh
duoc viéc chuyén nhuong dat, giao tién dﬁy du, c6 bién nhan nhung 6ng K chua
giao du dat, nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng X, budc 6ng K giao
dung va du thira dat chuyén nhuong.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham
gia to tung ding theo quy dinh cua B) luét Té tung dan su. Vé ndi dung vu an, dé
nghi: Chap nhan yéu ciu cua 6ng X, budc 6ng K giao dung va du phan dat da
chuyén nhuong cho 6 ong X dién tich 793m?. Cong nhan viéc 6ng X tu nguyén tra
lai cho 6ng K phan dat khong chuyén nhuong 240,8m?.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Dy 1a vu an tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan huyén Hong
Ngu, tinh Dong Thap theo quy dinh tai cac khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su. Nguoi ¢ quyen
loi, ngh1a vu L quan vang mit nhung cé “Pon Xin vang mat” nén Toa 4n van tién
hanh xét xur theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chép:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Trinh Ngoc X yéu cau ong Tran
Vian K giao cho 0 ong phan dién tich dat con thiéu 793m? 14 c¢6 can cir dé chap nhan
vi 6ng di cung cp dugc chimg cr 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat chimg thuc ngay 19 thang 12 nam 2014 va “Bién nhan” ngay “11.2 2015”
duoc 6ng K thira nhan c6 ky tén.

[4] Ong K trinh bay 6ng chuyen nhuong hét dién tich dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cap da giao cho 6ng X Ia 7.002m?, nhung trong céc
Glay chuang nhén quyén str dung dat ma ong K dugc cép 1an dau (ngay 05/9/2001)
va cap d01 (ngay 09/12/2012) do Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén H
cung cap cho Toa 4n, thi dién tich thira 126 déu 1 7.403m? nén viéc ong cho rang
chi chuyén nhugng cho 6ng X dién tich dat theo Gidy chimg nhan quyén su dung
dat 7.002m? 1a khong co can cu.

[5] C&c thu tuc hoa giai ¢ co sO, hoa giai tai Toa an 6ng K déu thira nhan
dién tich chuyen nhuong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 7.403m2.
Hop dong chuyén nhugng duge thyuc hién va c6 hiéu lyc phi hop voi quy dinh tai
cac Diéu 167 va 169 ctia Luat Dat dai nam 2013, cac Diéu 500, 501, 502 va 503
cua B¢ luat Dan su.

[6] Ong K d4 nhan du tién chuyén nhugng 555.000.0004d theo “Bién nhan”
ngay “11.2 2015”, nhung chua giao du quyén st dung dat cho ong X theo Diéu 3
ctia Hop dong ma 2 bén di thoa thuan: “Bén A c6 nghia vu giao thtra dit néu trén
tai Diéu 1 ctia hop ddng nay cung gidy td vé quyén st dung dat...”.

[7] Do d6, chap nhan yéu ce‘iu‘ cua dng X, budc ong K cung cac thanh vién
trong ho gia dinh phai giao ti€p phan dat con thicu cho dung va du thtra dat da
chuyén nhuong cho ong X.

~ [8] Xet viéc 6ng Trinh Ngoc X tw nguyén tra lai cho 6ng Tran Van K phan
dat khong nam trong thira dat chuyén nhuong 240,8m? 1a phu hgp, khong vi pham
di€u cam cua ludt va khong trai dao dirc xa hoi nén cong nhan.

[9] Y kién tranh luan ctia ctia Luét su T va phat biéu cua }{iém sat vien dé
nghi 1a phu hop nhu nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[10] V& an phi: Can ct vao cac Piéu 144 va 147 cta Bo luét Té tung dan
su; diém d khoan 1 Diéu 12, cac Diéu 26, 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi toa 4n; Danh muc
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murc an phi, 1€ phi Toa an (ban hanh kém theo Phap Iénh sO 10/2009/UBTVQH12
ngay 27 thang 02 nam 2009): Ong K la nguoi cao tudi c6 don dé nghi mién tién
an phi nén cho duoc mién ndp. Tra lai tién tam Gng an phi cho 6ng X.

[11] V& chi phi té tung khac: Ong X tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gi tai san, so tién di nop tam ung 5.421.000d, phu hO’p véi
quy dinh tai cac Piéu 157, 158, 165 va 166 ctiia Bo luat T tung dan sy nén chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao cac Piéu 26, 35, 39, 91, 92, 144, 147, 157, 158, 165, 166 va
228 cua Bo luat To tung qan su; cac bieu 500, 501, 502, 503 va 688 cua B¢ luat
Déan sy nam 2015; cac bicu 167 va 169 cia Luat Bat dai nam 2013; Diéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng

vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Trinh Ngoc X.

Budc 6ng Tran Van K cling cac thanh vién trong ho gia dinh gom Bui Thi
N, Tran Vin C va Nguyén Thi Kim T1 giao cho 6ng Trinh Ngoc X dugc quyén
str dung phan dat chuyén nhugng con thiéu c6 dién tich 793m? thuéc mot phan
thira 126, to ban d6 s6 7, xa T, huyén H, tinh Déng Thap, ¢6 vi tri:

- Hudng Pong giap dat Trinh Ngoc X 88m + 49,2m;

- Hudng Tay giap dat Tran Van K 98,2m + 36,4m;

- Huéng Nam giap dat Tran Vian K dang st dung 9,3m;
- Hudng Bic giap dat Nguyén Van Tho 6,3m.

2. Cong nhan su ty nguyén cua 6ng Trinh Ngoc X tra lai cho 6ng Tran Vin
K phan dat c6 dién tich 2‘40,8m2 thudc dat thuy loi lién ké thira 126, to ban do so6
7, Xa T, huyén H, tinh Bong Thap, c6 vi tri:

- Huéng Bong giap muong nudce 3,3m + 2,9m;
- Hudng Tay giap dat Tran Van K 5,2m;

- Huéng Nam giap muong nudce 46,9m;

- Hudng Bic giap dat Trinh Ngoc X 47,8m.

(Theo So db xac dinh dién tich tir Manh trich do dia chinh s6 02/201 8 ngay
29 thang 01 nam 2018 va So d6 moc cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén H.)

3. Vé an phi:

3.1. Mién tién an phi dan sy so tham cho 6ng Tran Vin K.
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3.2. Tra lai cho éng Trinh Ngoc X s6 tién tam tmg an phi dan sy so thim
da nop 300.000d theo bién lai thu tien s6 14463 ngay 19 thang 10 ndm 2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hong Ngu, tinh BDong Théap.

4. V& chi phi té tung khac: Cong nhén su tu nguyén cta 6ng Tran Van K
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san s6 tién 5.421.000d
(Nam tri€u bon tram hai muoi mot nghin dong), da ndp chi xong.

5. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

6. Hudng dan thi hanh an dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, nguo1 phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (28/6/2018); doi véi duong sy khong co mit
tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han
khang céo dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cip;

- Luu hd so vu an, Vin phong.

Nguyén Nong Phu



