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Ban 4n s6: 80/2023/DS-PT
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V/v: Tranh chap quyén sir dung dit;
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét; yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Tran Phude Hiéu

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Thanh; Ong Pang Vian Cudng

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Minh Khué, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thugn tham gia phién
tdoa: Ong Pham Xanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 5, ngay 07 thang 6 va ngay 05 thang 7 nam
2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thudn xét xir phuc tham cong khai vu
an dan sy thu ly s6 79/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 8 nam 2022 vé “Tranh
chip quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa La Gi1 bi khang cédo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim s6 01/2023/QP — PT
ngay 03 thang 01 nam 2023; Thong bao vé viéc ma lai phién toa sb 27/2023/TB-
TA ngiy 19 thang 4 nam 2023; quyét dinh hodn phién toa s6 47/2023/QD-PT
ngay 11 thang 5 nam 2023; quyét dinh tam ngimg phién toa sd 17/2023/QD-PT
ngdy 07 thang 6 nam 2023; thong bio vé viéc thay d6i thoi gian xét xur sb
48/TB-TA ngay 21 thang 6 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1963; Dia chi: Thon Ba Mai
1, xa T.X, huyén H.T, tinh B.T.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Phan Thanh H, sinh nim 1987; Pia chi:
Thon P.T, x& T.P, thi xa L.G, tinh B.T.

- Bi don (c6 yéu cau phan t6): Ong Vi Vin T, sinh nim 1969; Dia chi:



162 L/24 Trudong Chinh, phuong X, Quan T.B, TP.HCM.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi D, sinh nam 1977; Dia chi: 162 L/24 Truong Chinh, phuong
X, quan T.B, Thanh phé H.C.M.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua ba Dién: Ong Vi Van T, sinh nim
1969; Pia chi: 162 L/24 Truong Chinh, phuong X, quan T.B, Thanh phd
H.C.M.

2. Ong Vii Van T, sinh ndm 1972; Dia chi: S6 230/18/6 Truong Chinh,
phuong 13, quan Téan Binh, TP.HCM.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Thang: Ong Vii Van T, sinh nam
1969; Pia chi: 162 L/24 Truong Chinh, phuong X, quan T.B, Thanh phd
H.C.M.

3. Ong b6 Hong C, sinh nam 1972; Pia chi: S6 152/2/21 duong s6 10,
phuong 9, Quan Go Vap, TP.HCM.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Cuong: Ong Vii Van T, sinh ndm
1969; Pia chi: 162 L/24 Truong Chinh, phuong X, quan T.B, Thanh phd
H.C.M.

Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Thu H;

Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan
khang nghi tai quyét dinh s6 17/QD-VKS-DS ngay 19/7/2022.

Tai phién toa phuc thim c6 mat ong Phan Thanh H, 6ng Vi Van T; con
nhitng ngudi tham gia to tung khac vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tém tat nhu sau:

1/ Pon khoi kién dé ngay 04/4/2019, don khéi kién b6 sung ngdy
09/12/2019; ngay 24/5/2021 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhir tai phién toa so tham, phia nguyén don trinh bay:

Nguyén don ba Pham Thi Thu H 1a ngudi c6 quyén sir dung dat thira so
33, to ban d6 s 2, dién tich 10.504 m?, theo gidy CNQSD dét sé AB 079315, do
UBND thi x3 La Gi cip ngdy 29/7/2005, cip nhat bién dong lan cudi ngay
29/6/2018, dat toa lac tai Thon Hi¢p An, xa Tan Tién, thi xa La Gi (ba Huong
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén Phuc Thién, ba Ho Thi Thanh
vao nam 2018). Thira dat ba Huong c6 canh phia Pong Béc tiép giap véi thira
dat 6ng Vii Van T (6ng Tuyén nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén
Du Thao, ba Ha Thi Thu Trang vao nim 2017). Sau khi nhan chuyén nhuong ba
Huong phat hién ong Tuyén d6 dat san 14p mit bang lan qua thira dat cua ba
Huong khoang 5885,2 m?, qua do dac dién tich dat tranh chap dugc xac dinh



5.444,1 m?. Nay ba Huong khoi kién yéu cau budc 6ng Tuyén di doi 07 ciy xa
clr va toan bo dién tich dat san l4p, tra lai dat 1an chiém 5.444,1 m? thudc mot
phan thtra s6 33, to ban dd s 2, gidy CNQSD dét sé AB 079315, do UBND thi
xd La Gi cip ngay 29/7/2005, cap nhat bién dong lan cudi ngay 29/6/2018, dat
toa lac tai Thon Hi¢p An, xa Tan Tién, thi xd La Gi.

Vao ngay 09/12/2019, nguyén don ba Pham Thi Thu H ¢6 don yéu cau
khai kién bd sung: yéu cau hiy bo mot phan Gidy CNQSD dat s6 B 615637 do
UBND huyén Ham Tan cdp ngay 30/11/2004 dtng tén Ha Thi Thu Trang (hién
da chuyén nhuong cho ong Vi Van T). Véi Iy do: Cing mot vi tri dat nhung
UBND huyén Ham Tén cii da cap 02 Gidy CNQSD dat; thir nhat, cap Gidy
CNQSD dit s6 C792977, thira s6 33, to s6 2, dién tich 20.504m? cho 6ng Ho
Séng Thao vao ngdy 20/10/1995; thr hai, cap Gidy CNQSD dit s6 B 615637,
thira s6 11, to s6 2, dién tich 10.332 m? cho ba Ho Thi Thu Trang vio ngay
30/11/2004. Tai thoi diém cap Gidy CNQSD dat cho ba Ho Thi Thu Trang thi
Gidy CNQSD dat s6 C792977, cap ngay 20/10/1995 ctia 6ng HO6 Song Thao van
con gia tri chua bi thu hdi, hiy bo. Do d6 mot phan thira dat s6 11, to ban do sd
2, dién tich 10.332 m? cap cho ba H6 Thi Thu Trang d3 chong 1én mot phan thira
dat s6 33, to ban d6 s6 2, dién tich 20.504 m? cip cho 6ng H6 Song Thao.

Vao ngay 24/5/2021, nguyén don ba Pham Thi Thu H c¢6 don yéu cau
khai kién bo sung yéu cau giai quyét: Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat giira ong Vi Van T, ba Lé Thi D va 6ng Vii Vin T,
duoc Vian phong cong chimg La Gi chimg nhan ngay 28/5/2019, s6 cong ching
No 04566; Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung
dat gitta 6ng Vil Van T, ba Lé Thi D va 6ng B4 Hong C, dugc Vin phong cong
chting La Gi ching nhin ngay 28/5/2019, sé cong chimg No 04564; Huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CO 674140 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay
20/6/2019 cho dng Vil Van T; Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 674138 do So Tai nguyén
va Méi truong tinh Binh Thuan cip ngay 20/6/2019 cho 6ng B Hong C. Ly do:
ngay 19/3/2019 UBND xi Tan Tién to chirc hoa giai tranh chdp dat giira ba
Huong va o6ng Tuyén nhung dén ngay 20/3/2019 van xac nhan trong bién ban
kiém tra 1a vi tri dat 6ng Tuyén tach thtra, chuyén nhugng khong cé don tranh
chap tai UBND xa Tan Tién, dé 6ng Tuyén lam thu tuc tach thira, chuyén
nhuong; tai thoi diém 6ng Tuyén 1am tha tuc tach thira chuyén nhuong dat nay
la dat dang c6 tranh chap dang duoc Toa 4an La Gi thy 1y giai quyét; can cir diém
b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013 va khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh sb
52/2018/Qb-UBND, ngay 27/12/2018 ctia UBND tinh Binh Thuén thi 6ng Vi
Vian T khong du diéu kién dé tach thia chuyén nhuong. Vi vdy hop dong
chuyén nhuong dat giira vo chéng 6ng Vit Van T va 6ng D3 Vin Thing, éng D



Hoéng C déu bi vo hiéu, cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 CO 674138; CO 674140 cap ngay
20/6/2019 cho 6ng Thing, 6ng Cudng déu khong c6 cin cir, trai quy dinh phap
luat. Ngoai ra, nguyén don khéng chip nhan yéu cau phan td cua bi don.
Nguyén don c6 don dé nghi triéu tap SO Tai nguyén méi trudng tinh Binh
Thuan; Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuin; Uy ban nhan dan x3 Tan
Tién; Ong Vii Van T; Ong B Hong C vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu
cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

2/ Bi don dng Vii Van T, dong thoi la nguoi dai dai dién theo uy quyén
ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D (vo éng Tuyén), trinh
bay:

Vao nam 2017, 6ng Vil Van T nhan chuyén nhuong tir vo chdng ong
Nguyén Du Thao, ba Ha Thi Thu Trang dién tich dat 10322 m?, thuodc thira sd
11, to ban dd sd 02, dat toa lac tai Thon Hiép An, xa Tan Tién, thi x3 La Gi. Khi
giao dich 2 bén tién hanh ban giao dat, ranh gii dat 6n dinh dugc rao kém gai
try pé tong, 6ng Tuyén kiém tra dat du. Dén dau 2018 6ng Tuyén nhan duoc
thong bao cua Uy ban xi Tan Tién viéc 6ng Nguyén Phuc Thién khiéu nai tranh
chap dat cho rang dat ong Tuyén chong lan 1én dat 6ng Thién nhung khong co
co s& vi dat 6ng Tuyén mua sir dung dung hién trang va khdp véi so, phu hop
v6i cac thira dat lién ké, trong d6 canh mat tién duong Hung Vuong 86 mét,
canh tiép giap dat ba Huong dai 148 mét (con canh ba Huong chi dai khoang 90
mét), mat sau ngang 30 mét va gay khuc.

Qua hoa giai thuong thao, 6ng Thién néi rang dat nay ctia ba Nhan (ba
Nhan 1 chau vo ong Thién), ba Nhan nhd 6ng Thién dung tén dum, mudn gi thi
thuong thao v6i ba Nhan, ba Nhan 13 ngudi quyét dinh (ba Nhan hién nay dinh
cu tai M), 6ng Thién chi ky hd so hop thire. Ong Tuyén lién lac thuong thao
v6i ba Nhan va hai bén théng nhat dé lai toan bd dat (bao gom ca phan dat
khong tranh chap mat tién dudng Hung Vuong khoang 20 mét va phan chong
14n) voi gia 1,6 ti dong dé cham dut tranh chap. Ong Tuyén mua dit nay dé xay
dung dau tu 1am in kinh doanh, mic du khong co lan chiém dat nhung 6ng
Thién khiéu nai thu gui tranh chép anh hudng dén cong viéc lam an nén 6ng
Tuyén thoa thuan mua ludn phan cta ong Thién 21 mét mit tién dudong Hung
Vuong dé khoi tranh chap kién thua phtic tap. Trong lac chua chudn bi du tién
thi vo chong 6ng Thién ba Thanh ky hop dong chuyén nhuong cho ba Huong.
Ong Tuyén cho rang dit dang tranh chdp chua giai quyét 6n théa nhung vo
chong 6ng Thién lai chuyén nhuong cho ba Huong, ba Huong biét r5 dat dang
tranh chip ma van sang nhuong dé khai kién 6ng Tuyén ra Toa. Viéc sang
nhuong dat gitta vo chong ong Thién va ba Huong 1a vi pham vé diéu khoan
chuyén nhuong dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013.
Nay 6ng Tuyén xac dinh 6ng Tuyén st dung dat dung phan dat ctia minh, khong



lan chiém dat cia nguyén don nén khong chap nhan toan bd yéu cau khadi kién
cua nguyén don.

Vao ngay 06/11/2019, bi don ong Vii Van T ¢6 yéu cau phan té yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dét gitta vo chong ong Nguyén
Phiuc Thién va ba Pham Thi Thu H duogc cong chu’ng chu’ng thuc ngay
14/6/2018. Véi 1y do: dat dang tranh chap, chua cé quyet dinh cudi cing ma van
nhan sang nhuong, viéc sang nhuong dét giit vo chong 6ng Thién va ba Huong
1a vi pham vé diéu khoan chuyén nhuong dat quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
188 Luat dt dai 2013.

Vao ngay 15/6/2021, bi don 6ng Vii Van T tiép tuc co yéu cau phan tb
yéu cau giai quyét: Cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 10.332 m? thudc
thira dat s6 01, to ban dd s6 02 toa lac tai thon Hiép An, xa Tan Tién, thi x4 La
Gi, tinh Binh Thuén 1a quyén st dung dat hop phap cho 6ng Vii Van T theo gidy
chtimg nhan quyén st dung dat s6 B 615637 do Uy ban nhan dan huyén Ham
Tan nay la thi x3 La Gi cip ngay 30/11/2004, cap nhat chinh 1y bién dong ngay
14/6/2017 va ngay 05/6/2019 theo hd so sé CN 003680; Cong nhan quyén sir
dung dét co dién tich 4.087,3 m? thudc thira dit s6 301, to ban dd sb 42 toa lac
tai thon Hi¢p An, xa Tan Tién, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan theo giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CO 674140 do So Tai nguyén va Mbdi Truong tinh
Binh Thuan cap ngay 20/6/2019 cho 6ng Vii Van T; Cong nhan quyén st dung
dat c6 dién tich 1.868,8 m? thudc thira dat s6 302, t& ban d6 s6 42 toa lac tai thon
Hiép An, xd Tan Tién, thi xd La Gi, tinh Binh Thuin theo gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 CO 674140 do S¢ Tai nguyén va Moi Truong tinh Binh
Thuén cap ngay 20/6/2019 cho 6ng D Hong C; Huy bo phan dat (néu c6) do co
su nham 1an din dén tranh chip trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
AB 079315, thira dat s6 33, to ban do s6 02 do Uy ban nhan dan huyén Ham Tan
nay 1a thi xa La Gi cip ngay 29/7/2005 cho dng Luong Hai; Huy boé Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AB 079315 do Uy ban nhan dan huyén Ham Tén,
nay la thi xd La Gi cp ngay 29/7/2005 d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat sé No 03672, quyén sd 02/2018TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin
phong Coéng chting La Gi chimg thuc ngdy 14/6/2018 giita vo chong ong
Nguyén Phiic Thién, ba H6 Thi Thanh v&i ba Pham Thi Thu H. Ly do: dat nay
trude khi sang nhuong cho 6ng Tuyén thi vo chong Nguyén Du Thao ba Ha Thi
Thu Trang da trong cdy cong nghiép 1au nam, sir dung 6n dinh lién tuc theo
dung vi tri hinh thé dugc cdp, ndm 2017 chuyén nhuong lai cho ong Tuyén sir
dung. Nam 2017 6ng Thién gui don hoa giai tranh chap dat véi ong Tuyén
nhung khong thanh, dén nim 2018 6ng Thién ban dat cho ba Huong la chua
dung tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013 (boi vi dat dang c6 tranh
chép). Do giira 6ng Thién va ba Huong d3 giao dich mua ban dit thanh cng nén
ong Tuyén cho rang 6ng Thién da rit don yéu cau hoa giai tranh chap dat (dat



khong con tranh chap) nén ong Tuyén tach thira chuyén nhugng cho 6ng Thiang,
ong Cuong. Viéc tach thira chuyén nhuong dat cho 6ng Thing, 6ng Cuong la
dung quy dinh phap luat. Ngoai ra, bj don dé nghi dua vo chong 6ng Nguyén
Phuc Thién, ba H6 Thi Thanh vao tham gia td tung trong vu an voéi tu cach
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

3/ Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van T, 6ng D6 Hong C
trinh bay:

Vao thang 7 nam 2017, 6ng Thang va ong Cudng c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Tuyén mot phan thira dat, cu thé 6ng Thing nhan chuyén nhuong chiéu
ngang mat tién dudng Hing Vuong 52 mét, dai 70 mét, chiéu ngang mit sau 56
mét, c¢6 dién tich 4.087,3 m2. Ong Cudng nhan chuyén nhuong chiéu ngang mit
tién duong Hung Vuong 26 mét, dai 70 mét, chiéu ngang madt sau 28 mét, co
dién tich 1.868,8 m?, tat ca thudc thira dat sd 11, to ban dd sb 2, dat toa lac tai
thon Hiép An, xa Tan Tién, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan. Khi ong Théng va
6ng Cuong nhan chuyén nhugng dat c6 ranh gidi 6n dinh, vi ban viéc va nhiéu
Iy do khach quan nén hai bén chua lam thu tuc tach so sang tén tai thoi diém do.
Pén ngay 28/5/2019 hai bén méi hoan thanh thu tuc duge cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat. Hai bén
thuc hién thl tuc chuyén nhuong dung theo quy dinh phap luat, dé dam bao
quyén loi 6ng Thing va 6ng Cuong dé nghi Toa xem xét cong nhan quyén hop
phap d6i véi thira dat ¢a nhan chuyén nhuong tir ong Tuyén.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2022
ciia Toa dn nhan dan thi xa La Gi da quyét dinh:

Can cur vao: Piéu 26, 35, 39, 147, 200 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 166
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Khéng chip nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham
Thi Thu H vé viéc: Budc bi don ong Vi Van T di do1 07 cay xa cu, toan bg dién
tich dat san lap, tra lai dat 1an chiém 5.444,1 m% Hiy bo mot phan Gidy CNQSD
dat s6 D 615637 do UBND huyén Ham Tén cip ngay 30/11/2004 dung tén Ha
Thi Thu Trang; Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir
dung dét gitta 6ng Vil Van T, ba Lé Thi D va 6ng Vil Van T ngay 28/5/2019;
Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dét giita ong
Vii Van T, ba Lé Thi D va 6ng B4 Hong C ngay 28/5/2019; Huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CO 674140 cap ngay 20/6/2019 cho éng Vii Van T; Huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
674138 cap ngay 20/6/2019 cho 6ng P Hong C.



2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Vil Van T vé viéc:
Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chdng 6ng
Nguyén Phuc Thién va ba Pham Thi Thu H chimg thuc ngay 14/6/2018; Huy b
Gidy chtng nhan quyén str dung dit s6 AB 079315 cap ngay 29/7/2005 ddi voi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra vo chong ong Nguyén Phuc
Thién, ba H6 Thi Thanh v6i bd Pham Thi Thu H duoc ching thuc ngay
14/6/2018.

Ngoai ra, Ban &n so thim con tuy@n vé an phi, chi phi té tung khéc, quyén
va nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang c40 yéu cau hiy an so tham;
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin khang nghi theo hudng
huy 4n so thim dé giai quyét lai do chua x4c dinh ddy du quan hé tranh chép, bo
sot nguoi tham gia t6 tung, thu thap tai liéu, chimg ctr chua day du.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
giit nguyén yéu cau khang cao, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét huy Ban 4n so
tham do vi pham nghi€m trong thu tuc td tung va chua thu thap déy du tai liéu,
chtng cir dé giai quyét vu an.

Kiém sat vién sau khi phan tich, danh gia toan b tai liéu, chimg cir di thu
thap c6 trong ho so vu an, ké ca tai liéu thu thap & giai doan phuc tham, Kiém
sat vién thay d6i noi dung khang nghi tir dé nghi hily 4n sang hudng sira an so
tham va phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét
vu 4n & giai doan phiic thim va quan diém giai quyét vu 4n nhu sau:

- V& thu tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
phuc thim di thyuc hién dung theo quy dinh cta B luat T6 tung dan sy tir khi
thu 1y vu an dé xét xtr phiic thim dén trude khi nghi an; cic dwong su tham gia
t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung
dan su.

- V& thdm quyén giai quyét vu an: Khi giai quyét tranh chap vé hop déng
chuyén quyén s dung dat ma hop dong d6 bi vd hiéu, nhung ngudi nhan
chuyén quyén da duoc cip GCNQSDD hoic di duoc xac nhan noi dung bién
dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cap gidy dé tham gia
t6 tung va khong can phai tuyén huy gidy chiing nhan da cip cho nguoi nhan
chuyén nhuong. Do d6, Toa an cap so tham thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TS tung dan sy.

- V& quan hé tranh chap: Can cir yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu
cau phan té caa bi don, Toa an cap so tham trich yéu quan hé tranh chap can giai
quyét 1a “Tranh chap quyén sur dung dat” 1a trich yéu chua day du. Bé nghi, Hoi



d6ng xét xtr phdc tham xac dinh lai cac quan hé tranh chép theo dung nhu cac
yéu cau khai kién cua nguyén don va phan té caa bi don.

- V& nguoi tham gia té tung: Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don va khong chip nhan yéu cau phan té caa bi don, khong huy
céc hop ddng chuyén nhuong dat c6 lién quan, nén viéc Toa an so thim khong dwa
vo chdng 6ng Nguyén Phiic Thién, v chdng ba Ha Thi Thu Trang tham gia té tung
ciing khéng 1am thay d6i noi dung tranh chap giita cac duong su, dong thoi khong
lam anh hudng dén quyén lgi hop phap ciing nhu quyén té tung cia vo chong dng
Thién, vo chng ba Trang.

- V€ nd1 dung vu an:

Can ctr vao tai liéu, chiing ca thu thap ¢ trong hd so vu an, xét thy viéc ba
Pham Thi Thu H khai kién yéu cau Toa &n budc 6ng Vii Van T tra lai 5.444,1m?
dat 1an chiém 1a khong c6 can ctr; dan dén cac yéu cau khoi kien con lai cua ba
Huong ciing khéng ¢6 can ctr chap nhan.

V& yéu cau phan t caa bi don: Co can cr dé chap nhan yéu cau phan tb cua
bi don vé viéc cdng nhan thira dat s6 11/10.332m? theo giay CNQSD dit s P
615637 cua UBND huyén Ham Tan cdp ngay 30/11/2004 cho ba Ha Thi Thu
Trang, dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai La Gi cap nhat bién dong ngay
14/6/2017, thudc quyeén sir dung ctiia 6ng Vii Van T. Do d6, Toa an so tham tuyén
bac yéu cau nay ciia dng Vil Van T 1a khong ding quy dinh caa phép luat.

Déi véi cac yéu cau phan td khéc caa bi don 1a khéng c6 can ctr nén dé nghi
Hoi dong xét xar khdng chap nhan.

Tur d6, Kiém sat vién thay doi noi dung khang nghi tir dé nghi Toa an
phtc tham hay ban an so tham thanh st:a ban 4n so tham theo huéng chap nhan
mot phan phan té cua bi don Vi Van T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn da diegc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- Xét thay Nguyén don khang céo, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuan khang nghi trong thoi han va dang quy dinh phap luat nén vu
an dugc xem xé&t theo trinh ty thu tuc phuc tham;

- V& tham quyén giai quyét: Toa an cip so tham thuy 1y giai quyét 1a ding
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T
tung dan sy, boi:



Déi twong tranh chap 14 bat dong san, thudc dia gidi hanh chinh thi x4 La
Gi, nén vu an thuoc tham quyén giai quyét cia TAND thi xa La Gi theo tha tuc
so tham 1a dang quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
Bo luat TTDS.

Theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi viéc cap lai gidy chiing nhan
quyén st dung dat (viét tic: GCNQSDPD) hoic xac nhan ndi dung bién dong
trong truong hop thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 105 cua Luat Dat dai) 1a tha tuc hanh
chinh trong giao dich dan su, khéng mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh
ca biét; co quan, t6 chic ¢d tham quyén s& thuc hién viéc diang ky bién dong,
cap lai GCNQSD dat trén co sd két qua giao dich c6 hiéu luc. Cho nén, khi giai
quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong dé bi vo
hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén da dugc cap GCNQSDD hoic di duoc
x4c nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc
cap gidy dé tham gia té tung va khdng can phai tuyén hay gidy chang nhan da
cap cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyeén
st dung dét vo hiéu thi co quan quan ly dat dai co tham quyén (Van phong dang
ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng, ...) cin ctr vao ban an, quyét
dinh ctua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cp lai GCNQSDD phu
hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Mic khac, Toa an so tham cin ci ho so, tai lidu do cac duong su cung cap
va Toa an da thu thap, thdy khong co can ctir @& hity GCNQSDDP ciing nhu cac
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau cua nguyén don va bi
don. Do d6 TAND thi xi La Gi thy 1y, giai quyét ma khong chuyén vu an dén
TAND tinh Binh Thuan, la pht hop v6i huéng dan ciia Toa &n nhan dan tdi cao
tai myc 7 Phan IV Céng vin s 89 ngay 30/6/2020.

- Vé xdc dinh quan hé tranh chdp: Can ctr cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don ciing nhu cac yéu cau phan té cua bi don, Toa an cap so tham da
thuc hién thu tuc théng bao nop tam wng an phi va théng béo thu 1y cac yéu cau
cua duong sy dé giai quyét trong ciing vu an 13 dang nhung Toa an cip so thim
trich yéu quan hé tranh chap can giai quyét “Tranh chap quyén sir dung dat” 1a
trich yéu chua day do. Van dé nay, Hoi dong xét xtr xac dinh lai cac quan hé
tranh chap nhu tiéu dé cua Ban an nay cho dung theo quy dinh tai cac khoan 3
va 9 Diéu 26 Bo luat TTDS theo quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuan tham gia phién toa.

- Vé xdc dinh tw cdch nguoi tham gia té tung: Xét thay, trong vu an nay,
cac duong sy cO yéu cau: hiry hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo
chdng 6ng Nguyén Phic Thién vai ba Pham Thi Thu H; hiy hop dong chuyén


https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html

nhuong quyén st dung dét giira vo chong ba Ha Thi Thu Trang véi 6ng Vil Van T,
nhung Toa 4n so tham khong dua nhiing ngudi néu trén tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 68, Biéu
73 B0 luat TTDS.

Nhan thiy: Ban an so thAm khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don va yéu cau phan té caa bi don vé huy céc hop ddng chuyén nhuong dat c6 lién
quan, nén viéc Toa an so thim khong dua vo chong 6ng Nguyén Phic Thién, vo
chdng ba Ha Thi Thu Trang tham gia t6 tung 1a dung quy dinh, bai khdng 1am anh
hudng dén quyén loi hop phéap cling nhu quyén tb tung cua vo chong 6ng Thién, vo
chdng ba Trang.

[2] Vé ndi dung vu an:

2.1 Xét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pham Thi Thu H, Hoi
dong xét xir thay rang:

2.1.1. Ngay 26/10/1995, UBND huyén Ham Tan cap GCNQSD dat s6 C
792930, s6 vao so cap gidy CNQSD dit s6 217/QSDP cho éng Hb Phong — sinh
nam 1950 (dia chi thén Hiép An, x& Tan Hai) st dung 03 thua dat, vai tong dién
tich 14 27.448m? dat trong cdy lau nam va dat ¢ ndng thon thudc to ban d6 sb 02,
toa lac tai x& Tan Hai, huyén Ham Tén (cii) nay thudc thén Hiép Phu, xa Tan Tién,
thi x4 La Gi. Cy thé:

- Thira dat sé 26, dién tich 7.116m? (sau day viét va goi tat Ia thira dat sé
26/7.116m?);

- Thira dat s 11, dién tich 10.332m? (thira dat s6 11/10.332m?);
- Thira dat s6 02, dién tich 10.000m? (thira dat s6 02/10.000m?).

Viéc UBND huyén Ham Tén (cii) da cap gidy CNQSD dat cho 6ng Ho
Phong, ding tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Luat dat dai nam 1993.

Do dng H6 Phong ¢ nhu cau chuyén nhuong dat, nén trong cac ngay
25/8/2004 va ngay 03/11/2004, UBND x& Tan Hai cung Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén clng tién hanh kiém tra vi tri, dién tich cua thira dat s6 02/10.000m?
va thira dat s6 11/10.332m? theo gidy CNQSD dat s6 C 792930 ngay 26/10/1995
cap cho dng HO Phong va x&c nhan 1a dat khdng cd tranh chap du diéu kién dé 6ng
Ho Phong chuyén nhuong 02 thira dat néu trén cho ba Ha Thi Thu Trang va 6ng
Nguyén Du Thao (goi chung la vo chong ba Ha Thi Thu Trang), kém theo Ban d6
vi tri thira dat do vé& ngay 25/8/2004 theo ty 1¢ 1/2000 md ta vi tri, kich thudc cua
thira dat s6 11/10.332m?; ¢ ky giap ranh gitra cac cha dat lién ké 1a 6ng Ho Song
Thao (tc H6 Thao) va ba Tran Thi Nam cing can bd dia chinh xa, Truong thdn
Hiép An c6 x&c nhan cia UBND xa Tan Hai va dugc Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén phé duyét ghi ngay 03/11/2004. Cu thé kich thudc cua thira dat so
11/10.332m? nhu sau:

10



- Canh hwéng Péng dai 86 mét, gidp dat HTX2;

- Canh huong Bdc gém 03 doan 28 + 48 + 72 = 148 mét, giap dat Tran Thi
Nam;

- Canh huéng Tay dai 148 mét, gidp dat Ho Thao (tizc 6ng Ho Song Thao);

- Canh hwéng Nam dai 86 mét, gidp dat trong (nay la gidp dwong Hung
Vuong).

Ngay 30/11/2004, UBND huyén Ham Tan cap gidy CNQSD dat s b
615637 cho ba Ha Thi Thu Trang st dung thtra dat s6 11/10.332m? loai dat trong
cay lau nim; kém theo quyét dinh cip gidy chiing nhan s6 30006 ngay 30/11/2004
va Ban d6 vj tri ty 16 1/2000 dugc Phong Tai nguyén va Mai truong huyén duyét
ngay 03/11/2004, thé hién thira dat s6 11/10.332m? caa ba Trang c6 ti can: huéng
Bac giap dat ba Tran Thi Nam; huéng Nam giap dat trdng c6 chiéu rong la 86m;
hudng Pong giap dat HTX2; hudng Tay giap dat 6ng H6 Thao (tac 6ng HO Song
Thao).

Ngay 14/6/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai La Gi cap nhat bién
dong cho dng Vit Van T 1a nguoi st dung thira dat s6 11/10.332m?2. Nguon goc dat
do nhan chuyén nhuong tir bd Ha Thi Thu Trang theo hop déng cong chang sb
02250 ngay 26/5/2017.

Can cr vao “Manh chinh 1y ban d6 dia chinh s6 97-2019 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai La Gi duyét ngay 28/3/2019 va ban vé “Dién tich khu dét
thuc té cua 6ng Vi Van T xéac dinh” va trén co so 10i khai cia 6ng Vii Van T thi ¢6
can ctr xac dinh: Qua trinh sir dung thira dat sé 11/10.332m? tir thoi diém éng Ho
Phong dén vo chong ba Ha Thi Thu Trang va cudi cling 1a éng Vi Van T déu
khéng c6 su thay doi vé hinh thé, kich thudc caa thira dat s6 11/10.332m2,

2.1.2. DBbi voi ho 6ng HO Song Thao st dung thira dat s6 33/20.504m? nhung
ban d6 do v& khong mé ta chi tiét vi tri, mbc gidi cua thira dat; ban do vi tri thira dat
kém theo gidy CNQSD dat s6 C 792977 ngay 26/10/1995 ctia UBND huyén Ham
Tan (cii) cap cho 6ng HO6 Song Thao, sau d6 cip doi ngay 29/7/2005 cho 6ng
Luong Hai, da cdp nhat bién dong ngay 13/10/2005 cho vo chdng dng Nguyén
Phuc Thién, thi hinh thé thira dat ghi trén gidy ching nhan khong ding véi hinh thé
thira dat tai thuc dia; 6ng HO Song Thao ciing nhur dng Nguyén Phiic Thién déu biét
ma khong 1am thi tuc diéu chinh lai hinh thé, dién tich thira dat s6 33/20.504m?.
Dén ngay 18/5/2010, 6ng Nguyén Phuc Thién tach 10.000m? 1a mot phan dién tich
nam trong thira dat s6 33/20.504m? nén theo gidy CNQSD d4 cip thi phan dién tich
dét con lai cua thira dat s6 33 14 10.504m2 Tuy nhién ph?m dién tich dat tai thuc dia
cta thira dat s6 33 1a 4.787,9m?trén 10.504m?; con lai 5.444,1m? thi 6ng Nguyén
Phuc Thién cho rang phan dat nay bi 6ng Vii Van T lan chiém, 1a khong c6 can ci.
Boi vi thira dat s6 11/10.332m? ma UBND huyén Ham Tén (cil) cap gidy CNQSD
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dat cho 6ng HO6 Phong vao ngdy 26/10/1995 va 6ng Phong sir dung dén ngay
25/8/2004, duoc ong HO Song Thao ky xac nhan vé hién trang ranh gidi cta thira
dat s6 11/10332m? khéng c6 tranh chap; muc dich cua viée ky giap ranh dat 1a dé
6ng HO Phong chuyén nhuong dit cho ba Ha Thi Thu Trang, 13 ding quy dinh tai
Diéu 270 B6 ludt dan sy nim 1995, Piéu 265 B luat dan sy nam 2005 nay la
Piéu 175 BO luat dan sy nam 2015, quy dinh vé nghia vu ton trong ranh gioi
giita cac bat dong san. Theo d6: Ranh gidi gitta cdc bat dong san lién ké dwoc
xdc dinh theo thoa thudn cua cac chu so hiru hodac theo quyét dinh cua co quan
nha nede c¢é tham quyén. Ranh gidi ciing cé thé dwoce xdc dinh theo tdp qudn
hodc theo ranh gidi dd ton tai tir ba mwoi ndm tré 1én ma khéng cé tranh chap.
Khéng dwoc lan, chiém, thay doi méc gidi ngan cdch, ké ca trwong hop ranh
gidi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruéng. Moi chii thé c¢é nghia vu tén trong,
duy tri ranh gioi chung.

Pén ngay 14/6/2017, ba Ha Thi Thu Trang tiép tuc chuyén nhugng quyén st
dung thira dat s6 11/10.332m? cho 6ng Vii Vian T; viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat dung quy dinh tai cac Diéu 689 dén 692, 697, 698 Bo luat dan sy nam
2005; cac Piéu 500 dén 503 Bo luat dan sw 2015; cac Diéu 106, 127 Luat dat dai
2003, cac biéu 168, 188 Luat dat dai 2013. Do d6, viéc ba Pham Thi Thu H cho
rang 6ng Vi Van T lan chiém 5.444,1m? 13 mot phan dat nam trong dién tich
10.504m? thugc thira dat s6 33, ma ba Pham Thi Thu H d3 nhan chuyén nhuong tir
6ng Nguyén Phuc Thién la khong c6 cin ct.

Do d6, viéc dng Vi Van T tach mot phan dién tich thudc thira dat so
11/10.332m? chuyén cho cac 6ng Vii Van T va D6 Hong C, khong anh hudng dén
phan dat con lai cua thira dat s6 33 do ba Huong quan ly, st dung.

2.1.3 Xét thdy o6ng Vi Buc Tuyén nhan chuyén nhuong thira dat sé
11/10.332m? va quan ly, st dung dat on dinh trudc khi ba Pham Thi Thu H nhan
chuyén nhuong thira dat s6 33 tir 6ng Nguyén Phuc Thién. Pong thoi, trudc khi ky
hop dong chuyén nhugng dat ghi ngay 14/6/2018, thi 6ng Nguyén Phic Thién va
ba Pham Thi Thu H déu biét rd tai thuc dia phan dién tich dat con lai cua thira dat
s6 33 chi c6 4.787,9m? chir khong phai 1a 10.504m? nhu gidy ching nhan da cap,
nhung ba Pham Thi Thu H van ky hop dong chuyén nhuong véi vo chong 6ng
Nguyén Phic Thién. Piéu d6 thé hién, ba Huong da biét dién tich thuc té cua thira
dat s6 33 khong du theo gidy chang nhan QSDD da duoc cap, chir khdng phai nhu
loi khai ctia ba Huong “sau khi nhan chuyén nhuong dét tir vo chong 6ng Thién thi
bi 6ng Tuyén lan chiém”.

Néu ba Pham Thi Thu H c6 tranh chap hop dong chuyén nhuong dét véi vo
chéng dng Nguyén Phuc Thién thi ¢ quyén khai kién ¢ vu an khac.

2.1.4 Ngoai ra, can ctr vao ban vé ngay 12/6/2023 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai La Gi thuc hién theo yéu cau caa TAND tinh Binh Thuan, thi phan
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dién tich dat con lai cua dng Vii Van T sau khi da tach chuyén nhuong cho 6ng Vil
Vian T (dién tich 4.087,3m?) va dng D& Hong C (dién tich 1.868,8m?) 1a 2947,7 m2.
Nhu vay, thira dat s6 11/10.332 m? trude khi tach thira c6 dién tich 8.903,8m?, thiéu
so vai dién tich theo gidy chiing nhan 1a 1.428,2m?2. Bong thoi, chiéu dai cua canh
huéng Nam (nay 1a giap duong Hung Vuong) dai 84,52 mét, twong dong véi chiéu
dai canh huéng nam cua thira dat theo Ban d6 vi tri thira dat do v& ngay 25/8/2004
khi thuc hién tha tuc chuyén nhuong dat tir 6ng H6 Phong cho ba Ha Thi Thu
Trang vao nam 2004.

Tir nhitng can ctr va phan tich trén, xét thiy khong co can ctr dé chip nhan
y&u cau cua ba Pham Thi Thu H vé viéc khai kién yéu cau Toa an budc dng Vil
Vian T tra lai 5.444,1m? dt lan chiém. Do yéu cau nay khong duoc chap nhan nén
dan dén céc yéu cau khéc con lai ma ba Huong khai kién cling khong co can ci.

2.2 Xét cac yéu cau phan to caa bi don 6ng Vii Vin T, Hoi dong xét xir
thay rang:

2.2.1. V& y&u cau Toa 4n so tham tuyén cdng nhan thira dat s6 11/10.332m?2
theo gidy CNQSD dat s6 B 615637 cia UBND huyén Ham Tan cap ngay
30/11/2004 cho ba Ha Thi Thu Trang, duoc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai
La Gi cap nhat bién dong ngay 14/6/2017, thudc quyén sir dung cua 6ng Vii Van T:

Xét thay qua trinh cap gidy chung nhan va chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 11/10332m?, déu duoc thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 689 dén
692, 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005; cic Didu 500 dén 503 Bo luat dan su
2015; cac biéu 106, 127 Luat dat dai 2003; cac Diéu 168, 188 Luat dat dai 2013.
Do d6, thira dét s6 11/10.332m? thudc quyén quan 1y sir dung hop phép cua 6ng Vil
Vin T. Do d6, 6ng Tuyén thuc hién viéc tach mot phan dién tich thua dat sé
11/10.332m? chuyén cho céc 6ng Vi Van T va D6 Hong C 1a dung quy dinh Bo
luat dan sw 2015, Luat dat dai 2013.

Tuy nhién, do dng Tuyén da thyc hién viéc chuyén nhugng mét phan dién
tich cua thira dat s6 11/10.332m? cho 6ng Thing va ong Cudng nhung 6ng Tuyén
lai yéu cau Toa &n cong nhan toan bo dién tich thira dat ndy cho 6ng Tuyén Ia
khéng phtl hop. Ngoai ra, ba Huong chi tranh chap mot phan thira dat néu trén véi
dién tich 5.444,1m? , trong d6 c6 mot phan dién tich ma 6ng Tuyén da chuyén
nhuong cho 6ng Thang va ong Cudng. L& ra Toa 4n so tham phai chap nhan mot
phan yéu cau cta dng Tuyén, nhung lai tuyén bac Toan b yéu cau cua 6ng Vi
Van T la khong dung quy dinh cua phap luat.

2.2.2. Nhu trinh bay & trén, UBND huyén Ham Tan (cii) cap gidy CNQSD
dat cho 6ng H6 Song Thao sir dung thira dat s6 33/20.504m? nhung ban d6 vi tri
thira dat khdng md ta chi tiét mdc gisi cua thira dat; ban than 6ng H6 Song Thao da
ky gidp ranh xéac dinh khdng c6 chong lan vai thira dat s6 11/10.332m? cua 6ng HO
Phong chuyén nhuong cho ba Ha Thi Thu Trang ma hién nay 6ng Vii Van T la
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ngudi quan ly, s dung. Hon nita dién tich con lai cia thira dat s6 33 theo gidy
CNQSD dat s6 AB 079315 cia UBND huyén Ham Tan cap ngay 29/7/2005, da
duogc cap nhat bién déng ngay 13/10/2005 va ngay 18/5/2010 chi ¢ 4.787,9m? chir
khéng phai 1a 10.504m?2 nhu ghi trén gidy chiing nhan di cap va khéng co viéc dng
Vii Van T lan chiém 5.444,1m? nhu trinh bay cua 6ng Nguyén Phic Thién va ba
Pham Thi Thu H. Viéc vo chong dng Nguyén Phidc Thién va ba Pham Thi Thu H
lap hop dong chuyén nhuong 10.504m? dat 1a khong dung vai hién trang dat, day 1a
13i cua vo chong dng Nguyén Phic Thién véi ba Pham Thi Thu H khdng lién quan
dén trach nhiém caa dng Vil Van T, nén Tda an so tham khong chip nhan mot
phan phan té nay caa 6ng Vil Van T, 1 ¢6 can ci.

Cu thé cac yéu cau phan t6 cua 6ng Vii Van T khong dugc chap nhan, gom:

- Khong chdp nhdn yéu cdu hiy hop dong chuyén nhwong mét phan dat
thugc thita dat so 33, giita v chong ng Nguyén Phuc Thién véi ba Pham Thi Thu
H duroc chung nhan boi Van phong cong ching La Gi ngay 14/6/2018;

- Khéng chdp nhdn yéu cau hiy bé gidgy CNOSD dat so6 AB 079315 cua
UBND huyén Ham Tan (nay 1a UBND th; x& La Gi) cdp doi ngay 29/7/2005, cdp
nhdt bién déng ngay 29/6/2018 theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/6/2018, giiza vor chong ba Hé Thi Thanh (chong 1a 6ng Nguyén Phic
Thién) vai ba Phagm Th; Thu H.

- Khéng chdp nhdn yéu cau hiy bé phdn dat (néu cd) do si nham ldn ddn
dén tranh chdp trong gigy CNOSD dat s6 AB 079315 ciia UBND huyén Ham Tan
cap doi ngay 29/7/2005 cho 6ng Lwong Hai sir dung dién tich 20.504m? thugc thita
dat s6 33, to ban do s6 02.

2.2.3. Theo khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai, quy dinh: Viéc chuyén doi,
chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir
dung dat, gop vén bang quyén si dung dat phai déing ky tai co quan dang ky dat
dai va ¢é hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sé dia chinh. Do d6, 6ng Vil Vian
T va ong Cuong méi 1a nguoi thuc hién cac quyén d6i véi thua dat so
301/4.087,3m? va thira dat s6 302/1.868,8m? theo Diéu 166 Luat dat dai. Nhung
6ng Thang va dng D& Hong C, déu khéng co uy quyén cho dng Vit Van T khai
kién theo khoan 2 Diéu 86 Bo luat TTDS, nén cac yéu cau caa dng Vii Van T vé
céng nhan thira dat s6 301, to ban do s6 42, dién tich 4.087,3m? theo gidy CNQSD
dat s6 CO 674140 cua So Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 20/6/2019, thude
quyén sir dung ctia 6ng Vi Vin T; va yéu cau Toa &n cdng nhan thira dét s6 302, to
ban do sb 42, dién tich 1.868,8m? theo gidy CNQSD dat s6 CO 674138 cua So Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 20/6/2019, thudc quyén sir dung caa 6ng D6 Hong
C khong duoc Toa an so tham chap nhan, 1a ¢6 can ct.

Tt nhitng nhan dinh va phan tich trén, xét thay Iy do hiy Ban 4n so tham
dé giai quyét lai 1a khong co can ctr. Do d6, Hoi ddng xét xa khong chap nhan
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khang c&o ciia nguyén don; chap nhan viéc thay doi noi dung khang nghi cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa phic tham tir yéu cau
htty 4n sang sira an so tham theo hudng chap nhan mét phan yéu cau phan tb cua
bi don Vi1 Van T nhu da phan tich trén la cé can cu.

Déi véi don yéu cau dé ngay 23/6/2023 ciia ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don 1a 6ng Phan Thanh Hung vé viéc yéu cau giam dinh chix ky va
chi viét ghi ho tén "Hb Thao" trong "bién ban vé viéc xac dinh ranh dét tai thuc
dia va tham tra tinh hinh chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 25/8/2004" c6
phai 1a chit ky va chit viét cua 6ng H6 Séng Thao hay khong. Hoi ddng xét xir
phlc tham thay rang: Trong qua trinh giai quyét tai Toa an cp so tham, duong
su khdng yéu cau giam dinh noi dung trén. Bong thoi, tai phién tda phic tham,
cac duong su di trinh bay y kién tranh luan, Kiém sat vién da phat biéu quan
diém giai quyét vy an va Hoi dong xét xir da nghi an thi sau d6 duong su mai co
don yéu cau la khong co co s dé xem xét. Ngoai ra, Xét thay qua trinh chuyén
nhuong va st dung dat cua 6ng Vil Van T thudc truong hop ngudi thtr 3 ngay
tinh, pht hop quy dinh phap luat; con ba Pham Thi Thu H nhan chuyén nhuong
QSDD thudc truong hop khong ngay tinh do biét dién tich dt nhan chuyén
nhuong tir dng Thién thiéu so véi gidy chiing nhan QSDP duoc cap nhung van
nhan chuyén nhuong. Do d6 Hoi dong xét xir phdc tham khong chap nhan yéu
cau nay cua 6ng Phan Thanh Hung.

[3] V& an phi so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khdng cé gia ngach ddi voi
cac yéu cau khoi kién khong duoc Toa an chap nhan va yéu cau phan té caa bi
don duoc Toa an chap nhan;

Bi don phai chiu an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach d6i voi cac
y&u cau phan t6 khong duoc Toa an chap nhan;

[4] Vé an phuc tham: Do Ban an so tham bij stra nén ngudi khang céo
khong phai chiu &n phi dan su phic tham.

[5] Vé chi phi t tung phiic tham: Do khang cdo cta nguyén don khong
duoc chép nhan, nén nguyén don phai tu chiu sb tién di chi cho viéc xem xét,
tham dinh tai cho.

[6] Nhiing quyét dinh khac cta ban an so thim khong cé khang céo,
khéng bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 B luat T tung dén suy.
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Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Pham Thi Thu H;

Chap nhan viéc thay doi noi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuén. Sira Ban an din su so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 20 thang 6
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi.

Cin clr vao: DPiéu 26, 35, 39, 147, 200 Bo luat t tung dan sy; Diéu 166
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham
Thi Thu H veé viéc:

- Buoc bi don 6ng Vii Van T di doi1 07 cay xa cur, toan b dién tich dét san
lap, tra lai dat 14n chiém 5.444,1 m%;

- Hay bé mot phan Gidy CNQSD dét s6 B 615637 do UBND huyén Ham
Tan cap ngay 30/11/2004 dtng tén Ha Thi Thu Trang;

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong mdt phan quyén st dung dat
gitta 6ng Vi Van T, ba Lé Thi D va 6ng Vi Van T ngay 28/5/2019;

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dét
giita ong Vi Vian T, ba Lé Thi D va 6ng DS Hong C ngay 28/5/2019;

- Hay Giay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé CO 674140 cap ngay 20/6/2019 cho 6ng Vil Vin T;

- Hily Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CO 674138 cap ngay 20/6/2019 cho éng D6 Hong C.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cta bj don 6ng Vii Van T: Cong
nhan 6ng Vil Vin T dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 1.371,3 m? dugc
thé hién qua cac diém (12 17 16 15 10 11 12 13 14) theo Ban v& cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai La Gi ngay 12/6/2023.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Vii Van T vé viéc:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ong
Nguyén Phtic Thién va ba Pham Thi Thu H chung thuc ngay 14/6/2018;

- Huy bo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 AB 079315 cip ngay
29/7/2005 dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong
ong Nguyén Phiic Thién, ba H6 Thi Thanh véi ba Pham Thi Thu H duoc ching
thuc ngay 14/6/2018.

4. V& chi phi t6 tung so thdm: Ba Pham Thi Thu H phai chiu 4.026.000
ddng vé chi phi thim dinh, dinh gid, ba Huong d4 ndp du sé tién trén.
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5. V& chi phi to tung phiic thim: Do khang cdo ciia nguyén don khong
dugc chap nhan, nén nguyén don ba Pham Thi Thu H phai ty chiu sd tién
4.200.000 d6ng da chi cho viéc xem xét, thAm dinh tai cho.

6. V& 4n phi so tham:

Nguyén don ba Pham Thi Thu H phai chiu téng cong 1.800.000 ddng an
phi dan sy so thim nhung duoc khau trir vao sé tién 12.000.000 dong; 300.000
dong va 1.200.000 dong, tién tam tng 4n phi da ndp 1an luot theo theo cac bién
lai s6 0022219 ngay 03/5/2019; s6 0022736 ngay 11/5/2020 va s6 0004559 ngay
28/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi. Hoan lai cho ba Huong
s6 tién tam Gmg an phi ndp thira 11.700.000 dong;

Bi don 6ng Vii Van T phai chiu tong cong 600.000 dong an phi dan sy so
tham nhung dugc khau trir vao sd tién 300.000 déng va 1.500.000 déng tam Ung
an phi da ndp lan luot theo cac bién lai dd ndp s6 0022493 ngay 05/11/2019; sd
0004648 ngay 24/6/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa La Gi. Hoan tra
lai cho 6ng Tuyén sd tién tam tmg an phi ndp thira 1.200.000 dong.

7. Vé an phi phtic tham: Ba Pham Thi Thu H khong phai chiu 4n phi phtc
tham, duoc tra lai 300.000 déng tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0005229
ngay 30/6/2022 cia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa La Gi.

Truong hop Ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham co hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an (ngay
05/7/2023).

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. La Gi;

- VKSND TX. La Gi;

- Chi Cyc THADS TX. La Gi; (i ky)

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an; Toa DS; T HCTP.
Tran Phwéc Hi€u
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