TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 21/2017/KDTM-GDT
Ngay 14-7-2017
V/v tranh chap vé doi tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phdn Hgi dong Thdm phdn Tda &n nhan dan toi cao gom cd:
15 (muoi lam) thaph vién tham gia xét xir, do 6ng Nguyén Hoa Binh - Chanh an
Toa an nhan dan toi cao 1am Chu toa phién toa.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thim tra vién cia Toa 4n nhan
dan toi cao.

- Dai dién Vién iné)m sat nhin dan t6i cao tham gia phién toa: Ong
Phuong Hiru Oanh - Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 14 thang 7 nam 2017, tai try s Toa &n nhan dan tdi cao mo phién toa
giam dbc tham xét xir vy 4n kinh doanh, thwong mai “Tranh chép vé doi tai san”
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kim Heung S, sinh nam 1953, québc tich Han Quéc; dia
chi: Rm 301 Dong Kwang Bldg, 307-3 Jang an dong, Dondgaemun-Ku, Soeul,
Han Quoc; dia chi lién lac: 45 T, phuong B, quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Bi d‘on:’Cﬁpg ty tradch nhiém httu han M, dia chi: 45B T, phuong B, quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh;

NQuoi dai dién hop phadp cua bi don:

Anh Han Khai T; dia chi: 67 TQP, Phuong 10, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh la nguoi dai dién theo phap luat cia bi don (Gidm doc Cong ty);

Ong Nguyén Pinh N; dia chi: 012 L6 D, chung cu X, Phuong 8, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh la ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don (Van ban
uy quyén ngay 28/7/2014).

- NQueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C(t)ng‘ty trach nhiém htru han DQ, dia chi: 45 T, phuong B, quan BT,
Thanh pho Ho Chi Minh;

Nguwoi dai dién hop phdp cia Cong ty TNHH DQ: 6ng Kim Heung S la
nguoi dai dién theo phap luat (Giam doc Cong ty).

2. Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, dia chi: 86 L& Thanh Ton,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.



3. Anh Han Khai T, sinh nam 1983;

4. Ba Quach Ta T, sinh nam 1930;

5. Chi Han Duong My L, sinh nam 1996;
6. Chi Nguyén Phuong A, sinh nam 1972;

7. Chéau Han Khai L1, sinh nam 2004, do chi Nguyén Phuong A (me chau
L1) lam dai dién.

Cung dia chi: 89 A, Phudng 8, Quan A, Thanh ph H Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba T, chi L, chi A: Anh Han Khai T (Van ban
uy quyén ngay 04/10/2014).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 22/5/2014 va trong qua trinh t6 tung, nguyén
don la 6ng Kim Heung S trinh bay:

Pau nam 1993, Cong ty DK (sau day viét tat 1a Cong ty DK) mudn dau
tu tai Viét Nam, nganh nghé kinh doanh 1a xuat khau hang may mac. Thoi diém
d6 Cong ty c6 04 thanh vién: 6ng Kim Heung S (1a Tong Giam dbc - sau day
viét tat 1a 6ng Kim), dng Kim Hee S, 6ng In Soo K va ba Soo Hee J; tit ca cac
thanh vién déu nhat tri dung tién cua Cong ty DK chuyén vao Viét Nam dé
thanh 1ap Céng ty lién doanh. Trong giai doan nay, doanh nghiép nudc ngoai
chua dugc dung tén nha dat tai Viét Nam, néu mudn kinh doanh tai Viét Nam
thi phai lién doanh véi doanh nghiép Viét Nam. Vi vay, qua cac mdi quan hé,
Cong ty DK duogc biét ¢én Doanh nghiép tu nhan M (sau day viét tat [a DNTN
M) cua vo chdng 6ng Han Phic S, ba Duong Thi Mai K.

Dé thyc hién viéc ma Cong ty lién doanh, tir 30/12/1993 dén 20/8/1994,
6ng Kim va Cong ty DK da 27 lan chuyén tién (qua tai khoan Ngan hang 8 lan
la 242.502 USD va giao tién truc tiép 19 lan 1a 189.450 USD) tong cong la
431.952 USD dé nho dng S, ba K duang tén mua dat va xay dung nha xuong
lam co s& san xuat kinh doanh may mac; mdi lan giao tién, 6ng S, ba K déu ky
nhan. Ong S, ba K dung sé tién ndy cua Cong ty DK dé mua 7.430m? dit cua
6ng Nguyén Van L tai s6 45 T, 4p 3, phuong B, quan Binh Chanh (nay la quan
BT), Thanh phd Ho Chi Minh theo“Van ty mua ban nha” ngay 14/9/1993 voi
gia 480 luong vang va tao dung co s¢ vat chat cho Cong ty lién doanh.

Sau khi mua duoc dat, naim 1994 dng Kim chuyén tiép 1.947.961.000
ddng cho dng S va ba K dé xay dung nha xuéng va sau ndy trong qué trinh san
xuat kinh doanh cua lién doanh, dng Kim d4 dau tu xay dung thém véi gia tri
2.238.864.413 dong.

Ngay 22/12/1993, Giam déc S& Nha dat Thanh phé Hd Chi Minh c6
Gidy phép céng nhan quyén s¢ hitu nha s 2877/GP-CS cdng nhan viéc mua
ban nha gitra 6ng L vai 6ng S, ba K va cdng nhan éng S, ba K la chu so hiru
cua can nha s6 45 T.



Ngay 06/01/1994, 6ng S ky hop dong giao cho Co s& tu doanh san xuét
vat liu xay dung va thi cong xay dung HH (do 6ng Nguyén Van L lam chu)
xay dung cdng trinh xi nghiép may tai dia chi trén véi tong gia tri xay dung la
1.486.800.000 dong.

Ngay 21/01/1994, DNTN M ky Hop ddng lién doanh vai Cong ty DK dé
thanh 1ap Céng ty trach nhiém hiru han BQ.

Ngay 26/3/1994, Uy ban Nha nudc vé hop tac dau tu da cap Giay phép
dau tu s6 830/GP cho phép thanh lap Cang ty lién doanh c6 tén goi la Cong ty
trach nhiém hiru han DQ (sau day viét tat 1a Cong ty lién doanh) cd try so tai 45
T: thoi gian hoat dong 20 nam ké tir ngay dugc cap gidy phép dau tu; vén dau
tu 1.150.000USD, trong d6 DNTN M gdp 350.000USD bang gia tri nha xuéng,
cdng trinh xay dung hién co (chiém 30% vén), Cong ty Pai Quang gop
800.000USD bing ngoai té (chiém 70% vén).

~ Ngay 01/6/1994, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh c6 Quyét dinh
s0 1676/Qb-UB-QLDT giao cho DNTN M 7.430m” dét thira 1662 to ban dd s 3,
xa B dé xay dung co s& may théu xuat khau.

Ngay 28/7/1994, 6ng Sva o6ng Lee Ho Y (Cdng ty DK) cung y(')ri ong L
ky bién ban thong nhat khoi lugng cong trinh da thuc hién tai T voi tong gia tri
14 1.947.961.000 dong.

Trong dién tich 7.430m’ dat d& mua, Cong ty lién doanh st dung
4.430m’ dat 1am nha xwéng, DNTN M sir dung 2.000m” dét, con 1.000m? dét
hién cho Nha nudc lam duong.

Nam 2004, Cong ty DK giai thé, nhirng thanh vién cua Cong ty van giao
cho dng Kim toan quyén quyét dinh ddi véi sb tién va tai san dd dau tu vao
Cong ty lién doanh.

Trong khi Cong ty lién doanh dang hoat dong hiéu qua thi DNTN M tu
hop thuc hda quyén sir dung dat tai 45 ap 3 T va ngay 15/7/2010 duoc Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ra Quyét dinh s6 3127/QB-UBND thuan cho
DNTN M duoc st dung 7.430m? dét néi trén.

Nam 1999, ba K chét. Nam 2011, 6ng S chét. DNTN M chuyén d6i thanh
Cong ty trach nhiém hiru han M (sau day viét tit 1a Cong ty M). T ngay
18/02/2013 dén ngay 20/3/2014, 6ng Han Khai T (1a con cua ba K, éng S dong
thoi 14 Giam déc Cong ty M) nhiéu lan gui théng béo lién quan dén nha xuong
va chiam dat hop dong lién doanh, yéu cau Cong ty lién doanh ban giao dat va
nha xuéng vi ngay 26/3/2014 s& hét han lién doanh theo gidy phép dau tu.

Viéc lam cua Cong ty M da gay thiét hai nghiém trong dén viéc hoat dong
va lam anh huéng uy tin cua Cong ty DK vi toan b tién mua dat va dau tu nha
xudng 1a cua Cong ty DK, con DNTN M (nay 1a Cong ty M) khdng c6 bét ctr
khoan tién nao dau tu trong Cong ty lién doanh.

Nay ong Klm yéu cau Cong ty M tra cho 6ng 6. 430m? d4t va nha Xuong
tai 45 ap 3T, neu trong truong hop nguoi nude ngoai khdng duoc quyén sir
dung dat va quyén sé hiru nha tai Viét Nam thi yéu cau Céng ty M va 6ng Han
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Khai T tra gia tri 6.439m2 dét 1a 75.000.000.000 dong va gi tri nha xudng trén
dat 12 4.186.825.413 dong; tong cong 1a 79.186.825.413 dong.

Qua trinh t5 tung va tai phién toa so tham, 6ng Kim dong thoi 1a dai dién
theo phéap luat cua Céng ty lién doanh thay doi yéu cau khai kién, @€ nghi Toa an:

1. Cong nhan 6ng Kim 1& ngudi bo tién mua 7.430m? dat tai 45 4p 3 T;
2. Yéu cau Cong ty M tra 7.430m? cho nguyén don;

3. Yéu cau huy Quyét dinh s6 3217/QD-UBND ngay 15/7/2010 va Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CT 02434 ngay 28/9/2010 cua Uy ban nhéan dan
Thanh pho H6 Chi Minh;

4, C,()ng nhan cho Cong ty lién doanh dugc lap thu tuc ding tén trén
7.430m” dit;

~ 5.Cong nhan cho Cong ty lién doanh c6 100% von do Cong ty DK (Han
Quoc) dau tu thanh 1ap va dieu hanh. DNTN M (nay la Cong ty TNHH M)
khong bo von va khéng dieu hanh hoat dong cua Cong ty lién doanh;

6. Tuyén bd dé nguyén don dugc lién hé voi co quan Nha nudc ¢ tham
quyén cua Viét Nam hoan tat thu tuc chuyén doi thanh Cong ty 100% vén nudéc
ngoai thudc so hitu cua Han Quéc tai Viét Nam va duoc st dung lau dai 7.430m?
dat tai 45 4p 3 T theo quy dinh cua phap luat Viét Nam:;

7. Budc Cong ty M phai bdi thuong cho Cong ty lién doanh so tién thigt
hai tir thang 4/2014 dén thang 10/2014 la 9.530.029.781 dong;

8. Cong ty M phai thanh toan cho nguyén don chi phi do v& hi¢n trang
nha, dat va dinh gia.

Bi don la Cong ty trach nhiém hitu han M do dng Han Khai T - Giam déc
lam dai dién trinh bay:

Ngay 25/8/1993, 6ng Han Phac S va vo la ba Duong Thi Mai K mua can
nha s6 45 T, 4p 3, x4 B, huyén Binh Chanh (nay Ia quan BT), Thanh phd Hb
Chi Minh cua 6ng Nguy2n Van L, dién tich nha 659,2m* cong khuén vién dét
khoang 6.500m?, gia 480 lugng vang; bén mua da thanh toan du tién (c6 Bién
lai tra tién); viéc mua ban nha dat dugc Uy ban nhan dan phuong Binh Hoa
Hung xac nhan.

Ngay 15/12/1993, 6ng L véi 6ng S va ba K c6 Hop déng mua ban
5.000m? dat lién ké phan dat da mua (dat mua sau d6 dugc chia 1am 2 phan;
3.000m? va 2.000m?), gia 170.000d6ng/m? Sau d6, 6ng S va ba K lam thu tuc
xin hop thuc hoa, dong thué trudc ba va chuyén déi muc dich s dung 6.500m?
d4t mua trudc tir dat rudng sang dat chuyén dung cong véi 3.000m* dat mua
sau. Do trir 16 giGi va phan nha d& dugc Nha nuéce cong nhan 1a 192m? nén chi
déng thué khoang déat 1a 7.227,76m? trén dién tich dat dwoc cong nhan Ia
7.430m°,

~Ngay 01/6/1994, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
Quyet dinh so 1676/Q£)-UB-QL£)T,giaoq7.430m2 dat néu trén cho DNTN M dé
xay dung nha xuong may théu xuat khau. Ngay 15/7/2010, Uy ban nhan dan
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Thanh phé H5 Chi Minh ban hanh Quyet dinh 50 3127/QD UBND cho DNTN
M st dung dién tich dat trén di s6 trang sang sb hong Ngay 28/9/2010, S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Ho6 Chi Minh Cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat sé6 BB971045 cho
DNTN M do 6ng S l1am chi; nhu vay nha dat tai 45 T 1a caa 6ng S, ba K 1a hop
phap.

Ngay 11/9/1993, 6ng S c¢6 ky Hop ddng cho 6ng Kim (nguyen don) thué
nha may tai 50 45 4p 3 duong T, téng dién tich thué 1a 2.139,1m? (trong d6
Xuong bao gom 01 khdi tang trét, tudng gach, mai ton, san bé tong hoac phu
biang gach, dién tich 1.500m? van phong bao gdm mat toa nha 3 tang dién tich
639,1m?)..., tit ca nhiing tai san nay toa lac trén khoang dét vai dién tich tong
cong 2.500m% thoi han thué 20 nam, gia thué 0,8USD/m?thang (hay
20.535,36USD/nam); bén thué s& thanh toan ngay 01 thang gia tién thué
(1.711,28USD) sau khi ky hop dong; sau khi nhan dwogc gidy phép dau tu, bén
thué s& thanh toan mot khoan tién bang vai 05 nam tién thué (102.677USD); sau
05 nam dau, bén thué s& thanh toan tién thué theo hinh thac tra don mdi 05
nam...; bén thué co trach nhiém tra tién thué dat cho Chinh phu; Hop dong cé
hiéu luc ké tir ngdy Cong ty lién doanh duoc cap gidy phép dau tu.

Qua trinh str dung nha xudng, ngoai dién tich theo hop déng (2.139,Im?),
nguyén don con st dung toan bo dlen tich dat con lai 2.648,8m? va dét trong 16
gi¢i 858m? (tdng cong la 5.645,8m %) @é xay dung nha xuong ma khong tra tién
cho bén cho thué. S6 tién 6ng Kim da chuyén khoan va sb tlen ong S nhan truc
tiép dé xay dung khoang 412.802USD thi day la khoan tién thué nha xuéng
theo hop dong va tra trudc nén mai ¢é gia uu dai nhu vay.

Ba K chét nam 1999, dng S chét nam 2011. Ngay 16/9/2013, dng (Han
Khai T) va nhitng nguoi thira ké cua 6ng S, ba K chuyén d¢6i DNTN M thanh
Cong ty TNHH M nhu hién nay va do ong la Giam dbc; Cong ty DK (Han
QUOC) co ky hop dong lién doanh véi DNTN M thanh lap Cong ty lién doanh;
hop dong nay cham dut vao ngay 26/3/2014; Cong ty M xac nhan c6 nhan céac
khoan tién cia Cong ty DK theo cac bién nhan va xac nhan chuyén khoan ma
ong Kim cung Cap, viéc dng Kim cho rang s6 tién d& chuyén cho 6ng S, ba K la
tién dé mua dat va cho rang toan bé tién dau tu cho Cong ty lién doanh 1a cua
ong Kim la khéng dung. Véi tu cach la mét bén cua lién doanh, Cong ty M yéu
cau 6ng Kim tra lai mat bang da thué; tra tién thué nha xuang con thiéu, dién
tich dat ngoai hop dong, 1ai cham tra, dat va nha xuéng chua thanh toan tir khi
hét han hop ddng dén ngay hoa giai 09/01/2015, tong cong la 496.684,7 USD
twong duong 10.657.860.293 dong.

Tai don phan t6 ngay 29/7/2014 va ngay 05/8/2014, Cong ty M trinh bay:
Hop ddng thanh 1ap Cong ty lién doanh 1a khdng cé thuc; Gidy phép dau tu chi
nham muc dich phuc vu Céng ty DK va c& nhan 6ng Kim duoc hoat dong hop
phap tai Viét Nam; do d6, day 1a vu an tranh chap quyén so hitu tai san tai 45 T
nhu ban ty khai cua 6ng Kim; khdng c6 viéc 6ng Kim bo tién nhd dng S mua
dat, xay nha xuong va ding tén gium. Cong ty M yéu cau Toa an hay hop dong



lién doanh; 6ng Kim phai tra toan bo dat va nha xuong tai 45 T cho Cong ty M
va tra tien thué nha dat la 1.504.579 USD tuong duwong 31.979.826.000 dong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a Cong ty
TNHH DPQ (Cong ty lién doanh) dé& nghi: Toa an budéc Cong ty M phai bdi
thuong thiét hai vé doanh thu phat S tir sau ngay 26/3/2014 do khong ky gia
han hoat dong cua Cong ty lién doanh.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1 nhiing nguoi thira ké caa 6ng
S, ba K do 6ng Han Khai T dai dién trinh bay: Thdng nhat nhu yéu cau cua dai
dién Cong ty M; dé& nghi bac yéu cau cua nguyén don, dong thoi yéu cau: 6ng
Kim phai tra tién thué nha xudéng con thiéu theo hop dong ngay 11/9/1993 13
46.420 USD; 6ng Kim va Cong ty lién doanh phai thdo d& toan bo nha xuong,
giao lai dat tréng trong han 30 ngay cho Cong ty M: di doi may méc, thiét bi
thudc s hitu caa Cong ty lién doanh, tra lai nha xuong da thué theo hop dong
ngay 11/9/1993 trong han 30 ngay ké tir ngay an c6 hiéu luc; tra tién thué nha
xuong, dat tir ngay hét han hop dong lién doanh (27/3/2014) dén ngay hoa giai
01/9/2015 theo gia thi truong la 496.684,7 USD tuong duong 10.549.568.160
ddng.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai so tham s 131/2015/KDTM-ST ngay
05/02/2015, Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

“Chdp nhdn mét phan yéu cau cia 6ng Kim Heung S va Céng ty TNHH
PO.

Tuyén bé Hop dong cho thué nha xuéng ky giiza 6ng Han Phac S va Dae
Kwang Trading Corporation ngay 11/9/1993; Hop dong lién doanh thanh Idp
Cong ty trach nhiém hiau han DBQ Ky giza Doanh nghiép tw nhan M va Dae
Kwang Trading Corporation ngay 21/01/1994 1a cac hop dang vo hiéu.

Xac dinh Cong ty TNHH DQ la cdng ty do mgt minh Dae Kwang Trading
Corporation (nay la 6ng Kim Heung S) bé vén thanh lgp va quan 1y diéu hanh.
Néu con nhu cau duy tri hoat déng cua Cong ty TNHH PO véi tw cach 1a cong
ty TNHH mgét thanh vién, dng Kim Heung S phdi l1am tha tuc chuyén dai Cong ty
TNHH BQ thanh cong ty TNHH mgt thanh vién theo quy dinh cua phap lugt.

Cong nhdn 4.788,8m? dt tai dia chi so 45 T, phurong B, qudn BT (c6 v; tri
trén Ban do hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tdm Do dac ban do thugc
S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Ho Chi Minh Idp ngay 23/12/2014
mang cac so 32, 35, 36, 37, 38, 39, 42, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 56 va 57) ma
Doanh nghiép tw nhan M da duwoc cap Gidy chiing nhdn quyén si dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lien véi dat vao s6 so6 CT 02434 ngay
28/9/2010 thugc quyeén siz dung cua Céng ty TNHH PQ. Cong nhdn phan tai san
duoc xay dung trén phan dat nay 1a tai san thuge sé hiu cia Cong ty TNHH
PO.

Cong ty TNHH DQ duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nusce ¢ tham
quyén lam céc thu tuc dé duoc cap giay chiing nhdn quyén sir dung ddat va quyen
s¢ hazu tai san trén dat theo quy dinh cua phap ludt.

B4c yéu c4u cua 6ng Kim Heung S va Cong ty TNHN PO doi hity Quyét
dinh s¢ 3127/QP-UBND ngay 15/7/2010 va Gidy ching nhdn quyén si dung
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dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat vao sé sé CT 02434 ngay
28/9/2010 cia Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh vé viéc chiing nhdn
cho Doanh nghiép tur nhan M duwroc quyén si dung 7.430 m2 dat tai dia chi so 45
T.

Can cir ban an nay Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh c6 tréch
nhiém 1am cac tha tuc dé diéu chinh lai phan dién tich dat ma Doanh nghiép tu
nhan M da duoc chung nhdn quyén sir dung trén Gidy chiing nhan quyen si
dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san gan lién Véi d‘at Va0 s6 so CT 02434
ngay 28/9/2010 cho phu hop vdi di¢n tich dat thyc té va ban an (Piéu chinh
tong dién tich dat tir 7.430m2 thanh 7.431,3m2 cho phu hop véi dién tich thyc té
va diéu chinh giam 4.788,8m2 trong tong dién tich dat trén do phan dién tich
nay da dwoc cong nhan quyén si dung cho Cong ty TNHH DQ theo bdn an cua
Toa an).

B4c yéu cau cua dng Kim Heung S va Cong ty TNHH DO ddi Cong ty
TNHH M phdi boi thiong cho Cong ty TNHH PQ sé tién thiét hgi la
9.530.029.781 dong.

B4c yéu cau cua Cong ty TNHH M @i 6ng Kim Heung S phdi thanh toan
cho bj don sé tién thué nha xuéng la 10.549.568.160 dong.

B&c yéu cau cia Cong ty TNHH M @i 6ng Kim Heung S phdi trd lai phan
dién tich dat Céng ty TNHH PO dang si dung tai s6 45 T.

B4c yéu c4u cua Cong ty TNHH M doi 6ng Kim Heung S va Céng ty
TNHH DQ phai di doi may méc ra khoi dia chi 45 T sau khi tra da xong cho
Cong ty TNHH M céc khodn tien ma cong ty 44 yéu cau.

Cong ty TNHH M phal thanh toan tra ong Kim Heung S 50% s¢ tién chi
phi do vé nha dat, thanh tién 1a 43.300.000 dong. Ké ter ngay nguyén don cb don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thanh toan xong so tién nay, bi don con phdi
chju thém khodn tién 14i bang merc 14i sudt co ban theo quy dinh cia Ngan hang
Nha nuéc tiwong ing véi sé tien va thei gian chdm thanh todn.

B4c yéu cqu cia Cong ty TNHH M vé viéc yéu cau Toa &n k& bién tai sdn
cua Cong ty TNHH DPQ tai diachi45T.

BAc yéu cau cia Cong ty TNHH M vé viéc yéu cau Toa an cam 6ng Kim
Heung S xudt canh khéi Viét Nam”.

Toa &n cap so tham con quyét dinh &n phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 09/02/2015, anh Han Khai T, d¢ong thoi 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cuaa nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang céo.

Ngay 10/02/2015, 6ng Kim Heung S, dong thoi véi tu cach dai dién cho
Cong ty bQ c6 don khang céo.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phdc tham sé 30/2015/KDTM-PT ngay
07/9/2015, Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

“Khdng chdp nhdn yéu cau khang céo cia 6ng Kim Heung S va Céng ty
TNHH PQ. Chdp nhdn mét phan yéu cau khang cdo cia dng Han Khai T, Han
Duwong My L, Nguyén Phwong Anh, Quéach Ta T va Cong ty TNHH M. Sua lgi



an so tham sé 131/2015/KDTMST ngay 05/02/2015 ciia Tda &n nhan dan thanh
phé Hé Chi Minh.

Tuyén xuz:

Khong chap nhdn yéu cau khai kién cia 6ng Kim Heung S va cia Cong ty
TNHH Q. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té cia Cong ty TNHH M.

- Tuyén bo hop dong cho thué nha may ky giza 6ng Han Phuc S va Dae
Kwang Trading Corporation ky ngay 11/9/1993; Hop dong lién doanh thanh Idp
Cong ty TNHH DQ ky giiza Doanh nghiép tw nhin M voi Coéng ty DK ngay
21/01/1994 la hop phap khong vo hiéu.

- C6ng nhdn toan bg dién tich dat 7.430m2 thugc thira 40, to bdn do so
172 tai sé 45 T, phuong B, qudn BT, Thanh phé Ho Chi Minh 1a cia Doanh
nghiép tr nhan M do 6ng Han Phuc S 1am chu, theo gidy ching nhdn quyén si
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do S¢ Tai nguyén
va Méi triong thira iy quyén Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi
Minh cdp ngay 28/9/2010 (BB 971045 vao sé cap giay ching nhdn: CT 02434).

- Bugc Cong ty TNHH HDQ va 6ng Kim Heung S di doi may méc nha
xwong ra khoi dia chi 45 T, phuong B, qudn BT trd lai mat bang c6 dién tich
4.788,3m2 dat tai dia chi 45 T, phwong B cho Cong ty TNHH M (truwdc 1a
Doanh nghiép ti nhan M) theo ban dé hién trang vi tri xac dinh ranh do Trung
tam do dac ban do thugc So Tai nguyén va Mai trieng Thanh pho Ho Chi Minh
lap ngay 23/12/2014.

- Bac yéu cqu cua 6ng Kim Heung S va Cong ty TNHH PQ doi Cong ty
TNHH M phdi boi thuwong cho Cong ty TNHH PQ sé tién thiét hgi Ia:
9.530.029.781 dong.

- B&c yéu cqu cua Cong ty TNHH M 4di 6ng Kim Heung S phdi thanh
toan cho bj don sé tién thué nha xwong l1a: 10.549.568.160 dong.

- B4c yéu cau cia Cong ty TNHH M vé viéc yéu cau ké bién tai san cua
Cong ty TNHH PQ tai diachi 45 T.

- Khéng chdp nhdn yéu cau cia Cong ty TNHH M vé viéc yéu cqu Toa an
cam dng Kim Heung S xudt canh khai Viét Nam.

- Ong Kim Heung S phdi chiu toan bg phi do dac (86.600.216 dong),
Cong ty TNHH M khong phai chiu chi phi do vé...”.

Ngoai ra, Toa &n cip phdc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 08/9/2015, Ong Kim Heung S c¢6 don dé nghi giam dbc tham d6i
Vv6i Ban an kinh doanh thwong mai phuc thim néu trén,

Tai Khang nghi giam déc thim sé 01/2016/KN-KDTM ngay 26/4/2016,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao d4 khang nghi déi véi Ban an kinh
doanh, thuong mai phtc thim sé 30/2015/KDTM-PT ngay 07/9/2015 cia Tod
&4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Hoi d6ng Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao xét xtr giam ddc tham theo hudng huy Ban an kinh
doanh, thwong mai phic thim néu trén va Ban an kinh doanh, thuong mai so
tham s 131/2015/KDTM-ST ngay 05/02/2015 cua Toa an nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh; giao hd so cho Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xé4c dinh
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rd quan hé dang c6 tranh chéap, xac minh, giai quyét lai tir so tham theo dung
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan déan t6i cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tbi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Theo don khai kién va don khoi t6 thi quan hé tranh chép
trong vu an ndy 1a “tranh chip vé doi tai san” trong linh vuc dau tu kinh doanh,
thwong mai. Toa &n cip so tham va Tda an cap phiic tham xac dinh ong Kim
Heung S 1a nguyén don con bi don 1a Cong ty trdch nhiém hitu han M (sau day
viét tit 1a Cong ty M) do anh Han Khai T lam dai dién 1a dang vi Cong ty DK
(Cong ty DK) da giai thé tir ngay 04/12/2001; trude d6 ngdy 12/5/1995 Pai hoi ¢o
dong cua Cong ty DK da thong nhét giao cho 6ng Kim Heung S toan bo quyén va
trach nhiém lién quan dén tai san dau tu va hoat dong cua Cdng ty DK tai Viét
Nam. Ngay 28/4/2014, céc dng Kim In S ¢ déng kiém Giam déc va 6ng Kim
Hee S c6 dong kiém kiém toan cua COng ty DK d4 c¢6 van ban tai xac nhan viéc
nay (van ban chirng nhan sao y dang ky Cong ty DK va van ban xac nhéan cta cac
thanh vién cong ty nay déu duoc hop thire hoa 14nh su).

[2] Theo Gidy ching nhin quyén s& hitu nha va quyén s dung dat sb
BB971045 ngay 28/9/2010, So Tai nguyén - Méi trudng Thanh phd Hd Chi Minh
cong nhan Doanh nghiép tw nhan M (do dng Han Phic S lam chu) 1a ngudi dai
dién cua nhimg nguoi duoc thira ké quyén su: dung dat, quyén so hitu ti san gin
lién véi dat quyén sir dung dién tich 7.430m? dat tai dia chi 45 T, phuong B, quin
BT, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai ndi dung thay d6i va co s& phap 1y trang 4 cua
Gidy ching nhan néu trén da dinh chinh sai s6t vao cac ngay 19/5/2012,
22/5/2012 va 07/4/2014 thé hién: cac ong ba Han Khai T, Han Duong My L, Han
Khai Vinh (do ba Nguyén Phuong Anh lam dai dién) la dong thira ké tai san cua
6ng Han Phic S. Do d6, Tda an cip so thim va Toda &n cap phuc tham dua cac
6ng, ba cd tén trén tham gia té tung véi tu cach nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
guan trong vu an la dung.

[3] Toa 4n cip so tham va Toa an cap phuc thim dua Uy ban nhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh vao tham gia té tung véi tu cach nguoi 6 quyen loi,
nghia vu lién quan trong vu an, d4 téng dat cac van ban td tung nhu gidy triéu tap
ra phién hoa giai, phién tda cho Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, nhung
tai cic phién toa so tham va phién toa phlc thim, dai dién Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh déu vang mit nén khong lay dugc 10 khai. L& ra trong
truong hop nay, Toa an Can ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh c6 y kién vé viéc dng Kim Heung S yéu Cau hay Quyét dinh s6
3217/QD-UBND ngay 15/7/2010 va Giay chung nhan quyen str dung dat s6 CT
02434 ngay 28/9/2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh thi viéc giai
quyét vu an méi chit ché.

[4] Vé Hop ddng lién doanh: Ngay 21/01/1994, Céng ty DK ky Hop ddng
lién doanh vai DNTN M thanh lap Cong ty 1ién doanh c6 tén goi 1a Cong ty trach
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nhiém hiru han PQ, duoc Uy ban nha nudc vé hop tac dau tu cip Gidy phép sb
830/GP ngay 26/3/1994, thoi gian hoat dong cua lién doanh 1a 20 ndm. Viéc cac
bén ky két Hop dong lién doanh 1a phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 4, 6, 7, 8 va
Piéu 15 Luat dau tu nude ngoal tai Viét Nam nam 1987 (dwoc sira doi, bo sung
nam 1990 va nam 1992) nén vé hinh thic ciia Hop dong lién doanh I hop phap.

[5] Vé ndi dung ciia Hop dong lién doanh, tai phién toa so tham va phién
toa phuc tham, ca hai bén dwong sy déu cho rang Hop ddng lién doanh 13 gia tao;
thuc t& Doanh nghiép tu nhan M khong gop von; khong thyc hién viéc tham gia
diéu hanh cac hoat dong cua Cong ty. Nhu vay, xét v€ ban chat Cong ty trach
nhiém hiru han DQ la doanh nghiép c6 100% von nude ngoai. Toa an Cap so thim
xac dinh Hop dong lién doanh v6 hiéu 14 c6 can cir. Tda an cp phuc tham lai cho
rang Hop dong lién doanh la khong vo hi¢u (hop phap) la khong dung. Mat khac,
neu cho rang hop dong lién doanh 1a c6 hiéu luc; bi don l1a Cong ty M co don yéu
cau phan t dé nghi hay hop ddng lién doanh nhung Tda &n cap phic tham khong
giai quyét 12 bo sot yéu cau cua duong su.

[6] Vé Hop ddng thué nha may, tai li¢u co trong hé so vu an thé hién: ngay
11/9/1993, 6ng Han Phuc S ky Hop ddng cho Cong ty DK thué nha may toa lach
tai s6 45 Ap 3, duong T; thoi han cho thué bt dau tir ngay bén thué nhan dugc
Gidy phép dau tu (ngay 26/3/1994); tai Diéu 4 cta hop dong cac bén thOa thuan
sau khi nhan dugc gidy phép dau tu, bén thué s& thanh toan mot khoan tién bang
v6i 05 nam tién thué (102.677USD); sau 05 ndm dau, bén thué sé thanh toan tién
thué theo hinh thtrc tra don mdi 05 nam... Nhu vdy, 10i khai ctia anh Han Khai T
cho rang sé tién Cong ty DK chuyén 6ng S, ba K 1a tién tra cho viéc thué nha
xuong trong 20 ndm la khong c6 co s6, boi 18 Cong ty DK chuyén 6ng S va ba K
s6 tién 431.952 USD (twong duong voi todn bo sé tién thué nha may) chi trong
vong 01 nam 1a khong dung thoa thuan trong hop dong. Mit khéc, tai thoi diém
ky Hop ddong thué nha may, 6ng S, ba K con chua c6 nha xudng dé cho thué vi
ngay 14/9/2013, 6ng S, ba K méi ky hop dong mua nha cua 6ng L tai 45 T voi gia
480 luong vang.

[7] Toa an Cap so thAm va Toa an cip phic thdm chua yéu cau Congty M
giai trinh V& sb tién Ong S, ba K da nhén tir Cong ty DK dugc quyét toan trong sO
sach cua cong ty bang cac hoa don, ching tu n20? muc dich st dung s tién da
nhan vao viéc gi? thi méi c6 cin cir dé xac dinh Hop dong cho thué nha may 1a c6
thuc hay ciing 1 hop dong gia tao. Néu Cong ty M khdng chiing minh duoc sb
tién nhan tr Cong ty DK la tién thanh toan cho viéc thué nha may thi phai duoc
xem la tién nho mua dat va dau tw xay dyng Vi hop ddng lién doanh 13 gia tao thi
ciing khong c6 viéc chuyén tién gop von dau tw va trong cac bién nhan, phleu
Chuyen tién ciing c6 ndi dung “thanh toan tién dat”, tién xay dung. Toa an cap so
tham tuyén bd Hop ddng cho thué nha may Ia vb hiéu; Toa an cap phic tham tuyén
bd hop dong ndy hop phéap, déu chua du can ci.

[8] Toa an cap so thim cho rang khong c6 can cir dé xéac dinh chinh xac
thuc té phan dong gop cong st tién, vang cia 6ng S, ba K va phan tién cua Cong
ty DK da dong gop vao viéc mua dat, xy dung nha xudng; thyc té tir ndm 1993
dén ngdy 6ng S chét (ngay 09/8/2011) cac bén d4 tw phan chia dat, tir d6 cong
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nhan 4. 788 ,8m” dit tai dia chi s6 45 T ma DNTN M da duoc cép Gléy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat thudc
quyén str dung cua Cong ty TNHH DQ; céng nhan phan tai san dugc xay dung
trén phan dat nay la tai san thudc so hiru cua Cong ty TNHH DQ 1a chwa du can
cur. Toa an Cap phuc tham cho rang quyét dinh nady cua Toa an Cap so thdm 14 sai
vé duong 16i giai quyét vé hop dong lién doanh va chlnh sach dat dai ciia Nha
nude, dong thoi cong nhan toan bo dién tich dat 7. 430m dat tai s 45 T la cua
DNTN M ciing 14 khong diing. Mat khac, Toa an cap phiic tham xéac dinh dién
tich dat trén 1a caa DNTN M do dng Han Phic S 1am chu ciing 1a khéng chinh
xac vi DNTN M d4 chuyén d6i hinh thirc doanh nghiép thanh Céng ty TNHH M
tor nam 2011.

[9] Thuc té hién nay, Cong ty I|en doanh TNHH DQ dang sir dung 5. 646m*
d4t nhung phan dién tich dat da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat chi
la 4.788,8m?. Tda &n cp phuc thAm tuyén budc Cong ty lién doanh TNHH BQ va
Ong Kim Heung S phai di doi may moc nha xudng ra khoi dia chi 45 T tra lai mat
bing c6 dién tich 4.788,8m’, phan dét chénh léch con lai 857,1m” chua dugc xem
Xét, giai quyet.

Vi céac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 cua Bo luat tb
tung dan sy;

1. Chap nhan Khang nghi giém doc thim s6 01/2016/KN-KDTM ngay
26/4/2016 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan toi cao.

2. Huy Ban an kinh doanh, thwong mai phuc thdm sé 30/2015/KDTM-PT
ngay 07/9/2015 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va Ban
an kinh doanh, thwong mai so tham sé 131/2015/KDTM-ST ngay 05/02/2015
ciia Tod &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé vu an kinh doanh, thuong mai
“Tranh chip vé doi tai san” giita nguyén don 1a 6ng Kim Heung S véi bi don 1a
Cong ty trach nhiém hiru han M va 07 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Giao ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh dé xét
Xtr lai theo thu tuc so tham dung quy dinh ctia phép luét.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG THAM PHAN
- TAND TP. Ho Chi Minh (kém ho so vu 4n); CHANH AN

- Vién truong VKSNDTC (dé biét);

- VKSNDTC (Vu 10);

- TAND cép cao tai TP. H5 Chi Minh; ba ki

- Cuc THA dén sy TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, Vu GDKTII (2b), hd so vu an. Nguyén Hoa Binh
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