TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6 981/2020/KDTM-PT
Ngay: 30-9-2020.
V/v tranh chap hgp dong thué nha.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién téa:  Ba Vii Thi Huong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Trinh

Ba Nguyén Thi Phong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan din Thinh phé Ho Chi Minh: Ong Tran
Anh Tuan - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 9 ndm 2020 tai phong xtr an Toa an nhan dan
Thanh pho HO6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an thy ly so
125/2020/TLPT-KDTM ngay 03 thang 8 nam 2020 vé viéc “tranh chap hgp dong
thué nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 48/2020/KDTM-ST ngay 17 thang 6 ndm 2020
cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham so 4628/2020/QD-PT ngay
28 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10025/2020/Qb-PT ngay
18/9/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan QD

Tru sé: 28C-28D phé BT, phudong HB, quan HK, Ha Noi

Dia chi lién lac: Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, s6 81-83-85 duong HN,
phuong NTB, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba Tran Hoang D, theo Vian ban uy
quyén sd 262/2020/UQ-NCB ngay 06/7/2020 (c6 mit).

- Bi don: CongtyTN}H{MotﬂlanhwenThuongmalchhquétdongsanPA

Try s6: 165/37 duong NTB, phuong NTB, Quén Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

_Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Trung T theo Vin ban 1y
quyén ngay 30/7/2020 (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Nguyén Tan T
ctia Vian phong Luat su HS thudc Poan Luét su Thanh phd HO Chi Minh



Nguoi khang cdo: Bi don - Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich
vu Bat dong san PA

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so tham:
- Nguyén don trinh bay:

Vao ngay 24/10/2008 Ngan hang TMCP QD- tén goi trudc day la Ngan hang
TMCP NV (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) ky véi Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai Dich vu Bat dong san PA (sau day goi tat 1a Cong ty PA) hop dong
thué nha vé1 nhiing nd1 dung chinh nhu sau:

Vi tri thué: Tang 7, Toa nha 18 tang da nang IP, dia chi 343 PNL, phuong
PNLo, Quan Q, Thanh pho Ho Chi Minh. Dién tich 838m2, muc dich sir dung lam
tru s& cua Ngan hang TMCP NV. Thot han thué 10 nam.

Tién thué tinh theo thang cua phén dién tich thué duoc xac dinh nhu sau:
37USD/m2 x 838m2 = 31.006USD. Tién thué nay khong bao gom thué gia tri gia
tang, chi phi quan ly theo quy ché ctia Ban quan 1y tda nha va cac chi phi khac nhu
tién dién, nudc, dién thoai...Tién thué nha dugc thay d6i dinh ky 02 nam/lan va
duoc thanh toan bﬁng tidn dong Viét Nam theo ty gia ban do Ngan hang TMCP NV
cong bé theo tirg thoi diém thanh toan ciia mdi dinh ky.

Pé bao dam thyc hién hop dong, Ngan hang da dit coc cho Cong ty PA so
tlen tuong duong 12 thang tién thué nha 13 6.265.692. 480 dong. Viéc giao nhan sb
tién dit coc trén duoc ghi nhén tai bién ban giao nhan tién dit coc ngay 01/11/2008.

Ngay 01/02/2011, Ngan hang va Coéng ty PA ky phu luc hop dong sb
03/11/PLHB/PA-7 véi ndi dung ap dung tién thué nha cho ky han 02 nim ké tir
ngay 01/02/2011 dén hét ngay 31/01/2013 (thyc hién theo khoan 4 Piéu 2 ciia hop
d6ng chinh) nhu sau: 30USD/m2 x 838m2 = 25.140USD/thang.

Cén ctr diém e khoan 2 Diéu 4 clia hgp dong thué nha ngay 24/10/2008, Ngan
hang duoc quyén don phuong cham dut hop dong trudc thoi han véi di€u kién bao
trude cho bén Cong ty PA 6 thang.

Ngay 09/09/2011, Ngan hang giri dén Cong ty PA cong vin s6 211/2011/CV-
NHNV wv ”cham dut hop dong thué nha ngay 24/10/2008 trudc thoi han” va co
néu thoi gian trao tra mit bang thué va cham dut hop dong thué vao thang 3/2012
va dé nghi nhan dugc sy hd trg cia Cong ty PA. Sau d6 Ngan hang do nhu ciu
chua tim dugc mat béng nén c6 thoa thuan véi PA cho tiép tuc thué mat béng trén
va s& trao tra mat bang vao thang 12/2012. Pé nghi nay cua Ngan hang dugc Cong
ty PA chap thuin va hang thang phia Cong ty PA vin nhan tién thué nha tir Ngan
hang, khong c6 y kién gi phan ddi.

Ngay 09/01/2013 hai bén co bubi gip gd tai Ban quan tri Toa nha nhﬁm
thuong luong vé cham dat hop dong thué, Cong ty PA dong y cham dit hop dong
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thué nha theo dé nghi cua Ngan hang nhung hai bén khong thoa thuan dugc viée
thanh 1y hop dong do Cong ty PA khong dong y tra lai ti€n coc cho Ngan hang.

Bén canh do, Ngan hang da rat nhiéu lan moi Cong ty PA dén tru so Ngén
hang d¢€ giai quyét thanh ly hop dong va nhan lai s6 tién coc nhung Cong ty PA van
khong tién hanh thanh ly va trao tra lai so tién coc cho Ngan hang.

Theo phu luc hop ddng thué nha s6 03/11/PLHD/PA-7 giita nguyén don va bi
don ky ngay 01/02/2011 vé viéc thoa thuan muc gia thué nha cho cac ky tlép theo
(theo diém 4 Diéu 2 Hop dong thué nha) thé hién tai diém c muyc 2.2.1 phan 2.2
Piéu 2... “Neu hai bén khong thuong thao duoc gia thué va cac van dé khac thi bén
B c6 quyén cham dut hop dong theo quy dinh tai hop dong chinh”. Ngay 02/4/2013
Ngén hang dd c6 cong van gui Cong ty PA dé nghi cham dut hop dong tir
01/04/2013 va cu thé ngay 05/4/2013 Cong ty PA da nhan lai mat bang nén viéc
Ngén hang chim dit hop dong 1a ding theo thoa thudn hai bén.

Pbi voi so tien thué nha Ngan hang chi dong y thanh toan tir thang 01/2013
dén ngay 05/4/2013, ngay Cong ty PA nhan lai mit bang, tién thué nha dugc tinh
theo gia thué tai phu luc s6 03/11/PLHD/PA-7 ngay 01/02/2011 theo ty gia ban
déng USD ctia Ngan hang NV vao thoi diém d6 13 17.160 dong/1USD, tién thué
ciia mot thang 1a 431.402.400 dong, mot ngay 1a 14.380.080 dong, tong cia 03
thang 05 ngay 1a 1.366.107.600 dong.

Ngan hang hoan toan thong nhat va khong tranh chap ddi véi cac hang muc va
tong chi phi ma Cong ty PA d sira chita. Tuy nhién viéc stra chita caa Cong ty PA
khong nham muc dich khoi phuc hién trang ban dau ma 1a nham muc dich & va tiép
tuc tim khach hang cho thué. Hon nita, hién trang mit bang phia Ngan hang sau khi
ro1 di da don dep trong tinh trang tdt, sach s& theo thoa thuan trong hop déng. Khi
ban giao mit bang cho Ngan hang phia Cong ty PA khong 1ap bién ban ban giao,
khong x4c dinh hién trang mat béng luc thué nén khong c6 can cir xac dinh Ngan
hang tra mit bang khong dung hién trang duogc. Ngan hang khong dong ¥ thanh
toan chi phi thué thira phét lai 1ap vi bang va chi phi stra chita theo nhu don phan t6
cta Cong ty PA.

Pbi vai tién chi phi quan 1y, theo thoa thuan hai bén 1a khoan tién tach roi voi
hop ddng thué nha va Ngan hang c6 trach nhiém dong cho Ban quan 1y toa nha.
Hién Ngan hang khong c¢6 ching ctr ching minh 1a da thanh toan khoan phi quan ly
nay nén Ngan hang chdp nhdn thanh toan cho Cong ty PA sé tién phi quan Iy
41.981.500 ddng vi Cong ty PA sau khi tiép nhan mit bang di dong cho Ban Quéan
ly.

Ngan hang TMCP QD yéu cau Cong ty PA tra lai cho Ngan hang TMCP QD
sb tién coc da nhén 1a 6.265.692.480 déng theo Bién ban giao nhéan tién dat coc
ngay 01/11/2008.

- Bi don trinh bay:



Ngay 24/10/2008, Coéng ty PA c6 ki Hop dong thué nha véi Ngan hang
TMCP NV (nay 1a Ngan hang TMCP QD). Theo d6, Ngan hang dong ¥ thué cua
Cong ty PA toan bo dién tich 1a 838m2 tai ting 7 Tda nha 18 tang da ning
International Plaza, dia chi: 343 Pham Ngii Lao, Thanh phé HO Chi Minh véi gia
mdi thang 13 31.006 USD duoc quy d6i ra Viét Nam dong thoi diém thanh toan, s6
tién dit coc 1a 372.072 USD quy ddi ra 6.265.692.480 dong. Tién coc va tién thué
nha hai bén déu giao nhan bing tién Viét Nam dong.

Tiép do, ngay 01/11/2008 Cong ty PA va Ngan hang c6 ky Phu luc bo sung
ngay nhan mat bang va ngdy bat dau tra tién thué nha, ngay 01/7/2009 ky phu luc
bd sung vé viéc quan 1y 7 xe 6 to. Ngay 01/02/2011 Co6ng ty PA va Ngan hang co
ky phu luc 03/11/PLHP-7 bo sung vé viéc diéu chinh gia thué nha.

Ngay 09/9/2011 phia Ngan hang c6 giri Cong vin sd 211/2011/CV-NHNV
cho Cong ty PA véi ndi dung mudn chdm dut hop dong thué nha, cin cr vao nodi
dung cong vin trén va dua vao nhiing thoa thuan da ky trong hop dong thué nha, cu
thé tai diém e khoan 2 Diéu 4 Hop dong thué nha da ky ngay 24/10/2008 thi dén
ngay 09/3/2012 Ngan hang dugc quyén don phuong cham dit hop dong thué nha
va hoan tra lai mat bang cho bén cho thué. Tuy nhién, mot thoi gian dai sau phia
Ngén hang van sir dung mit bang va thanh toan tién thué nha.

Phia Ngan hang lai tiép tuc gui Cong vin sd 462/2012/CV-NHNV ngay
18/12/2012 ndi dung 1a s& ban giao lai mat bang vao ngay 31/12/2012 cho Coéng ty
PA. Hop ddong thué nha da ky khong co nodi dung ndo lién quan nhu trén, day 1a
cong van thong bao vé viéc tra mat bang va chAm dut hop dong thué nha, nhu vay
can c va diém e khoan 2 Diéu 4 Hop dong thué nha da ky ngay 24/10/2008 thi dén
ngay 18/6/2013 Ngan hang méi dugc quyén don phuong cham dit hop dong thué
va hoan tra lai mat bang cho bén cho thué. Khoang thoi gian nay phia Ngan hang
van phai thanh toan tién thué nha cho Cong ty PA va dén ngay 21/01/2013 Ngan
hang khong thanh toan va don ra khoi mit bang thué dong thoi khoa trai tat ca cira
ra vao toan bo mat bang thué, trong khi hop dong thué nha chi dugc thanh 1y khi
bén thué hoan tra lai mat béng theo hién trang ghi nhan ban dau va hoan thanh
nghia vy tai chinh theo thoa thuan da ky két. Bé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh, dén ngay 05/4/2013 Cong ty PA budc phai moi thira phat lai ghi nhan lai
su viéc va pha khoa cira dé lay lai mat bang.

Phia Ngan hang di vi pham nghiém trong hop dong thué nha, khong hé ton
trong ndi dung da ky két, gay ra thiét hai rat 16n cho Cong ty PA va lam anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty PA dudi goc do 1a chu sé
hiru.

Cong ty PA yéu cau Toa an xem xét nhitng yéu cau sau:

- Khong ddng ¥ voi yéu cau ciia Ngan hang vé viéc doi hoan tra lai sé tién dat
coc 6.265.692.480 dong.



- Budc Ngan hang thanh toan toan b sb tién thué nha con thiéu theo hop dong
cho thué nha tinh tir thang 01/2013 dén thang 6/2013 (6 thang tién thué nha), cu thé
431.40 2.400 dong/thang x 6 = 2.588.414.400 ddng (theo ty gia Ngan hang TMCP
NV tai thoi diém thang 01/2013 1 17.160 déng/1USD).

- Thanh toén toan bo s tién phi quan 1y cac cin ho thué tai 343 Pham Ngil
L3o 14 41.981.500 dong; phi lap vi bang ghi nhan hién trang mit bang tai ting 7 toa
nha 343 Pham Ngii Lao 1a 11.000.000 dong; tién thi cong hoan tra mit bing tai
tang 7 toa nha 343 Pham Ngii Lio 13 270.006.000 dong.

_ Tong sb tién Ngn hang phai thanh toan cho Cong ty PA la 2.911.401.900
dong va tién 1ai phat sinh néu chadm thanh todn tinh tir thoi diém an c6 hicu luc
phép luat.

Tai Ban 4n dén sy so thim ’sf) 48/2020/KDTM-ST ngay 17 thang 6 nam
2020, Toa an cap so tham da quyet dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang TMCP QD

Budc Cong ty TNHH Mot thanh Vjén ‘Thu’O’ng mai Dich vu Bt dong san PA
tra lai cho Ngan hang TMCP QD s6 tién coc cua hop dong thué nha ngay
24/10/2008 la 6.265.692.480 dong.

2. Chap nhan m@t’phﬁn yéu cau phan té ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai Dich vu Bat dong san PA:

Budc Ngan hang TMCP QD thanh toan cho Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai Dich vu Bét dong san PA: Tién thué nha tir thang 01/2013 dén ngay
5/4/2013 (3 thang 5 ngay), sO tién 1a 1.366.107.600 dong; tién phi quan 1y 1a
41.981.500 dong, tong cong 1a 1.408.089.100 dong.

3. Khong chip nhdn yéu ciu phan t6 cua Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai Dich vy Bit dong san PA doi Ngan hang TMCP QD thanh toan tién
thué thira phat lai (11.000.000 dong), chi phi stra chita (270.006.000 dong) va 2
thang 25 ngay tién thué nha (1.222.306.800 dong), tong so tién 1a 1.503.312.800

dong.

Ngoai ra ban an so tham cling xac dinh trach nhiém chiu an phi va tho1 han
khang cao cua cac duong su.

Ngay 24/6/2019, bi don la Cong ty PA da np don khang cao ban an so tham,
yéu cau Toa 4n cip phuc thim sira ban an so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm hém nay:

- Nguyén don: D& nghi Hoi dong xet xu phuc tham khong chap nhan khang
cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham vi khang céo cia bi don khong c6 can
cu.



- Bi don: Yéu cau Hoi dong xét xtr phic tham stra ban an so tham, cu thé:

+ Khong ché\p nhén toan bd yéu cu cua nguyén don budc bi don tra s tién
dat coc ciia Hop dong thué nha ngay 24/10/2008 1a 6.265.692.480 dong;

+ Chip nhan toan bd yéu ciu phan t6 ctia bj don budc nguyén don tra céc
khoén tién gom: tién thué nha thang 01/2013 dén thang 6/2013 la 2.588.414.400
ddng, phi quan ly cac mat bang thué 41.981.500 ddng, phi 1ap vi bang ghi nhan
hién trang mat bang 11.000.000 ddng, tién thi cong hoan tra mit bang tai ting 7 1a
270.006.000 dong.

- Y kién ctia Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don: P& nghi Ho1
dong xet xur bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, chdp nhan toan bd yéu cau
phan té cia bi don.

- Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién:
+ VEé td tung: Tham phan chu toa, Hoi déng x€ét xir phuc thdm va Thu ky

phi’én toa da thuc hién ding quy dinh cf}a Bo luat TH tung dan su. Cac duong su da
chap hanh dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

+ Vé tinh hop 1 ciia don khang cao: Thoi han khang céo van con.

+ Ve ndi dung khang cdo: Toa an cap so thdm chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don la c6 co s, khang cdo cua bi don 1a khong c6 can ci dé chap
nhén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ctia bi don yéu cAu Hoi dong xét xir phiic thim sira ban
an so tham, Hoi dong xét xir xét thay:

1.1. Vérhinh thuc: Bon khang c4o ctia bi don trong thoi han luat dinh, hop 1€
nén dugc chap nhan,

1.2. V& noi dung:

1.2.1. Béi v6i phan quyét dinh ciia ban an so thim chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don doi bi don tra s6 tién dit coc ciia Hop dong thué nha ngay
24/10/2008 13 6.265.692.480 dong, xét thay:

Hop dong thué nha hai bén thoa thuan thoi han thué nha trén 6 thang, tuy
nhién phia Céng ty PA dugc quyén kinh doanh cho thué bat dong san nén cin cir
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 93 Luat nha & 2005 hop dong thué nha ndi trén
khong can cong chung, chiung thye. Gia thué hai bén thoa thuén bang tién USD
nhung thyc té moi thanh toan tir tién coc dén tién thué nha hai bén déu giao nhén
bang Viét Nam dong. Vi viy, cin cir quy dinh tai diém b khoan 3 phan I Nghi
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quyét 04/2003/NQ-HPTP ngay 27/5/2003 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan
dan ti cao, thoa thuan trén khong vi pham phap luat. Hop ddng thué nha ngay
24/10/2008 va cac phuy luc kem theo khong vi pham phap luét, phat sinh quyén va
nghia vu d6i voi hai bén. Toa an cip so thim dd nhan dinh nhu trén 13 pha hop.

Cin ctr thoa thuan tai diém e khoan 2 Piéu 4 Hop dong thué nha ngiy
24/10/2008, hai bén thoa thuan Ngan hang duoc quyén don phuwong chdm dat hop
ddng thué nha voi diéu kién bao trude cho COng ty PA 6 thang. Ngay 9/9/2011
Ngan hang giri COng van sb 211 noi dung dé nghi chdm dat hop dong thué nha
trude thoi han, thoi gian chdm dut hop dong thué nha 1a thang 3/2012. Tuy nhién,
do Ngan hang chua tim dugc mat bang nén van tiép tuc thué va van tra tién thué
nha nén thong bdo cham dut hop dong thué nha theo Cong vin sd 211 ngay
9/9/2011 ctia Ngan hang hét hiéu luc. Truong hop Ngan hang mubn chdm dat hop
d6ng thué nha trudce thoi han can tuan tha thoi gian béo trude cho Cong ty PA
trudc 6 thang. Ngay 18/12/2012, Ngan hang c6 Cong vin s 462 dé nghi cham dit
hop dong thué nha vao ngay 31/12/2012 1a chua du thoi gian bao trudc theo thoa
thuan 1a c6 co sé nhu Toa an cép so thAm d3 nhan dinh.

Tuy nhién, viéc budc bi don hoan tra cho nguyén don tién dit coc 1a khong
phu hop bai 1€:

Khoan 4 Piéu 2 cia hop dong thué nha c6 quy dinh vé viéc thay doi tién thué
nha nhu sau: tién thué nha s& duogc thay d6i theo dinh ky 02 nim/l1an theo phuong
thire ting hodc giam. Murc diéu chinh ting hodc giam khong duoc vuot qua 10%
tién thué nha cua ky trudc d6. Néu hai bén thong nhat muc diéu chinh sé& 1ap phu
luc hop dong, néu hai bén khong théng nhat dugc mc diéu chinh thi giit nguyén
gia cii hodc tién hanh thanh 1y hop dong. Trudng hop do khong thoa thuan dugc
murc diéu chinh thi bén A phai hoan tra cho bén B toan bo sb tién dit coc.

Céc bén ciing da cin cr vao hop dong chinh (hop dong thué nha) dé ky phu
luc 03 ngay 05/02/2011, v6i ndi dung thong nhat gia thué nha cho ky han 02 nim
ké tir ngay 01/02/2011 dén hét ngay 31/01/2013 1a 30 USD x 838m2 = 24.140
USD/thang.

Pé dam bao viéc xac dinh tién thué nha cho mdi ky han 02 nam, tai Diéu 2
ctia Phy luc hop dong ngay 05/02/2011 quy dinh vé viéc thay doi tién thué nha, cac
bén théng nhat: Thoi han 90 ngay trudc khi hét han ap dung gia tién thué 1a thoi
han cac bén tién hanh hop dinh ky dé dam phéan gia thué va ky két Phu luc hop
ddng vé tién thué nha cho ky han tiép theo.. Trong thoi gian trén day, mdi bén c6
trach nhiém giri cho bén kia mot thong bao mai hop dinh ky dé tién hanh thuong
thao lai gia thué nha cho ky han tiép theo (ky han 2 nim bat dau tir ngay
01/02/2013). Nbi dung cudc hop s& duoc ghi nhan tai Bién ban hop c6 day du chir
ky ctia cac thanh phan tham du...



Nhu vy, thoi han 90 ngay duoc tinh tir ngdy 03/10/2012 dén hét ngay
31/01/2013, cac bén co trach nhiém thoa thudn vé gia thué va ky két hop dong méi
v6i mirc diéu chinh ting hodc giam khong vuot qua 10% tién thué nha cua ky trude
do.

Xét thay ngay 15/01/2013 Cong ty PA c¢6 cong van voi ndi dung dé nghi Ngan
hang thanh toan tién thué nha thang 01/2013, cur dai dién dé trao ddi cac van dé lién
quan dén viéc xac dinh tién thué nha cho ky han tiép theo. Trong khoang thoi gian
nay, phia Ngan hang ciing khong c6 tai liéu gi thé hién minh da c6 trach nhiém giri
thong bao dé hai bén tién hanh thuong thio lai gid thué nha. Do d6 khong thé chi
tinh 18i cua Cong ty PA theo quy dinh tai diém ¢ Muc 2.2.1 ctia Diéu 2 Phy luc 03
dé Ngan hang cho rang “Néu hai bén khong thuong thao duoc gia thué va cac van
dé khac thi bén B c6 quyén chdm dut hop dong theo quy dinh ctia hop dong chinh”.

Mit khac phia nguyén don van str dung mat bang véi gia thué cil, phia bi don
cling khong c6 vin ban vé viéc tang gia thué vuot qua 10% theo thoéa thuan cta hop
dong chinh. Y kién cta nguyén don cho rang néu hai bén khong thuong thao dugc
gia thué va cac van dé khac thi bén B ¢6 quyén cham dirt hop dong chinh chi dugc
dat ra khi phia Cong ty PA c6 su diéu chinh gia thué vuot qua 10% ma hai bén
khong thoa thuan dugc bai 18 khoan 4 Diéu 2 ctia Hop dong chinh (hop dong thué
nha) cling quy dinh 18 “néu hai bén khong thong nhat dugc murc diéu chinh thi gitr
nguyén gia cii hodc tién hanh thanh 1y hop dong”.

Tai phién toa phuc tham, bi don khong thira nhan c6 budi lam viéc truc tiép
cta hai bén vao ngay 09/01/2013 tai Ban quan tri try s& Ngan hang trong khi phu
luc hop ddng ciing quy dinh “Noi dung cugc hop s€ dugc ghi nhan tai Bién ban hop
c6 day du chir ky cua cac thanh phan tham dy c6 du thim quyén quyét dinh” nhung
phia nguyén don khéng xuat trinh dugc ching cir 1a bién ban cudc hop nén khong
duoc xem 1a hai bén d3 thuong thao nhung khong thng nhét duoc tién thué nha tai
cudc hop nay.

Hop dong quy dinh thoi han thué 1a 10 nim va dén thoi diém 01/4/2013 1a thoi
diém cham dat hop dong theo dé nghi ctia nguyén don thi hop dong con hiéu luc,
tién dit coc theo thoa thuin 1a dé dam bao thuc hién hop dong. Do phia nguyén don
vi pham thoi han bao trude 06 thang nhu da nhan dinh & trén nén nguyén don da vi
pham hop dong, do d6 can ctir Nghi quyét 01/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan toi cao ngay 16/4/2003 va Dicu 358 Bo luat dan sy 2005 khong chép
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée budc bi don phai hoan tra tien dat
coc 6.265.692.480 dong cho nguyén don.

1.2.2. Dbi L phan quyét dinh cta ban an so tham giai quyét yéu cau phan t6
cua bi don, Ho1 dong xét xur xét thay:

Péi véi yéu cau cua Cong ty PA doi Ngdn hang thanh toan 6 thang tién thué
nha (tw thang 01/2013 dén thang 6/2013) voi so tién la 2.588.414.400 dong.



Can ctr trinh bay ctia cac duong sy va tai liéu chung ctr thé hién, Ngan hang st
dung mit bang dén hét thang 3/2013, nhung chua thanh toan tién thué nha cho
Cong ty PA. Ngay 05/4/2013 phia Cong ty PA ciing da thu hoi lai mit bang thué.
Do d6 Ngan hang chi c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha cho Cong ty PA
trong thoi gian tr thang 01/2013 dén ngay 05/4/2013 1a 03 thang 05 ngay la phu
hop. Yéu cau cua Cong ty PA doi Ngan hang thanh toan 6 thang tién thué nha tinh
tir thang 01/2013 dén thang 6/2013 1a khong c6 co sd chap nhén.

Toa an cp so thdm chi chap nhan Ngan hang con phai tra tién thué nha cho
Cong ty PAla 17.160 x 25.140 x 3 thang 5 ngay = 1.366.107.600 ddng 1a c¢6 can
clr, can gitr nguyén. Yéu cau khang cdo ctia bi don vé ndi dung nay 1a khong cé cin
ctr dé chap nhan.

DPoi véi yéu cdu cia Cong ty PA doi Ngdn hang thanh todn chi phi qudn 1y
41.981.500 dong: Can ctr diém b khoan 1 Piéu 2 Hop dong ngay 24/10/2008 hai
bén thoda thudn, moi chi phi quan ly bén thué phai thanh toan cho ban quan ly. Tai
phién toa so thém va tai phién toa phiic thAm hom nay, Ngan hang ciing dong ¥
thanh toan s6 tlen phi quan ly 41.981.500 dong cho Cong ty PA nén dugc ghi nhan.
Do d6 Toa an cap so tham chip nhan yéu cau phan to ndy cta bi don 1 phu hop.

Poi véi yéu cau cua Cong ty PA doi Ngdn hang thanh todn chi phi thué thira
phat lai 11.000.000 dong.

Viéc thué thira phat lai 1ap vi bang ghi nhan hién trang mat bang 1a do phia
Cong ty PA tu thuc hién, khong c6 su thoa thudn voi Ngén hang nén chi phi nay
khong duoc cap so tham chap nhan la c6 co so .

Doi Voi yéu cau ciia Cong ty PA doi Ngdn hdang thanh t0an tién thi cong hoan
tra mat bang 270.006.000 dong:

Theo quy dinh tai diém k Diéu 4 ctia hop dong thué nha, bén thué phai khoi
phuc va ban giao lai phan thué trong tinh trang t6t va sach s&. Tai phién toa phuc
tham, ca nguyén don va bi don déu xuét trinh Bién ban giao nhan mit bing ngay
01/11/2008. Phia Ngan hang thira nhan khi don di da khong ban giao mat bang cho
Cong ty PA, khong 1ap bién ban ban giao hoan tra mit bang trong tinh trang t6t va
sach s& nén day 14 16i caa Ngan hang. Do d6 can budc Ngan hang phai hoan tra cho
nguyén don s6 tién thi cong hoan tra mit bang 270.006.000 dong (theo Hoa don gia
tri gia ting s6 0000065 ngay 11/7/2013).

Vi nhitng nhan dinh nhu trén, khong c¢6 co s& dé y an so tham nhu dé nghi
cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va chap nhan toan
bd yéu ciu phan t6 cia bi don nhu ¥ kién cia luat su bao vé quyén, loi ich hop
phap cho bi don.

Céc phan khac cuiia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi da co hiéu
luc phap luat tir ngay hét han khang cdo, khang nghi, Hoi déng xét xtr phuc thim
khong xem xét lai.



[2] V& an phi:

Can ct vao Diéu 147, Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; Diéu
26, Diéu 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Ngén hang phai chiu an phi dan sy so thim trén yéu cau khong dugc chap
nhan va cac khoan tién phai tra cho bi don (6.265.692.480 dong + tién thué nha
1.366.107.600 dong + tién phi quan 1y 41.981.500 dong + tién thi cong hoan tra
mit bang 270.006.000 dong = 7.943.787.580 dong) la 115.943.787 dong, nhung
duogc can trir vao so tién tam ung 4n phi do Ngan hang da nop 1a 57.132.846 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0005011 ngay 23-8-2019 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan su Quan 1. Ngan hang con phai ndp thém 58.810.941 dong.

- Cong ty PA phai chiu 4n phi dan sy so tham trén yéu cau phan t6 khong
duoc chap nhan (11.000.000 dong +1.222.306.800 dong = 1.233.306.800 dong) la
48.999.204 dong, nhung duoc can trir vao s tién tam ing an phi do Cong ty PA da
nop 1a 45.723.834 dong theo bién lai thu tam ng an phi s6 AA/2019/0005901 ngay
05-3-2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 1. Cong ty PA con phai nop thém
3.275.370 dong.

- V& an phi dan sy phiic thim: Do ban an so tham bi sua nén Cong ty PA
khong phai chiu an phi phuc tham. Cong ty PA duoc hoan lai sO tién tam ng an
phi phtc thim da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi sb
AA/2019/0029367 ngay 29-6-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cian ctr vao Diéu 147, Diéu 148, Diéu 308, Dicu 309, Diéu 313 cta B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 358 ctia B luat dan sy nam 2005;

Can cr vao Piéu 26 va 29 cia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1. Chép nhan mot phén khang céo cua bi don, stra mot phﬁn ban 4n so tham.
Tuyén xur :

a. Khdng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don - Ngan hang TMCP
QD vé viéc budc Cong ty TNHH Mot thanh Viép Thuong mai Dich vu Bat dong
san PA hoan tra lai cho Ngan hang TMCP QD s0 tién coc cia Hop dong thué nha
ngay 24/10/2008 la 6.265.692.480 (Sdu &y hai tram sdu muoi lam tri¢u sau tram
chin muwoi hai nghin bon tram tam muoi) dong.
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b. Chap nhéan m(f)t,phﬁn yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai Dich vu Bat dong san PA:

Budc Ngan hang TMCP QD thanh toan cho Coéng ty TNHH M4t thanh vién
Thuong mai Dich vu Bt dong san PA cac khoan tién gém: tién thué nha
1.366.107.600 dong + tién phi quan 1y 41.981.500 dong + tién thi cong hoan tra
mit bang 270.006.000 déng. Tong cong 1a 1.678.095.100 (M4t ty sdu tram bay
muoi tdm triéu khong tram chin muoi lam nghin mét tram) dong.

C. Khong chap nhan yéu ciu phan t0 cua Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai Dich vu Bat dong san PA vé viéc doi Ngan hang TMCP QD thanh
toan tién thué thira phat lai 12 11.000.000 (Muwoi mét triéu) dong va tién thué nha 02
thang 25 ngay la 1.222.306.800 (Mot ty hai tram hai muwoi hai triéu ba tram lé sau
nghin tam tram) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat no qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan
tuong ing vaéi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi:

- Ngan hang TMCP QD phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 115.943.782 dong,
nhung dugc cin trir vao so tién tam Gmg an phi do Ngan hang TMCP QDda ndp 1a
57.132.846 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2019/0005011 ngay 23-8-
2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan Q. Ngan hang TMCP QD con phai nop
thém 58.810.941 (Nim muoi tam triéu tam tram muoi nghin chin tram bén muwoi mot)
dong.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich vu Bt dong san PA phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 48.999.204 déng, nhung dugc cAn trir vao so tién tam
g an phi do Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich vu Bat dong san
PA da nop 1a 45.723.834 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 AA/2019/0005901
ngay 05-3-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q. Cong ty TNHH Mot thanh
vién Thuong mai Dich vu Bat dong san PA con phai ndp thém 3.275.370 (Ba triéu
hai trdm by mwoi lam nghin ba trdm bdy muwoi) dong.

- Cong ty TNHH M4t thanh vién Thuong mai Dich vu Bt dong san PA duoc
hoan lai sb tién tam ung an phi phuc tham da nop 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2019/0029367 ngay 29-6-2020 ctia Chi cyc
Thi hanh an dan sy Quan Q.

3. Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 thAm quyén.

4. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ngay.

11



5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nim 2008 (dd duoc stra ddi, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG PHUC THAM

- TAND Toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quén Q;

- Cuc THADS TPHCM;

- Chi cuc THADS Quan Q;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HS Vii Thi Huong
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