TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 57/2024/DS-PT
Ngay: 17/01/2024
“V/v tranh chép hop dong thué quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM ’
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Céac Tham phan: Ong Bui Quang Son; Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 ndm 2024, tai H01 truong x€ét xur Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s: 341/2023/TLPT-DS ngay
16 thang 10 nam 2023 vé tranh chép hop déng thué quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 41/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 3870/2023/QD-PT ngay 20 thang
11 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa s 4415/2023/QP-PT ngay 29 thang
12 ndm 2023; Thong bao vé viéc thay dbi thoi gian mé phién toa s6 112/TB-TA
ngay 08 thang 01 nam 2024, gitra:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Bich T, sinh nam 1964;

Tra tai: S6 nha C, khu phé C, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Thanh P,
sinh nam: 1996;

Tru tai: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Bi don: COng ty A.

Pia chi tru sé: SO C, duong L, phuong A (phudng A), thanh phé B, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ly My L. Chire vu: Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Pham Hoai V, sinh nim
1984;

Tra tai: S6 nha G, duong D, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Thi
Diém C — Cong ty L1, thudc Poan Luat su tinh B.
3. Ngwoi khang cdo: Bi don Cong ty A.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim;

Theo néi dung don khoi kién dé ngay 23/6/2020; Ban tw khai ngdy
30/10/2020; Pon yéu cau thay doi, bé sung don khoi kién ngay 01/11/2022,
ngay 15/02/2023 cia nguyén don ba Huynh Thi Bich T, nhitng 10i khai tiép theo
trong qud trinh té tung, ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi dwoc ba Hupnh
Thi Bich T ity quyén la éng Nguyén Thanh P trinh bay:

Ngay 26/10/2016, ba Huynh Thi Bich T véi Cong ty A (sau day goi tit 1a
Cong ty) c6 thanh 1ap hop dong thué quyén st dung dat. Noi dung cu thé nhu
sau: Ba Huynh Thi Bich T cho Cong ty thué phan dit c6 dién tich 80m? thudc
mot phﬁn thira dat sd 20, to ban dd s6 18, toa lac tai khu phé C, thi tran B, huyén
B, tinh Bén Tre do ba Huynh Thi Bich T dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dét, thoi han thué 1a 05 nam (tir ngdy 20/11/2016 dén ngay 20/11/2021),
gia thué: Nam dau tién 1a 5.000.000 ddong/thang; Nam tht hai 1a 5.500.000
dong/thang; Nam thtr ba 1a 6.000.000 dong/thang; Nam tha tu 1a 6.500.000
d6ng/thang; Nam thtr nam 13 7.0 00.000 dong/thang. Tuy nhién, sau khi Cong ty
nhan phan dat thué va tién hanh kinh doanh thi chi tra tién thué cho ba T dén
thang 11/2018 va khéng tra tiép. Pén ngay 04/01/2019, Cong ty chuyén khoan
tra thém 20.000.000 dong dé tra tién thué quyén sir dung dat 04 thang bao gdm
thang 12/2018 va cac thang 01, 02, 3 nim 2019. Nhu vdy, mic du sb tién
20.000.000 dong tra khong du 04 thang thué quyén st dung dat (tir thang
12/2018 dén thang 03/2019 1a 23.500.000 dong), tuy nhién, nguyén don dong ¥
tinh tron cho bi don tién thué quyén sir dung dat 04 thang (1a dén thang 3/2019).

Tai phién toa, nguyén don c6 yéu cau thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién,
cu thé s6 tién thué quyén sir dung dat bi don con ng chua thanh toan tir ngdy
01/4/2019 dén ngay 14/11/2020 (ngay Cong ty thao d& ban hiéu) nhu sau:

Tir ngay 01/4/2019 dén ngay 31/12/2019 1a 09 thang, sd tién duoc tinh 13
54.000.000 dong

Tt ngay 01/01/2020 dén ngay 14/11/2020 1a 10 thang 14 ngay, sb tién
dugc tinh 13 68.000.000 dong.

Téng cong s6 tién thué dat bi don chua thanh toan cho nguyén don la
122.000.000 dong, ké tir ngay thuc hién nghia vu thanh toan ng dén nay, bi don
tr chdi thanh toan, kéo dai thoi gian thyc hién nghia vy thanh toan s6 tién no
thué dat, do d6, nguyén don yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu tra 13i nhu



sau: (122.000.000 dong x 0,83%) x 30 thang 06 ngay (tir ngdy 15/11/2020 dén
ngay 06/6/2023) = 30.546.000 dong.

Tong cong tién von va tién 131, nguyén don yéu cau bi don phai tra 13
152.546.000 dong.

Tai liéu, chimg ctr nguyén don cung cdp l1a: Ban sao Gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira dat s6 20, to ban d6 s6 18 (but luc s6 08); Hop dong
thué quyén str dung dat (but luc sé 09).

Tai ban tw khai ngay 09/11/2020; Nhitng 161 khai tiép theo trong qud trinh
16 tung, ciing nhw tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo 11y quyén ciia Cong
ty A, Ong Pham Hoai V trinh bay:

Ba Huynh Thi Bich T c6 cho Cong ty thué phan dat c6 dién tich 80m?
thudc mot phﬁn thtra 20, to ban dd s6 18, toa lac tai khu phé C, thi tran B, huyén
B, tinh Bén Tre do ba Huynh Thi Bich T dtng tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, hai bén da ky két hop dong thué, co cong chung tai Van phong Cl.
Thoi han thué dat 1a 05 nam tir ngay 20/11/2016 dén ngay 20/11/2021. Sau khi
tiép nhan mat bang, Cong ty kinh doanh dén ngay 14/11/2018 thi nha bi ngap do
troi mua khong rt nuéce kip va nong, bui do tran nha thip nén Cong ty da rat tat
ca nhan vién va hang hoa, dong thoi nging kinh doanh. Thang 12/2018, Cong ty
ctr ong Pham Hoai V lién hé véi ba T dé ban bac phuong 4n tu sta lai nha (sta
cd can nha ctia ba T va can nha ba T cho Cong ty thué, do nha 03 can mai ngobi
dinh lién nhau), thoi gian stra nha tir thang 12/2018 dén thang 01/2019, trong
thoi gian nay, Cong ty ngimng viéc kinh doanh. Sau khi ban bac théng nhat cac
chi phi phat sinh, Cong ty (mg truéc cho ba T 20.000.000 dong (chuyén khoan
ngay 04/01/2019), day la tién Cong ty Gng trudc tién sira nha cho ba T chu
khong phai Cong ty thanh toan tién thué nha. Pén ngay 22/02/2020, ba T tién
hanh stra nha cua ba T. Sau d6, ba T thoa thuan voi Cong ty, néu cho thué 10
nam thi Cong ty chiu 100% chi phi sira nha, néu cho thué 05 nam thi Cong ty
chiu 50% chi phi sira nha bao gom ndng mai, thay mai tole, xdy tudng va 16t
san, dong thoi hai bén thoa thuan trong dién thoai s& ky hop dong médi. Ngay
01/6/2020, dai dién Cong ty dén gip ba T dé ban bac ky hop déng moi thi ba T
khong dong ¥, ba T yéu cau ting tién cho thué 1én 10.000.000 dong/thang va chi
cho thué véi thoi han 01 nam. Lic nay chi phi stra nha da 1én dén 50.000.000
dong.

Tir thang 11/2016 dén thang 11/2018, bi don di thanh toan tién thué nha
cho ba T diy du, dong thoi dd tng trude 20.000.000 dong tién stra nha (04
thang). Sau ngay 01/01/2019, Cong ty nging hoat dong tai dia diém thué nha
ctiia ba T. Do d6, nguyén don yéu cau Cong ty phai thanh toan tién thué dat 1a
khéng c6 co so, boi 18 vao ngay 04/01/2019, bén Cong ty dd chuyén khoan tmg



truéc cho ba T 20.000.000 dong tién stra nha, dong thoi sau ngay 01/01/2019,
Cong ty da ngimg hoat dong tai dia diém thué dat ctia ba T.

Viéc ba T cho rang Cong ty thué dat ciia ba T 1a khong dang, Cong ty chi
ky hop ddng thué nha véi ba T chtr khong thué dét, tuy nhién, khi soan thao hop
d6ng va khi hai bén ky két tai Van phong cong chimg huyén C1, hop dong thué
nha khong du diéu kién nén Vin phong cong ching soan thao hop dong thué
quyén st dung dit nhung ban chat su viéc 13 thué nha.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don yéu cau
Hoi dong xét xtr cho ngimg phién toa dé bi don tién hanh lam don yéu cau phan
t5, yéu cau nguyén don phai thanh toan lai sd tién ma Coéng ty da bo ra dé sta
chira nha bao gém viéc tra tién cong cho tho va tién mua vt liéu xay dung voi
tong s6 tién 1a 100.000.000 dong (50.000.000 dong tién cong tho va 50.000.000
d6ng tién mua vt liéu xdy dung). Ngoai ra, bi don yéu ciu nging phién toa dé
tién hanh mé USB do bi don cung cip, trong d6 co thu doan ghi 4m cudc noi
chuyén gitra Cong ty v&i ong Ha Van P1 va m¢é doan ghi am gitra 6ng Pham
Hoai V véi ba Huynh Thi Bich T. Poan ghi am gitra 6ng V vdi ba T 1a doan ghi
am méi, trudc day chua cung cap cho Toa, cling nhu yéu cau Toa an tién hanh
d6i chat giira ong V voiba T.

Céc file word do bi don cung cap chuyén dbi tir file ghi am sang file word
c6 mot sb chd ghi khong ding, do d6 bi don yéu cau nglng phién toa dé sira lai
céc file word cho dting chinh ta va ddi chét lai.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don, Ludt sw Nguyén Thi
Diém C trinh bay:

Viéc Toa an mé doan ghi 4m va 1ap bién ban cho cac duong su tién hanh
d6i chat v6i nhau & céc thoi gian khac nhau 1a khong dung theo quy dinh ctia Bo
luat TH tung dan su. Khi Toa 4n 1ap bién ban dbi chat khong cho cac duong su
nghe lai cudc ghi &m ma van tién hanh d6i chat; Noi dung bién ban dbi chat lai
khong ghi & d6i chat doan ghi Am vao thoi gian nao 1a khong dang theo quy
dinh cuia phap luat. Mit khac, khi Toa 4n tién hanh dbi chat thi bat budc phai c6
mat nguyén don Huynh Thi Bich T v61 6ng Pham Hoai V 1a nhiing nguoi truc
tiép trao d6i voi nhau va duoc ghi am. Trong vu 4n ndy, Tda an tién hanh dbi
chat gitra nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don voi ong Pham Hoai V 1a
khong dung quy dinh ctia phéap luat vé truong hop ddi chét.

Tai phién toa, bi don da ndp cho Hoi déng xét xir nhiu chirng cr mé1 bao
gdm cac ban anh va 01 USB. Hoi dong xét xir khong cong khai cac chtng cir
nay tai phién toa la khong ding theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat TH tung dan
su. Sau khi Toa an ngling phién toa xét xir ngdy 15/12/2022 thi nguyén don tién
hanh thay ddi, bd sung yéu cau khoi kién, Toa an cho nop tién tam ung an phi va
thu 1y d6i v6i yéu cau cta nguyén don, do d6 tai phién toa hém nay, bi don co



yéu cau phan t6, dé nghi Hoi dong xét xir cho ngimg phién toa dé bi don nop
don yéu cau phan t6 yéu ciu nguyén don thanh toan lai sb tién sira nha, ciing
nhu yéu cau Toa an tién hanh d6i chat gitta cac duong su. Ngoai ra, trong quéa
trinh chuyén d6i tir file ghi am sang file word c6 mot sd sai sot chinh ta. Trong
qua trinh té tung, ba Ly My L c6 khai: Cong ty yéu cau nguyén don phai hoan
tra cho Cong ty hon 70.000.000 dong, trong d6 bao gdm tién chuyén khoan cho
ba T 20.000.000 dong va 50.000.000 dong tién Cong ty di bo ra dé tra tién cong
tho va tién mua vat tu xay dung nhung Tda an khong ban hanh thong bao vé
viéc bi don c6 yéu cau phan té hay khong. Noi dung cac bién ban kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chimg ctr, Toa 4n lai ghi bi don khong c6 yéu cau
phan t6 1a khong dung. Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay
trudc day gitta ba T va Cong ty thanh toan tién thué quyén sir dung dat 03 thang
mot 1an, tuy nhién tai sao 1an chuyén khoan ngay 04/01/2019 lai thanh toan 04
thang, do d6 du co sé xac dinh day 1a tién Gmg trudc cho viéc stra nha, khong
phai 13 tién thanh toan thué quyén str dung dét.

Trong ndi dung ghi am giita bén ong V v&i ba T ¢6 ndi “Roi, bén cau cau
sira, bén t6i toi sira”, diéu nay chimg té hai bén c6 thoéa thuan viéc stra nha dé ky
lai hop dong méi, dwong nhién hop dong cii da cham dut. Pé giai quyét vu an
dung phép luat, dé nghi Hoi dong xét xir tam ngling phién toa, thy 1y yéu cau
phan t6 cta bi don, dong thoi tién hanh doi chat lai cho ding quy dinh ctia phap
luat.

Tai Ban dn dan sw so tham 41/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Can cu:

Can ct cac diéu 26, 35, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 92 B luat T tung
dan sy 2015; Cac diéu 703, 707, 709 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 167, 168
Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung cac diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi Bich T dbi voi
Cong ty A vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat”.

Budc COng ty A phai thanh toan cho ba Huynh Thi Bich T sé tién thué dat
con thiéu 1a 152.546.000 dong, trong do tién von 1a 122.000.000 dong, tién 14i 1a
30.546.000 dong.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién



phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi dan sy so thim, quyén
khang cdo cua cac duong su, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 27/6/2023, bi don Cong ty A khang céo toan bd ban an so tham, yéu
cau cp phuc tham giai quyét huy toan bo Ban an dan su so tham 41/2023/DS-
ST ngay 12/6/2023 caa Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo y quyén cua bi don thay
d6i nodi dung khang cdo, cu thé, bi don khang cdo yéu ciu cip phuc tham sta
ban 4an so tham, khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don khong dong y véi khang
céo cta bi don, yéu cau gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay:

Vé tb tung, tai phién toa so tham, bi don nop nhiéu chirng ct mé1 bao
gdém cac ban anh va 01 USB nhung Hoi dong xét xtr so tham khong cong khai
cac chimg cr ndy tai phién toa 1a khong ding theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat
T tung dan su. Mit khac, cip so tham giai quyét vu an 1a khong vo tu, khach
quan, boi vi nguyén don nhiéu lan thay doi yéu cau khoi kién déu dugce Toa an
xem Xét, chép nhan thu 1y, trong khi d6 lai khong thu 1y yéu cau phan td ctia bi
don.

Vé ndi dung, theo 15i trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don thi trudc ddy gitra ba T va Cong ty co thoa thuin thanh toan tién
thué quyén st dung dat 03 thang mot 1an nhung tai sao lan chuyén khoan ngay
04/01/2019 lai thanh toan tién cho 04 thang, tir d6 c6 co sé xac dinh sd tién
20.000.000 dong do bi don chuyén khoan 1a tién Gng trudc cho viée stra nha,
khong phai 13 tién thanh toan thué quyén st dung dat, dong thoi tai ndi dung
giao dich chuyén khoan ciing da thé hién r5 muc dich chuyén tién cia bi don.
Ngoai ra, trong nodi dung ghi am gitta 6ng V véi ba T, ba T c6 nodi “Rdi, bén cau
cdu stra, bén toi toi sira”, diéu nay chung to hai bén c6 thoa thuan viéc stra nha
dé ky lai hop dong méi, duong nhién hop dong cii da cham dut. Vi vay, nguyén
don yéu cau bi don tiép tuc thanh toan tién thué quyén st dung dat 1a khong cé
co so chap nhan. Tur d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan khang cao
ctia bi don, sira ban 4n so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu:



Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham va duong su da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung déan su.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét x1r ¢ian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo
luat Té tung dan sy, khong chip nhan khang co ctia bi don, giit nguyén Ban an
dan sy so thim s6 41/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Binh Pai, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu 4n dugc thAm
tra cong khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang
cdo cua bj don, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi déng
x¢t xur nhan dinh:

[1] Xét hop ddng cac bén da giao két:

Ngay 26/10/2016, gitra nguyén don ba Huynh Thi Bich T (bén A) véi1 bi
don Cong ty A (bén B) c6 giao két Hop dong thué quyén st dung dat. Hop dong
dugc cong chirng tai Van phong C1 vao ngay 26/10/2016.

Noi dung hop ddng duoc cac bén thdng nhit nhu sau: Bén A cho bén B
thué phan dat c6 dién tich 80m? thuéc mot phan thira dat sé 20, to ban do so 18,
toa lac tai khu phd C, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre do ba Huynh Thi Bich T
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat; Thoi han thué 1a 05 nam tir ngay
20/11/2016 dén ngay 20/11/2021; Gia thué: Nam dau tién la 5.000.000
dong/thang; Nam thtr hai 13 5.500.000 dong/thang; Nam tht ba 1a 6.000.000
dong/thang; Nam thr tu 13 6.500.000 dong/thang; Nam thir ndm 1a 7.000.000
d6ng/thang; Thoi diém ban giao phan dat thué 1a ngay 26/10/2016.

Xét hop dong da giao két 1a phu hop véi quy dinh tai cac diéu 167, 168
Luat Dat dai ndm 2013 va cac diéu 703, 704 B6 luat Dan sy nam 2005 nén duoc
cong nhan va co gia trj thuc hién d6i voi cac bén.

[2] Qua trinh thuc hién hop ddng:

Bén A da ban giao phan dat cho thué cho bén B vao ngay 26/10/2016
dung nhu thoa thuan. Bén B da nhan phan dat thué va tién hanh kinh doanh.
Viéc tra tién thué quyén su dung dat dat duoc bén B thyuc hién dén thang 3/2019
thi ngung khong thyc hién tiép, trong khi d6 gilta hai bén khong hé c6 bat ky
théa thuan nao vé viéc cham dut hop déng hodc bén A mién tién thué dit cho
bén B tir thang 4/2019. Nhu vy, ké tir thang 4/2019 bén B khong thanh toan
tién thué quyén sir dung dat cho bén A 1 da vi pham nghia vu cta bén thué
quyén st dung dat. Do d6, ba T khoi kién yéu cau Cong ty phai tra tiép so tién
thué quyén sir dung dat con no tir ngay 01/4/2019 (ngay Cong ty vi pham nghia
vu tra tién thué) dén ngay 14/11/2020 (ngay Cong ty T1) theo gid ma cac bén da
thoa thuan trong hop dong tong cong 1a 122.000.000 dong, dong thoi yéu cau



tinh 141 d6i voi sd tién cham tra voi mubc 13i suat 0,83%/thang tir ngdy
15/11/2020 dén ngay 06/6/2023 1a phu hop véi quy dinh tai cac diéu 707, 709
B0 luat Dan sy nam 2005 nén c6 co s& chép nhan.

[3] Xét khang cdo cua bi don Cong ty A, thiy rang:

Cong ty cho rang Hop ddong thué quyén sir dung dat duoc ky két ngay
26/10/2016 ban chat 14 hop dong thué nha chir khong phai thué quyén st dung
dat. Cong ty can clr vao sb tién 20.000.000 dong ma Céng ty da chuyén khoan
cho ba T vao ngay 04/01/2019 va doan ghi am cudc ndi chuyén gilra 6ng Pham
Hoai V v6i ba Huynh Thi Bich T, trong d6 ¢6 cau ndi “bén cau cau stra, bén toi
t6i sira” dé xac dinh hop dong duoc giao két ngay 26/10/2016 giira hai bén 1a
hop ddng thué nha va day 1a s tién Cong ty chuyén tmg trude tién stra nha cho
ba T, ciing 1a chimg to hai bén thoa thuan dé ky lai hop déng méi va hop dong
cii dwong nhién hét hiéu luc.

Hoi dong xét xtr xét thay cau néi trong doan ghi am néu trén khong di co
so xac dinh gitta hai bén ton tai hop dong thué nha. Hon nita, can ctr vao Hop
déng thué quyén sir dung dat dugc ky két ngay 26/10/2016 khong c6 nodi dung
nao thé hién Cong ty thué nha ctia ba T, ba T ciing khong thira nhan van dé nay
nén khong cé cin cit chap nhan 16i trinh by nay ciia Cong ty.

Cong ty cho rang c6 yéu cau phan td, yéu cau ba T phai tra lai cho Cong
ty s tién ma Coéng ty bo ra dé sira chita nha 1a 70.000.000 dong, Toa an cap so
tham d3 thong bao cho bi don biét trong trudng hop Cong ty co yéu cau ba T tra
lai s tién nay thi phai 1am don ndp cho Toa 4n va ndp tam Gmg an phi, ba Ly
M¥ L 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty da truc tiép nhan théng bao,
tuy nhién hét thoi han duoc an dinh ma Cong ty khong ndp cho Toa an don phan
t6. Ngoai ra, tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
clr vao cac ngay 17/11/2022 va 11/4/2023, ba Ly My L déu khong co yéu cau
phan tb. Tai phién toa so tham, bi don c6 yéu cdu phan t, yéu cau ba T phai
thanh toan lai cho Cong ty sb tién sta chita nha 1a 100.000.000 dong. Cap so
tham khong chip nhan yéu cu nay cta bi don 1a pht hop véi quy dinh tai khoan
3 Piéu 200, khoan 1 Diéu 244 Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Pdi voi
nguyén don, mic du tai phién toa so thAm, nguyén don c6 thay d6i yéu cau khai
kién nhung khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén duoc Hoi
ddng xét xir so tham chép nhén 1a phu hop.

Tai cac phién dbi chat ngay 02/3/2023, 11/4/2023 ca ong Nguyén Thanh P
va ba Ly My L déu dong v tién hanh d6i chat v4i nhau dé 1am 1d ndi dung lién
quan dén doan ghi 4m cudc noi chuyén giita 6ng Pham Hoai V véi ba Huynh
Thi Bich T, ma ndi dung nay da dugc phia bi don lugt giai ddnh may trén 12
trang gidy A4 va giao nop cho Toa an, do do6, viéc ong P, ba L hay ba T, 6ng V
truc tiép ddi chat véi nhau khong 1am thay ddi ban chét vu viéc. Mic du bi don



cho rang viéc luot gidi c6 mot sb sai sét nhung viéc tam ngimg phién toa dé
chinh stra lai noi dung nay 1a khong can thiét, boi theo bi don thi day 1a nhiing
sai sOt vé chinh ta.

Cong ty A khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg cir chimg minh
cho yéu cau ctia minh 13 hop phap nén khéng c6 co s& chip nhén.

[3] Xét 10i trinh bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don 1a khong c¢6 co so nén khong chap nhan.

TU nhitng nhan dinh va can cu trén, khong chép nhan khang cao cua bi
don; giit nguyén Béan an dan su so tham sé 41/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cua
Tda an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

[4] Xét dé nghi ctua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop voi quan
diém cua Hoi déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[5] Vé an phi dan su phtic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu 300.000 dong nhung duoc trir vao sb tién tam ng an
phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cua bi don Cong ty A.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 41/2023/DS-ST ngay 12/6/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Ap dung cac diéu 703, 707, 709 Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 167,
168 Luat Dat dai nam 2013;

Can clr vao cac diéu 26, 35, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 92 Bo luat TH
tung dan sy nim 2015; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi
Bich T ddi véi bi don Cong ty A vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st
dung dat”.

Budc COng ty A phai thanh toan cho ba Huynh Thi Bich T sé tién thué dat
con no la 152.546.000 (mot tram nam muoi hai triéu nam tram bon muoi sau
nghin) ddng, trong d6 tién ng gdc 1a 122.000.000 (mot traim hai muoi hai triéu)
dong, tién 13i 1 30.546.000 (ba muoi triéu nim tram bén muoi sau nghin) dong.



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. An phi dan sy so tham:

Cong ty A phai chiu 7.627.000 (Bay triéu sau tram hai muoi bay nghin)
dong.

Tra lai cho ba Huynh Thi Bich T s tién tam ung an phi di nop 1a
2.162.500 (hai triéu mot tram sdu muoi hai nghin nam trim) dong theo bién lai
thu s 0001937 va 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu sé 0001936
cung ngay 07/10/2020; 871.000 (tam trim bay muoi mdt nghin) dong theo bién
lai thu s6 0002306 ngay 08/01/2021; 450.000 (bén trim nim muoi nghin) déng
theo bién lai thu s6 0010282 ngay 08/11/2022; 663.000 (sau trim sau muoi ba
nghin) déng theo bién lai thu s6 0002178 ngay 02/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

3. An phi dan sy phiic tham:

Cong ty A phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng nhung dugc trir vao sb
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 (ba traim nghin) déng theo Bién lai thu s6
0005025 ngay 27/6/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Pai, tinh
Bén Tre (do ba Duong My H nop thay ba Ly My L — Giam d6c Cong ty A).
Cong ty A da ndp du an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre; )

- TAND huyén Binh Pai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so vy 4n, VP, P. KINV&THA.

Lé Minh Dat



