TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2018/DS-PT
Ngay: 07-02-2018
“V/v Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Vian Quan

Ong Lé Minh Tuén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Long An tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 02 nim 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 343/2017/TLPT-DS ngay
27 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so: 48/2017/DS-ST ngay 10 thang 10 niam 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 370/2017/QD-PT ngay 29 thang 12
nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Quang H, sinh nim: 1983.

Pia chi: Ap N, x3 D, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dlen theo uy quyén cta nguyén don: Ong Huynh Qudc H1, sinh
nam: 1979.

Pia chi: Ap A, xd P, huyén C, tinh Long An (vin ban iy quyén ngiy
11/4/2017).

- Bi don: Ong V& Minh L, sinh ndm: 1984.
Dia chi: Ap T, xa D, huyén C, tinh Long An.



- Ngueoti lam chimg:
1. Ong Mai Van E, sinh nam: 1955.
Dia chi: Ap A, X4 P, huyén C, tinh Long An.

2. Ong Gi& Hoai P, sinh nam: 1982.
Dia chi: Ap T, Xa T, huyén C, tinh Long An.

3. Ong V& Minh H3, sinh ndm: 1986.
Dia chi: Ap T, xa D, huyén C, tinh Long An.

- Nguroi khang cao: Bi don 6ng VO Minh L.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 11 thang 4 nam 2017 cua ong Huynh Quang H va
nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Huynh Quéc H1 trinh bay
Ngay 08/3/2017, 6ng V6 Minh L va éng Huynh Quang H c6 thoa thuan dat coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi dung thoa thuén 13 ong L s& chuyén
nhuong thira dit sb 2091, t& ban do s6 04, dién tich 191m?, loai dat & nong thon,
toa lac tai ép 2, xa Phuéc Vinh Tay, huyén Can Giudc, tinh Long An cho 6ng H
v6i gia 1a 600.000.000d6ng. Cung ngay hai bén co6 1ap vin ban “Thoa thuan dit
coc” ¢6 nguoi lam ching la 6ng Gia Hoai P va 6ng Mai Van E, 6ng H da dua cho
6ng L sé tién dat coc 1a 80.000.000d6ng. Ong L c6 nghia vu lién hé co quan c6
tham quyén dé 1am thu tuc chuyén quyén trong thoi han 13 30 ngay ké tir ngay
08/3/2017. Sau do, ong L khong thyc hién dung thoa thuan va 6ng H biét duogc
phan dat néu trén do ba Nguyen Thi Hai ding tén quyén str dung dat khong phai
ong L nén Ong L khong thé chuyén nhuong dat cho dng H. Vi vay, 6ng H yéu cau
6ng L tra lai tién nhan dat coc 80.000.000d6ng, yéu cau Toa 4n tuyén bd thoa
thuan dat coc ngay 08/3/2017 v hiéu.

Bi don éng V6 Minh L trinh bay: Giira 6ng va 6ng H c6 thoa thuan chuyén
nhugng quyén st dung dat diing nhu 6ng H trinh bay nhung tai vin ban thoa thuan
dit coc, ¢ ghi 6ng L c6 nghia vu lién hé cic co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc
chuyén quyén trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dit coc nhung thuc té cac bén co
thoa thuan miéng 13 dng H c6 nghia vu lién hé cac co quan ¢ thim quyén dé lam thu
tuc trong thoi han 30 ngdy viéc thoa thuan nay ¢ 6ng P va 6ng E lam ching. Pén
ngay thoa thuan dé tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong ong H khong tién
hanh thu tuc chuyén quyén st dung dat. Ong L co lién hé 6ng H nhiéu 1an dé yéu
cau ong H lam thu tuc chuyén quyén nhu’ng khong gap ong H. Nay 6ng L khong
dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong H vi Ong H khong thue hién nghia vy lién hé cac
co quan c6 tham quyén de lam thu tyc chuyén quyén sir dung dat trong thoi han 30
ngay nén dng H phai bi mat s tién dat coc.

Nhitng nguoi lam chung:

Ong V& Minh H3 trinh bay: Ong H3 13 em rudt ciia 6ng L. Do ba Nguyén Thi
Hai chuyén nhuong cho ong H3 thira dat s6 2091, to ban do sé 04, dién tich 191m?,
loai dat & nong thon, toa lac tai ép A, xa P, huyén C, tinh Long An véi gia
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500.000.000d6ng. Ong H3 dat coc sb tién 100.000.000d6ng, cac bén thoa thuan
dén ngay 24/3/2017 6ng H3 tra sd tién con lai 1a 400.000.000dong. Nhung do gidy
t& chuyén nhuong chua lam xong nén dén ngay 13/3/2017, giita ong H3 va ba Hai
thoa thuan gia han dén ngay 13/4/2017, hai bén ra cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hoan tra sd tién con lai.

Ngay 05/3/2017 gitra ong H3 va ong L co 1ap gidy uy quyén (khong c6
ching thue) ndi dung la 6ng H3 uy quyen cho 6ng L dugc quyén nhan dat coc va
chuyen nhuong thira dat s6 2091. Pén ngay 08/3/2017 ong L thoa thuan dat coc
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng H. Hi¢n tai, thura dat s 2091, ba Hai dang
dung tén quyén sir dung dit.

Ong Gia Hoai P trinh bay: Ong P 1a nguoi gi6i thiéu cho 6ng H nhén chuyén
nhuong thira dat sb 2091 tur ong L. Ong L chuyén nhugng thira dat s 2091 cho
6ng H vai gia 1a 600.000.000d6ng, ong H dat coc cho 6ng L 80.000.000d6ng. Tai
thoi diém dit coc, ong P ¢ ky tén 1a ngudi lam chimg va giita ong H va éng L
khong c6 thoa thun ai 1 ngudi s& lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc
chuyén quyén sir dung dat.

Ong Mai Van E trinh bay: Ngay 08/3/2017, 6ng E cung 6ng H dén xem thira
dat s6 2091, tai x Phudc Vinh Tay. Ong H dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat
nay voi gia 600 000.000d6ng. Ong H va 6ng L 1ap hop dong dat coc, 6ng H dit coc
80.000.000d6ng. Ong Exac dinh 1a ong khong c6 doc ndi dung ctia hop dong dit
coc nay va ong ciing khong cé nghe cac bén cé thdéa thuan, bén nao coé nghia vu
lam thu tuc chuyén quyén.

Vu 4n dugc T0a a4n nhan dan huyén Can Giudc tién hanh hoa giai nhung cac
duong sy khong thoéa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham so: 48/2017/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc d3 xir:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 ctia cdc Dicu 35 va Diéu 39 cia Bo
luat TS tyung dan sy ndm 2015; cac Didu 117, 123, 131, 328 va 357 cia Bo luat
Dan sy nim 2015; DPiéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan L va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Huynh Quang H d6i v6i 6ng V6 Minh
L.

Tuyén bd giao dich dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat lap ngay
08/3/2017 giita 6ng V& Minh L va 6ng Huynh Quang H ddi véi thira dat s6 2091,
td ban d6 s6 04, dién tich 191m?, loai dat & nong thon, toa lac tai 4p A, x4 p, huyén
C, tinh Long An 1a v6 hiéu.

Budc 6ng V3 Minh L tra lai cho 6ng Huynh Quang H s6 tién 80.000.000ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B luat Dan sy nam 2015 tuong mg véi thoi gian chua thi hanh
an.
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Vé an phi dan su so thém Ong V6 Minh L phai nop 4.300. OOOdf)ng Hoan tra
cho 6ng Huynh Quang H sO tlen tam Ung an phi da nop 1a 2.000.000d0ng theo bién
lai thu tién tam tng 4n phi s6 0008952 ngay 07/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Can Giudc.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 20 thang 10 nam 2017, bi don 6ng V4 Minh L khang cdo khong dong y
v6i ban an dan su so tham dé nghi khong chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Tai phién toa phic tham:

Cac duong sy da tu thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu
an, cy thé: Ong V8 Minh L dong y tra cho 6ng Huynh Quang H s tién da nhan dat
coc 13 62.000.000d6ng, s6 tién nhan dit coc con lai 1a 18.000.000d6ng 6ng Huynh
Quéc Hldai dién cho 6ng H dong ¥ hd tro cho ong L khong yéu cau éng L phai co
trach nhiém tra lai sd tién nay. Ong L chiu 4n phi dan sy so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: K& tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi &n, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan tha dung quy dinh caa Bo luat
T6 tung Dan su. Nhiing ngudi tham gia to tung thuc hién day da cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su.

Vé ndi dung khang cdo ctia ong Vo Minh L thiy rang; Tai phién toa phic tham,
cac duong sy da thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an cu thé ong Vo
Minh L tra cho 6ng Huynh Quang H s tién nhan dit coc dé chuyén nhuong quyén str
dung dat 12 62.000.000d6ng. Xét thay su thoa thuan nay 13 toan toan ty nguyén, khong
trai phap ludt va dao duc x4 hoi nén dé nghi Hoi dong xét xir phic thim ghi nhan su
tu nguyén thoa thuan cia cac duong sy, stra mot phﬁn béan 4n déan sy so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua dng V5 Minh L thuc hién dung
theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén du
diéu kién dé xem xét giai quyét theo thi tuc phic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia 6ng V8 Minh L thay rang: Tai phién toa _phuc
tham 6 ong L va ong H1 dai dién cho ong H da ty thoa thuén duge voi nhau vé viéc
giai quyét toan bd vu an, cu thé: Ong V& Minh L dong ¥ tra cho 6ng Huynh Quang
H s tién dd nhan dat coc 1a 62.000. OOOdéng, sd tién nhan dit coc con lai 1a
18.000. 000ddng, 6ng H1 dai dién cho ong H dong y ho trg cho 6ng L khong yéu
cau 6ng L phai co trach nhiém tra lai s6 tién nay. Ong L tu nguyén chiu toan bd an
phi dan su so tham. Hoi dong xét XU xét thay su thda thuan cua cac duong su 1a toan
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toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi phu hop véi quy dinh tai Diéu
300 cta Bo luat TO tung Dan sy ndm 2015 nén ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong
su, phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ¢6 can
cu.

[3] V& 4n phi dan su phtc tham: Ong V& Minh L khong phai chiu theo quy dinh
tai Diéu 148 cua B luat TS tung Dan sy nim 2015 va Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr Diéu 300, khoan 2 Didu 308 ctia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta 6ng V6 Minh L. Cong nhan su
thoa thuén cua cac duong su.

Stra mot phan ban an dan su so tham sd: 48/2017/DS-ST ngay 10 thang 10
nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc.

Can ctt Diéu 26; Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 148 cua Bo luat To tung
Dan sy nam 2015; Piéu 117, Biéu 123, Piéu 131, Diéu 328, Diéu 357 cta Bo luat
Dan sy nim 2015; Diéu 26, Diéu 29 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctua ong Huynh Quang H ddi véi 6ng Vo
Minh L.

Tuyén bd giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay
08/3/2017 giita 6ng V& Minh L va 6ng Huynh Quang H ddi voi thira dat s6 2091,
t& ban do s6 04, dién tich 191m?, loai dit & nong thon, toa lac tai 4p A, x4 P, huyén
C, tinh Long An la v6 hiéu.

Buoc ong V6 Minh L tra lai cho ong Huynh Quang H sb tién
62.000.000d6ng (sau muoi hai triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B6 luit Dan sy nam 2015 tuong ung véi thot gian chua thi hanh
an.

2. V& an phi dan sy so thim: Ong V& Minh L phai chiu 3. 100. 000dong (ba
triéu mot tram nghin dong) Hoan tra cho 6ng Huynh Quang H so tién tam Gng an
phi da nop 1a 2.000.000ddng (hai triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi
s6 0008952 ngay 07/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Can Giudc.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Hoan tra cho 6ng V& Minh L s6 tién tam tng
an phi dd nop 300.000d6ng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0005612
ngay 20/10/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc.
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Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cta Luat
thi hanh dn dan su; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Quan - Lé Minh Tuin Phung Thi Cam Hong



.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;
- Cac duong sy;

- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cim Hong



