TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAKMIL Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAKNONG

Ban 4n s6: 29/2019/DS-ST
Ngay: 29/11/2019

V/v tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén su
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Thanh va 6ng Nguyén Tién Tinh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hu¢ — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pik Mil, tinh Pak Nong

- Pai dign Vién kiém sdt nhén déan huyén Dik Mil, tinh Dik Néng tham
gia phién toa: Ba Ngo Thi Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dak Mil, tinh
Pik Néng xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s: 216/2019/TLST-DS, ngay 25
thang 9 nam 2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 40/2019/QDXXST-DS ngay 31 thang 10 nam
2019 va quyét dinh hodn phién toa sb: 57/2019/QDST-DS, ngay 14 thang 11 nim
2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak Mil gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan H, sinh nam 1964 — C6 mit.

Dia chi: Thon TH, X3 T, huyén M, tinh Dak Nong.
- Bidon:
1. Ba Huynh Thi Thu H, sinh ndm 1975 — C6 mat.
Dia chi: Thon DA, xa T, huyén M, tinh Bak Nong.
2. Ong Tran Van H, sinh nim 1973 — Ving mit.
Noi cu tri cudi ciing: Thon DA, xa T, huyén M, tinh Pak Nong.
- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan:
1. Chi Tran Thi T, sinh ndm 1998 — C6 don xin xét xir Véng mat
2. Chj Tran Thi My T, sinh ndm 2002 — C6 don xin xét Xur Véng mat



Dia chi: Thon DA, xa T, huyén M, tinh Bk Néng.
3. Ba Pham Thi C, sinh nam 1963 — C6 mat.
Dia chi: Thon TH, xa T, huyén M, tinh Pak Nong

NOI DUNG VU AN:

1. Theo ngi dung don khdoi kién, loi khai ciia nguyén don trong qud trinh
16 tung va tai phién toa 6ng Nguyén Téin H trinh bay:

Ngay 27/8/2010, vo chong ong Nguyén Tan H, ba Pham Thi C c6 nhan
chuyén nhuong thura dat sd 32 to ban d6 sb 56 tai khu vuc Gia Long, xa T,
huyén M, tinh Pak Nong ctia 6ng Tran Vin H va ba Huynh Thi Thu H, trG tai
thon DA, xa T, huyén M, tinh Dak Nong. Hai bén c6 1ap gidy sang nhuong dat
viét tay v6i nhau. Thira dat vo chong 6ng Nguyén Tan H nhan chuyén nhuong
c6 tir can nhu sau: Phia dong giap dat ong T phia tay giap dat ong V; phia nam
giap dat ong Y, phia bic giap dit ong TM. Dién tich thua dét 1a 11.047m? gia
chuyén nhugng 13 60.000.000d6ng. Ong Nguyén Tan H da thanh toan dy du
tién cho 6ng Tran Van H, ba Huynh Thi Thu H va 6ng Tran Vin H, ba Huynh
Thi Thu H d3 giao dat cho vo chong 6ng Nguyén Tan H sir dung tir nim 2010
dén nay. Cac bén da nhiéu lan dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam thu
tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat nhung do gia dinh ba Huynh Thi
Thu H 1am that lac Gidy chting nhan quyén sir dung dat di dugc cap, sau nay
6ng Tran Van H bo di khoi dia phuong khong cé tin tirc nén khong thé 1am thi
tuc chuyén nhuong. Vi vay ong Nguyén Tan H khoi kién tai Toa an nhan dan
huyén Dik Mil yéu cau 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi Thu H phai thyuc hién
thtl tuc chuyén nhuong thira dat néu trén theo quy dinh cta phap luat. Tai phién
tda 6ng Nguyén Tan H dé& nghi Toa an giai quyét budc 6ng Tran Vin H, ba
Huynh Thi Thu H, chi Tran Thi T, chi Tran Thi My T phai 1am thi tuc sang tén
quyén st dung dat doi véi thira dat s6 32, to ban d6 sb 56 toa lac tai xa T, huyén
M, tinh Pak Nong cho 6ng Nguyén Tan H va ba Pham Thi C. Ong Nguyén Tan
H d6ng v ndp cac chi phi td tung va cac chi phi c6 lién quan dén viéc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phép luét.

2. Theo 10i khai ciia bi don trong trong qud trinh t6 tung ciing nhuw tai
phién toa ba Huynh Thi Thu H trinh bay:

Ba Huynh Thi Thu H dong ¥ v&i toan b 10 khai ctia 6ng Nguyén Tan H vé
noi dung thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba Ha va chong 1a Tran
Vin Hai da nhan du tién va giao dat cho 6ng Nguyén Tan H, ba Pham Thi C sir
dung tir ndm 2010 dén nay nhung do 6ng Tran Vian H bé di khoi dia phuong
khong c6 tin tic, gia dinh ba Huynh Thi Thu H lam that lac Gidy chtmg nhan



quyén st dung dat da duoc cAp nén cac bén khong thé lam tha tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat. Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Ba Ha dong ¥ tiép tuc thuc hién hop chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ng
Nguyén Tan H, ba Pham Thi C d6i véi thira dat sb thira dat s6 32 to ban d6 sb
56 tai khu vuc Gia Long, xa T, huyén M, tinh Pik Nong.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Tran Thi T va chi Trin
Thi My T trinh bay:

Chi Tran Thi T va chi Tran Thi My T 13 con d¢ ctia 6ng Tran Van H va ba
Huynh Thi Thu H. Nam 2010, 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi Thu H da
chuyén nhuong cho ong Nguyén Tan H, ba Pham Thi C thira dat s6 32 t& ban d6
s6 56 tai khu vuc Gia Long, xa T, huyén M, tinh Pik Nong va da giao dat cho
vo chong 6ng Nguyén Tan H st dung tir nim 2010 dén nay nhung Vi Iy do 6ng
Hai bo di khoi dia phuong khong c6 tin tirc, gia dinh chi ciing 1am that lac Gidy
ching nhan quyén sir dung dat da dugc cap nén cac bén khong thé lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luit. Viéc chuyén nhuong dét giita ong
Tran Van H, ba Huynh Thi Thu H va ong Nguyén Tan H, ba Pham Thi C thi chi
Tran Thi T va chi Tran Thi My T déu biét va ddng y. Bdi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don: Chi Thi T va chi My T dong ¥ tiép tuc thuc hién hop chuyén
nhuong quyén st dung dat.

4. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Pham Thi C trinh bay:

Ba Pham Thi C dong y vdi toan bd 10i khai cua 6ng Nguyén Tan H vé noi
dung thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong 13 su
thoa thuan gitta vo chong ba cung gia dinh 6ng Tran Vin H, ba Huynh Thi Thu
H va cac con la chi Tran Thi T, chi Tran Thi My T, tuy nhién khi viét gidy sang
nhugng dat thi chi ¢6 6ng Nguyén Tan H ding ra ky bén ngudi mua ray con bén
lam gidy thi 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi Thu H ky con ba Ctc va chi
Thanh, chi TAm khong ky nhung van dong ¥ voi viéc thoa thuan nay, sé tién
dung dé chuyén nhuong thira dat néu trén 1a tién cta vo chong ba Cuc. Tir nim
2010 dén nay, ba Ctc va ong Nguyén Tan H 1a ngudi truc tiép canh tac trén thira
dat nhan chuyén nhuong. Ba Pham Thi C dong ¥ vdi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Tran Vian H, ba Huynh Thi Thu
H, chi Tran Thi T, chi Tran Thi My T phai lam thu tuc sang tén quyén su dung
dat d6i voi thira dat sb 32, to ban do sb 56 toa lac tai xa T, huyén M, tinh Pak
Nong cho 6ng Nguyén Tan H va ba Pham Thj C.

5. Déi véi bi don 6ng Tran Vin H: Ong Tran Vian H d3 bo di khoi dia
phuong tir thang 6 nam 2018 dén nay khéng c6 tin tirc. Ngay 17/7/2019, Tda an
nhan dan huyén Dak Mil d3 giai quyét viéc dan su vé viéc thong bao tim kiém



ngudi vang mit tai noi cu tra d6i voi ong Tran Vin H. Tai bién ban xac minh
ngay 26/9/2019, Cong an xd T xac dinh ong Tran Vin H d3 bo di khoi dia
phuong, khong co6 tin tic, tai thoi diém x4c minh ong Hai khong c6 mat tai dia
phuong vi vy Toa an khong thé tién hanh 14y 101 khai ctua 6ng Tran Van H theo
quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, cac duong su van gilr nguyén quan di€ém cua minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Dik Mil tham gia phién toa
phit biéu ¥ kién:

- V& viéc viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an cia
nhiing ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung & giai doan so tham déu
tuan thu trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Can ct DBiéu 697, 698, 699, 701, 702 ctia Bo lut dan sy
nam 2005; khodn 1 Diéu 129, Diéu 501, 502, 503 ctia Bo lugt dan sy nim 2015;
Diéu 106, 107, 127 Luat dat dai nim 2003; Diéu 107, 167, 169, 170 ctia Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctiia ong Nguyén Tan H; ghi nhan sy ty nguyén tiép tuc thuc hién thu tuc hanh
chinh d6i véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia ba Huynh Thi
Thu H, chi Tran Thi T, chi Tran Thi My T va 6ng Nguyén Tan H, ba Pham Thi
C. Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Tan H vé viéc ty nguyén thyc hién
nghia vu tai chinh tir dat dai theo quy dinh trong qué trinh hoan thién thu tuc
hanh chinh vé chuyén nhuong quyén st dung dat, ndp an phi dan sy va cac chi
phi t6 tung khac. Budc 6ng Tran Van H, ba Huynh Thi Thu H, chi Tran Thi T,
chi Tran Thi My T hoan thién thu tuc hanh chinh dbi v6i hop dong chuyén
nhuong thira dit s6 32, t ban dd 56 dién tich 11.047m? gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BB 411847, toa lac tai xa T, huyén M, tinh Pk Nong cho 6ng
Nguyén Tan H va ba Pham Thi C theo gidy sang nhuong dét thoa thuan 1ap ngay
27/8/2010. Ong Nguyén Tan H c6 nghia vu ndp cac khoan tai chinh tir dat dai
theo quy dinh trong qué trinh hoan thién thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Budc ong Nguyén Tan H ndp an phi dan sy so thim va cac chi phi té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



- Nguyén don 6ng Nguyén Tan H khéi kién 6ng Tran Van H va ba Huynh
Thi Thu H vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; bi
don 6ng Tran Vin H, ba Huynh Thi Thu H c6 dia chi tai thén DA, xa T, huyén
M, tinh Dik Nong; Tai san tranh chép 1a bat dong san toa lac tai xa T, huyén M,
tinh Dk Nong; noi giao két va thyc hién hop déng dugc thuc hién tai huyén M,
tinh Dak Nong do d6 Tda an nhan dan huyén ik Mil, tinh Dak Nong thu 1y va
giai quyét vu an tranh chip hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1a dung
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat TH tung dan su.

- Bi don 6ng Tran Vian H da duoc triéu tdp hop 1€ 1an thar hai nhitng van
vang mat khong c6 1y do; nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cd
don xin xét xur Véng mit, can ctt Diéu 227 va Diéu 228 cta B luét td tung dan
su, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat d6i véi ong Tran Van H, chi Tran
Thi T va chi Tran Thi My T.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Nguyén don dng Nguyén Tan
H, bi don ba Huynh Thi Thu H déu thira nhan: Ngay 27/8/2010, 6ng Nguyén
Tan H, ba Pham Thi C c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 32 to ban d6 sé 56
tai khu vuc Gia Long, xa T, huyén M, tinh Dak Nong cua éng Tran Van H va ba
Huynh Thi Thu H, tra tai thon DA, xa T, huyén M, tinh Pk Nong. Hai bén c6
lap gidy sang nhuong dat viét tay v6i nhau. Thira dat cac bén chuyén nhuong co
tr can nhu sau: Phia dong giap dat ong T; phia tay giap dat ong V; phia nam
gidp dat ong Y, phia bic giap dat ong TM. Dién tich thua dat 1a 11.047m? gia
chuyén nhuong 13 60.000.000d6ng. Ong Nguyén Tan H va ba Pham Thi C di
thanh toan day du tién cho 6ng Tran Van H, ba Huynh Thi Thu H va di st dung
tir nam 2010 dén nay, cic bén khong c6 tranh chip. Viéc chuyén nhuong néu
trén cac con cua bi don 1a chi Tran Thi T va chi Tran Thi M§ T déu biét va déng
¥ v6i viée chuyén nhuong. Theo két qua do dac do Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén M cung cap thi thira dat cac bén chuyén nhuong c6 dién tich 1a
11.047m?, dién tich dit ma 6ng Nguyén Tan H, ba Pham Thi C dang st dung
dung voi hién trang, tr can va dién tich cta thira dat s6 32 to ban dd sb 56 da
duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BB411847 do UBND huyén M
cap ngay 31/12/2010 cap cho ho 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi Thu H. Doi
Vi cay trong trén dat cac bén khong co tranh chap va xac dinh cdy trong trén dat
la ciia nguyén don. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan déu dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
dbi vai thira dat sb 32 to ban d6 sd 56 thude Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BB411847 do UBND huyén M cap ngay 31/12/2010 cap cho hd 6ng Tran
Van H va ba Huynh Thi Thu H.



[4] Vé 4n phi: Ghi nhan sy tu nguyén ciia nguyén don dong y ndp an phi
dan sy so tham. D6i véi cac chi phi td tung khac nguyén don déng y nop va
khong yéu cau Toa an giai quyét trong ban an.

[5] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak
Mil, tinh Dk Nong tai phién toa 1a c6 can cir nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit Diéu 26, DPiéu 35, Piéu 39, Diéu 112; Piéu 147, Diéu 227, biéu
228 cua Bo luat T tung dan sy;

Ap dung Diéu 688, Dicu 697, Picu 698, Dicu 699, Piéu 701, Piéu 702 cua
ctia Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Piéu 129, Diéu 501, Diéu 502, Piéu 503
ctia BO luat dan su nam 2015; Diéu 106, Diéu 107, Piéu 127 Luat dat dai nim
2003; biéu 107, biéu 167, biéu 169, Biéu 170 cia Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Tan H.

Ghi nhan su tu nguyén tiép tuc thuc hién thu tuc hanh chinh d6i véi hop
ddéng chuyén nhuong quyén stir dung dat ctia ba Huynh Thi Thu H, chi Tran Thi
T, chi Tran Thi M T va 6ng Nguyén Tan H, ba Pham Thi C.

Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Nguyén Tan H vé viéc tu nguyén thuc
hién nghia vu tai chinh tir dat dai theo quy dinh trong qué trinh hoan thién tha
tuc hanh chinh vé chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Budc 6ng Tran Van H, ba Huynh Thi Thu H, chi Tran Thi T, chi Tran Thi
My T hoan thién thu tuc hanh chinh déi véi hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 32, to ban d6 56 dién tich 11.047m?, gidy chting nhan quyén st dung dat sd
BB 411847, toa lac tai xd T, huyén M, tinh Pk Nong cho 6ng Nguyén Tan H va
ba Pham Thi C theo gidy sang nhuong dat théa thuan lap ngay 27/8/2010. Ong
Nguyén Tan H c6 nghia vu ndp cic khoan tai chinh tir dat dai theo quy dinh
trong qua trinh hoan thién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dét.

2. V& 4n phi: Nguyén don 6ng Nguyén Tan H tu nguyén ndép 300.000d
(ba tram nghin dong) an phi dan su so tham duoc khau trir vao so tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai thu tién s6 0001764, ngay 24/9/2019
tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh Pik Nong.



3. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c¢6 mit tai phién toa co quyén
khang céo ban an trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; bi don,
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truwong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dc?n s thi nguoi dwoc thi hanh an ddn S, ngwd’i phdi thi hanh
an ddn sw co quyen thoa thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luqt thi hanh an Ddn sw. Thoi hieu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
'TAND tinh Dék Néng, R r _ > oA by
- VKSND huyén Dik Mil: Tham phan — Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS huyén M;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, VT. (dd ky)

Nguyén Thé Hanh



