TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 30/2024/DS-PT.

Ngay 26/3/2024.
V/IV: Tranh chdp kién doi nha cho ¢ nho
va tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdam gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong H6 Thanh Son.

- Cac Tham phan: Ong Triéu Ngoc Thiic va 6ng Ma Hong Thang.

- Thur ky phién toa: Ong L& Hong Phong - Tham tra vién, TAND tinh Tuyén Quang.

- Dgi dign Vign kiém s&t nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Ma Thi Tham - Kiém sat vién Trung cap.

Trong cac ngay 04/3/2024 va ngay 26/3/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang m¢ phién toa xet xu phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y so
62/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 11 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap ve doi lai
nha cho ¢ nho va tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat ™.

Do bén 4n dan sy so tham s 80/2023/DS-ST, ngay 23 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan thanh pho T. Q, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phdc tham sé 10/2024/QD-PT, ngay 12
thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thi H, sinh nam 1986 va anh Pham Manh D, sinh
nam 1983; Cung dia chi: Thon 5, x& L. V, thanh pho T. Q, tinh Tuyén Quang (co mat).

2. Bi don: Ba Vi Thi D, sinh nam 1952;

~ Diachi: S6 nha 204, t6 dan pho 1 (T6 déan pho 02 cii), phuong Q. T, thanh
pho T. Q, tinh Tuyén Quang (co mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Vi Thi B: Ong Nguyén Duy B, sinh
ndm 2000 va ba Nguyen Thi Ph, sinh ndm 2000 (theo Quyét dinh cu ngudi dai
dién theo uy quyen so 0502.02/2024/Qb - TGSLAW ngay 05/2/2024 cua Cong ty
Luat TNHH TGS - Doan luat su thanh phd Ha Noi (co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Vii Thi B: Ong Ho A Chva
ba Nguyén Thi L - Luat su, Cong ty Luat TNHH TGS - Poan luat su thanh pho Ha
NOi (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Vii Thi Tuyét Nh, sinh nim 1960 (c6 mét).

bia chi: Xom 18, xa K, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang.

- Phong cong chitng s6 1 tinh Tuyén Quang;
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Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ninh Vin Th - chic vy: Trusng phong

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ba Poan Thi M, Cong ching vién - Phong
cong chung so6 1 tinh Tuyén Quang (vang mat).

4. Nguoi lam chang: Chi Bui Thu Kh (tén goi khac Gi), sinh ndm 1980. Trt
tai Thon 4, xa L. V, thanh pho T. Q, tinh Tuyén Quang (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Vi Thi .

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién,ban ty khai, bién ban hoa gidi trong qué trinh gidi quyét
vy &n va tai phién toa nguyén don chi Phgm Thj H trinh bay: Chi dugc gidi thiéu
ba Vii Thi B ¢6 nhu cau béan nha, chi H va anh D dén xem nha caa ba Vil Thi D tai
s6 nha 204, t6 dan phé 1 (T6 dan phd 02 cii), phuong Q. T, thanh phé T. Q, tinh
Tuyén Quang. Sau khi xem, hai bén thoa thuan gia ca. Sau d6 dén ngay 29/01/2021
hai bén ra thuc thién tha tuc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
trén dat tai phong cdng ching sé 1, tinh Tuyén Quang.

Chi H va anh D di thanh toan tién theo thoa thuan cho ba B sé tién 1a
570.000.000d (Néim tram bay muwoi triéu dong).

Do chua c6 nhu cau st dung nha nén anh chi cho ba B muon nha dé ¢ va cé
viét gidy hen sau 3 thang néu ba B c6 nhu cau chudc lai nha véi gia 570.000.0004
(Nam tram bay mueoi triéu dong) thi anh chi sang tén lai nha cho ba B. Tuy nhién
hét thoi gian 3 thang ba B khéng c6 nhu cau, nén anh chi da dén chi nhanh vin
phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé 1am tha tuc sang tén quyén st dung nha
dat. Pén ngay 21/5/2021 chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd T. Q da
sang tén nha dét cho anh chi.

Sau d6, do c6 nhu cau str dung anh D, chi H d4 nhiéu lan doi lai nha, dat nhung
ba B khong tra.

Nay, chi H khai kién d& nghi Toa &n nhan dan thanh phé T. Q giai quyét budc ba Vii
Thi D tra lai nha va dét tai S6 nha 204, t6 1 (t6 2 cii), phuong Q. T, thanh phd T. Q.

Theo don khai Kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don anh Phgm
Mganh D trinh bay: Phan trinh bay ciia chi H 1a dtng, anh nhat tri v6i phan trinh bay caa chi
H.

Anh D, chi H va ba B di thoa thudn mua ban va dén ngay 29/01/2021 hai bén ra
thuc thién tha tuc mua béan, chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
tai phong céng chang sé 1, tinh Tuyén Quang.

Chi H va anh D da thanh toan tién theo thoa thuan cho ba B sé tién Ia
570.000.000d (Néim tram bay muwoi triéu dong).

Do chua ¢6 nhu cau sir dung nha nén anh chi cho ba B muon nha dé & va cé
viét gidy hen sau 3 thang néu ba B cd nhu cau chudc lai nha véi gia 570.000.000d
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(Nam tram bay mueoi triéu dong) thi anh chi sang tén lai nha cho ba B. Tuy nhién
hét thoi gian 3 thang ba B khéng c6 nhu cau, nén anh chi di dén chi nhanh vin
phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd 1am thu tuc sang tén quyén sir dung nha
dat. Pén ngay 21/5/2021 chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd T. Q da
sang tén nha dat cho anh chi.

Sau d6, do ¢6 nhu cau st dung anh D, chi H d nhiéu lan doi lai nha, dat nhung
ba D khéng tra.

Nay, anh D khai kién dé nghi Toa &n nhan dan thanh phd T. Q giai quyét budc ba
Vil Thi P tra lai nha va dat tai S6 nha 204, t6 1 (t6 2 cii), phuong Q. T, thanh phd T. Q cho
v chdng anh chi.

* Theo don khai kién, bdan tw khai va tai phién toa bi don ba Vii Thi D
trinh bay:

Ba khong quen biét gi chi H va anh D, ba chi quen biét chi Vit Thi Tuyét Nh,
truc d6 chi Nh c6 hoi muon sb bia d6 dé chi Nh cim ¢6 cho chi H va anh D d chi Nh
vay tién ciia anh D.

Pé tao moi thu tuc dé chi Nh vay duoc tién ctia anh D, chi H. Viéc ba B thyc hién
viéc cong ching, ching thuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/01/2021 1a
hoan toan tu nguyén, dung sy that. Sau d6 anh D va chi H bao viét 01 giay la sau 03
thang ba B ¢6 nhu cau chudc lai nha thi tra lai sb tién 570.000.000d (nim trim bay muoi
triéu dong) thi anh D, chi H tra lai nha cho ba B. Ba x4c nhan anh D chi H d4 thanh toan
du tién theo thoa thuan viéc thanh toan tién tai nha ba b tuy nhién nguoi nhan tién 1a ba
Nh; ba D cling chura ban giao nha cho chi H va anh D.

Ngay 14/6/2023 ba c6 don dé nghi khong dwa ba Vii Thi Tuyét Nh 13 nguoi lién
quan va bo cac chi tiét ba da khai & giai doan dau.

Nha cua ba P 12 nha xay 3 tang, khong phai nha xay cap 4. Viéc anh D, chi H cho
ba Nh vay tién thi di doi ba Nh, khong lién quan dén ba B. Ba D chi 1a nguoi t6t cho ba
Nh muon s6 do dé ba Nh vay dugc tién. Do d6, sau 03 thang ba khong tra tién cho anh
D, chi H. Ba khong co trach nhiém gi.

Ba xac nhan ba khong cd gidy to vé viéc cho ba Nh muon s6 do; khéng ¢ gidy to
vé viéc ba Nh vay tién anh D chi H; Chi dén ngay 08/02/2021 ba yéu cau ba Nh viét lai
viéc muon s6 do cua b, ba cd ban phé t6 nop cho Toa an.

Vay, ba B dé nghi Toa &n giai quyét xir knéng chap nhan yéu cau khoi kién caa
chi H va anh D va tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 29/01/2021.

* Tai ban tw khai, tai phién toa nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba
Vii Thi Tuyét Nh trinh bay: Sau khi nghe 10i trinh bay cua chi H, anh D va ba B thi
ba D hoan toan néi khong ding sy that, néu ba B khdng can tién thi di khong ban
nha cho tdi (nha khac), ti 1am viéc & noi khac dén theo su chi dao cua truong
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phong, qua sy quen biét thi toi di thué nha tai t6 1, phuong Q. T cta chi b va di
xem dét tai thon D. L, xd L. V cua chi D va di dit coc 150.000.000d (Mot tram
nam muoi triéu dong) dé mua dat cho chi B. T6i ciing tham khao va ndi chuyén
véi anh Q 1 anh trai cua chi H va biét chi H muén mua nha nén gigi thiéu cho anh
Q biét 12 ba ¢ nhu cau béan ca nha tai té 1, phuong Q. T.

Ly do chi B can ban nha 1 chi B choi ddng tién 40 nén chi can tién dé tra no, toi
duoc biét chi B vé Ha Nbi ding ky choi tién 4o 10 nghin d6 la my. Chi D cam tién dt
coc cua toi dé di choi, chi D lira ti gidy to da ban cho ngudi khac ma van giao ban dat
tai thon . L, xa L. V cho toi.

To61 khong muon bia do cua chi B di vay. Viéc ngay 08/02/2021 chi B bao
t6i viét ban cam két muon s6 bia d6 1a dé x&c nhan t6i c6 muon dé di 1am hop
d6ng thué nha ngay 25/01/2021 va lam tha tuc hay hop dong thué nha ngay
29/01/2021, toi da tra chi B dé chi D ra cdng chitng chuyén nhwong quyén sir dung
nha dit cho anh D, chi H. Tdi chang kién viéc anh D chi H da thanh toan du tién
theo thoa thuan cho chi D, tai nha chi D.

* Tai ban tw khai, bd Podan Thi M la ngwoi dai dién theo iy quyén cia
trong Phong cong ching sé 1 trinh bay: Ngay 29/01/2021 ba Poan Thi M ¢c6 cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
621/HPGD cua ba Vi Thi B chuyén nhugng nha va dat cho vo chong 6ng Pham
Manh D va ba Pham Thi H ¢6 dién tich 32,5m? dat &; trén dit c6 01 nha cip 4; dia chi
thira dat t6 2, phuong Q. T, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang. Theo gidy chang nhan
quyén str dung dat s6 AC 961070 do UBND thj xa T. Q cap ngay 04/8/2005. Di dugc
chinh ly ngay 04/8/2005 mang tén Vii Thi .

Tai thoi diém thuc hién Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét va tai san gan
lién voi dat nén trén. Toi khang dinh 1a hoan toan ding theo quy dinh phép luat. Thira dat
khdng co tranh chap, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh &n; viéc giao két Hop dong hoan toan tu nguyén, khdng bi lira déi, khong bi ép
budc, thuc hién ding day di c4c thoa thuan da ghi trong hop dong. D& nghi Toa an nhan dan
thanh phd T. Q giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang thy
ly, xac minh, thu thap ching ct, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét
xt. Tai Ban an dan sy so tham sé 80/2023/DS-ST, ngay 23/8/2023 ctia Tda an nhan
thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang quyét dinh: Cac Piéu Piéu 26, Piéu 35; biéu
39: khoan 4, Diéu 91; Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Biéu 266 cua Bo luat t tung
dan su; Diéu 163; Didu 164; Diéu 166; Diéu 169 cua Bo luat Dan su; Diéu 166 cua
Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va l¢
phi Toa an;

Tuyén xir:



1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don anh Pham Manh D
va chi Pham Thi H.

Buoc ba Vii Thi B ¢6 nghia vu tra lai tai san cho anh Pham Manh D va chi
Pham Thi H. Gom nha, d4t thugc thira dat s6 218, to ban d6 s6 24, dién tich 32.5m?;
Dia chi thira dat tai to 2 (nay 1a to 1, phuong Q. T, thi xd T. Q nay la thanh phd T. Q,
tinh Tuyén Quang). Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat sé AC 961070 do Uy ban nhan dan thi xa T. Q cip ngay
04/8/2005 mang tén Vii Thi B; Ngay 28/5/2021, Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh phé di dang ky bién dong sang tén anh Pham Manh D va chi Pham Thi H.

2. Khéng chap nhan toan bo yéu cau phan té caa bi don vé viéc: Huay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 621/ HDGD ngay 29/01/2021.

3. V¢ chi phi t6 tung: Can ctr khoan 1 Piéu 157; Diéu 165 cua Bo luat t6
tung dan su.

Bugc ba Vi Thi D phdi tra s tién 1a 4.080.000d (Bon triéu khong tram tam
muoi nghin dong) cho chi Pham Thi H va anh Pham Manh D.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Vi1 Thi B dugc mién toan bo &n phi dan su so tham.

- Anh Pham Manh D va chi Pham Thi H khéng phai chiu an phi, tra lai anh
D, chi H mdi ngudi s tién 1a 300.000d (Ba trdam nghin dong) tién tam tng an phi
da nop theo cac bién lai s6 0000198 va bién lai s6 0000197 ngay 14/01/2022 cua
Chi Cuc Thi hanh &n dan su thanh phd T. Q.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang c&o ban an cua cac duong
su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 05/9/2023, Toa an nhan don khang cao cua bi don ba Vi Thi b, don
ghi ngay 29/8/2023 khang cao khdng nhat tri vai toan bo Ban an dan su so tham cia
Toa an nhan dan thanh phé T. Q. Bé nghi Toa an cap phic tham xem xét lai toan bo
Ban &n dan su so tham s6 80/2023/DS-ST, ngay 23/8/2023 cua Tda an nhan dan thanh
phd T. Q, tinh Tuyén Quang.

Tai phién toa phlc tham;

- Nguyén don trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang c4o cua
ba b, gitr nguyén ban an so tham.

- Bi don ba Vii Thi b giir nguyén ndi dung khang cao. D& nghi Hoi dong xét xi xem
xét lai toan bo ban an vi ba chua nhan dugc tién tir anh D, chi H. Viéc ky hop dong chuyén
nhuong tai Phong cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang Ia hoan toan tu nguyén, khdng bi ai ép
budc.

Ngay 04/3/2024 Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé thu thap bo sung ching
cu, triéu tap chi BUi Thu Kh 1a nguoi cho chi H vay tién dé tra cho ba B:



+ Tai phién toa phic thim chi Kh trinh bay: Chi va chi H, anh D 1a hang xém,
quen biét va choi voi nhau tir nho, chi 1am nghé thu mua phé liéu tai Km s 5 xa L.
V, thanh phé T. Q. Chi va vo chdng D — H ciing thuong xuyén cho nhau vay tién
dé lam an, khong c6 mau thuin gi véi nhau.

Khoang thoi gian gan tét nguyén dan nam 2021 (chi khdng nhé chinh xéc
ngay) chi H cd goi di¢n thoai cho chi hoi vay sb tién 570.000.000d dé chi H mua
nha dat, chi H c6 ndi la co thi thu xép khoang 2-3 hom thi chi H lay tién. Chi dong
y cho chi H vay sb tién trén. Sau 2-3 ngay, ké tir ngay chi H goi dién thoai hoi vay
tién chi, thi vao ban ngay (chi khdng nhé ngay) chi H goi dién thoai cho chi, bao
chi mang tién I&n chd Bén xe Tuyén Quang, & phia bén kia duong theo huong tay
trai (vi chi di tr xa L. V 1én), khi di chi nho em C (khdng biét ho) hang xém & gan
khu vuc nha chi, 1ai xe Taxi chd chi 18n chd chi H. Dén noi chi nhin thdy xe 6td
cuia chi H dd bén trai duong thi chi xudng xe cam tdi tién bén trong co
570.000.000d chay sang chd chi H, con em lai xe ngdi trong xe cho chi. Khi gap
chi H thi chi H dua chi vao nha (chi ciing khong biét nha cua ai), chi dua tui tién va
bo tién ra va néi véi H “tién dday may dém di” thi chi H n6i véi chi: “Em mua nha,
dat nay cua bac chi nha ddy, théi dang nao ciing phai dém, chi dwa luén cho bac
chu nha dém tién @i’ thi chi 14y tién trong tdi ra, chi dém ting coc tién dé dwa cho
bac chu nha rdi bac cha nha ngdi dém lai (Bac cha nha nguoi thap, dam, toc bac,
va con nhanh nhen, chi khong doan dugc tudi). Sau khi chi dwa sé tién
570.000.000d cho bac chu nha, ¢6 sy chung kién caa anh D chi H va c6 2-3 nguoi
khac c6 mat & d6 nhung chi khong quen biét ho, chi chd bac chii nha dém du
570.000.0004 (chi c6 bac cha nha ngdi dém, ngoai ra khong co ai dém ho) thi chi
ra xe O t6 em C dua chi vé nha. Tai phién toa chi x4c nhan ba b chinh 1a bac cha
nha, 1 nguoi dém tién va nhan tién.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba B trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba B va anh D, chi H 1a
vo hiéu do vi pham diéu cam, boi 18: Quyén sir dung dat da duoc Nha nudc cong
nhan, con tai san trén dat chua dugc Nha nuéc cdng nhan quyén so hitu nhung
Phong cong ching s6 1 tinh Tuy@n Quang van thuc hién céng chang 1a vi pham
phap luat. Viéc anh D, chi H ky hop déng chuyén nhuong nhung lai viét gidy hen
trong 03 thang néu ba B co tién tra 570.000.0004 thi anh D chi H s& sang tén lai
quyén sir dung dat cho ba B, nhu vay 1a dé che gidu mot giao dich dan su khac. Vi
vay dé nghi Hoi dong xét xu stra ban an so tham: Chap nhan yéu cau khang co
cua ba b, tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat 1ap ngay 29/01/2021 1a vo hiéu, kién nghi UBND diéu chinh bién dong
quyén sir dung dat lai cho ba b.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba B trinh bay luan ci:

+ Phan quyét caa Toa an cap so tham 1a chua dam bao quyén lgi cho ba b,
boi 1&: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra
ba B va anh D, chi H chua dam bao vi tai san 1a nha ¢ trén dat chua duoc cong
nhan quyén so hiru nén d6i twong cua Hop dong chua du diéu kién dé tham gia
giao dich. Vé gi4 tri tai san: Theo dinh gia 12 hon 800.000.000d, loai nha 2 tang c6
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chéng néng nhung trong hop ddng chuyén nhuong chi ghi 1a nha cip 4 va gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 100.000.000d 1a
khéng dung thyc té nhung cong chirng vién van thyuc hién viéc cong chang 1a thuc
hién khong dang Luat cong chung.

+ Tai phién toa anh D trinh bay cac gidy to lién quan dén Hop ddng chuyén
nhuong sau khi cdng chiing vé anh D khéng sira chita ghi chép gi thém ma nop
ngay cho co quan c6 thim quyén nhu vay la ¢6 dau hiéu lua déi.

+ V& quan hé phap luat tranh chap: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat gitra anh D, chi H véi ba B ¢ dau hiéu toi Lam dung
tin nhiém chiém doat tai san.

Vi viy, dé nghi Hoi dong xét xir Tam dinh chi giai quyét vu an nay dé
chuyén hé so sang co quan diéu tra, néu co quan diéu tra xac dinh khong c6 cin ctr
thi Toa &n tiép tuc giai quyét va chap nhan khang cdo cua ba b, tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta anh D, chi H Véi
ba B v6 hiéu, d& nghi UBND diéu chinh bién dong quyén sir dung dit lai tén cho
ba b.

Ba Vil Thi D nhat tri véi y kién ctia ngudi dai dién theo iy quyén va cia cac
luat su.

Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da thuc hién dang cac quy dinh
cua cua Bo luat t tung dan su. Cac duong su chip hanh dung cac quy dinh caa Bo
luat t6 tung dan sy. Pon khang cdo cua bj don ba Vii Thi D 1a hop 18, trong han luét
dinh. Noi dung khang cao nam trong noi dung ban an so tham.

+ V& noi dung: Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat giira anh D, chi H véi ba B 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
bugc; dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong cho nhau khéng bi ké bién,
cam c6, thé chap, phi hop véi quy dinh caa phap luat. Tai phién tda ba B thua
nhan viéc ky hop dong chuyén nhuong 1 tu nguyén, khéng bi ép budc phai ky, ba
b khdng xuit trinh duoc ching ¢ ndo méi ching minh bj lra déi va dé che giau
mot giao dich khac nén khong co cin ctr chap nhan khang co cua ba B. Xét Ban
4n cta Toa an cap so tham da xét xtr 13 ¢6 cdn c@, Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir
cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy: Khéng chap nhan khang céo cua
bi don Vi Thi B. Giit nguyén ban &n dan su so thim sé 80/2023/DS-ST ngay
23/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd T. Q.

Ba Vi Thi D khdng phai chiu an phi phic tham vi 1a ngudi cao tudi. Cac
quyét dinh khéac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién

toa va két qua tranh luan tai phién tda Hoi ddng xét xir nhan dinh:
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[1] VVé trinh tu, thu tuc khang céo:

Ngay 05/9/2023, Toa &n nhan don khang cao cua bi don ba Vi Thi B khang
c4o khdng nhat tri v&i toan bo Ban &n dan sy so tham sé 80/2023/DS-ST, ngay
23/8/2023 caa Tda an nhan thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang. Viéc khang céo duoc
thuc hién trong thoi han luat dinh, noi dung khang cdo nam trong ban an so tham,
nén duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé ndi dung vu &n:

Xét khang cdo va 1oi trinh bay tai phién tda phic tham ba Vi Thi B cho
rang: Ba cho ba Nh muon sé do dé ba Nh vay tién caa anh D, chi H. Khi anh D chj
H dua tién 1a dua cho ba Nh nhan chi ba khong duoc nhan tién, ba ciing chua giao
nha cho anh D, chi H, con viéc ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cdng chiing
s6 1 tinh Tuyén Quang thi Ia tu nguyén, khong ai ép budc ba phai ky, ba d& nghi
xem xét lai ban an toa an cap so tham da xét xir.

Xét 1oi trinh bay cua cac duong sy tai phién tda phdc tham va cac tai liéu co
trong ho so vu an, Hoi dong xét xir thay rang:

Ngay 29/01/2021 ba P thuc hién tha tuc cdng chung Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Phong Cong ching so 1
tinh Tuyén Quang cho anh Pham Manh D va chi Pham Thi H thira dat s 218, to
ban d6 s6 24 c6 dién tich 32,5m2 dat &; trén dat cd 01 nha cép 4; dia chi thira dat to 2,
phuong Q. T, TP T. Q, tinh Tuyén Quang. Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AC 961070 do UBND thi xa T. Q cap ngay 04/8/2005, da dugc chinh ly ngay
04/8/2005 mang tén Vii Thi B. Viéc cac bén thoa thuan rdi ciing nhau lam tha tuc
cong ching hop dong 1a hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc, dién tich dat cac bén
thuc hién giao két hop ddng khéng bi ké bién, cam cé, thé chap, du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat. Phong cong ching s 1 tinh Tuyén Quang thuc
hién viéc cong chiing Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vi dat trén tinh than thoa thuan, tu nguyén caa cac bén tham gia giao két hop dong va
theo phiéu yéu cau cong chang ciia ba Vi Thi B (bat luc 200), trong noi dung hop
dong chuyén nhuong cac bén thoa thuan viéc thanh toan (muc 3 Biéu 2 cia Hop
d6ng) do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém truéc phap luat, ngoai viéc cac bén
ky vao hop dong thi con dugc diém chi ddu van tay cua cac bén trong hop dong. Nhur
vay viéc Phong cong ching sé 1 da thuc hién cdng ching Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba Vil Thi P véi anh Pham Manh
D, chi Pham Thi H la dam bao dung quy dinh cia phap luat.

Sau khi céc bén ky két Hop dong chuyén nhuong tai Phong cong ching sé 1
tinh Tuyén Quang, cung ngay 29/01/2021 gitta anh D, chi H véi ba b di viét giay
viét tay véi nhau (bat luc 128 ban pho to) Gidy xac nhan c6 noi dung “Hém nay
ngay 29/01/2021...vi Iy do tinh cam Qiita hai gia dinh 1én vo chong toi da thong
nhdt véi Bac D sau 3 thang bdc D ¢6 dii s tién 570.000.000d (Nam tram bdy muoi
triéu dong chan) thi vor chong toi nhat tri véi viéc ra cong ching 1am lgi thi tuc
sang tén lgi cho bdc D....”. Ngay 18/5/2021 ba P c6 don Pang ky bién dong dat
dai va tai san gan lién véi dat (bat luc 140) gui Chi nhanh Vian phong dang ky dat
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dai thanh phé T. Q. Vian phong dang ky dat dai thanh phd T. Q vao s6 tiép nhan ho
so ngay 20/5/2021. Sau khi tiép nhan day du ho so, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd T. Q d4 chinh ly bién dong vé chuyén quyén st dung dat tir tén
nguoi sir dung dat ba Vil Thi D sang tén nguoi sir dung dat 1a dng Pham Manh D
va ba Pham Thi H vao ngay 28/5/2021.

Can ctr theo gidy thoa thuan gitra ba B véi anh D chi H lap ngay 29/01/2021
| trong thoi han 03 thang, tinh dén ngay 18/5/2021 ba P c¢6 don diang ky bién dong
dat dai giri Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé T. Q 1a d3 qua 03
thang. Nhu vay, sau 03 thang nhu cam két ba D tu nguyén c6 don ding ky bién
dong dat dai giri dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T. Q chinh
ly bién dong chuyén quyén str dung sang tén cho anh Pham Manh D va chi Pham
Thi H 1a khach quan, khong bi ép budc. Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd T. Q cin ¢ vao don ctia ba D va cac tai liéu kém theo dé thuc hién viéc
chinh ly bién déng quyén sir dung dat cho ba P 1a hoan toan ding quy dinh cua
phap luat. Ké tir ngay duoc chinh ly bién dong dat dai (28/5/2021) dén thoi diém
anh D, chi H khai kién (15/11/2021) ba B khéng cd y kién khiéu nai gi.

Viéc ba B cho rang khoéng nhan dugc tién do anh D chi H tra nén khong c6
hop dong chuyén nhuong va dé nghi tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong la
khong c6 can cu.

Tur nhitng phén tich néu trén thay rang: Viéc cac bén thoa thuan giao ket hop
dong trén co so tw nguyen, roi dén Phong cong Chu’ng s6 1 tinh Tuyén Quang de
yeu cau cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat 12 hoan toan khéach quan, khdng bi ai ép buoc; ba B dém tién, nhan tién
c6 nguoi ching kién. Xét, viec ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat gitta ba B vai anh D, chi H 1a giao dich dan sy; thoa
thuan giao két hop dong dua trén sy ty nguyén gitra cac bén nén khdng c6 dau hiéu
t6i pham hinh su va dé che gidu mot giao dich dan su khéc, vi vay khong c6 cin ct
tuyén hop déng vo hiéu nhu dé nghi ciia nguoi dai dién theo ty quyén va céc luat
su bao vé quyén loi cho bi don. Xét, Toa an cp so thdm di thu thap danh gia toan
dién khach quan chang ct va xét xtr khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don
ba Vii Thi B, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 can cu.
Tai phién toa phuc tham ba B khdng cung cap thém duogc tai liéu chiung cir ndo
méi chang minh cho noi dung khang co. Vi vay can giit nguyén ban an so tham
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa la phu hop.

[3] Xét luan cir bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a khong c6 can
ctr nén Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan.

[4] V& an phi dan su phdc tham: Bi don ba Vii Thi B khong phai chiu an phi
dan su phdc tham do 13 nguoi cao tudi.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308; biéu 148 B6 luat té tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung an phi va 1¢é phi
Toa an.

Khéng chap nhan noi dung khang céo cia bi don ba Vi Thi P. Giit nguyén
Ban &n dan su so tham s 80/2023/DS-ST, ngay 23/8/2023 cua Toa an nhan thanh phd
T. Q, tinh Tuyén Quang nhur sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don anh Pham Manh D
va chi Pham Thi H.

Buoc ba Vii Thi B ¢6 nghia vu tra lai tai san cho anh Pham Manh D va chi
Pham Thi H. Gom nha, dét thuoc thira dat s6 218, to ban d6 sb 24, dién tich 32.5m?;
Dia chi thua dat to 2 (nay 1a t6 01, phuong Q. T, thi x4 T. Q nay la thanh phé T. Q,
tinh Tuyén Quang. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 961070 do Uy
ban nhan dan thi x4 T. Q cip ngay 04/8/2005 mang tén Vi Thi B; ngay 28/5/2021
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd T. Q da dang ky bién dong sang tén
anh Pham Manh D va chi Pham Thi H.

2. Khéng chap nhan toan bo yéu cau phan té caa bi don vé viéc: Huay hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dt va quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 621/ HPGD ngay 29/01/2021.

3. V& chi phi té tung; Can ctr khoan 1 Piéu 157; Diéu 165 cua Bo luat td
tung déan su.

Budc ba Vii Thi D phai tra s6 tién 1a 4.080.000d (Bon triéu khéng tram tém
muoi nghin dong) cho chi Pham Thi H va anh Pham Manh D.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

- Ba Vii Thi B dugc mién toan bo an phi dan su so tham.

- Anh Pham Manh D va chi Pham Thi H khéng phai chiu an phi, tra lai anh
D, chi H mdi ngudi s tién 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam Gng &n phi
d3 nop theo cac bién lai sé6 0000198 va bién lai sé6 0000197 ngay 14/01/2022 cua
Chi Cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T. Q.

5. Vé an phi dan sy phic tham: Bi don ba Vil Thi D 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi phdc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (04/3/2024).

Trirong hop Bdn an, Quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
Sy €O quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh

10



an hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9 Lugt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Lugt thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha NOi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

-TAND TP T. Q; Da ky

-CC. THADSTPT. Q;
- Cac duong su;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu: Ho so.

H6 Thanh Son
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