TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n s0: 68/2024/DS-ST

Ngay: 31-5-2024

V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chap hop dong tin dung, tranh chap
hop ddng thé chap”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Phuong Yén.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Thanh Péng.

2. Ba Pham Thi Thu Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Minh Tho — Thu ky Toa an cua Toa an nhéan dan
huyén Giong Trém, tinh Bén Tre.

- Kiém sdt vién Vign kiém sdt nhan din huyén Giong Trom, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Huynh Thi Duyén Em.

Ngay 31 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Giong Trém, tinh Bén
Tre xét xir so thAm cong khai vy 4n thu 1y s6 345/2022/TLST-DS ngay 10 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tranh chap hop dong
tin dung, tranh chap hop dong thé chap” theo QUyet dinh dua vy an ra xet xur s0
82/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 3 nim 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
14/2024/QDST-DS ngay 03 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bé N, sinh nim 1972;

Dia chi: Ap L, x4 Q, huyén G, tinh Bén Tre.

Bai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Minh B1, sinh nim 1981 (C6 mat);
Pia chi: Ap K, x& N, huyén G, tinh Bén Tre;

Pia chi lién hé: Ap T, x4 P, thanh ph B, tinh Bén Tre.

(Theo hop dong iy quyén ngay 13/6/2023)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bé B, sinh nim 1967 (C6 mit);

Pia chi: Ap L, x4 Q, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ngén hang TMCP b;
Pja chi: Phuong C, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh;

Dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh T — Chu tich Hoi déng quan tri cia
Ngan hang TMCP b;

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Anh T1 — Gidam doc Ngan hang TMCP P
— chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich huyén G;

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thanh V — Nhan vién
quan ly tin dung cua Ngan hang TMCP D — chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich
huyén G (C6 mat);

Pia chi: Ap A, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.
(Theo Quyét dinh s6 073/QD-GTM ngay 28/8/2023)
- Ong Nguyén Quéc D, sinh nam 1989 (C6 mat);
- Ba Nguyén Thi Ngoc D1, sinh nim 1989 (Ving mat);
Cung dia chi: Ap L, xd Q, huyén G, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Theo Bon khéi kién; Pon khéi kién bo sung; Ban khai; Bién ban vé kiém tra viéc
giao ngp, tiép cdn, cong khai chitng cir;, Bién ban hoa gidi va cdc tai lieu, ching cir cung

cdp cho Toa dn, ciing nhw tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Bé N la 6ng Nguyén Minh B1 trinh bay:

Nam 2006, ba Nguyén Thi Bé B ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bé N 01
nén nha c6 chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 12m thudc mot phan thira dat s6 18 co tong
dién tich 173,8m2, to ban do sb 5, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre, gia chuyén
nhuong 13 15.000.000 (mudi 1am triéu) dong. Hai bén chi néi miéng, khdng co lam giay
td, ba Bé B hira khi nao lam gidy chimg nhan quyén stt dung dat duoc sé tach phan
chuyen nhu:ong cho ba B¢ N. Sau khi nhén chuyén nhuong, ba Bé N xdy dung nha trén
dat. Bén ngay 15/9/2013, ba Bé N yéu cau thi hai bén c6 1ap Glay ban nén nha xac nhan
ndi dung chuyén nhugng nim 2006, c6 xac nhan cta To truong to nhan dan ty quan sd
17 va cta Trudng ap 4p L, X8 Q, huyén G, tinh Bén Tre. Theo Gidy ban nén nha trén thi
ba Bé B ¢6 chuyén nhuong cho ba Bé N phan dét c6 chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 15m
thudc mot phan thtra dét sé 18 dting nhu thuc té sir dung. Nam 2017, ba Bé B da lam
xong gidy ching nhén quyén st dung dat nhung khong tach phan da chuyén nhuong
cho ba Bé N. Pén ngay 03/6/2020, ba B¢ B va ba Bé N lap Hop dong thoa thuan vé
viéc chuyen nhuong phan dat, theo d6 ba Bé B ¢6 chuyen nhuong cho ba Be N phan dat
c¢6 chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 15m thudc mot phan thira dat sé 18 trén, chinh 1 phan
dat chuyén nhuong nim 2006. Hop dong c6 cong chung tai Vin phong cong chimg M.

Ngay 10/7/2020, ba Bé B chuyén nhuong tiép cho ba Bé N phan dat ¢ chiéu
ngang 1m, chiéu dai 12m thudc mot phan thira dat s6 18 trén, gia chuyén nhuong 1a
30.000.000 (ba muoi triéu) dong, ba Bé N dd dua cho ba Bé B 35.000.000 (ba muoi
lam triéu) dong (gdm 30.000.000 (ba muoi triéu) dong 1a tién chuyén nhuong va
5.000.000 (nim triéu) dong 1a tién ma ba Bé B yéu cau ba Bé N phu thém dé sang tén
dat). Hai bén c6 1ap Hop ddng thoa thuan ban dat, co xac nhan cua Trudng ap 4p L, x4
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Q, huyén G, tinh Bén Tre. Sau khi nhan chuyén nhuong thém, ba Bé N da xdy dung
thém nha ¢, gan lién voi nha dé xay dyng ndm 2006. Ba Be N dé sinh song 6n dinh trén
mot phan thira dat s 18 tir nam 2006 cho dén nay.

Ba Bé N khai kién yéu ciu ba Bé B tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat ddi v6i phan dét co dién tich 82m? thudc mot phan thira dat s6 18.
Tuy nhién, sau khi c6 két qua do dac thi c6 mot phan 14n qua thira dat ciia ba Bé T2 va
6ng T3, chi con lai dién tich 1a 76m2. Do d6, ba Bé N khoi kién yéu cau ba Bé B tiép
tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat c6 tong dién
tich 76m? (1a thira dat s6 18a c6 dién tich 5,3m? va thira dat s6 18b c6 dién tich 70,7m?
theo két qua do dac) thudc mot phan thira dat sb 18. Phan lan qua thura dat ctia ba Bé T2
va Ong T3, cac bén sé& tu thoa thuan giai quyét, khong yéu cau giai quyet trong vu an
nay. Pong thoi, ba Bé N khai kién bd sung 12 yéu cau huy mét phan hop dong thé chap
ky gitta ba Bé B va Ngan hang TMCP D — chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich huyén
G ddi voi phan dat co tong dién tich 76m? thudc mot phan thira dat s 18, vi khi ky thé
chap ba Bé B da chuyén nhuong phan dién tich nay cho ba Bé N, ba Bé N da xay dung
nha ¢ trén dat, sinh séng 6n dinh cho dén nay. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu
cau khai kién cua ba Bé N, ba Bé N khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Bé B. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau
khai kién ciia ba Bé N thi ba Bé N ty nguyén chiu chi phi thu thap chimg ctr. Ong va ba
Bé N déng ¥ v&i cac két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh 214 tai san.

Theo Ban khai; Bién bdn vé kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chirng cir;
Bién ban hoa gidi, ciing nhuw tai phién toa, bi don ba Nguyen Thi Bé B trinh bay:

Ba chi chuyén nhuong cho ba Bé N hai 1an d6i voi phan dat c6 tong dién tich
66m? (chiéu dai chi c6 12m) thugc mot phan thira dat s6 18, to ban d6 sb 5, toa lac tai
Xa Q, huyén G, tinh Bén Tre. Déi voéi Hop dong thoa thuan ngay 03/6/2020, Glay ban
nén nha ngay 15/9/2013 vé viéc ba chuyén nhuong cho ba Bé N phan dat co chiéu dai
15m, ba c6 ky tén, ghi & ho tén nhung khi ky ba khong doc lai. Sau khi chuyén
nhuong, ba 1a nguoi chi ranh dat cho ba Bé N xay dung nha & trén dat, ba Bé N sinh
song 6n dinh tr nim 2006 dén nay, ba khong cé tranh chap gl. Déi véi yéu cau khai
kién ctia ba Bé N, ba chi dong y tach dé sang tén phan dat co tong dién tich 66m? (chiéu
dai chi c6 12m) thuéc mot phan thira dat sé 18 cho ba Bé N dung tén. Ba khong c6 y
kién d6i voi cac két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; khong
yéu cau do dac lai, xem xét, tham dinh tai chd lai va dinh gia tai san lai, ba ciing khong
co yéu cau gi d6i voi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba Bé N. D6i
v6i yéu cau doc 1ap bo sung ciia Ngan hang TMCP B, ba khong co y kién.

Ngay 08/10/2021, ba ¢6 ky Hop dong tin dung trung han sé K.0059/1221 v&i
Ngan hang TMCP D — chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich huyén G (sau ddy goi tat 1a
Ngan hang) dé vay sb tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong, 1ai suat 11%/nam, thoi
han vay 60 thang (tir ngay 13/10/2021 d&én ngay 12/10/2026), muc dich vay 1a hoan vén
stra nha ¢. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba c6 ky Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 K/0104/TC21 ngay 08/10/2021 véi Ngan hang, theo d6 ba thé chép thira dat sd
30 c6 dién tich 396,6m?, thira dat s6 18 c6 dién tich 173,8m2, cung to ban do s6 5, cung
toa lac tai X3 Q, huyén G, tinh Bén Tre va tai san trén dat. Khi thé chap, can bd Ngan
hang c6 dén tham dinh céc thira dat nay, ba chi thira dat s6 18 co trir ra phan da chuyén
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nhuong cho ba Bé N. Ddi véi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang, ba déng y tra no cho
Ngén hang, tuy nhién hién ba khong c6 kha nang tra ng lién, ba xin thém thoi gian dé
tra ng cho Ngan hang, rut gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé tach sang tén dat cho
ba Bé N. DPdi vai yéu cau khoi kién bo sung ciia ba Bé N, ba khong c6 ¥ kién.

Theo Pon yéu cau; Pon yeu cau déc Idp bé sung; Bién bdan vé kiém tra viéc giao
nép, tiép cin, cong khai chirng cir; Bién bdan hoa gidi va cdc tai ligu, chirng cir cung cap
cho Toa &n, ciing nhu tai phién toa, dai dién theo 1y quyén tham gia té tung cua nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P la 6ng Nguyén Thé V trinh bay:

Ngay 08/10/2021, ba Bé B c6 ky Hop ddng tin dung trung han sé K.0059/1221
v6i Ngan hang dé vay s6 tién 500.000.000 (nim trdm triéu) dong, 1ai suat 11%/nim,
thoi han vay 60 thang (tir ngay 13/10/2021 dén ngay 12/10/2026), muyc dich vay 1a hoan
vbn stra nha 6. Bé dam bao cho khoan vay trén, ba Bé B ¢6 ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé K/0104/TC21 ngay 08/10/2021 v6i Ngan hang, theo d6 ba Bé B
thé chap thira dat s6 30 co dién tich 396,6m?, thira dat sd 18 c6 dién tich 173,8m?, cling
td ban do s6 5, cung toa lac tai x3 Q, huyén G, tinh Bén Tre va tai san trén dat.

Nay ba Bé N khai kién, Ngan hang yéu cau ba B¢ B gilr nguyén hién trang tai san
thé chip theo Hop dong the chap quyén sir dung dat s6 K/0104/TC21 ngay 08/10/2021.
Truong hop ba Bé B muén thay d6i hién trang tai san thé chap thi Ngan hang yéu cau
ba Bé B tra cho Ngan hang s6 ng vay tinh dén ngay 30/5/2024 |a 244.169.499 (hai tram
bon muoi bdn triéu mot trim sau muoi chin nghin bon trim chin muoi chin) dong (g6m
ng goc 1a 242.700.000 (hai trim bon muoi hai triéu bay trim nghin) dong, tién 13i trong
han 1a 1.469.499 (mdt triéu bdn trim sau muoi chin nghin bon trim chin muoi chin)
dong) va tién 13i phat sinh tir ngdy 31/5/2024 dén ngay ba Bé B thuc tra hét no theo 13i
suat duoc thoa thuan tai Hop dong tin dung trung han sé K.0059/1221 ngay 08/10/2021.
Truong hop ba Be B khong tra duge ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen yéu cau
co quan ¢ thAm quyén phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 K/0104/TC21 ngay 08/10/2021 dé thu hdi no.

Dbi voi yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung cua ba Bé N, Ngan hang
khong dong y do Ngan hang va ba Bé B ky két hop dong thé chap 1a ding quy dinh.

Ngan hang c6 yéu cau doc 1ap bd sung 1a yéu ciu tuyén vo hiéu thoa thuin
chuyén nhuong quyén st dung dat bang 101 néi nim 2006 giita ba Bé B va ba Bé N dbi
v6i phan dat co chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 12m thudc mot phan thira dat s6 18 véi ly
do nam 2006, khi chuyén nhuong hai bén khong c6 13p thanh vén ban, llc nay ba Be B
chua duoc cép gidy chimg nhén quyén str dung dat, van con dimg tén 6ng Nguyén Ngoc
C; tuyén vo hiéu Gidy ban nén nha ngay 15/9/2013 giita ba Bé B va ba Be N d6i voi
phan dat c6 chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 15m thudc mot phan thira dat s6 18 voi 1y do
ngay 15/9/2013 ba Bé B Vﬁn chua duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, vi
pham quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6
16/Qb-UBND ngay 03/6/2010 cua UBND tinh Bén Tre; tuyén vo hiéu Hop dong thoa
thuan vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dét ngay 03/6/2020 gitra ba Be B va ba Bé
N ddi véi phan dat co dién tich 67,5m? thudc mot phan thira dat s6 18 véi ly do vi pham
quy dinh vé dién tich téi thiéu dugc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh sé 38/Qb-
UBND ngay 04/9/2018 va Quyét dinh s6 41/QD-UBND ngay 14/10/2019 cia UBND
tinh Bén Tre; tuyén vo hiéu Hop dong thoéa thuan ban dat ngay 10/7/2020 giita ba Bé B
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va ba Bé N d6i voi phan dat c6 chiéu ngang 1m, chiéu dai 12m thudc mot phan thira dat
s6 18 v6i 1y do vi pham quy dinh vé dién tich tdi thiéu duogc tach thira theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 38/QD-UBND ngay 04/9/2018 va Quyét dinh sé 41/QD-UBND ngay
14/10/2019 ctia UBND tinh Bén Tre.

Theo Bién ban lam viéc; Bién ban ldy 107 khai ciia dwrong sie; Don xin vang mdt, ciing
nhu tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quoc D trinh bay:

Ong séng chung voi ba Bé B trén cac thua dat s6 18 va sd 30. Viéc ba Bé B
chuyen nhuong mot phan thira dat s6 18 cho ba Be N va viéc ba B¢ B thé chip cac thira
dat s 18 va s6 30 cho Ngan hang dé vay tién, 6ng biét va khong co y kién gi.

’ Dbi véi yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bo sung ba Bé N, 6ng khong cd y
kién, do ba Be B quyét dinh.

’ Déi v6i yéu cau doc lap cua Ngan hang, ong s& !15 trg ba Bé B tra ng cho Ngén hang,
neu khong tra dugc ng thi 6ng dong y giao tai san the chap cho Ngn hang dé thu hoi no,
nhung xin chi xur ly thira dat s6 18, dé€ lai thira dat s6 30 do day la cho ¢ duy nhat cua ong,
hién 6ng con phai nudi cac con con nho.

~ DOi v6i yéu cau doc 1ap bo sung clia Ngan hang, ong khong c6 ¥ kién, de nghi giai
quyet theo quy dinh phap luat.

Theo Bién ban lam viéc; Bién ban ldy loi khai ciia dwong sw, ngueoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D1 trinh bay:

Ba séng chung voi ba Bé B trén cac thira dat s6 18 va s6 30. Viéc ba Bé B
chuyén nhuong mot phan thiura dat s6 18 cho ba Bé N va viéc ba Bé B thé chap cac thura
dat s6 18 va s6 30 cho Ngan hang dé vay tién, ba biét va khong co6 y kién gi.

Pbi voi yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bo sung ba Bé N, ba khong co y
kién, do ba Bé B quyét dinh.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang, ba s& hd trg ba Bé B tra no cho Ngan hang,
néu khong tra dugc ng thi ba dong y giao tai san thé chap cho Ngan hang dé thu hoi no,
nhung xin chi xir ly thira dat so 18, dé lai thira dat s6 30 do day la cho & duy nhat cia ba,
hién ba con phai nudi cac con con nho.

Déi vai yéu cau doc 1ap bd sung ciia Ngan hang, ba khong co ¥ kién, dé nghi giai
quyet theo quy dinh phép luat.

Do bén cong viéc nén ba xin vang mat trong vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong thé chap”
gitra ba Bé N va ba Bé B.

7 Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Trém, tinh Bén Tre phat biéu quan
diem:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh gidi quyét vu an, Tham phéan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa, cdc duong sy tuan thu dung, day du quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su.

V& ndi dung vu 4n: Cén ctr cAc Dicu 689, 697, 698 B) ludt dan sy ndm 2005; cAc
biéu 129, 500, 501, 502 Bo luat dan su nam 2015; Biéu 188 Luat dat dai nam 2013;
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Nghi quyet sO 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Ho1 dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung, dé nghi Hoi dong xét x:

- Chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung ctia ba Bé N:

Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giita ba Bé B véi ba Bé
N ddi v6i phan dat do dac thuc té dién tich 70 ,7m? thudc thtra 18b va dién tich 5 ,3m?
thudc thura 18a, muc dich sir dung: dat trong cay lau nam, cung to ban dd sb 5, toa lac
tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre.

Ba Bé N duoc quyén quan Iy str dung phan dat do dac thuc té dién tich 70, 7Tm?
thugc thura 18b va dién tich 5 ,3m? thudc thtra 18a, muc dich st dung: dit trdng cay lau
nam, cling to ban d6 s 3, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre va tai san trén dat.

K1qn nghi co quan c6 tham quyén thuc hi¢n thu tuc tach thura va cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ba Bé N khi c6 yéu cau.

Huy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dét ky giita ba Bé B va Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich huyén G d6i voi phan dat do dac
thuc té dién tich 70,7m? thudc thira 18b va dién tich 5,3m? thudc thira 18a, muc dich st
dung: dat tré)ng cay lau nam, cung to ban dd sb 5, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén
Tre.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap bo sung cia Ngan hang TMCP P vé viéc yéu
cau Toa an tuyén vo hiéu thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat bang 1i noi
nam 2006 giira ba Bé B va ba Bé N d6i véi phan dat c6 chiéu ngang 4,5m, chiéu dai
15m thuoc mot phﬁn thira dat s6 18, to ban db sb 3, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén
Tre; tuyén vo hiéu Gidy ban nén nha ngay 15/09/2013 giita ba Bé B va ba Bé N doi véi
phan dat co chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 15m thudc mot phan thira dat s6 18, to ban do
s6 5, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre; tuyén vo hiéu Hop déng théa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/06/2020 giita ba Bé B va ba Bé N ddi
vol ph?m dét co dién tich 67,5m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 18, to ban do sd 5, toa lac
tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre; tuyén vo hi¢u Hop déng thoa thuan ban dat ngay
10/07/2020 giira ba Bé B va ba Bé N d6i v6i phan dat c6 chiéu ngang 1m, chiéu dai
12m thudc mot phﬁn thira dat s6 18, t& ban dd s6 05, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén
Tre.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP B:

Bugc ba Be B ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP D sO ng tinh dén ngay
30/5/2024 1a 244.169.499 (hai trdm bbn muoi bbn triéu mot tram sdu muoi chin nghin
bdn trim chin muoi chin) dong (gdm no gbc 1a 242.700.000 (hai trim bén muoi hai
triéu bay traim nghin) dong, tién 14i trong han 13 1.469.499 (mét triéu bon trim sau muoi
chin nghin bén trdim chin muoi chin) déng) va tién 1ai phat sinh tir ngay 31/5/2024 dén
ngay ba Bé B tra hét ng theo 1ii suat dugc quy dinh tai Hop dong tin dung trung han s6
K.0059/1221 ngay 08/10/2021.

_Truong hop ba Bé B khong tra no day du cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen
yéu cau co quan co tham quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén su
dung dat s6 K/0104/TC21 ngay 08/10/2021 (trr phan dit do dac thuc té dién tich



70,7m? thudc thira 18b, dién tich 5,3m? thudc thira 18a, muc dich stir dung: dat tréng cay
lau nam, cung td ban do6 so 5, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg civ ¢é trong ho so vu dn, can cik vao 10
trinh bay ciia cdc dwong sw dd dwoc tham tra tai phién toa, can cir vao y kién ciia dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Trém, tinh Bén Tre, cin cir két qua tranh
ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

Vé td tung:
[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén thu 1y giai quyét cua Toa 4n:

Ba Nguyen Thi Bé N khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh
Ben Tre giai quyet budc ba Nguyen Thi Bé B tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i véi phan dat thudc mot phan thira dat s6 18, to ban d6 sb 5, toa
lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre; hity mot phan hop dong thé chap ky giira ba Bé B
va Ngan hang TMCP B — chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich huyén G d6i véi phan
dat thuoc mot phan thia dat s6 18; Ngan hang TMCP D yéu cau doc 1ap 1 yéu cau ba Bé
B giit nguyén tai san thé chap, néu mudn thay doi thi phai tra ng cho Ngan hang theo Hop
dong tin dung da ky va yéu cau xir 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chp da ky trong
truong hop ba Bé B khong tra duoc no cho Ngan hang. Thira dat s6 18 toa lac tai xa Q,
huyén G, tinh Bén Tre. Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Dleu 39 Bo luat T6 tung dan sy thi day 13 vu an tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat, tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong thé chap
thudc tham quyén thu 1y giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

[2] Vé sy vang mat cta duong sy tai phién toa:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba D1 ving mit tai phién toa nhung co de
nghi vang mat. Can cur vao khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mit ngudi cé quyeén loi, nghia vu lién quan ba D1.

Vé ndi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don ba Bé; yéu cau
doc 1ap bo sung cua Ngan hang TMCP D:

Vao nam 2006, ba Bé B ¢6 chuyén nhuong cho ba Bé N phan dét c¢6 chiéu ngang
4,5m, chiéu dai 12m thudc mot phr:fm thira dat s6 18, hai bén chi néi mi¢ng, khong 1ap thanh
van ban. Ngay 15/9/2013, hai bén 1ap Gidy ban nén nha, theo do6 ba Bé B chuyén
nhuong cho ba B¢ N phan dat c6 chleu ngang 4,5m, chiéu dai 15m thugc mot phan thira dat
s0 18, co x4c nhan cua T6 trudng t6 nhan dan ty quan sd 17 va cua Truong ap ap L, xa
Q, huyén G, tinh Bén Tre, chinh 1a phan dat hai bén di thoa thuan chuyén nhuong tir
nam 2006. Ngay 03/6/2020, hai bén lap Hop dong thoa thudn vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, theo d6 ba Bé B chuyén nhuong cho ba Bé N phan dit c6 dién tich
67,5m? (chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 15m) thudc mot phan thira dat sé 18, chinh 1a phan
dat hai bén da thoa thuan chuyén nhuong tir nim 2006, nam 2013, Hop dong c6 cong
chtng tai Vin phong cong ching M. Dén ngay 10/7/2020, ba Bé B chuyén nhuong
thém cho ba Bé N phan dét c6 chiéu ngang 1m, chiéu dai 12m thudc mot phan thira dat
s6 18, hai bén c6 1ap Hop dong thoa thuan ban dit, co xac nhan cta Truéng dp 4p L, x4
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Q, huyén G, tinh Bén Tre. Sau khi nhan chuyén nhuong lan thi nhat tir nam 2006, ba B¢ B
xdy dung nha trén dat, 13 nha nam tron trén thira dat s6 18b nhu hién tai. Pén ndm 2020 khi
nhan chuyén nhuong thém, ba Bé B xay dung thém nha, 1a nha nam tron trén thira dat s 18a
nhu hién tai, gan lién voi nha nam trén thira dat s6 18b. Khi chuyén nhuong, hai bén khong
tién hanh do dac. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba Bé B va ba Bé N déu
thtra nhan ndi dung trén.

Xét thay:

Vé hinh thic hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat lan thtr nhit nim 2006 cac bén khong 14p thanh van ban, dén ngay
15/9/2013 méi lap thanh vin ban nhung khong c6 cong chimg/chimg thyc, sau d6 dén ngay
03/6/2020 lap thanh van ban cé cong ching tai Van phong cong chung M. Do do6, viéc
chuyén nhuong 1an dau dam bao vé hinh thirc hop dong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
167 Luat Pat dai. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1an thtr hai vao ngay 10/7/2020
cac bén c6 1ap thanh vin ban nhung khong c6 cong ching/chimg thuc 13 khong dam bao vé
hinh thirc hop dong theo dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai. Tuy nhién, ba bé B va
ba Bé N thira nhan hai bén d giao nhan du tién chuyén nhuong dat, di giao nhan dat,
tir khi nhan chuyén nhuong dit ba Bé N di xdy dung nha ¢ kién cd, 6n dinh trén dat,
khong ai tranh chap, khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén xir 1y vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh ciia Nha nuéc vé xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai. Khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan su quy dinh: “Giao dich dan sy da dugc xac 1ap
bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, chimg thuc ma mot bén
hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
cia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viée cong chirng, chimg thuc”. Tai
diém b.3 muc 2.3 Nghi quyet s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vy an dan sy, hon nhén va gia dinh quy dinh dbi v6i hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat vi pham dleu kién dat chuyen nhuong di duoc co quan cd tham
quyén cap gidy ching nhan quyén str dung dat theo Luat D4t dai naim 1987, Luat Dat
dai nim 1993, Lut Dat dai naim 2003 va vi pham diéu kién Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc 1ap thanh vin ban c6 chung nhan ciua Cong ching nha nudce
hodc chimg thyc cua Uy ban nhan dan cip c6 tham quyen néu sau khi thyc hién hop
dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cdy lau nam, da lam nha kién
cd... va bén chuyén nhuong khong phan ddi va ciing khong bi co quan nha nude c6
th:flm quyén xt 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh cua Nha nudc vé xt 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa an cong nhan hop déng. Do do, viéc
chuyén nhuong thira dat s 18 giira ba Bé B va ba Bé N dugc dam bao vé hinh thuc.

Vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ba Bé B va ba Bé N thoa thuan
chuyén nhuong mot phan thira dat sé 18 1an thi nhat vao nam 2006 bang 10i néi, sau d6
lap hanh van ban nam 2013 va nam 2020 c6 cong chirng. Nam 2006 va nam 2013, ba
Bé B chua duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung dén nam 2017 ba Bé B
da duogc cap va nam 2020 hai bén da 1ap lai hop dong co cong chig, thuc té cac bén da
giao nhan du tién chuyen nhuong, giao nhan dat va quan ly, st dung 6 6n dinh cho dén
nay, khong tranh chap, khong bi co quan nha nuéc ¢ tham quyén xtr 1y vi pham hanh
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chinh theo céc quy dinh ctia Nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dét
dai. Lan chuyén nhuong dat thir hai vao ngay 10/7/2020, ba Bé B da duoc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat. Ca hai 1an chuyén nhuong, dat khong bi tranh chép,
quyén stir dung dat khong dung dé dam bao thi hanh 4n va dat van con trong thoi han sur
dung. Dong thoi, can cir quy dinh tai diém b.3 muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQQ-

HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Thém phan Toda an nhan dan Téi cao hudng dan
ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh nhu da
néu & trén thi viéc chuyén nhuong thira dat sb 18 gilta ba B¢ B va ba Bé N dam bao du
diéu kién chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai.

Vé noi dung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

- Ba Bé B va ba Bé N thoa thuan chuyén nhuong 1an thi nhat phan dat ¢ chiéu
ngang 4,5m, chiéu dai thi ba Bé N cho rang 15m, ba Ba Bé B cho rang 12m. Ba Bé con cho
ring ba c6 ky tén vao Hop dong thoa thuan vé viée chuyén nhuong dat ngay 03/6/2020
trong d6 ghi chiéu dai dat 1a 15m nhung khi ky ba khong doc lai. Lan chuyén nhuong thir
hai, hai bén thoa thuin chuyén nhuong phan dat ¢ chiéu ngang 1m, chiéu dai 12m. Theo
két qua do dac thi ph?m dat chuyén nhugng lan thir nhat c6 chiéu ngang mot canh 1a 4,5m,
mot canh 13 4,66m, ¢6 chiéu dai mot canh 1 45,62m, mot canh 13 15,58m; phén d4t chuyén
nhuong 1an thtr hai c6 chiéu ngang mot canh 14 0,99m, mot canh 13 0,92m, ¢6 chiéu dai mot
canh 13 15,58m, mot canh 1a 15,49m. Nhu vay, c6 su chénh 1éch dién tich chuyén nhuong
gitra hop dong da ky va thuc te quan ly, st dung. Xeét thay, ba B¢ B thira nhan ba ty nguyén
Ky vao Hop dong thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dat ngay 03/6/2020 va ngay 10/7/2020;
thira nhan hai 1an chuyén nhuong hai bén khong do dac dét, chi do bang day; thira nhan sau
khi chuyén nhuong chinh ba 13 ngudi chi ranh cho ba Bé N xay nha, chinh 1a nha hién tai
ctia ba Bé N, tir khi ba Bé N xdy dung nha dén nay, ba khong tranh chap gi. Khi do dac, ba
Bé B va ba Bé N chi thong nhit ranh dat. Theo hop dong hai bén da ky thi tong dién tich dat
ba Bé B chuyén nhuong cho ba Bé N 1a 79,5m?, nhung theo két qua do dac thi tong dién
tich dat chi c6 76m?2. Ba Bé B khong dong ¥ chiéu dai dat 1a 15m, Toa an da tong dat hop 16
thong béo yéu cu ba yéu cau tién hanh do dac lai, xem xét, thim dinh tai ch5 lai va dinh gia
tai san lai va c6 yéu cau gi khong dbi voi cac hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
v6i ba Bé N nhung ba déu khong yéu cau. Do d6, cong nhan phan tong dién tich dat 13 76m?
c6 chiéu ngang, chiéu dai theo két qua do dac.

- Hai bén thoa thuan chuyén nhuong lan thir nhat vao nam 2006 phan dat c6 dién tich
|2 67,5m?, Ic ndy chua cé quy dinh vé dién tich dat t6i thiéu dugc tach thira; chuyén nhuong
lan thir hai vao ngay 10/7/2020 phan dat c6 dién tich 12m? 1a duéi dién tich toi thiéu dugc
tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 04/9/2018 va Quyét
dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 04/10/2019 cua UBND tinh Bén Tre. Tuy nhién, sau khi
nhén chuyén nhuong dat, ba Bé N dé xay dyng nha ¢ kién cb, on dinh trén dat hon 07 nam
nay (theo xac nhan cua Trudng & apap L, xaQ, huyén Glong Trom, tinh Bén Tre), khong ai
tranh chap, khéng bi co quan nha nudce co tham quyén xtr Iy vi pham hanh chinh theo
cac quy dinh ctia Nha nude vé xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Pong
thoi, tir khi nhan chuyén nhuong lan thi hai, ba Bé N xay dung thém nha gén lién véi nha da
xdy dung trén phan dat nhan chuyén nhuong 1an thi nhat nim 2006, dén vi tri giap ranh voi
thira dat do ba Bé T2 1a chu str dung (dén hét thira dat sé 18 tir phia bén trai dat tir duong
cong cong nhin vao). Theo Cong van sé 1781/STNMT-QLDD ngay 19/4/2024 cta So Tai
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nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre thi tranh chap giita ba Bé N va ba Bé B ma Toa 4n dang
thy 1y duoc quy dinh cu thé tai muc d khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh s 47/2022/QD-UBND
ngdy 28/10/2022 ctia UBND tinh Bén Tre; S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre dé
nghij Toa an cn ctr thuc hién theo ding quy dinh. Tai muc d khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh s6
47/2022/QDb-UBND ngay 28/10/2022 cia UBND tinh Bén Tre quy dinh: “Téch thira phuc
vu giai quyét tranh chap, to chtre thi hanh an dan sy dbi vé6i truong hop ma Toa an, co
quan thi hanh an dan su thay can thiét phai tach thira moi giai quyet toan dién vy an
hodc khi k¢ bién, xur ly quyén st dung dat @é thi hanh an, giao quyén st dung dat dé
khAu trir tién thi hanh an. Ly do viéc tach thua phan dét co dién tich nhé hon dién tich
t6i thiéu theo quy dinh tai Diéu 4 cua Quyét dinh nay phai dugc ghi vao ban an, quyét
dinh ctia Toa an, van ban cta co quan Thi hanh an dan sy theo quy dinh tai Piéu 106
Luat thi hanh an dan su”.

- Ngay 08/10/2021, ba Bé B thé chap thira dat s6 18 cho Ngan hang dé vay tién theo
Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 K/0104/TC21. Can bd Ngan hang c6 xuong
tham dinh tai san thé chap, khi tham dinh trén dat da co nha ciia ba Bé N, phia trudce co de
bang hiéu “Nha nghi Phuong Thanh” hon 07 nim nay (theo x4c nhan cta Truong ap ap L,
x4 Q, huyén G, tinh Bén Tre va Gidy chig nhan dang ky kinh doanh cép cho ba Bé N —
dang ky 1an dau nam 2012) nhung Ngén hang khong hoi y kién ba Bé N, khong tién hanh
xac minh 1am r8, lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba Be N. BaBéeB
thira nhan ba da chuyén nhuong mot phan thira dat s6 18 cho ba B¢ N tr nam 2006 dén nam
2020, ba Bé N da xay dung nha & trén dat tir nam 2006 nhung van cam két tat ca tai san trén
dat 1a ctia ba 1a khong phu hop. Do d6, hop dong thé chap giira ba Bé B va Ngan hang dbi
v6i phan dat co dién tich 76m? ma ba Bé B da chuyén nhugng cho ba Bé N khdng c6 hiéu
luc.

Tir nhimg nhan dinh trén, c6 du co s& chip nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khoi
kién bd sung cta ba Bé N, budc ba Bé B tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi phan dét ¢ tong dién tich 76m? (1a thira dat s6 18a c6 dién tich
5,3m? va thira dat sb 18b co dién tich 70,7m? theo két qua do dac) thuoc mot phan thira dat
s6 18, tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat s K/0104/TC21 ngay 08/10/2021
gitta ba Bé B va Ngan hang vo hiéu mot phan ddi v6i phan dat c6 tong dién tich 76m? (1a
thira dat s6 18a co dién tich 5, 3m va thira dat s6 18b ¢o dién tich 70, 7m? theo két qua do
dac) thuoc mot phan thira dat s6 18; khong chap nhan yéu cau doc 1ap bo sung cua Ngan
hang vé viéc tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Bé B
va ba Bé N.

[4] Xét yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP b

Trong qua trinh giai quyet vu an, ba Bé B, Ngan hang, 6ng D va ba D1 thira nhan
Hop ddng tin dung trung han s6 K.0059/1221 ngay 08/10/2021 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 K/0104/TC21 ngay 08/ 10/2021. Nhu vay, cac hop dong nay dugc
ky két trén co so tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khéng trai dao dirc xa hoi nén
¢6 hiéu luc rang budc quyén va nghia vu ctia cac bén.

Tai cac diém b, g va h khoan 1 Bleu 7 ctia Piéu khoan va diéu kién cap tin dung
(dinh kéem Hop dong tin dung trung han s6 K.0059/1221 ngay 08/ 10/2021) quy dinh:
“Ngéan hang dugc quyén ngung cho vay va/hoac thu héi trudc han mot phan hoic toan bd ng
vay khi bén vay cung cap thong tin sai sy that vé viéc sir dung von vay, tinh hinh tai chinh va
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théng tin can thiét lién quan dén vén vay, dén tai san bao dam; (cac) tai san bao dam bi tranh
chip hodc c6 nhimg thay d6i ma Ngan hang nhan dinh 14 c6 kha ning dan dén nguy co kho
quan 1y hodc kho xur Iy duogc (céc) tai san bao dam do khi bén vay khong tra duoc ng; bén
vay hoic (cac) bén bao dam c6 lién quan dén cac vu kién ma theo nhan dinh cia Ngan hang
14 ¢6 thé anh huong dén kha ning tra no clia bén vay hodc anh huong dén (cac) tai san thé
chap Tai cac diém f, g Diéu 6 Hop dong thé chap quyen str dung dat s6 K/0104/TC21
ngay 08/ 10/2021 quy dinh bén thé chap c6 nghia vu: “Théng bao trung thuc va kip thoi cho
Ngan hang vé céc quyen va loi ich hop phap cua nguoi (bén) thtr ba (ca nhan/phap nhan
khac) ddi véi tai san thé chap, ké ca viée thay ddi thir tw vu tién thanh toan (néu c6) dbi voi
cac chu ng khac trong truong hop tai san dugc bao dam thuc hién nhiéu nghia vy; thong bao
kip thoi cho Ngan hang vé viéc thay doi tinh trang phap 1y, hién trang ctia tai san; néu khong
thong bao ma Ngan hang biét duoc thi cin cir vao mirc d6 nghiém trong cua vi pham, Ngan
hang s& yéu cau bd sung, thay thé tai san bao dam, yéu cau boi thuong thiét hai déng thoi ap
dung céc bién phap ké ca viéc xir 1y tai san dé thu hdi no trudc han; khong duoc ban, trao
doi, chuyén nhuogng, thay thé, cho, tang, cho muon, cho thué€, cho & nho, gop vbn, cho nguoi
(bén) thi ba (ca nhan/phéap nhan) dau tu, hop tac dau tu vao tai san thé chip, str dung tai san
thé chap dé bao dam thyc hién nghia vu cho to chirc, ca nhan khéc hodc bang céac hinh thirc
khéc dé ban, trao doi, chuyén nhuong, thay thé, cho, tang, cho muon, cho thué, cho ¢ nho,
gop von, cho nguoi (bén) thir ba (ca nhan/phap nhan) dau tu, hop tac dau tu vao tai san thé
chap khi chua c6 bién phap bao dam khac thay thé va chua dugc su déng ¥y bang vin ban
ctia Ngan hang”. Tai Piéu 8 Hop dong the chap quyén st “dung dat s6 K/0104/TC21 ngay
08/10/2021 quy dinh Ngan hang c6 quyén xir Iy tai san thé chap khi: “Bén thé chap/ben cap
tin dung vi pham cac cam két va nghia vu cua minh theo quy dinh trong Hop dong nay hoic
vi pham mot trong cac van ban thoa thuan cap tin dung ma khong khéc phuc vi  pham trong
thoi han theo yéu cau ctia Ngan hang”. Do chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khot kién
b6 sung cta ba Bé N, budc ba Bé B tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky voi ba Bé N va tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat sé K/0104/TC21
ngay 08/10/2021 giita ba Bé B va Ngan hang v6 hiéu mét phan cung ddi v6i phan dat co
tong dién tich 76m? (1a thira dat s6 18a c6 dién tich 5,3m? va thira dat s6 18b c6 dién tich
70,7m? theo két qua do dac) nhu da phan tich & trén nén c6 co sé chap nhan mot phan yéu
cau doc 1ap ctia Ngan hang, budc ba Bé B ¢0 trach nhiém tra cho Ngan hang s6 no tinh dén
ngay 30/5/2024 1a 244.169.499 (hai trim bén muoi bon triéu mot trim sdu muoi chin
nghin bén trim chin muoi chin) dong (gém ng goc 1a 242.700.000 (hai trim bon muoi
hai triéu bay trim nghin) dong, tién 1ai trong han 1a 1.469.499 (mdt triéu bon tram sau
muoi chin nghin bén traim chin muoi chin) dong) va tién 14i phat sinh tir ngiy
31/5/2024 dén ngay ba Bé Ba tra hét ng cho Ngan hang; truong hop ba Bé B khong tra
ng day da cho 'Ngén hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co tham quyen xu ly
tai san the chap la céc thira dat s6 30, sb 18, trur phan dat c6 tong dién tich 76m? (gom
thira dat sb 18a c6 dién tich 5,3m? va thira dat sd 18b ¢ dién tich 70,7m? theo két qua
do dac) va tai san trén cac thira dat ndy, trir tai san trén phan dat co tong dién tich 76m?
(gdm thira dat s6 18a c6 dién tich 5,3m? va thira dat s6 18b c6 dién tich 70,7m? theo két
qua do dac). Y kién cta 6ng D va ba D1 vé viéc xin chi xtr ly thira dat s6 18, dé lai thura dat
s0 30 1a khong c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan.
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Tur nhitng nhan dinh trén, c6 du co so chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khoi kién
b6 sung cua ba Bé N; chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia Ngan hang; khong chap
nhan yéu cau doc lap bd sung cta Ngan hang.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre phu hop véi
quan diém cua H)1 dong xét xir nén duogc chap nhan.

[5J Vé chi phi thu thap chimg ctr 1a 4.252.000 (bdn triéu hai trim nim muoi hai
nghin) dong, ba Bé N tu nguyén chiu va da ndp xong.

[6] Vé 4n phi dan su so thAm:

Do yéu cau khoi kién cua ba Bé N vé viée tiép tuc thuc hién cac hop ddng chuyén
nhugng quyén str dung dat dugc chap nhan nén an phi dén sy so tham khong c6 gia ngach 1a
600.000 (sau tram nghin) dong ba Bé B phai ndp.

Do yéu cau khoi kién bd sung cua ba Bé N du:Q’c’ chﬁp nhan, tuyén hop déng thé chép
ky gitra ba B¢ B va Ngan hang TMCP D — chi nhanh Ben Tre — Phong giao dich huyén G vo
hiéu mét phan nén an phi dan sy so tham khong co gia ngach 1a 300.000 (ba tram nghin)
dong, do ba Bé B va Ngan hang TMCP D phai lién ddi nop.

Do mot phﬁp yéu Wcéu doc 1ap cua Ngan hang TMCP b dugc chﬁp,nhafm, budc ba Bé
B trda Ngan hang s0 ng tong cong la 244.169.499 (hai tram bon muoi bon triéu mot tram
sau muoi chin nghin bon trdm chin muoi chin) dong nén an phi dan sy so tham co gia
ngach 1a 12.208.500 (muoi hai triéu hai tram 1é tam nghin nam tram) dong do ba Bé B phai
nop.

Do yéu cau doc lap b sung cua Ngan hang TMCP B vé viéc tuyén v6 hiéu cac hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Bé B va ba Bé N khong dugc chap nhén

nén an phi dan sy so tham khong co gia ngach 1a 600.000 (sau tram nghin) dong do Ngan
hang TMCP D phai nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Picu 39, Picu
147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Biéu 228 B¢ luat To tung dan su;

Cian ¢t cac Diéu 689, 697 va Diéu 698 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr vao cac DPiéu 129, 130, 131, 500, 501, 502 va Diéu 503 Bo luat dan sy nim
2015:

Cin cir Biéu 167, Diéu 188 Luat dat dai;
Cin cir Biéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chiic tin dung;

Cin cir vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:
1 Chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bd sung cia nguyén don ba
Nguyén Thi Bé N:
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Budc ba Nguyén Thi Bé B tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ky voi ba Nguyén Thi Bé N d6i v6i phan dat c6 tong dién tich 76m? (gdm
thira dat sd 18a c6 dién tich 5,3m? va thira dat sé 18b c6 dién tich 70,7m?) thuéc mét
phan thira dat s6 18, to ban dd s6 5, toa lac tai X3 Q, huyén G, tinh Bén Tre.

Tuyén Hop ddong thé chdp quyén sir dung dat s6 K/0104/TC21 ngay 08/10/2021
giita ba Nguyén Thi Bé B va Ngan hang TMCP D — chi nhanh Bén Tre — Phong giao
dich huyén G v6 hiéu mot phan ddi véi phan dét co dién tich 76m? (gém thira dat s6 18a
c6 dién tich 5,3m? va thira dat s6 18b c6 dién tich 70,7m?) thudc mot phan thira dat sb
18, t& ban d6 sb 5, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre.

Ba Nguyén Thi Bé N duoc tron quyén str dung phan dét c6 téng dién tich 76m?
(gom thira dat s0 18a c6 dién tich 5,3m? va thira dat s6 18b c6 dién tich 70,7m?) thugc
mot phan thira dat s6 18, to ban do so 5, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan ¢co6 tham qyyéq thue hién thu tyc tach thira va cap gié}y ching
nhan quyén st dung dat doi voi phan dat co tong dién tich 76m? (gdm thra dat s6 18a
c6 dién tich ‘5,3,m2 va thira dat s0 18b c6 dién tich 70,7m?) thugc mot phan thira dat s6
18, to bél‘n do so 5, toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre cho ba Nguyen Thi Bé N khi
coO yéu cau.

(C6 ho so do dac kém theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP B:

Budc ba Nguyén Thi Bé B ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP b s
ng tinh dén ngay 30/5/2024 1a 244.169.499 (hai tram bon muoi bén triéu mot trim sau
muoi chin nghin bén trim chin muoi chin) déng (gém no goc 1a 242.700.000 (hai trim
bén muoi hai triéu bay trim nghin) dong, tién 14i trong han 13 1.469.499 (mot triéu bon
trim sau muoi chin nghin bén trim chin muoi chin) dong) theo Hop dong tin dung
trung han sb K.0059/1221 ngay 08/10/2021 ky giita ba Nguyén Thi Bé B va Ngan hang
TMCP B — chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich huyén G.

Ba Nguyén Thi Bé B ¢On phai tiép tuc chiu 13i suat trén sb no gdc theo murc 1ai
suit thoa thuan trong Hop dong tin dung trung han sé K.0059/1221 ngay 08/10/2021 ky
giita ba Nguyén Thi Bé B va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Bén Tre — Phong giao
dich huyén G ké tir ngdy 31/5/2024 cho dén khi ba Nguyén Thi Bé B tra hét no cho
Ngén hang TMCP b.

Truong hop ba Nguyén Thi Bé B khong tra no day du cho Ngéan hang TMCP D
thi Ngan hang TMCP D c6 quyen yéu cau co quan co tham quyén xir 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 K/0104/TC21 ngay 08/10/2021 ky gitta
ba Nguyén Thi Bé B va Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich
huyén G dé thu hoi ng, cu thé 1a quyén sir dung dét thudc cac thira dat sb 30, s6 18 (trix
thira dat s6 18a c6 dién tich 5,3m? va thira dat s6 18b ¢ dién tich 70,7m?), cing to ban
dd sb 5, cling toa lac tai xa Q, huyén G, tinh Bén Tre va toan bo tai san trén céc thira dat
nay (trir tai san trén thira dat sd 18a co dién tich 5, 3m? va thura dat s6 18b c6 dién tich
70 7m2) theo cac Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CH 872074, vao sb cap gidy chtirng nhan s6 CH01445 va s6 CH
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872073, vao so cép gidly chimg nhan s6 CH01446, cling do UBND huyén G, tinh Bén
Tre cap ngay 05/5/2017 cho ba Nguyéen Thi Bé B va ho so do dac kém theo.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc lap bd sung cla Ngan hang TMCP b vé viéc:
yéu cau tuyén bd vo hiéu thoa thuan chuyen nhuong quyén su dung dat bang 101 noi
niam 2006 giira ba Nguyén Thi Bé B va ba Nguyén Thi Bé N dbi véi phan dat co chiéu
ngang 4,5m, chiéu dai 12m thudc mot phﬁn thira dat sd 18, to ban dd sb 3, toa lac tai x
Q, huyén G, tinh Bén Tre; yéu cau tuyén v6 hiéu Gidy ban nén nha ngay 15/9/2013 giita
ba Nguyén Thi B¢ B va ba Nguyén Thi Be N dbi voi phén dat c6 chiéu ngang 4,5m,
chiéu dai 15m thugc mot phan thtra dat s 18, t& ban d6 sb 5, toa lac tai xa Q, huyén G,
tinh Bén Tre; yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyen
str dung dat ngay 03/6/2020 giita ba Nguyén Thi Bé B va ba Nguyén Thi Bé N d6i véi
phﬁn dét c6 dién tich 67,5m? thudc mot phén thira dat sb 18, to ban dd sd 5, toa lac tai
x4 Q, huyén G, tinh Bén Tre va yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thoa thuan ban dat
ngay 10/7/2020 gitra ba Nguyén Thi Bé B va ba Nguyen Thi B¢ N d6i vai phan dat co
chiéu ngang 1m, chiéu dai 12m thudc mot phan thira dat s 18, to ban do s6 5, toa lac
tai Xa Q, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Vé chi phi thu thip chimg cir 14 4.252.000 (bon trigu hai trim ndm muoi hai nghin)
dong, ba Nguyen Thi Bé N tu nguyén chiu va da ndp xong.

5. Vé an phi dan su so tham:

An phi dan su so tham khong c6 gia ngach va c6 gia ngach [a 12.958.500 (mudi hai
triéu chin tram nam muoi tam nghin nam tram) dong do ba Nguyén Thi Bé B phai nop.

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 750.000 (bay trdm nam muoi nghin)
dong do Ngan hang TMCP D phai ndp nhung duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi da
nop 1 9.181.000 (chin triéu mdt trim tam muoi mdt nghin) déng theo Bién lai thu tam tmg
an phi, 18 phi Toa an s6 0006181 ngay 07/9/2023 va cac Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 0005046, s6 0005047, s6 0005048 va s6 0005049, cing ngay 03/5/2024 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Giong Trom, tinh Bén Tre hoan tra lai cho ba
Nguy@én Thi Bé N s tién tam tng an phi da ndp 1a 600.000 (Sau trim nghin) dong theo cac
Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0011054 ngay 09/11/2022 va s6 0006000 ngay
27/6/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Giong Trom, tinh Bén Tre hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP P s tién tam tmg an phi da ndp 13 8.431.000 (t&m triéu bdn trim ba muoi mot
nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006181 ngay 07/9/2023 va
cac Bién lai thu tam g 4n phi, 1é phi Toa an s6 0005046, sb 0005047, s6 0005048 va sb
0005049, ciing ngay 03/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Giong Trém, tinh Bén
Tre.

6. V& quyén khang céo:

Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy co mat tai
phién toa co quyen khang cdo ban an nay dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phtc thim. Dbi véi duong sy ving mat tai phién toa duge quyén khang cdo ban an
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nay trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yeét.

7. V& thi hanh an:

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b‘Vé 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luéat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A AN L ” 2 ~

- VKSND huyén Gidng Trom: THAM PHAN CH~U TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Giong Trom; (D a ky )

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Phwong Yén
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