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TOA AN NHAN DAN THANH PHO C, TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thu Pong

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hién va ba Pham Thi Minh Huyén

- Thw ky phién toa. Ba Lé Thi Kim Phuong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd C, tinh Quang Ninh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé C, tinh Quang Ninh tham gia
phién toa: Ba Pham Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2023 tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan thanh phd
C, tinh Quang Ninh xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
28/2023/TLST- DS ngay 22 thang 02 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 09/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 7
nam 2023, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan (TMCP) Viét Nam Thinh V
(VP Bank); dia chi: s6 89 L, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: 6ng Ngd Chi D, chire vu: Cha tich Hoi dong
quan tri.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: ong Vuong Van T- Trudng bo phan xu Iy no
va ong Nguyén Huy P - chuyén vién xur Iy ng Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V
(theo Vian ban ay quyén so: 1961A/2022/UQ-LCC-KHCN2 ngay 20/10/2022); dia
chi: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V- chi nhanh Quang Ninh, 30 12, duong
25/4, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Ong P ¢6 mat; ong T Vang mat.

2. Bi don: ba Nguyén Thi T, sinh nim xxxx; noi thuong tri: t6 B, khu H,
phuong Cam T, thanh phé C, tinh Quang Ninh. Hién dang thi hanh 4n tai Trai giam
N, tinh Ninh Binh. Vang mat (c6 don xin xét xtr vang mat).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Buc N, sinh nim XXxx
va ba Truong Thi S, sinh nim Xxxx; cing noi cu tra: t6 B, khu H, phuong Cam T,
thanh phé C, tinh Quang Ninh. Vang mat (c6 don xin xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 06 thang 02 nam 2023, ban tu khai, quéa trinh giai
quyét vu 4n, nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V cho ba Nguyén Thi T vay tién theo cac
quan hé tin dung nhu sau:

Khoan vay theo hop dong cho vay han mac s6 LN1905161396648 ngay



23/5/2019 va khé uéc nhan ng (1an 2) ngay 29/02/2020 c6 ndi dung: ba T duoc vay
s6 tién 2.300.000.000 ddng; muc dich vay: bd sung von kinh doanh nudi trong,
budn ban thuy, hai san; thoi han duy tri han muac 24 thang, tinh toe ngay ky hop
ddng, bén vay cd thé vay von, tra no nhleu lan, nhung du no tai moi thoi diém
khong dugc vuot qua han mac cho vay, mdi lan vay von cac bén s& ky két mot khé
wdc nhan no, thoi han vay caa cac khoan vay ting lan thugc han mic khong duoc
vuot qua 09 thang; phuong thirc cho vay: theo han muc; 13i suat cho vay trong han
tai thoi diém giai ngan 1a: 11%/nam; 14i suat cho vay trong han s& dugc diéu chinh
dinh ky 01 thang/1 lan, ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 29/5/2020, muc
diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bang: i suat co S VND 4p dung dbi véi khoan
vay cé tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 09 thang dugc bén
ngan hang cdng bd (dugc niém yét tai website: ww.vpbank.com.vn) cong (+) bién
d6 4,3%/nam; 13i suat qué han: 13i suat cho vay ap dung d6i véi du ng qué han va lai
suat cham tra ap dung dbi Véi tién 1ai cham tra duoc xac dinh nhu sau: 13i suit cho
vay ap dung ddi véi du no goc qué han: bang 150% muc 14i suat cho vay trong han
&p dung tai thoi diém chuyen no qué han. L3i suat cham tra ap dung dbi vai tién 14
cham tra: bang 150% l&i suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra
nhung t6i da khéng qua 10%/nim tinh trén s6 du 13 cham tra tuong ung Vi thoi
gian cham tra. Bén vay phai tra ng goc cho ngan hang mét lan khi két thic thoi han
vay; tra 1ai theo dinh ky 01 thang/lan, vao ngay 17, ky tra no 13i dau tién vao ngay
17/03/2020.

Khoan vay theo Giay dé nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an st
dung von, hop dong phat hanh va st dung thé tin dung quéc té (hop dong thé tin
dung) s6 138-P-4635681 ngay 15/5/2019 véi cac diéu khoan chinh: han muc tin
dung 40.400.000 dong; loai thé: VPB MasterCard Platinum; I3i suat: 2,79%/thang
tai thoi diém mo thé va thay doi theo tung thoi ky duoc cong bd cong khai trén
websise cua VPBank; lai suat ng qua han bang 150% i suat trong han; phi duy tri
thé 149.000dong/thang.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba T da thé chap toan bo quyén sir dung
d4t va tai san gin lién véi dat tai thua dat s6 222 to ban d6 sé 15, dia chi tai to B,
khu H, phuong Cam T, thanh phé C, tinh Quang Ninh theo gidy chitng nhan quyén
st dung dat (GCNQSD dat) sé6 CD 207891, s6 vao so cap GCN: CH 000064 do
UBND thanh phé C, tinh Quang Ninh cap ngay 09/9/2016 mang tén ba Nguyén Thi
T, theo hop ddng thé chap quyen su dung dat s LN1905161396648 ngay
23/5/2019. Tai san duoc dang ky thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién véi
dat tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phoé C.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba T da thanh toan cho ngan hang: khoan vay
theo hop dong cho vay han mic s6 LN1905161396648 ngay 23/5/2019 va khé uéc
nhan ng ngay 29/02/2020 la: 101.032.590 ddng, trong dé: ng goc 50.032 dong, no
1ai 100.982.558 dong; khoan vay theo hop ddng thé tin dung 1a: 19.908.000 dong
tién no 14i. Tir ngay 29/11/2020 ddi véi hop dong vay han mac; ngay 10/9/2020 dbi
vé6i hop dong thé, ba T da vi pham nghia vu tra no cho ngan hang, nén khoan no da
chuyén sang qué han vai 13i suat qué han ké tir ngay 30/11/2020 va ngay 11/9/2020.

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung
sau: buoc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V
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toan bo sd tién tam tinh dén hét ngay 06/02/2023 1a 3.472.352.347 dong (ba ty, bon
tram bdy mwoi hai triéu, ba tram ndm muwoi hai nghin, ba tram bon muwoi bay
dong); trong d6 khoan vay theo Hop dong tin dung sé6 LN1905161396648: no gdc
2.299.949.968 d6ng, no lai: 1.012.751.851 dong; phat cham tra I&i 1a 33.167.787
ddng; khoan vay theo Hop dong thé tin dung sé 138-P-4635681, sb tién con no Ia:
126.482.741 @6ng va toan bo 1ai phat sinh theo dung thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi ba Nguyén Thi T thanh toan hét no cho Ngan hang.

Truong hop ba Nguyén Thi T khong thuc hién dung va dy du nghia vu thi
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san cua ba
Nguyén Thi T da thé chap cho khoan vay néu trén theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu s6: LN11905161396648 ngay
23/5/2019 dé thu hoi khoan no cho Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh
V. Tai san bao dam cho khoan vay: quyén sir dung dét va toan bo tai san gan lién
vé6i dat thugc to B, khu H, phuong cam T thanh phd C, tinh Quang Ninh theo gidy
chting nhan quyén st dung d4t s6 CD 207891, vao sb glay chirng nhan quyén sir
dung dat CH 000064 do Uy ban nhan dan thanh phé C cip ngay 09/9/2016 mang
tén ba Nguyén Thi T. Trudng hop sé tién phat mai/thu hdi tir tai san bao dam van
khong du tra ng cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh V thi ba
Nguyén Thi T phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thwong mai ¢4 phan
Viét Nam Thinh V cho dén khi tat todn toan bo khoan vay.

Tai phién toa so tham: dai dién nguyén don la 6ng Nguyén Huy P thay doi,
bo sung yéu cau khai kién caa nguyén don, yéu Cau Toa an giai quyét cac noi dung
sau: bugc ba T phai tra cho ngan hang toan b s6 tién no goc, no 1ai tinh dén ngay
17/8/2023 la: 3.676.000.946 dong (ba ty, sdu tram bdy mwoi sdu triéu, chin tram
bon muwoi sdu dong). Trong d6 khoan vay theo hop dong tin dung sb
LLN1905161396648 la 3.509.557.312 dong, gom: ng goc 2.299.949.968 dong, no l4i
trong han: 104.145.935 d6ng; no l4i qua han: 1.077.185.074 dong; thay do6i cach
tinh 1ai cham tra, cu thé I&i cham tra duoc tinh lai theo cong thic sau: s tien Ii
cham tra = (so tién 14i trong han chua tra) x (150% l4i suat trong han, khong qua
10%nam) x (s6 ngay cham tra)/365, khong tinh 1ai cham tra trén s6 tién no 14i qué
han chua tra, do d6 so tién I1di cham tra tinh dén ngay 17/8/2023 la: 104.145.935
ddng x 10% x 991/365 = 28.276.335 dong. Khoan vay theo Hop dong thé tin dung
s6 138-P-4635681, s6 tién con no 14 166.443.634 dong, trong d6 ng gc: 40.350.353
dong, no 13i quéa han: 124.603.281 dong, phi duy tri the: 1.490.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, ba T
con phai chiu khoan tién I3i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat cac
bén thoa thuan trong hop dong cho vay s6 LN1905161396648 ngay 23/5/2019; hop
dong thé tin dung sé 138-P-4635681 ngay 15/5/2019. Trudng hop trong cac hop
ddng cho vay céac bén co thoéa thuan vé diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky
ciia ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V thi I3i suat ma ba T phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang theo quyét dinh cta Toa an ciing duoc diéu chinh cho phu hop
véi sy diéu chinh 13i suat cua ngan hang. Truong hop ba T khong thuc hién nghia
vu tra ng thi ngan hang co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy co tham
quyén xir ly tai san thé chap a toan bo quyén st dung dat dién tich 107m? va toan
bo tai san gan lién véi dat thuoc to B, khu H, phuong Cam T thanh phé C, tinh
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Quang Ninh theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s CD 207891, vao sb glay
chting nhan quyén sir dung dat CH 000064 do Uy ban nhan dan thanh pho C Cap
ngay 09/9/2016 mang t&n ba Nguyn Thi T va hién trang tai san thé chap nhu két
qua xem xét thim dinh tai chd cua Toa an dé thu hoi vén vay. Trong truong hop sb
tién thu hoi duoc tir tai san dam bao khéng du tra no thi ba T con phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién
vay. Ngan hang tu nguyén nop toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai ch.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: ba c6 vay ng va thé chap tai san nhu Ngan
hang trinh bay 1a dung. Qua trinh vay no, ba da tra dugc tién gdc, 14i cho Ngan hang
dén thang 05/2020 nhu Ngan hang trinh bay 1a dang. Tir thang 6/2020, ba khong tra
duoc no cho Ngéan hang. Hién ba dang bi tam giam tai Trai giam Ninh K -Bo Céng
an nén xin duoc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an. Ba dé nghi Ngan hang
xem xét giam 1di cho ba. D4i véi tai san thé chap, ké tir khi ba bi bat giam, nha do
con trai Nguyén Thé T va chau Nguyén Théi P cua ba quan ly, st dung; ba khéng
thay d6i, st dung tai san vao bét cir giao dich nao.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 21/3/2023, anh Nguyén Thé T va anh Nguyén
Thai P 14 con trai va chau trai ba T trinh bay: tir ndm 2021 khi ba T di chap hanh an
tai Trai giam Ninh K, tinh Ninh Binh da giao cho c4c anh quan ly, sir dung va ¢ tai
ngdi nha 3 tang dia chi t6 B, khu H, phuong Cam T, thanh phé C cua ba T. Trong
thoi gian quan ly, sir dung, cac anh khéng stra chira, cai tao gi; khong lam thay doi
hién trang tai san ma ba T da thé chap tai Ngan hang.

Ngay 27 thang 4 nam 2023, Toa &4n nhan dan thanh phé C, tinh Quang Ninh
da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i vai tai san thé chap cia ba Nguyén Thi
T 1a: quyén su dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat thudc to 4, khu H,
phuong Cam T thanh phé C, tinh Quang Ninh theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s CD 207891, vao s6 gidy chiing nhan quyén sir dung dat CH 000064 do Uy
ban nhan dan thanh phé C cap ngay 09/9/2016 mang tén ba Nguyén Thi T. Két qua
xem xét, tham dinh tai chd thé hién: dién tich ting thém ngoai gidy ching nhan
4.6m’ (trong d6 3.2m? nam trong thtra dia chinh sb 222 cua ba T, 0.6m’ 1a ngd di,
0.8m? thugc thira dia chinh s6 225 mang tén dng Nguyén Bac N va ba Truong Thi
S); dién tich giam di 5.2m? (4.5m? 1a duong bé tong, 0.7m? 1a via hé); tai san trén
dat thé chap van con nguyén hién trang va khdng c6 su thay doi nao so vdi thoi
diém céc bén ky hop ddng thé chap tai san.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: dng Nguyén Bac N va ba Truong Thi S
trinh bay: trong quéa trinh str dung dat thi ho gia dinh 6ng, ba khong cé tranh chap
ranh gigi sir dung dat véi ho gia dinh ba Nguyén Thi T. D6i voi phan dién tich dat
0.8m° ma ba T dang str dung sang phan dat thudc thira s6 225 to ban do sé 15 cua
gia dinh 6ng ba, khong xam pham dén phan dién tich da duoc cap gidy chung nhan
ctia 6ng ba, phan dién tich nay nho, khong dang ké nén 6ng ba khéng cé bat ky yéu
cau gi doi véiba T,

Tai Van ban sé 583/UBND- TNMT cua Uy ban nhan dan thanh phd C c6
quan diém: déi voi dién tich 0.8m’ thudc thira 225 to ban dd s 15 mang 6ng
Nguyén Buc N va ba Truong Thi S, khéng ¢ su chdng lan gitra phan dién tich dat
gia dinh ba T st dung véi GCNQS dat s6 AE 754973 di cdp cho gia dinh 6ng
Nguyén Buc N va ba Truong Thi S.



Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém: viéc tuan theo phép luat cua
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa dung quy dinh cua B luat Té tung
dan su; vé tham quyén: xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chap va dung tu
cach té tung cua cac duong su tham gia t tung; vé thoi han chuan bi xét xu va céac
tha tuc t6 tung khac. Nguyén don, bi don da thuc hién quyén va nghia vu cua minh
theo dtng quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72 B6 luat TS tung dan su. veé quan diém
giai quyét vu an: chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don ba
Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V tong sé tién tinh
dén ngay 17/8/2023 1a: 3.676.000.946 dong, cu thé: sb tién no theo hop ddng cho
vay han muc s6 LN1905161396648 ngay 23/5/2019 va khé wdc nhan no ngay
29/02/2020 1a 3.509.557.312 dong, trong d6: ng gdc: 2.299.949.968 dong; no lAi
trong han: 104.145.935 dong; no l4i qua han: 1.077.185.074 dong va lai cham tra
28.276.335 ddng:; sd tién no theo Gidy dé nghi vay vdn co tai san bao dam kiém
phuong an st dung vén, hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung québc té sé
138-P-4635681 ngay 15/5/2019 la 166.443.634 dong, trong d6: no gbc:
40.350.353 dong, no l1ai quéa han: 124.603.281 dong, phi duy tri thé: 1.490.000
ddng. Truong hop ba Nguyén Thi T khdng thuc hién nghia vu tra no thi ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh V ¢6 quyén y&u cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén xt ly tai san thé chap theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu &n: day 1a vu &n dan sy
vé tranh chap hop dong tin dung va bi don ¢ noi cu tra tai t6 B, khu H, phuong
Cam T, thanh phé C, tinh Quang Ninh nén thudc tham quyén cua Toa an nhan dan
thanh phé C theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a
khoan 1 Biéu 39 cua B luat To tung dan su.

[2] Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don cé mat tai phién toa; bi
don ba Nguyén Thi T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: dng Nguyén Duc N va
ba Truong Thi S da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mat va déu c6 don xin
Xét X vang mat, nén can ctr vao khoan 1 Pidu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo luat TS
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat bi don; ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan theo quy dinh caa phap luat. Tai phién toa, dai dién nguyén don giai trinh vé
c4ch tinh I4i cham tra va thay doi do c6 su nham 1an vé cach tinh I3i cham tra trén no
1ai qua han chua tra; bo sung yéu cau bi don phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con
phai thi hanh 4n theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop ddng ké tir ngay
tiép theo ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh &n xong. Xét thay, thay ddi, bd
sung nay cua nguyén don khong vuot qua pham vi khoi Kién ban dau nén can ct
vao khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy, Ho1 dong xét xir chap nhan dé xem
Xet.

[3] Vé noi dung tranh chap: ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V va ba
Nguyén Thi T da ky két hop déng cho vay han mic s6 LN1905161396648 ngay
23/5/2019 va khé wdc nhan no (lan 2) ngay 29/02/2020; hop dong thé tin dung s6
138-P-4635681 ngay 15/5/2019; hop ddng thé chiap quyén st dung dat sb
LLN1905161396648 ngay 23/5/2019. Xét thay, giao dich dan su giira ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh V va ba Nguyén Thi T duoc lap thanh vin ban, tai thoi
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diém ky két cac duong su c6 day du ning luc chu thé, hoan toan tu nguyén, muc
dich va noi dung cua giao dich dan su khdng vi pham diéu cAm cua luat, khéng tréi
dao duc x& hoi, do d6 cac giao dich nay c6 hiéu luc phap luat, la can ct phap 1y dé
cac bén thyc hién.

Sau khi ky hop dong, Ngan hang da thuc hién ding nghia vu giai ngan cho ba
T vay 2.3000.000.000 dong (theo hop ddng cho vay han muc) va tai khé udc nhan
no ngay 29/02/2020, thoi han vay 09 thang tir ngay 29/02/2020 dén ngay
29/11/2020; phat hanh, kich hoat thé tin dung cho ba T sir dung vai s6 tién han muc
la 40.400. OOOdong (theo hop dong thé tin dung) vao ngay 15/5/2019. Ba T da nhén
du s6 tién vay va da tra Ngan hang mot phan tién vay cua hop ddng cho vay han
muc voi sb tién 1a 101.032.590 dong, trong d6: ng gbe 50.032 dong, no lai
100.982.558 ddng; khoan vay theo hop dong thé tin dung 1a: 19.908.000 déng tién
no l4i. Sau d6, ba T khdng thuc hién nghia vu tra ng gdoc, no 1di da dén han cho
Ngan hang nhu da thoa thuan trong hop dong, cu thé:

Péi véi khoan vay theo hop dong cho vay han mac sé LN1905161396648
ngay 23/5/2019 va khé uéc nhan ng (lan 2) ngay 29/02/2020: tir ngay 29/11/2020,
ba T khong thuc hién nghla vu tra ng cho Ngan hang, nén khoan vay phét sinh ng
qué han véi 13i sut quéa han theo thoa thuan tir ngay 30/11/2020. Ba T khdng tra ng
cho Ngén hang, da vi pham khoan 8 Piéu 2 “Tra no goc |4i tién vay” cta Hop dong
tin dung da ky két va diém a khoan 1 Diéu 7 cua diéu kién giao dich chung vé cho
vay c0 tai san bao dam..., vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau ba T
phai tra ng goc, no 13i trong han, no i qua han, lai cham tra cho dén khi ba T thanh
toan xong toan b nghia vu theo hop dong tin dung da ky gitra cac bén, dong thoi
cling thay doi cach tinh 14i cham tra, theo d6: s6 tién Iai cham tra = (s tién I4i trong
han chua trd) x (150% l4i sut trong han, khong qua 10%nim) x (so ngay cham
tra)/365, khong tinh Ii cham tra trén sé tién no 14 quéa han chua tra, 1a phu hop, c6
can ctr chap nhan.

Pbi véi khoan vay theo hop ddng thé tin dung sé 138-P-4635681 ngay
15/5/2019: tinh dén ngay 10/9/2020 ba T khéng thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang nén khoan vay chuyén sang no qua han tir ngay 11/9/2020 di phat sinh 1i qué
han va phi duy tri thé.

Do ba T vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang da khoi kién yéu cau ba T
thue hién nghia vu tra no tir c4c hop ddng tin dung néu trén 1a c6 can cir theo quy
dinh cua Bo luat Dan sy va Biéu 91, Diéu 95 Luat cac td chic tin dung.

Vé yéu cau xu ly tai san thé chap: hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
LLN1905161396648 ngay 23/5/2019 duoc ky két giir cac bén la hoan toan tu nguyén,
duogc ching nhan boi co quan cong ching va dang ky giao dich bao dam. Qué trinh
xem xét, tham dinh d4i véi tai san thé chap thé hién: dién tich dat theo GCNQSDD
la 107.6m?; dién tich dat theo hién trang 1a 107m?, tai san gin lién véi dat I1a ngdi
nha 03 tang c6 xay dyng ngoai ranh gigi duoc cip GCNQSDD 14 0.8m” thudc thira
dia chinh s6 225 mang tén 6ng Nguyén Pic N va ba Truong Thi S. Tai Vin ban s6
583/UBND- TNMT cua Uy ban nhan dan thanh phé C c¢6 quan diém: déi véi dién
tich 0.8m? thudc thira 225 t& ban d6 s6 15 mang 6ng Nguyén Dac N va ba Truong
Thi S, khong cd sy chdng lan giira phan dién tich dat gia dinh ba T sir dung Véi
GCNQS dat s6 AE 754973 da cap cho gia dinh ong Nguyén Bac N va ba Truong



Thi S. Ong N, ba S c6 quan diém phan dién tich nay nho, khong dang ké nén dng ba
khong co tranh chap va cling khong c6 yéu cau gi d6i v4i ba T. Ngan hang cling dé
nghi xir Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap va hién trang tai san dugc xem
xét tham tham dinh tai cho ngay 27 thang 4 nam 2023 cua Toa an.

Can ct Diéu 3 Ve thoa thuan ve tai san bao dam cua hop dong cho vay han
muc; khoan 1 Diéu 2 vé nghia vu duoc bao dam va thoi han thé chap; khoan 1 Biéu
6 cua Hop dong thé chap vé cac truong hop xir Iy tai san thé chap, do ba T da vi
pham nghia vu thanh todn cua cac hop déng néu trén nén yéu cau xir ly tai san thé
chap cua Ngan hang phd hop véi quy dinh tai cac diéu 298, 299, 317, 319, 320 Bo
luat Dan su.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: nguyén don Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh V ty nguyén chiu toan bo chi phi nay, khdng yéu cau bi don ba
Nguyén Thi T phai hoan tra nén Hoi dong xét xir khdng xét.

[5] V& &n phi: do yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh V dugc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi T phai chiu &n phi dan su
so tham theo quy dinh cua phap luat. Tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh V tién tam tng an phi da nop.

[6] V& quyén khang cdo: cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua
phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244,
Diéu 271, khoan 1 Biéu 273 Bo luat T4 tung dan su; cac diéu 116, 117, 298, 299,
317, 319, 320, 357, 398, Piéu 463, khoan 1 Diéu 466, Diéu 468 Bo luat Dan su;
khoan 2 Diéu 91 va khoan 1 Diéu 95 Luat cac td chic tin dung; Diéu 26 Luat thi
hanh an dan su;

Can ctr Biéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ - HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh V

Bugc bi don ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh V tong s6 tién tinh dén ngay 17/8/2023 la: 3.676.000.946 dong (ba ty, sau
tram bdy muwoi sau triéu, chin tram bon mueoi sdu dong), cu thé:

- S tién no theo Hop ddng cho vay han mic s6 LN1905161396648 ngay
23/5/2019 va khé wdc nhan ng ngay 29/02/2020 14 3.509.557.312 dong (ba ty, nam
tram linh chin triéu, ndam tram nam mueoi bay nghin, ba tram muwoi hai dong), trong
d6: no goc: 2.299.949.968 dong; no lai trong han: 104.145.935 dong; no 1ai qua
han: 1.077.185.074 dong va lai cham tra 28.276.335 dong.

- So tién ng theo Gidy dé nghl vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an sir

dung vén, hop ddng phat hanh va str dung thé tin dung quoc té s6 138-P-4635681
ngay 15/5/2019 1a 166.443.634 dong, trong do: ng gdc: 40.350.353 dong, no 14i qué
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han: 124.603.281 dong phi duy tri thé: 1.490.000 ddng.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham (ngay 17/8/2023) cho dén khi thi
hanh &n xong, ba Nguyen Thi T con phal chiu khoan tiéen Iai cua so t|en con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat qua han céc bén thoa thuan trong hop ddng cho vay sé
LN1905161396648 ngay 23/5/2019; hop ddng thé tin dung s6 138-P-4635681 ngay
15/5/2019 gitra ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V va ba Nguyén Thi T, nhung
phai phu hgp véi quy dinh ctaa phap uat.

Truong hop trong hop déng cho vay céac bén cé thoa thuan vé d1eu chinh lai
SUat cho vay theo tirng thoi ky cta ngan hang thi I3i suat ma ba Nguyén Thi T phai
tiép tuc thanh toéan cho ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V theo quyét dinh cua
Tda an ciing dugc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 14i suat cua ngan hang.

Truong hop ba Nguyen Thi T khong thyc hién nghia vu tra ng thi ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh V c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy O tham
quyen xtr 1y tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung di¢n tich 107m? dat &, duoc
giéi han béi céc diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,1) va tai san gan I|en Vi dét 1a 01 ngoi
nha 3 tang Xay bang gach do, thugc thira dat s6 222, to ban do s6 15, tai to 4, khu H,
phuong Cam T, thanh phé C, tinh Quang Ninh, theo ho*p ddng thé chap quyén st
dung dat sd LN1905161396648 ngay 23/5/2019 gitra ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh V-chi nhanh Quang Ninh va ba Nguyen Thi T va hién trang tai san theo két
qua xem Xxét tham dinh tai chd cua Toa an ngay 271412023, dé thu hoi vén vay (co
so do kém theo).

Trong truong hop s6 tlen thu hdi duoc tir tai san dam bao khong du tra ng thi
ba Nguyén Thi T con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang TMCP
Viét Nam Th1nh V cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién vay.

2. V& an phi: Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu 105. 520.018d (mot tram linh
nam triéu, nam tram hai muoi nghin, khong tram mwoi tam dong) an phi dan su so
tham.

Tra lai cho nguyén don ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V s6 tién tam ung
an phi da nop la 50.723.0004 (nam muroi triéu, bay tram hai muoi ba nghm dong)
theo Bién lai thu tién tam ¢ng an phi sb 0005279 ngay 17 thang 02 nam 2023 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd C, tinh Quang Ninh.

3.Vé quyen khang cao: Nguyén don c0 quyen khang cao ban an trong thoi han
15 (mu0’1 lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyen loi, nghla vu lién
quan co quyeén khang cao ban an trong han 15 (mu’ol lam) ngay, ké tu ngay nhan
dugc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong h0’p ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bj
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Lugt thi
hanh an dan suw; thoi han thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND thanhphé C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho C;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, VP.

(Pa ky)

Tran Thu Pong
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