TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 27/2023/DS-PT

Neay: 17-02-2023

VIV: “Yéu cau cong nhin HP chuyén nhirong
OSDD, tuyén bo vé hiéu HP ting cho QSDP,
ity gidy chimg nhdn QSDD va hiyy HP
chuyén nhwong QSDD”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xiv phiic tham gom coé:
Tham phdn — Chai toa phién toa: Ong Lé Tu
Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Cuong
Ong Nguyén Tan Long
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong - Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vien kiém sdt nhéan dan cép cao tai Pa Néing tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan din cap cao tai Pa Nang
MG phién toa xét xir phuc tham céng khai vu an dan su thu Iy s 164/TLPT-DS ngay
01 thang 10 nam 2022 V& viéc: “Yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt, tuyén bé vé hiéu hop dong tang cho quyén si dung dat, hiy gidy chiing
nhan quyeén sir dung dat va hity hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.

Gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin B; dia chi: thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo T Q; dia chi thuong tra: thanh phd P,
tinh Gia Lai; dia chi lién hé: thanh phé P, tinh Gia Lai.

2. Ba Tran Thi Héng Q; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén M H; dia chi thuong tra: tinh Gia



Lai; dia chi lién hé: thanh phé P, tinh Gia Lai.
- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi D; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo chi dinh cua ba Nguyén Thi D tham gia td tung 1a chi
Nguyén Thi H; dia chi: 2/1 H, thanh pho P, tinh Gia Lai.

2. Chi Nguyén Thi H; dia chi: 2/1 H, thanh phé P, tinh Gia Lai.

3. Ong Tran Ngoc M, ba Nguyén Thi S; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai.

- Ngwoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Quang H; dia chi: thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng H: Luat su Tran Vin C -
Luat su thudc Van phong Luat su N, B Luat su tinh Gia Lai; dia chi: thanh phé P,
tinh Gia Lai.

2. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai.

3. Vian phong cong chimg L; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai.

4. Van phong cong chimg P; dja chi: thanh phd P, tinh Gia Lai nay 1a Van
phong cong chung B; dia chi: thanh phd P, tinh Gia Lai.

5. Ong Phan Cong K; dia chi: thanh pho P, tinh Gia Lai.

Nguwoi khdng cdo: ong Nguyén Vian D va ba Tran Thi Hong Q.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don la 6ng Nguyén Vin P va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia

ong D trinh bay:

Ngay 05/02/1995, nguyén don mua cta vo chong ong Nguyén Pinh T (da
chét nam 2018) va ba Nguyén Thi D mét phan thira dit co dién tich 40m? (04m X
35m) tai khu vuc P, x4 C (Nay 1a Thén 1, xd C, thanh phé P); thira dat c¢6 tir can nhu
Sau.

- Phia Pong: giap dat ong D Ba D (nay di chuyén nhuong lai cho ong H S
Chung);

-Phia Tay: giap 6ng Tran Ngoc M, ba Nguyén Thi S (nay da chuyén nhuong
cho 6ng Tran Van P, ba Tran Thi Hong Q);

- Phia Nam: giap duong L;

- Phia Béc: giap duong dat khu dan cu.

Viéc chuyén nhuong trén chi dugc thuc hién bang hinh thic gidy to mua ban
viét tay. Do khi d6, toan bd dién tich dat ctua gia dinh 6ng T, ba D (14m x 35m),
chua dugc cdp Gidy chiing nhan quyén s dung dat (sau ddy viét tat 1a Gidy
CNQSD dat). Thoi diém mua dat cia ong T, gia dinh t6i ciing kho khin, nén



nguyén don chua c6 du kinh phi dé 1am ho so xin cap Gidy CNQSD dat. Sau khi
ban dat, gia dinh 6ng T da do dac, xac dinh ranh gigi va ban giao dat cho nguyén
don theo dung ranh gl(n ong T di dinh. Ké tir ngay d6, gia dinh ong B sir dung on
dinh, khong tranh chap vdi ai.

Khoang nam 2010, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai tién hanh diéu
tra, do dac va sb hoa hé thong ban do trén toan thanh phd P, thi hé thdng dat cua ban
d6 chinh quy tir giai doan nay da cap nhat théng tin va ranh gidi thira dat cua ong B
(cling nhu cua gia dinh ong Tran Ngoc M - Sau ndy 6ng M da chuyén nhuong lai
cho 6ng P, ba Q vao niam 2014) bén canh nhiing thira dat khac 1an can. Ong K
(ngudi dan séng gan 16 dit) dit vin dé muon dat cia 6ng D dé trong rau, xay dung
chudng heo. Do thiy 6ng K c6 nhu cau sir dung that, nén éng D dd dong y dé cho
ong K muon dat dé sir dung dén nay; gia dinh 6ng K c6 lam chudng heo, tréng rau
mau trén manh dat cia ong .

Ngay 12/8/2019, éng B 1ap hd so xin cap Gidy CNQSD dit, thi tai bo phan
tiép nhan hd so yéu cau 6ng D lién hé, sao luc gidy to gbc cua ong Nguyén Dinh T.
Vi 6ng T da chét, nén moi gidy to ciing nhu viéc chuyén nhuong dat cia vo chong
ong T ba D déu do con gai cua ho 1a chi Nguyén Thi H gitip thyc hién va chi H biét
& moi Viéc. Vi thé, ong D lién hé béng dién thoai dé dé nghi chi H cung Cép cho
ong D cac Gidy to goc lién quan dé ong P thuC hién cac tha tuc Xin cap Glay
CNQSD dat, tuy nhién chi H ludn vong vo, ¢ tinh né tranh khong chiu cung cip
cac tai liéu do cho ong D.

Pén ngay 26/8/2019, c6 ong Lé Quang H cung mdt s6 ngudi dong bao dan
toc thiéu sé dén do dac va lam hang rao trén phan dat cia gia dinh 6ng D thi bi mot
s6 ngudi dan ciing nhu ong P va ba Q (1a ngudi nhan chuyén nhuong lai cua 6ng
Tran Ngoc M — Ngudi nhan chuyén nhuong trude day ciia 6ng T, ba D) ngan can.

Sau d6, 6ng D di tim hiéu, xac minh méi duoc biét: sau khi chuyén nhwong
phén dét trén cho ong D, dén nam 2011 ong T, ba D da lam thu tuc dé nghi Cép
Gidy CNQSD dat, trong d6 6ng T 1ap thu tuc xin cap ludn ca phan dat (4m x 35m)
da chuyén nhugng cho gia dinh 6ng P tir nam 1995; ngoai ra, ong T con ké khai va
Xin cap ludn ca dién tich dat (4m x 35m) ma ong T d4 ban cho gia dinh 6ng Tran
Ngoc M (sau nay dng M d3 chuyén nhuong lai cho 6ng P, ba Q vao nam 2014).

Nhan thdy, qua trinh xem xét hd so cap Gidy CNQSD dit cho ong T, ba D
vao nam 2011 c6 nhiéu sai s6t din dén viéc cap Gidy CNQSD dét cho ong T, ba D
la sai, trai quy dinh phap luat; vi nhitng 1y do sau:

- Thyc té, sau khi nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh 6ng T, ba D thi tir
nam 1995 dén nay gia dinh 6ng P sir dung on dinh theo dung ranh gidi, kich thudc
lac mua, khong tranh chap voi ai. Trén to ban d6 dia chinh chinh quy s6 05 tai khu
vuc Plei Mo Nu, x4 C (Nay 1a Thén 1, xa C, thanh phd P) nam 2011 di thé hién
thira dat cua ong D nhu nodi trén.



- Trong bo hd so xin cap Gidy CNQSD dat lan dau cua ong T ¢6 Bién ban xac
nhan phan giap ranh khong tranh chap caa cac ho 1an can, trong d6 ¢ xac nhan
phan ranh gidi phia Pong tiép gidp v6i nha 6ng Tran Ngoc M — tic 1a tiép giap voi
phan dit ma ong T, ba D dd ban cho 6ng M tir ndm 1996; tai liéu ndy c6 chir ki xac
nhan caa éng M. Tai liéu do éng T ké khai, diéu nay chung to, éng T, ba D nhan
thire 18 rang ranh gidi dat ¢ phia Dong tiép giap voi dat ong M, ké d6 dat ma gia
dinh 6ng T d3 ban cho 6ng P vao ndm 1995 va rd rang ho chi xin cap dat dén ranh
giéi canh phia Pong 1a tiép giap 6ng M. Tuy nhién, khong hiéu 1y do sao co quan
chuyén mon khong xem xét thuc té ranh giéi, kich thudc dat cia 6ng T va cac ho
lan can (gom c6 ong D, ong P), dé cip Giay dit cho 6ng T ddi voi phan dét con lai
(6m x 3), ma cap ludn ca phan dit ma éng T, ba D d ban cho ong P va éng M. Nhu
vay, vo hinh dung UBND thanh phd P di mang dét cua toi (4m x 35m) va dét cua
ong P (4m x 35m) dé cip cho gia dinh 6ng T; Gidy CNQSD dat ciia 6ng T, ba D thé
hién dién tich dat 14m x 35m 14 bao tram ca phan dat cua gia dinh 6ng D cing voi
dat cua 6ng P, ba Q.

- Tur khi nhan chuyén nhugng nim 1995 dén nay, 6ng P ciing nhu nhiing ho
lan can khac khong hé thy bat cu ai xuong tién hanh do dac, hay cam méc gidi gi.
Chi dén khi 6ng H xudng do dac cam méc, thi méi dugc biét phan dat trén da dugc
ong T, ba D ban, tang cho, sang tén cho ngudi khac.

Co6 thé thay, viéc UBND thanh phé P cap Gidy CNQSD dét cho 6ng T, ba D
nhu vy 12 trai véi thuc té, trai véi quy dinh phap luat, gy thiét hai tai san cho éng
P. Nguyén nhan cua sai sot ndy 1a do qua trinh cap Gidy CNQSD dat di khong
kiém tra, do dac thuc té va xac dinh dang vi tri, t& can, toa d6 goc cua manh dat
thudc quyén str dung cua ong T. L& ra, UBND thanh phd P cap Giay CNQSD dat
cho ong T chi voi phan dit con lai thuoc quyén sir dung cia éng T 13 6m x 35m moi
dung véi thuc té, khong xam pham dén quyén loi cia ong D hay bat ¢ ai thi méi
ding phap luat.

Biét rd phan dat 8m x 3: dd ban cho nguyén don véi ba Q (Mdi ngudi 4m x
35m) khong phai la tai san cua 6ng T ba D, nhung 191 dung vao viéc ong T da duoc
UBND thanh phd P cap Gidy CNQSD dat, thi 6ng T, ba D ciing nhu chi H (nguoi
duoc tang cho) di thuc hién hang loat cac giao dich trai quy dinh phap luat, cu thé
nhu sau: Tang cho con gai (chi H) vao ngay 10/6/2011 (dién tich 198m?); ngay
12/4/2018 (dién tich 269m? ) tai Vian phong cong chitng P va hién chi H di chuyén
nhuong toan bo dién tich 269m® (phan dién tich hién do gia dinh 6ng P va gia dinh
ong P, ba Q nhan chuyén nhuong) cho 6ng Lé Quang H tai Van phong Cong ching
L ngay 28/5/2019.

Ngoai ra, viéc ong Lé Quang H nhan chuyén nhuong dat khong ngay tinh, thé
hién & chd:

Tai thoi diém 6ng H xem dit, ong H di duoc 6ng Phan Cong K (nguoi st
dung dat lién ké véi dat ciia ong D) chi rd dat ¢ sat canh phia Tay 1 cua ong P chr
khong phai cia gia dinh 6ng T, ba H.



Ciing tai thoi diém 6ng H xem, mua dat thi trén manh dat cia ba Q dang ton
tai chuong heo cua gia dinh ba Q, 6ng H cling da biét viéc nay.

HO so quan 1y dat dai va ban dd luu trit tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai va Uy ban nhan dan xa C thé hién dat ctia ba Q va ong D.

Dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Cong nhan hop dong (giao dich) chuyén nhuong dat 1ap ngay 05/02/1995,
gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Pinh T (d3 chét nam 2018) va ba Nguyén
Thi D vé&i bén nhan chuyén nhuong dng Nguyén Vian B ¢6 hiéu hyc phap luat.

Budc 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi D phai giao tra cho nguyén don
thira dat c6 kich thuéc 4m x 35 m, theo théa thuan chuyén nhuong dat lap ngay
05/02/1995.

Budc ba Nguyén Thi D va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng
Nguyén Pinh T phai tra lai cho sb tién 1.200.000.000 déng 1a gia tri thuc té cua
thira dat, néu ho khong tra dat cho 6ng D.

Hay Quyét dinh hanh chinh vé viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 BD 252824, s6 vao s cap gidy chung nhan 000426/1053/QDP-UB do UBND
thanh phd P cap ngay 19/5/2011, cap cho 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi D.

Tuyén bd cac hop ddng sau vo hiéu:

- Hop dong tang cho quyén st dung dat s6 02432/02 VP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/6/2011 va sé 2534, quyén s6 09 VP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2018 tai
Vin phong cong chiing P gitta Nguyén Pinh T (Pa chét nam 2018) va ba Nguyén
Thi D véi chi Nguy@n Thi H.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1820, quyén s 02.TP/CC -
SCC/HDPGD tai Vin phong Cong chung L ngay 28/5/2019, gitra chi Nguyén Thi H
va ong L& Quang H.

Huy Gidy CNQSD dét da chinh Iy sang tén cho 6ng Lé Quang H.

* Nguyén don la ba Tran Thi Hong Q va ngwoi dai dign theo iy quyén cia
ba Q trinh bay:

Ngay 20/4/2014, vo chong ba Q nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng Tran
Ngoc M, ba Nguyén Thi S mot phan thira dat tai thon 1, x3 C, thanh phé P, tinh Gia
Lai c6 dién tich 110m? (04m x 27m).

Thira dat c6 ti can nhu sau:

- Phia Pong giap phan déat 6ng T, ba D chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
b,

- Phia Ty giap phan con lai 6ng T, ba D tang cho ba Nguyén Thi H,

- Phia Nam giap duong L,

- Phia Béc giap duong dt.



Tai thoi diém chuyén nhuong, cac bén chi 1ap Hop déng chuyén nhuong viét
tay, do khi d6 dat chua c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing nhu vo chong
ba Q khong du kinh phi dé thuc hién viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
méi; nén chua tién hanh lam thu tuc sang tén doi chu theo quy dinh phép luat. Sau
khi nhan chuyén nhuong thua dét trén, gia dinh ba Q quan ly, st dung 6n dinh,
khéng c6 tranh chap vdi ai.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba Q da duoc 6ng M, ba S dan dén
ban giao thira dat noi trén. Ciing tai thoi diém d6, ong K (ngudi dan séng gan 16 dat)
c6 gip va dit van dé muon dat dé trong rau, xay dung chudng heo; do khi d6 chuwa
c¢6 nhu cau sir dung nén vg chong ba Q da ddng ¥ dé cho 6ng K sir dung.

Pau nim 2016, ba Q ¢ tién hanh ké khai dé cip gidy chiang nhan Quyén st
dung dat di véi thira dat trén thi dugc Vian phong dang ky dat dai tinh Gia Lai — chi
nhanh thanh ph6 P tra 161 “Vj tri ddt ¢ tranh chdp nén chwa thuc hién dwoc viéc
cap gidgy ching nhdn OSDP". Tuy nhién, duoc biét khi d6 trén ban dd sd, thia dat
noi trén da dugc ké khai dung tén gia dinh ba Q.

Ngay 26/8/2019, 6ng Lé Quang H cliing mot sé nguoi dong bao dan toc thiéu
s6 dén do dac va tién hanh rao trén phan dat cua gia dinh ba Q thi bi mot s6 nguoi
dan cling nhu ba Q va 6ng P ngan can.

Qua tim hiéu, ba Q duoc biét phan dit ma ba Q nhan chuyén nhuong tir nha
ong M c6 ngudn gbc do 6ng Nguyén Pinh T (D4 chét nam 2018) va ba Nguyén Thi
D chuyén nhuong cho gia dinh 6ng M vao ngay 05/04/1996, co 1ap Hop dong
chuyén nhuong va c6 xac nhan cia UBND x4i C. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong
phan dat trén cho gia dinh 6ng M thi ong T, ba D lai lam thu tuc dé nghi cap
GCNQSDD nam 2011; Sau do da tang cho con gai (ba H) vao ngay 10/6/2011 (di¢n
tich 198m?) va ngay 12/4/2018 (dién tich 269m®) tai Vin phong cong chung P va
hién ba H di chuyén nhuong toan bd dién tich 269m® (phan dién tich hién do gia
dinh ba Q va gia dinh 6ng P nhan chuyén nhugng) cho 6ng Lé Quang H.

Theo nguyén don, Hop dong ting cho QSDD tir 6ng T, ba D cho ba H 1 trai
phap luat, can bi tuyén bd vo hiéu véi Iy do: Ong T, ba D trudc khi ting cho ba H
thira dat néi trén da chuyén nhuong cho 6ng M, ba S. Sau khi nhan chuyén nhugng
gia dinh ong M ciing da tiép quan tai san va st dung khong tranh chap véi ai. Tiép
d6, ong M, ba S da chuyén nhuong cho vo chdng ba Q, vo chdng ba Q ciing da
nhan tai san va cho nguoi khac muon sir dung 6n dinh, khong tranh chap Vi ai.
Viéc ong T, ba D dung Quyén sir dung dat di chuyén nhuong cho nguoi khac tiép
tuc tang cho ba H 1a trai phap luat. Bén canh d6, ba H (ngudi nhan tang cho) ciling
biét rd tai san noi trén da dugc b me ba chuyén nhugng cho 6ng M, ba S ciing nhu
ong . Viéc ting cho nay ciia 6ng T, ba D nham trén tranh nghia vu d6i voi gia
dinh 6ng M ciing nhu quyén loi cia ba Q.

Déi véi Hop ddng chuyén nhuong QSDD giira ba H va 6ng H ciing can bi
tuyén vo hiéu vi: Pay l1a giao dich gia tao; cac bén khi xac 1ap Hop dong chuyén
nhuong QSDD khong dua gia tri thuc cta tai san vao Hop dong nham trén tranh
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nghia vy tai chinh d6i v&i nha nude (Giam bét s6 tién thué phai nop). Bén canh do,
viéc chuyén nhugng noi trén 1a khong ngay tinh, vi trudc khi nhan chuyén nhuong
ong H khong tim hiéu k¥ vé nguon goc tai san nhan chuyén nhuong.

Yéu cau Tda an giai quyét nhitng van dé sau:
Tuyén b cac hop ddng sau vo hiéu:

- Hop dong tang cho quyén st dung dit sb 2534, quyén sb 09 VP/CC
SCC/HPGD ngay 12/4/2018 tai Van phong cong chiing P giira Nguyén Dinh T (d3
chét nam 2018) va ba Nguyén Thi D véi ba Nguyén Thi H.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1820, quyén sé 02.TP/CC
SCC/HDPGD cua Vin phong Cong chiing L ngay 28/5/2019, gitta ba Nguyén Thi H
va ong L& Quang H.

Cong nhan cac hop dong chuyén nhugng QSDD:

- Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 05/04/1996, gitra Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi D va éng Tran Ngoc M, ba Nguyén Thi S.

- Hop d6ng chuyén nhuong QSDP ngay 20/4/2014, gitta ong Tran Ngoc M,
ba Nguyén Thi S cho dng Tran Vin P va ba Tran Thi Hong Q.

Budc 6ng Tran Ngoc M va ba Nguyén Thi S tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2014.

* Bi don trinh bay
- Bj don la éng Tran Ngoc M, ba Nguyén Thi S trinh bay:

Vo chdng ong, ba nhan chuyén nhuong dit cia 6ng Nguyén Pinh T, ba
Nguyén Thi D dién tich 110m?, ¢ kich thudc 1a 4m x 27m, tai thon 1, x3 C, thanh
phd P tinh Gia Lai. Ong, ba nhan chuyén nhuong vao nam 1996, liic nhan chuyén
nhuong c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Thoi diém d6 hop dong
c6 x4c nhan cia T6 dan phd 3 va cia Uy ban nhan dan xa C. Gia chuyén nhuong 1a
bao nhiéu thi 6ng khong nhé. Vo chong 6ng da tra hét tién chuyén nhuong cho ong
T, ba D. Sau khi 1ap hop d6ng ¢ x4 thi 6ng T, ba D cing v6i can bd dia chinh xa
xuéng 16 dat chuyén nhuong chi cho 6ng Vi tri, tir can cia thia dat va giao dat cho
vo chong 6ng. Ong chi rao dat lai chir khong xay dung gi. Vo chong ong chua thyc
hién viéc ké khai, nop thué.

Nim 2014, vo chéng 6ng chuyén nhuong lai dat cho ba Tran Thi Hong Q, khi
chuyén nhuong c6 1ap “Gidy sang nhwrong dat”, gidy sang nhuong nay khong dugc
cong chimg, gia chuyén nhuong 13 245.000.000 dong. Ba Q di giao du tién cho vo
chéng 6ng.

Nay ba Q khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua ba Q. Ong khong c6 y kién gi vi thuc chat 6ng c6 nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng T, ba D va chuyén nhuong lai cho ba Q.



- Bi dom la ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi H da dwoc toa dn tong P, triéu
tap hop Ié nhung khong tham gia to tung.

* Ngwoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Quang H trinh bay:

e Ddi véi yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Hong Q:

Ong khong dodng véi don khoi kién cua ba Tran Thi Hong Q vé viéc ba Q Toa
an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén quyén sur dung dat s6 1820 quyén sé 02
TP/CC-SCC/HPCTD ngay 28/05/2019 tai Van phong cong chung L gitta ba
Nguyén Thi H va ong.

Viéc ba Q khai kién Hay hop dong chuyén nhuong cua 6ng 1a khong co co
sd. Ong khong chip nhan noi dung ba Q Kién.

Viéc ong va ba Nguyén Thi H mua ban tai san 1a manh dat ¢ thon 1 xa C 1a
hop phap dugc Van phong cong chirng L ching nhan.

Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 133 Bo Luat dan su ndm 2015, 6ng 14 bén th
3 nhan quyén nhuong dit ngay tinh, thudc truong hop duoc nha nudc bao vé, hop
déng chuyén nhuong khong bi vo hiéu theo b luat dan su.

Pong thoi gidy ching nhan quyén sir dung dat caa ong, thude truong hop
khéng duoc thu hoi theo Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2013.

Vi vy 6ng dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xem xét bac bo yéu cau hay
hop d6ng chuyén nhuong gitra 6ng va ba Nguyén Thi H va cong nhan quyén sir
dung dat hop phap cho ong.

e Ddi véi yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Vin b

Ong c6 16 dat tai thon 1, xd C, thanh phd P, tinh Gia Lai. Nguon goc 16 dat
nay 1a do UBND thanh phd P cap Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BD
252824 ngay 19/5/2011 cho éng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi D trén thira dat s6
657, to ban dd s6 05, dién tich 467m” dét trong cdy lau nam. Nam 2011, 6ng T, ba
D ting cho 6ng H6 Thé B, ba Nguyén Thi H mét phan dién tich 198m?; dién tich
con lai trén Gidy chitng nhan 1 269m?® dét trong cy 1au nam.

Nim 2018, 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi D ting cho con 1a ba Nguyén
Thi H toan bd dién tich 269m? dat con lai; duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai thanh phé P chinh 1y sang tén trén Gidy ching nhan ngay 17/5/2018.

Nam 2019, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho 6ng (Lé Quang H) toan bo
dién 269m?* dat trén theo Hop dong chuyén nhugng dugc Phong cong chimng L cong
chung ngay 28/5/2019. Sau khi hoan thanh tha tuc chuyén nhuong 6ng dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh pho P chinh 1y sang tén.

-Vé cac ndi dung 6ng Nguyén Van D khoi kién, 6ng trinh bay ¥ kién nhu sau:



Ong 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat hop phép, ngay tinh dugc co quan cé
tham quyén chang nhan. Lo dat trén thudc quyén sir dung hop phap ciia 6ng. Do do,
noi dung 6ng Nguyén Vin D khoi kién budc ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi
dang giao tra cho ong thira dét c6 kich thuéc 4m x 35m nam trong 16 dét caa ong da
dugc Gidy Chung nhan quyen sir dung dat hop phap 1a khong c6 co sé; dé nghi Toa
an bac yéu cau cua ong Nguyén Vin D.

Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé BD 252824 do UBND thanh phé P
cap ngay 19/5/2011 da duogc chinh ly sang tén ong ngay 10/6/2019, khong con thudc
quyén Cua ong Nguyen Pinh T, ba Nguyen Thi D ntra. Do do, vi¢c ong Nguyen Van
D yéu cau hiy Quyét dinh hanh chinh vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 BD 252824, s6 vao s6 cap gidy chitng nhan 000426/1053/QD-UB do UBND
thanh phd P cap ngay 19/5/2011 1a khong ¢ co so, khong ding quy dinh cta phap
luat. D& nghi Toa 4n bac noi dung khai kién cua ong Nguyén Van D.

- Nguoi dai dién theo sy quyén cua Uy ban nhdn ddn thanh phé P la éng
Nguyén T Nga trinh bay:

Nam 1995, ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi D ¢6 Pon xin chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc thén truong, UBND xia C x4c nhin ngay
03/01/1995, Phong Kinh té thi xi P xac nhan ngay 06/01/1995 (dién tich 14m x
35m= 550m? sau khi trir chi gi¢i xdy dung tir tim dudng vao 25m).

Thang 02/1995, 6ng Nguyén Pinh T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P
mot phan dién tich 4m x 35m bang gidy viét tay; thang 4/1996, 6ng Nguyén Dinh T,
ba Nguyén Thi D tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc M mét phan dién tich
4m x 27m, hop dong chuyén nhuong duoc UBND x4 C xac nhan ngay 03/5/1996.

Nam 2011, ong Nguyén Dinh T ké khai dang ky cap giay chang nhan quyén
st dung dat, can bo Pia chinh xd C da vé trich luc bao gdm ca phan dién tich da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P va 6ng Tran Ngoc M. UBND Thanh phd
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé6 BP 252824 ngay 19/5/2011 cho ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi
D, dién tich 467m* dat tréng cay lau nam.

Thang 6/2011, 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi D ting cho 6ng Ho Thé
D, ba Nguyén Thi H 198m® (6m mit duong L); nim 2018, 6ng van Pinh T ba
Nguyén Thi D ting cho ba Nguyén Thi H 269m* con lai (8m mat duong L); nim
2019, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong toan b dién tich 269m? cho éng Lé Quang
H.

Khi 6ng Lé Quang H xudng thuc dia cam méc ranh gidi dat thi xay ra tranh
chap. Ngay 04/9/2019, UBND x4 C d t6 chirc hoa giai nhung két qua khong thanh.
Tai budi hoa g1a1 ong Nguyén Vin D cho biét 6 ong nhan Chuyen nhugng nam 1995
cta ong Nguyén Pinh T 4m mat duong bang gidy viét tay; ba Tran Thi Hong Q cho
biét 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi D chuyén nhuong nim 1996 cho 6ng Tran
Ngoc M, ba Nguyén Thi S phan dién tich 4m x 27m, hop d6ng chuyén nhuong



dugc UBND x3 C xac nhan ngay 03/5/1996, ong Tran Ngoc M, ba Nguyén Thi S
chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin P, ba Tran Thi Hong Q nam 2014 bang giay viét
tay. Do viéc cap gidy ching nhan quyén st dung déat c6 su chdng lan dan dén viéc
thiéu dat (8m mit duong L), UBND xa C dé nghi cic bén khai kién tai Toa 4n nhan
dan dé duoc giai quyét theo tham quyén.

L6 dat ong Lé Quang H nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi H chong 1én
phan dién tich 6ng Nguyén Dinh T chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van D va ong
Tran Ngoc M (chuyén nhuong cho dng Tran Vian Phan, ba Tran Thi Hong Q) dén
dén tranh chap, UBND xa C da t6 chirc hoa giai nhung két qua khong thanh. Hién
nay, ba Tran Thi Hong Q ciing d3 khai Kién, Toa 4n nhan dan thanh phd P d3 co
Thong bao s6 194/TB-TLVA ngay 17/6/2021 vé viéc thu 1y vu an. Pé nghi Toa 4n
nhan dén tinh Gia Lai cin clr vao cac tai liéu, chiing ¢t c6 trong hd so dé giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luét.

- Van phong cong chung D trinh bay:

Ngay 10 thang 6 ndm 2011, VP cong chung P (Nay 1a VPCC D) c6 tiép nhan
ho so yéu cau cong chung tang cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
ong Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi D ngu tai 504 HA, P. P, TP P, Tinh Gia Lai
(bén Cho) va ong H6 Thé P va ba Nguyén Thi H (Bén Nhan Tang Cho); ngu tai
103 Tran Nhat Duat, Phuong la kring TP P, Tinh Gia Lai.

Tai hd so duoc luu trit, hop ddng tang cho quyén st dung dat cia Ong
Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi D (bén Cho) va 6ng Ho Thé B va ba Nguyén Thi
H (Bén Nhan Ting Cho). Bao gom ho khau, gidy to tiy than, va gidy chiing nhan
tai san 1a quyén st dung dat sé6 BD 252824 do UBND TP P cap ngay 19 thang 5
nam 2011 dung tén 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi D 1a hop 1é theo dung
quy dinh. Vin Phong cong chung D di tién hanh lam thu tuc tang cho quyén st
dung dat cho 6ng H6 Thé P va ba Nguyén Thi H. Vin Phong Cong Chimg da tién
hanh kiém tra xem tai san c6 bi cac co quan phap luat phong toa hay c6 don thu
khiéu nai tranh chap hay khong. Sau khi kiém tra khong c¢6 don thu tranh chap va
cac Quyét dinh phong toa cua cac co quan lién quan, Vin phong cong chtmg da tién
hanh soan thao hop dong va yéu cau 6ng Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi D; ong
Ho Thé B va ba Nguyén Thi H doc lai hop ddng tang cho quyén sir dung dat do Vin
phong soan thao, sau khi doc xong 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi D; 6ng
Ho Thé B va ba Nguyén Thi H khong co ¥ kién gi khac va cung ky vao ting trang
cua hop dong cong ching trudc mit cong chimg vién. Sau d6 cong ching vién ky
vao 101 chimg va thuc hién tra ho so theo quy dinh.

Ngay 12 thang 4 nam 2018, VP cong chung P co tiép nhan hd so yéu cau
cong ching tang cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia Ong Nguyén
Pinh T va ba Nguyan Thi D ngu tai 504 HA, P. P, TP P, Tinh Gia Lai (bén Cho) va
ba Nguyén Thi H (Bén Nhan Ting Cho); ngu tai 504 HA, P. P, TP P, Tinh Gia Lai.

Tai hd so duge luu trit, hop ddng tang cho quyén st dung dat cua 6ng
Nguy2n Dinh T va ba Nguyén Thi D (bén Cho) va ba Nguyan Thi H (Bén Nhan
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Tang Cho). Bao gom ho khau, gidy to tuy than, va gidy chiing nhan tai san 1a quyén
sir dung dat s6 BD 252824 do UBND TP P cép ngay 19 thang 5 nam 2011 dimg tén
Ong Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi D 1a hop I¢é theo dung quy dinh. Van Phong
cong chirng P d tién hanh 1am tha tuc ting cho quyén st dung dit cho ba Nguyén
Thi H. Van Phong Cong Chung d tién hanh kiém tra xem tai san co bi cac co quan
phap luat phong téa hay c6 don thu khiéu nai tranh chip hay khong. Sau khi kiém
tra khong c6 don thu tranh chap va cac Quyét dinh phong toa cia cac co quan lién
quan, Vin phong cong chting di tién hanh soan thao hop dong va yéu cau ba
Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi H doc lai hop dong tang cho quyen su dung dat do
Van phong 503N thao, (Ong Nguyén Dinh T bi bénh khong thé dén van phong duoc
va co yéu cau cong Chu’ng vién dén nha dé Iay chit ky). Sau khi doc xong ba
Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi H khong c6 ¥ kién gi khac va cung ky tén va diém
chi vao ting trang cua hop ddng cong ching trudc mit cong chimg vién. Sau d6
cong ching vién c6 dén tai nha 6ng Nguyén Pinh T tai 18/2 H, phuong P, thanh
phd P dé cho ong T doc qua hop dong va diém chi vao ting trang ctua hop dong.
Sau d6 cong chimg vién vé tai phong ky vao 1oi ching va thyuc hién tra ho so theo
quy dinh.

Tai thoi diém cong chung ,viéc cong chung hop dong tang cho quyén sir dung
dat s6 02432, quyén sd 02 VP/CC-SCC/HPGD ngay 10/06/2011 va hop dong tang
cho quyén sir dung dat s6 2534, quyén s6 09 VP/CC-SCC/HPGD ngay 12/04/2018
duoc cong chimg va chiing nhan tai Van phong cong chung P cua Ong Nguyén
Pinh T va ba Nguyén Thi D (bén cho) va Ong H6 Thé D, ba Nguyén Thi H 1a thuc
hién theo ding quy dinh phap luat caa Luat Cong chirng.

- Van phong cong chung L trinh bay:

Ngay 28/5/2019 Vian phong cong chung L tinh Gia Lai ¢6 tiép nhan don yéu
cau cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
H sinh nam 1976, CMND s6 230488961 do Cong an tinh Gia Lai cip, dia chi: To
04, phuong P, thanh phd P, tinh Gia Lai ( goi 1a bén chuyén nhuong) va ong Lé
Quang H sinh nim 1975, CMND s6 230511123 do Cong an tinh Gia Lai cap, dia
chi: T6 15, phuong H, thanh phd P, tinh Gia Lai (goi 1a bén nhan chuyén nhugng).
Hai bén da thoa thuan théng nhat chuyén nhwong toan bo dién tich con lai theo gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén sir hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BD 252824 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay 19/5/2011, thira dat sé:
675 to ban dd sb: 05, dién tich 269m” (dit trong cdy lau nim), dia chi thira dat:
Thon 1, xa C, thanh phd P, tinh Gia Lai. Tai san néu trén da dugc Van phong ding
ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh phé P ding ky bién dong ngay 17/5/2018
do duoc ting cho mang tén ba Nguyén Thi H.

Sau khi thu 1y hé so, dbi chiéu véi quy dinh cua phap luat, nhan thay hd so
dam bao hop 1é, khong bi khiéu nai, ngin chin, ké bién cta co quan c6 tham quyeén.
Ngay 28/5/2019, Vian phong cong chung L tinh Gia Lai chiing nhan hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, sé cong chiing 1820/Quyén 02.TP/CC
SCC/HDGD.

- Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Cong K trinh bay:
Ong 13 ngudi st dung dat lién ké véi dat cua dng D, ba Q.

Ong 13 ngudi trdng trong 1 cdy xoai, 3 cdy bo, 2 cdy mit, 15 bui chudi, 1 cay
ngil gia bi, 5 bui chudi, 1 cay cari, 1 cdy bo, 1 cdy mit trén thira dat dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BD 252824, s6 vao so cap gidy chang nhan
000426/1053/QD-UB do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay 19-5-2011, cip
cho 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi D

Ong khong lién quan gi dén tranh chap gitta cic bén, yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

Nam 2005 khi 6ng 1am nha thi c6 moi tat ca cac ho giap ranh dén trong d6 co
ho ong D, ba Q dén dé xac dinh ranh gigi nén 6ng bict 6ng T, ba D chuyén nhuong
dat cho 6ng b, ba Q.

Tai thoi diém ong H xem dét, 6ng H d3 duoc ong chi rd dat & sat canh phia
Tay la cua 6ng B chi khong phai cia gia dinh 6ng T, ba H

Ong yéu cau bén nao nhan duoc dat thi tra cho ong gia tri cdy trong trén dat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2022
ciia Toa an nhan dén tinh Gia Lai da quyét dinh:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 4 DBiéu 34 cua Bo luat T tung dén sy;

- Can ctr khoan 4 Diéu 32 cua Luat T tung hanh chinh;

- Can ct khoan 1 Piéu 158 va khoan 1 Biéu 166 cua Bo luat T6 tung dan su;
- Ap dung Diéu 128, khoan 2 Biéu 138 ciia Bo luat Dan sy nim 2005;

- Ap dung khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 30, 33, khoan 4 Diéu 79 cua Luat Dat dai nam 1993.

- Ap dung Piéu 46, diém a khoan 1 Diéu 106, 127 cua Luat Pat dai nim
2003.

- Can ct Diéu 146, Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. B4i véi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin B:

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Van D vé bdi thuong gia tri
quyen stir dung dat khi giai quyet Hop dong chuyén nhuong quyeén sur dung dat gitra
ong Nguyén Vin D véi ong Nguyén Dinh T vo hiéu.
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- Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin P vé tuyén bd
giao dich ting cho quyén sur dung dat giita 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi D
v6i chi Nguyén Thi H vo hiéu; giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giira chi
Nguyén Thi H vé6i anh Lé Quang H v hiéu.

- Khong chép nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Vin P vé huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap
cho 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi D s6 BD 252824 ngay 19-5-2011 di chinh
Iy trang 4 sang tén anh L& Quang H ngay 10-6-2019.

- Budc chi Nguyén Thi H tra cho 6ng Nguyén Vin D s tién 1.179.450.000
dong.

2. Béi voi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Hong Q:

- Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Tran Thi Hong Q vé bdi thudng gid tri
quyen st dung dat khi giai quyet Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Tran Ngoc M, ba Nguyén Thi S véi ba Tran Thi Hong Q vo hiéu.

- Khéng chap nhan hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat ngay 20-2-
2014 gitta 6ng Tran Ngoc M, ba Nguyén Thi S va ong Tran Vin P, ba Tran Thi
Hong Q.

- Khong chap nhan yéu cau budc 6ng Tran Ngoc M, ba Nguyén Thi D tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20-4-2014.

- Khong cong nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi Hong Q vé tuyén b
cac hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi
D voi chi Nguyén Thi H, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira chi
Nguyén Thi H véi anh Lé Quang H vo hiéu.

- Bugc chi Nguyén Thi H bdi thudng cho ba Tran Thi Hong Q sé tién 13
1.152.600.000 dong

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé phan chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san; an phi dan su so tham; quy dinh vé thi hanh 4n va thong
bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Khang cao:

Ngay 25/7/2022, 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi Hong Q c6 don khang céo
toan by ban an so tham.

+Tai phién tda phiic tham:
Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Vin D trinh bay:

Tda an cp so thim d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi tu minh ban
hanh quyét dinh chi dinh chi H 1am nguoi dai dién cho ba Nguyén Thi D vi khong
c6 bat ky két luan giam dinh phép y tdm than nao xac dinh ba D 13 nguoi bi han ché
nang luc hanh vi dan sy hay gap kho khan trong nhan thire, lam chi hanh vi. Mat

13



khac, khong c6 tai liéu thé hién nhitng ngudi con khac cua 6ng T, ba D dong y dé
chi H lam nguoi dai dién cho ba D.

Tda an cap so tham da ap dung sai qui dinh phéap luat khi xem xét giai quyét
vé giao dich dan sy vo hiéu. Theo qui dinh tai Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat Pat dai 2003, Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay
27/01/2006 stra d6i bo sung mot s diéu cua Nghi dinh sb 181, Nghi dinh sb
88/2009/ND-CP ngay 29/10/2009 vé cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
Thong tu lién tich s6 14/2008/TTLT-BTC-BTNMT ngay 31/01/2008 huéng dan
cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat thi ddi véi trudng hop cua ong B va ba Q
thudc trudng hop dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma khong phu
thudc vao viée c6 hay khong c6 Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cua ong T, ba
D. Mit khéc, theo hudng dan tai Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cia HPTP TANDTC, giao dich chuyén nhuong dat giira ong T Vvéi ong D va voi
6ng M di hoan thanh. Toa 4n cdp so thim tuyén cac giao dich chuyén nhwong dét
gitra ong T véi ong D va voi ong M vo hiéu 1a sai 1am trong ap dung phap luat.

Toa an cp so tham bo sét ngudi tham gia td tung: trong vu an nay, ong B khoi
kién dbi voi ba D va chi H. Ong T da chét nhung 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an; 1 ra Toa an phai dua nhiing nguoi thira ké thir nhat caa 6ng
T vao tham gia t6 tung méi dam bao thu tuc t6 tung. Ngoai chi H, ong T con c6 03
ngudi con khac 1a Nguyén Dinh Théi, Nguyén Dinh Thién va Nguyén Thi Tam. Toa
an cap so tham khong dua nhitng nguoi con cta 6ng T vao tham gia t6 tung 1a thiéu
sot nghiém trong. Do d6, Toa an cip so tham budc chi H ma khong phai 1a ba D va
nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu ctia 6ng T phai bdi thuong thiét hai 1a khong
ding quy dinh phap luat.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Tran Thi Hong Q trinh bay:

Ba Q khai kién yéu cau budc ong M, ba S tiép tuc thuc hién hop dong nhung
Toda an cip so tham tuyén hop ddng chuyén nhuong dat gitra 6ng M, ba S véi ba Q
v6 hiéu nhung khong budc ong M, ba S hoan tra tién va boi thuong thiét hai 1a mau
thuan. Vu viéc dang duoc giai quyét tai Co quan diéu tra nhung Toa an cép so tham
giai quyét 1a vi pham tha tuc t6 tung. Vi vy, dé nghi huy ban an so tham dé giai
quyét lai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Quang H trinh bay: chi H
1a nguoi dugc 6ng T, ba D ting cho quyén sir dung dat va da duoc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Chi H khong biét cac giao dich trude dy ctua éng T, ba D.
Ong Lé Quang H chi biét chi H 1a ngudi sir dung dat hop phap, c6 Gidy ching nhan
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quyén str dung dat nén ky hop dong nhan chuyén nhuong. Do d6, ong H 13 nguoi
thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé. Yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong va tuyén huy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cip cho ong H 1a khong
dung. Nhitng nguoi con khac cua 6ng T khong hudng quyén lgi, nén Toa an cip so
tham budc chi H bdi thuong thiét hai 1a phu hop. Vi vay, dé& nghi Hoi dong xét xur
bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém st nhdn dan cdp cao tai Pa Nang:

1. Xét hop Hop dong tiang cho quyén st dung dat s6 2534, quyén s 09
VPCCC SCC/HDPGD ngay 12/4/2018 tai Vin phong cong chung P giita ong Nguyén
Pinh T (d4 chét ndm 2018) va ba Nguyén Thi D véi ba Nguyn Thi H:

Ong T, ba D di thyuc hién ké khai, dang ky va dugc cip GCNQSDP s6 BD
252824 ngay 19/8/2011, thira dat s6 657, to ban do sb 5, dién tich 467m®. Nam 2018,
ong T, ba D da thuc hién ting cho dién tich dit 269m? (trong d6 bao gdm dién tich
dat 6ng T da chuyén nhuong cho 6ng B, 6ng M) cho chi Nguyén Thi H.

Ong T, ba D ¢ hanh vi gian déi trong viéc ké khai va cho ting quyén sir dung
dat, Uy ban nhan dan thanh ph P cling xac dinh viéc cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ong T ¢6 su chong lan. Do d6 cac hop dong tang cho quyén sur dung dat
gitra 6ng T, ba D vai chi H 1a vo hiéu.

2. Xét hop Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1820, quyén sd
02.TP/CC SCC/HDGD cua Van phong Cong chung L ngay 28/5/2017, gilta ba
Nguyén Thi H va ong Lé Quang H:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién ding theo trinh ty
quy dinh cuaa phap luat, ba H 1a ngudi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
sau khi chuyén nhuong da chinh 1y sang tén ctia 6ng H. Ong H hoan toan khong biét
thira dat dang tranh chip. Nhu vy, 6ng Hoang 13 nguoi thir ba chiém hita ngay tinh
theo quy dinh tai Biéu 133 Bo luat Dan su ndm 2015. Nén hop dong chuyén nhuong
gitra ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Quang H 1a hop phép.

3. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/02/1995, giira ng
Nguyén Dinh T vé6i 6ng Nguyén Vin D:

Gidy chuyén nhuong dat khong co chit ky ctia ba Nguyén Thi D (vo éng T),
viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng T v6i ong D khong c6 co quan nha nude c6 tham
quyén chiing thuc, tai thoi diém thuc hién viéc chuyén nhuong dat thi ong T chua
duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Thira dat chuyén nhuong khong con
nén hop dong khong thé thyuc hién duoc nén vo hiéu

4. Xét hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Tran Ngoc M, ba
Nguyén Thi S nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi D ngay
03/5/1996.
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Hop dong duogc ching thuc cia UBND xa C (nam trong mot phan dién tich dat
6ng T, ba D nhan chuyén nhuong cua ong Nél) ¢ kich thudc 4mx27m (dién tich
thuc té 1a 135,6m2), thira dét toa lac tai thén 3 (nay 1a thon 1) xd Chu A, thi xd P
(thanh phd P), tinh Gia Lai. Hop ddng c¢6 xac nhan cia UBND xi C, Ong M, ba S da
giao tién, nhan dat va rao lai nhung chua sir dung.

Can cr vao diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung
phap ludt trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 05/02/1995 giita 6ng Nguyén Dinh T voi
6ng Nguyén Van B, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/5/1996
gitta 6ng Nguyén Pinh T véi 6ng M, ba S khong bi vo hiéu. Tuy nhién do thira dat
chuyén nhuong khong con nén hop dong khong thé thuc hién duge nén vé hiéu.

5. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/4/2014 giita ba Q,
ong Tran Van P (d chét) voi ong M, ba S:

Hai bén 1ap gidy viét tay “gidy sang nhuong dat” voi gia 245.000.000 dong.
Tai thoi diém giao dich, 6ng M, ba S thong bao tinh phap 1y cua thira dat trong noi
dung cua “gidy sang nhuong dat” do hai bén xac lap va cam két ngay 10/4/2014, ba Q
biét r5 va chap nhan; 6ng M, ba S da giao thira dat va cac gidy to ¢ lién quan dén
thira dat cho ba Q giit; ba Q thira nhan ba di dong coc, xac dinh ranh gigi thira dat.
Ba Q chua c6 nhu cau sir dung nén cho 6ng K muon dat dé canh tac. Tuy nhién, do
thira dat chuyén nhuong khong con nén hop déng khong thé thuc hién duoc nén vo
hiéu.

Ban an dan sy so tham s6 11/2002/DS-ST ngay 13/7/2022 cta Toa an nhan
dan tinh Gia Lai chap nhan yéu cau cua nguyén don va budc chi Nguyén thi H phai
bdi thudng cho nguyén don, xac dinh éng Lé Quang H 1a nguoi thir ba chiém hiu
ngay tinh la ¢6 can cur, dang phap luat.

Vi vay, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, dé nghi Hoi ddng
xét xr khong chap nhan khang céo ctia cac nguyén don éng Nguyén Vin D, ba Tran
Thi Hong Q; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc do 6ng T, ba D nhan chuyén
nhuong caa 6ng Nél dugc Uy ban nhan dan (UBND) xi C chang thyc ngay 5-1-
1995. Ngay 5-2-1995, 6ng Nguyén Dinh T va 6ng Nguyén Van D lap “Gidy chuyén
nhuong dat” (bat luc s6 132); theo d6, 6ng T chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong D thura dat co kich thude chiéu ngang Quéc 16 14 1a 4m, chiéu dai 1a 35m (dién
tich thyc té 1a 139,7m?), toa lac tai lang Mo Nic (nay 1a thon 1) xa C, thanh phd P,
tinh Gia Lai gia chuyén nhugng 1a 800.000 dong. Ngay 3-5-1996, 6ng T, ba D
chuyén nhuong cho 6ng M, ba S thira dat c¢6 kich thudc 4m x 27m (dién tich thyc té

16



1a 135,6m?), thira dt toa lac tai thon 3 (nay la thon 1) x3 C, thanh phd P, tinh Gia
Lai (nam trong mot phan dién tich dat éng T, ba D nhan chuyén nhuong cua ong
Nél) theo “Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat” duoc chung thuc cua
UBND xa C.

[2] Ong T, ba D da thuc hién ké khai, dang ky va duoc cap GCNQSDD sd
BD 252824 ngay 19-5-2011, thira dat s6 657, to ban d6 s6 5, dién tich 467m” (trong
d6 bao gém dién tich dit 6ng T di chuyén nhuong cho 6ng P va chuyén nhuong
cho 6ng M). Ngay 10/6/2011, 6ng T, ba D di thuc hién viéc ting cho anh H6 Thé
D, chi Nguyén Thi H mét phan quyén st dung dét dién tich 197m?; anh B, chi H da
thuc hién tach thua. Dién tich dat con lai 269m? 1a dién tich dat ong T da chuyén
nhuong cho 6ng B va chuyén nhuong cho éng M, ba S.

[3] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Vin b, thay rang:

Hop ddng chuyén nhuong dét giita ong T v6i ong P lap nam 1995 khong co
co quan nha nudc c6 tham quyén chung thuc, tai thoi diém chuyén nhuong dat 6ng
T chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau d6 6ng T da
thuc hién ké khai, dang ky va duoc cip GCNQSDD sé BD 252824 ngay 19-5-2011,
thira dat sé 657, to ban dd s 5, dién tich 467m% Theo hudng dan tai diém b2, tiéu
muc 2.3 Muc Il Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia HDTP
TANDTC huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh thi hop dong chuyén nhuong dét giira ong T voi ong D khong vo
hiéu. Mac du, ba D khong ky vao gidy chuyén nhugng dat nhung khong c6 tai liéu
chung cir thé hién ba D phan d6i viéc ong T chuyén nhugng dat cho 6ng P. Do do,
Toa 4n cap so tham nhan dinh rang viéc 6ng T chuyén nhugng dat cho 6ng B ¢6 vi
pham vé ndi dung quyén dinh doat cia cac thanh vién 1a vo chdng vé st dung dét
(khong c6 ba D tham gia) nén giao dich chuyén nhuong dét giita 6ng T véi 6ng D
v6 hiéu 1a khong dung. Vi vay, khang cdo cta 6ng P yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat giira ong T véi ong B ¢6 hiéu luc 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] Mic du hop dong chuyén nhuong dat gitra ong T voi 6ng D khong vo hiéu
nhung sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2011, ong T
va ba D khong 1am thu tuc tach thira cho 6ng D. Ngay 12/4/2018, 6ng T va ba D lap
hop ddng ting cho dién tich dit 269m? cho chi Nguyén Thi H (trong d6 bao gdm
dién tich dat 6ng T di chuyén nhuong cho ong P va chuyén nhuong cho ong M).
Sau d6, vao ngay 28/5/2019, chi H chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho
anh Lé Quang H, anh H da thuc hién ding ky bién dong tai trang 4 Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 10-6-2019.

[5] Xét hop ddng hop dong ting cho dién tich dat 269m? giita ong T, ba D va
chi Nguyén Thi H: 6ng T, ba D biét dién tich dat nay di chuyén nhuong cho ong B
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va chuyén nhuong cho 6ng M, ba S nhung khong 1am thu tuc tach thira cho ong D
va 6ng M, ba S ma 1ap hop ddng ting cho chi H 1a trai phap luat, nén hop dong ting
cho nay vo hiéu theo qui dinh tai Biéu 123 B luat Dan sy 2015. Yéu cau cua 6ng B
vé viéc tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat giira vo chong 6ng T va chi H
v6 hiéu 13 ¢ cin ct chap nhan.

[6] Xét hop ddng chuyén nhuong dat giira chi H voi anh Lé Quang H: céc tai
liéu chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién anh H khong biét thira dat nay trudc day
d3 chuyén nhuogng cho 6ng D va éng M, anh H da cin ct vao ddi tuong cua giao
dich 1a tai san dd duoc dang ky quyén sir dung dat ding tén chi H va tai san d6 dugc
phép giao dich. Vi vay, anh H dugc xem 1a ngudi thr ba ngay tinh nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir chi H theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B luat Dan
su 2015 nén hop ddng chuyén nhuong dét gitta chi H vai anh H ¢6 hiéu luc. Do do,
yéu cau cia éng D Vé viéc tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
chi H véi ong H v6 hiéu 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[7] Theo qui dinh tai khoan 3 biéu 133 Bo luat Dan sy 2015, ong P khong co
quyén doi lai quyén sir dung dét tir ngudi thir ba ngay tinh nhung 6ng B c¢6 quyén
yéu cau cha thé c6 16i din dén viéc giao dich duoc xac 1ap véi ngudi thir ba phai
hoan tra nhitng chi phi hop 1y va bdi thuong thiét hai. Ldi dan dén viéc giao dich
duogc xac 1ap voi ngudi thi ba thudc vé éng T, ba D vi ¢6 hanh vi gian dbi. Do 6ng
T da chét nén ba D va nhiing ngudi thira ké ciia ong T phai boi thuong thiét hai cho
ong D trong pham vi di san do nguoi chét dé lai theo qui dinh tai Diéu 615 B luat
Dan su nam 2015. Toa an cip so thAm chap nhan yéu cau cua ong D néu khong tra
lai dat thi tra gia tri quyén sir dung dat, nhung khong budc ba D va nhitng ngudi
thira ké ctia 6ng T phai bdi thuong thiét hai ma chi budc chi H tra sé tién gia tri
quyén str dung dat cho ong D 1.179.450.000 dong 1a khong dung phap luat. Trong
truong hop ong T khong c6 di san dé lai thira ké thi ba D va chi H phai lién d6i boi
thuong thiét hai cho 6ng D, trir truong hop ¢6 thoa thuan khac.

[8] Xét khang cdo cua ba Tran Thi Hong Q, thay rang:

Ngudn gdc dat ba Q tranh chap véi ong M, ba S 1a do ong M, ba S nhan
chuyén nhuong cua ong Nguyén Binh T, ba Nguyén Thi D theo “Hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat” dugc chang thuc cia UBND xa C ngay 3-5-1996 (nam
trong mot phan dién tich dat 6ng T, ba D nhan chuyén nhuong cia 6ng Nél) ¢o kich
thudc 4m x 27m (dién tich thyuc té 1a 135,6m°?), thira dat toa lac tai thén 3 (nay 1a
thon 1) xa C, thi x& P (thanh phd P), tinh Gia Lai.

[9] Xét hop ddng chuyén nhuong dét gitta ong T, ba D voi 6ng M, ba S duoc
UBND x3 C chang thuc, tai thoi diém chuyén nhuong dat 6ng T chua duoc cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, sau d6 6ng T da thuc hién ké khai,
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dang ky va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 252824 ngay 19-5-
2011, thira dat s6 657, to ban dd s6 5, dién tich 467m?. Theo huéng dan tai diém b1,
tiéu muc 2.3 Muc 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia HDTP
TANDTC huéng dan 4p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh thi hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng T, ba D véi éng M, ba S
khong vo6 hiéu. Toa an cp so tham xac dinh hop ddng chuyén nhuong dit gitra 6ng
T, ba D vdi ong M, ba S 1ap nam 1996 vo6 hiéu la khong diang.

[10] Ngay 20-4-2014, 6ng M, ba S Iap gidy viét tay “gidy sang nhuong dat”
chuyén nhuong cho ba Q va 6ng Tran Vin P (dd chét) thaa déat trén véi gia
245.000.000 ddng (but luc sé 270, 269, 268, 267).

[11] Xét viéc sang nhuong dét gitta 6ng M, ba S véi ba Q, ong P vao nim
2014: mac du gidy sang nhuong dat khong c6 co quan nha nude co tham quyén
chung thuc, tai thoi diém giao dich 6ng M, ba S chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung thira dat da duoc cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dét
cho 6ng T, ba D vao nim 2011; 6ng M, ba S c6 mot trong cac gidy to vé quyén st
dung dat qui dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 50 Luat Dt dai 2003 nén 6ng M, ba
S ¢6 quyén chuyén nhuong thira dat nay cho ba Q theo qui dinh tai khoan 1 Piéu
146 Luat Pat dai 2003. Tai thoi diém giao dich, 6ng M, ba S di thong bao tinh
phép 1y cua thira dat trong nodi dung cua “Gidy sang nhuong dat” do hai bén xac 1ap
ngay 20-4-2014, ba Q biét rd va chap nhan; ong M, ba S di giao thira dat va céac
gidy to c6 lién quan dén thira dat cho ba Q gitr; ba Q da giao du tién va thira nhan ba
da nhan dat, dong coc, xac dinh ranh gigi thira dat (bat luc s6 270, 267 va 186). Ba
Q va 6ng M khoéng c6 yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu, do
d6, theo Diéu 401 Bo luat Dan sy 2005, hop dong chuyén nhuong dat gitta ong M,
ba S véi ba Q, dng P khong vo hiéu. Viéc ba Q yéu cau éng M, ba S tiép tuc thuc
hién hop dong 1a khéng c6 co s¢ chap nhan vi thuc té éng M, ba S di thuc hién day
da nghia vu cua hop dong chuyén nhuong dat. Toa 4n cip so tham tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng M, ba S v6i ba Q vé hiéu nhung budc
chi H bdi thuong thiét hai cho ba Q 1a méu thuan, khong phu hop véi qui dinh tai
Piéu 137 Bo luat Dan su 2005 vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu.

[12] Sau khi nhan chuyén nhuong dat vao nim 2014, ba Q khong tién hanh
ké khai, dang ky va lam tha tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dit nén ba Q
khong biét dugc ong T, ba D da ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao ndm 2011 va sau d6 nim 2018 6ng T, ba D Iap hop ddng tang cho con
1a ba H va dén nam 2019, ba H 1ap hop dong chuyén nhuong cho ong Lé Quang H.

[13] Yéu cau ciia ba Q vé viéc tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitta ong T, ba D véi chi H v6 hiéu 1 ¢6 co s& chap nhan, tuong tu truong hop cia
ong D dugc phan tich tai doan [5].
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[14] Yéu cau cua ba Q V& viéc tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra chi H véi ong H vo hiéu 1a khong ¢o co s chap nhan, vi anh H 13 nguoi
thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, twong tu truong hop cua 6ng B dugce phan tich tai doan [6].

[15] Theo qui dinh tai khoan 3 Biéu 133 Bo luat Dan sy 2015, ba Q khong co
quyén doi lai quyén st dung dat tir ngudi thir ba ngay tinh nhung ba Q ¢ quyén yéu
cau chu thé c6 18i dan dén viéc giao dich duoc xac 1ap voi ngudi thi ba phai hoan
tra nhitng chi phi hop 1y va bdi thuong thiét hai. L3i din dén viéc giao dich duoc
xac 1ap v6i nguoi thir ba thude vé ong T, ba D vi ¢6 hanh vi gian dbi, do ong T da
chét nén ba D va nhitng nguoi thira ké caa ong T phai boi thuong thiét hai cho ba Q
trong pham vi di san do ngudi chét dé lai theo qui dinh tai Diéu 615 Bo luat Dan su
nam 2015. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cia ba Q nhung khong budc ba D
va nhimg nguoi thira ké cua 6ng T phai boi thuong thiét hai ma chi budc chi H tra
sb tién gia tri quyén str dung dat cho ba Q 1a 1.152.600.000 dong 1a khong dung
phép luat. Trong truong hop 6ng T khong c6 di san dé lai thira ké thi ba D va chi H
phai lién déi bdi thuong thiét hai cho ba Q, trir truong hop co thoa thuan khac.

[16] V& tha tuc t6 tung:

Theo qui dinh tai Diéu 88 Bo luat T6 tung dan su, khi co duong sy 1a nguoi
bi han ché nang luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhan thirc ma khong
c6 ngudi dai dién thi Toa an phai chi dinh ngudi dai dién dé tham gia t tung. Viéc
Toa 4n cap so tham chi dinh chi H 1a nguoi dai dién cho ba D nhung chi H khong
tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an dé bao vé quyén loi cho ba D 1a
khong dtng phap luat.

Nhu d3 phan tich trén, ba D va nhitng nguoi thira ké cua 6ng T phai c6 nghia
vu bdi thuong thiét hai cho éng P va ba Q nhung Toa an cap so tham khong dua
nhiing ngudi thira ké cua éng T vao tham gia t tung 1a vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung. Thiéu sot nay khong thé khac phuc tai phién toa phiic tham; do d6, Hoi
dong xét xir chap nhan noi dung khang cdo cua ong Nguyén Van B va cua ba Tran
Thi Hong Q, hily ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat T tung dan su;
1 Chép nhén khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin P va khang cdo cta ba Tran
Thi Hong Q;

2. Huy Ban 4n dan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 cta Toa 4n
nhan dan tinh Gia Lai;
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3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai giai quyét lai vu an
theo tha tuc so tham.

4. An phi dan sy phac tham:

= Ong Nguyén Vin P khong phai chiu; hoan tra ong B 300.000d tién tam
g 4n phi phtic thAm, da ndp tai bién lai s6 0000145 ngay 01/8/2022 ctiia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Gia Lai.

= Ba Tran Thi Hong Q khong phai chiu; hoan tra Tran Thi Hong Q 300.0004d
tién tam Ung an phi phiic thAm, da nodp tai bién lai s 0000146 ngay 01/8/2022 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Gia Lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

(ba ky)

Lé Tw
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