TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 19/2018/DS-PT
Ngay: 09-01-2018
V/v: tranh chap mé 16i di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Phudc Thién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Thu

Ong Tran Quéc Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Vui - Thu ky Toa an nhan déan tinh Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim Chung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An xét Xxur
phlc tham cong khai vu an dan su thu ly sé6 319/2017/TLPT-DS ngay 14 thangl1l
nam 2017 vé viéc “Tranh chap ma 16i di”.

Do Ban an dan sy so tham s 25/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé6 359/2017/QP-PT ngay 06
thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1942;

Dia chi: S6 241, ap B, x4 B, huyén T, tinh Long An.

Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1961;

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1934;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T, ba N1: Ba Nguyén Thi N2, sinh nim
1957;

Cung dia chi: Ap B, x4 B, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén
Thi C trinh bay:

Céc thira dat s6 141, 123, 507, 508, TBD s6 16, toa lac xa B, huyén T, tinh Long
An do ba quan ly, st dung; trong dé thua dét s6 508 c6 cian nha ba dang ¢ bi vay boc
boi cac thira dat s6 151, 161, 184, TBD sb 16 cua 6ng Nguyén Vin K va cac thia
679, 678, TBD sb 16 cua ba Nguyén Thi Ngoc T. Trudc day, ong K ¢6 cho ba di nho
qua cac thira dat sé 151, 161, 184 nhung hién nay K khong cho ba sir dung 16i di nay.

Ngoai ra, tir nha ba di ra 16i di chung (16i di chung trudc day thudc dit cua ba
Nguyén Thi S) con c6 16i di khac qua cac thira 679, 678 caa ba T. Vao nim 2008, ba



T, ba N1 va 6ng K ¢6 1ap cam két bén ba T dé lai 0,5m ngang (thudc thura 679) va
ong K dé lai 0,5m ngang (thudc thwra 151) cho ba su’ dung lam 16i di. Tuy nhién, phan
dau 16i di (tiép giap 16i di chung) co dién tich 3,2m? thudc thira 678, ba T rao cong sit
lu6i B40 khong cho ba di.

Nay ba yéu ciu ba T m& 16i di co6 dién tich 3,2m2, thudéc mot ph?ln thira 678,
TBD sb 16, toa lac xa B, huyén T, Long An (ky hi€u khu A theo Manh trich do dia
chinh s6 40-2017 ngay 17/8/2017 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai
huyén T).

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T do ba Nguyén Thi N2 dai dién theo 1ty quyén trinh
bay:

Trudce day, ba T va ba C st dung 16i di qua phan dat ciia 6ng Nguyén Vin K (em
ba C). Sau nay, dng K khong cho ba T str dung 151 di nay nén ba T ¢6 di nhd phan dat
rudng cta ba Nguyén Thi S. Khi ba S ban dat thi c¢6 dé lai 1,5m chiéu ngang, khoang
100m chiéu dai 1am 16i di chung. Léi di nay chi c6 gia dinh ba T, gia dinh ba H sir
dung. Con gia dinh ba C khong sir dung 16i di nay ma su dung 16i di qua dét cia 6ng
K.

Niam 2008, ba T, ba N1 c¢6 ky cam két dong ¥ dé lai 0,5m ngang thudc thira 679,
6ng K cam két dé lai 0,5m ngang thudc thira 151 cho ba C str dung lam 16i di. Tuy
nhién, néu ba C str dung 16i di nay thi phai di qua san nha ba T c6 dién tich 3,2m?
thudc mot phan thira 678 gy bt tién cho gia dinh ba T. Do d6, ba T di rao ludi B40.
Hon nita, tir trude dén nay, ba C da sir dung 16i di qua phan dét cua ong K.

Nay ba C yéu cau ba T m¢ 16i di c¢6 dién tich 3,2m? thudc mot phan thira dét sb
678 ctia ba T, ba T khong dong ¥ vi 16i di nay queo vao t6i sdn nha ba T gay bat tién
chobaT.

Nguroi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N1 do ba Nguyén Thi N2
dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ba N1 1a me ba T, ba N1 théng nhit vé6i ¥ kién cua
ba T va khong trinh bay gi thém.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Van K trinh bay: Ngay 19/9/2008, giita ong vai
bén ba T, ba N1 co 1ap cam két, ba T va ba N1 doi hang rao vao trong 0,5m ngang
(thudc thira 1250, nay 1a thtra 679), 6ng doi hang rao vao trong 0,5m ngang (thudc
thira 1253, nay 1a thira 151) dé 1am 16i di cho ba C. Ba T va ba N1 da thyc hién ding
theo cam két; con 6ng doi hang rao vao trong 1m dé ba C c6 16i di khoang 1,5m chiéu
ngang. Con 13i di ba C di qua giira cac thira dat s6 151, 161, 184 gy bat tién cho ong
trong viéc st dung dat. Do d6, ong khong ddng ¥ cho ba C sir dung 16 di nay.

Vu 4n di dugc Toa an cép so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Tai
ban 4n dan su so tham s6 25/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 caa Toa 4n nhan dan huyén
T di can ctir vao cac Diéu 26, 35, 39, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
khodn 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; cac Diéu 254 B0 luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét an phi, 1 phi Toa an.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc T phai md 161 di c6 dién tich 3,2m?* (vi tri A theo
manh trich do dia chinh s 40-2017 do Chi nhanh vin phong dang ky déat dai tai
huyén T duyét ngay 17/8/2017) dé ba Nguyén Thi C sir dung lam 16i di.

Budc ba Nguyén Thi C phai dén bu cho ba Nguyén Thi Ngoc T sé tién
208.000d.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, quyén,
thoi han khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban 4an chua c6 hiéu luc phap luat. Ngay 06/10/2017, bi don ba Nguyén Thi
Ngoc T khang cao khong ddng ¥ ma 16i di c6 dién tich 3,2m? thudc mot phan thira
678 cho ba Nguyén Thi C.

Y kién cia Kiém sdt vién: Toa an cap phtic thim va cac dwong su chdp hanh
dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Pon khang cdo cua ba T dugc lam trong
thoi han ludt quy dinh, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham. V& noi dung:
Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 03/01/2018 ctia Toa an nhan dan tinh
Long An, 16i di tir nha ba C qua thura 679, 678 cuaba T la ngén nhat, thuan tién nhat,
khong anh huong nhiéu dén viéc sir dung dét cua ba T. Con 16i di qua gitra cac thira
dat 151, 151, 184 cua 6ng K gdy anh huong rat 10n dén quyén sir dung dat cta 6ng K.
Toa an cap so tham chap nhén yéu cau cua ba C, bugc ba T phai mo 16i di c6 dién
tich 3,2m* thudc mot phan thira 678 1a c6 can cir. Tuy nhién, & cip phic tham, ba C
tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chS, do dac dinh gia va tu
nguyén dén bu cho ba T 1.000.000d gia tri quyén sir dung dat va chi phi di doi cong
rao. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén cta ba C, stra 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cdo cta ba T dugc thyc hién trong thoi han ludt quy dinh, du dicu
kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, ba N2 vain khong dong ¥ ma 16i di cho ba C ¢c6 dién
tich 3,2m? thudc mot phan thira 678. Ba N2 cho rang, ba C co 16i di khac qua cac
thira dat cua ong K. Hon nita, 6ng K 13 em trai ba C thi phai cho ba C di nho.

Ba C trinh bay: Lbi di hién nay ba sir dung nam giita cac thira dit ctia 6ng K gy
bat tién cho 6ng K nén ong K khéng dong y cho ba tiép tuc st dung. Con 16i di thu
hai qua thira 679 ciia ba T va thira 151 cua 6ng K ¢6 chiéu ngang 1,6m; chiéu dai
26,6m (25m + 1,6m), ba da trai dan & giita. Tuy nhién, phan dau 16i di (tiép giap 10i
di chung) c6 dién tich 3,2m” thuoc mot phan thira 678, ba T rao cong khong cho ba
di. Ba yéu cau ba T cho ba sir dung phén dién tich 3,2m” néu trén lam 16i di. Ba tu
nguyén chiu toan bo chi phi xem xet, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va tu ' nguyén
tra cho ba T 1.000.000d bao gom gia tri quyén sir dung dat va chi phi di doi cong rio.

[3] Can clr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/01/2018 caa Toa an
nhan dan tinh Long An thé hién, nha cua ba C toa lac trén thira 508, TBD sb 16, xa B.
Tir nha ba C di ra dudng cong cong c6 hai 16i di:

L6i di tht nhat: Tir nha ba C phai di qua gitra cac thua 151, 161, 184 cta éng K
c6 tong chiéu dai gan 100m méi ra t6i tinh 16 833. Trong khi @0, thira 161 ¢6 hai canh
chiéu ngang kich thudc 12 2,97m va 3,17m; thira 184 c6 hai canh chiéu ngang kich
thude 14 3,17m va 3,43m. Ba C sir dung 16i di nay gay bat tién cho ba C ciing nhu gay
thiét hai rat 16n cho ong K trong viéc sir dung dat. Mat khac, hién nay 6ng K khong
dong y cho ba C tiép tuc st dung 16i di nay.

Lbi di thir hai: Tir nha ba C di qua thtra dat s6 679 va mot phan thira 678 ¢6 dién
tich 3,2m? (ky hiéu A) cta ba T. Trén ranh dat giira thira 679 cua ba T va thira 151
ctia 6ng K c6 mot 16i di co san chiéu ngang 1,6m, chiéu dai 26,6m. Phan 16i di nay
dugc hinh thanh trude day do su thoa thuan gitra ba T, ba N1, ong K va ba C. Theo
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d6, ong K dé lai 1m ngang, 26,6m dai thudc thira 151; ba T dé lai 0,5m ngang, 26,6m
dai thudc thira 679 dé ba C lam 16i di. Phan nay cac duong su khong tranh chép, ba C
d3 trai dan & gitra 16 d1 Tuy nhién, phan dau 16i di (tiép giap 101 di chung ra tinh 10
833) c6 dién tich 3,2m?* thudc mot phan thira 678, ba T ¢6 1am cong rao khong cho ba
C di. Ba C sir dung 16i di nay | thuan tién nhat vi 16i di chi c6 chiéu dai 26,6m. Phan
dién tich 3,2m* & vi tri giap 16i di chung, khong c6 cong trinh kién tric trén dit. Do
d6, viéc mé 161 di cho ba C ciing khong anh huéng dén cudc sdng sinh hoat cua gia
dinh ba T. Ba T chi can doi cong rao vao phia trong phan dit caa ba T 1,5m. Cong
rao ctia ba T chi c6 khung sat luéi B40, khong cé tru cong nén viée di doi khong gay
thiét hai 1o6n cho ba T.

Can cir Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Loi di duge mé trén bat
dong san lién ké nao ma duge coi 1 thuén tién va hop ly nhat, co tinh dén dic diém
cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra 1a it nhét
cho bat dong san c6 ma 16i di”.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham budc ba T phai ma 16i di cho ba C
la phu hop voi quy dinh ctia phéap ludt cling nhu dam bao loi ich ctia cac bén. Do do,
Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cia ba C 12 ¢6 can cir. Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ctia ba T.

[4] Tai phién toa phuc tham, ba C dong ¥ boi thuong cho ba T gia tri phan dién
tich 3,2m? 1a 208.000d va ty nguyén hd trg cho ba T chi phi di doi cong rao la
792.0004, téng cong 1a 1.000.000d. Ba C ciing tu nguyén chiu toan bo chi phi do dac,
dinh gia, xem xét, thim dinh tai chd & cap so tham 14 2.565.000d; chi phi xem xét,
tham dinh tai chd & cap phuc tham 1a 1.500.000d. Do d6, Hoi dong xét xtr ghi nhan
su tu nguyén cua ba C, stra an so tham.

Khéang céo ctia ba T khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu 4n phi so thim va
phtc tham.

Vi cac [é trén,

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B9 luit t6 tung dan sy ndm 2015

QUYET DINH:

Khong chap nhan khéng céo ctia ba Nguyen Thi Ngoc T.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 25/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén T.

Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 271, 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015; khoan 1
Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Piéu 254 Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi C d6i voi ba Nguyén Thi Ngoc
T vé viéc “tranh chap mo 16i di”.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc T phai mé 16i di c6 dién tich 3,2m? thuoc mot phan
thira 678, TBD s6 16, toa lac xa B, huyén T, tinh Long An (ky hié¢u khu A theo Méanh
trich do dia chinh s6 40-2017 ngay 17/8/2017 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén T).

Ba Nguyén Thi C c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T sé tién 1.000.000d
(mot triéu dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n phai chiju thém
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh twong wng Véi thoi gian chua thi hanh
theo khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac, dinh gia 1a 4.065.000d: Ba C tu
nguyén chiu sd tién nay (da nop du).

V& an phi dan su:

Ba Nguyén Thi C (ngudi cao tudi) dugc mién tién tam tng an phi so tham, hoan
tra cho ba C 300.000d tién tam tng an phi ba C da ndp theo bién lai thu s6 4651 ngay
14/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ba Nguyén Thi Ngoc T ¢6 nghia vu chiu 300.000d 4n phi so tham va 300.000d
an phi phuc tham, khau trir 300.000d tién tam Gng an phi ba T d4 ndp theo bién lai
thu s6 4847 ngay 06/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén T.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4an dan
su.

An xtr phtic tham cong khai c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-gﬁhsrggap cao tai T: HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- tinh Long An; X Iy 4 A N s £

_TAND huyén T: (Pa ky tén va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén T;

- Céc duong su;
- Luu HS, an van.

Pham Phwéc Thién



