TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 272/2025/HC-PT
Ngay 18/3/2025
VIv: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc thué”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pang Van Y

Céc tham phan: Ong Vuong Minh Tam

Ong Nguyén Vin Minh

- Thuw ky phién toa: Bé Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Phudc Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 18 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh Xét xtr phlic tham cdng khai vy an hanh chinh
thu ly so 1275/2024/TLPT-HC ngay 12 thang 12 ndm 2024, vé viéc: “Khieu
kien quyet dinh hanh chinh trong linh vuc thue .

Do Bén 4n hanh chinh so tham s6: 160/2024/HC-ST ngay 09 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 458/2024/Qb-PT
ngay 25 thang 02 nam 2025, gitta cadc duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong Phan Tan Th, sinh ndm 1986; cu tra tai: Khu phé 3,
phudng Phii Ha, thanh ph6 Phan Th, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién hop phap cia 6ng Th: Ong Pham Viét D, sinh nam 1967; cu
tr( tai: H23 Nguyén Duy Tr, khu phd 1, phuong Xuén A, thanh phd Phan Th, tinh
Binh Thuan 1a ngudi dai dién theo ty quyén; theo Van ban ty quyén ngay 07/6/2023;
CO mat.

- Nguoi bi kién:

1. Cuc truong Cuc Thué tinh Binh Thuén;

2. Chi Cuyc trudng Chi cuc Thué thanh phé Phan Thiét;

3. Chi cuc Thué thanh phd Phan Thiét;

Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia Chi Cuc truéong Thué khu vuec
tinh Binh Thudn: Ong Huynh Van T, Chirc vu: Truong phong Kiém tra ndi bo;



cO mat.
- Ngwoi khang cdo: Ong Phan Tan Th 13 ngudi khéi kién trong vu 4n.

NQI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n ngay 08/12/2022 va loi khai trong qua trinh tham gia
to tung nguoi kKhai Kién trinh bay:

Ong 1 con rudt cua ba Nguyén Thi T, di chét ngay 30/3/2018 va 6ng Phan
Tan Z, da chét ngay 06/8/2012. Trudc khi chét, ba T va 6ng Z c6 quyén sir dung
dién tich dét 2.727,4m?, trong d6 c6 300m’ dat ¢ va 2.427,4m? dat nong nghiép,
chua duoc cap glay chu:ng nhan quyeén sir dung dat, toa lac tai khu phd 3, phuong
Phi H, thanh phd Phan Th, tinh Binh Thuan. Ong sbng chung véi cha me tir nho
cho dén khi lap gia dinh, sau khi cha me 6ng chét thi vo chong 6ng tiép tuc ¢ nha
cua cha me.

Thuc hién Dy 4n Bao ton, ton tao va phét huy gié tri di tich Thap P6 Sah
Inu tai phudng Pha H, thanh phd Phan Th, ngay 06/7/2018 Trung tdm Phat trién
quy dat tinh Binh Thuan ban hanh Théng béo s6 2587/TB-PTQD vé viéc kiém
tra, doi chiéu sb liéu do dac, kiém dinh, bang tinh du thao phuong 4an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu doi véi nha dat va nhitng nguoi cu tra trén nha dat
néu trén caa cha me ong.

Pén ngay 28/8/2018, tai Van phong Cong chung sé 1 tinh Binh Thuan,
anh chi em 6ng d ky Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké 1a nha dat
thuoc dién thu hoi cua cha me ong néu trén. Theo d6, 6ng duoc toan quyén giai
quyét van dé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu, nhan tién, nhan dit tai dinh cu.
Ngay 28/9/2018 UBND Tp. Phan Thiét ban hanh Quyét dinh sé 7140/Qb-
UBND V& viéc thu hoi dat dbi véi ho gia dinh ba Nguyén Thi T, do dng nhan
thira ké dai dién, dién tich dét bi thu hdi 1a 2.727,4m2, thira dat s6 14, t& ban do
s6 01, toa lac tai phuong Pha H, Tp. Phan Th, tinh Binh Thuan. Ngay 28/9/2018
UBND Tp. Phan Thiét ban hanh Quyét dinh sé 7144/QD-UBND Vé viéc phé
duyét kinh phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho hd ba Nguyén Thi T, do dng
nhan thira ké dai dién. Theo d6, ngoai s tién boi thuong, hd tro, gia dinh 6ng
con duoc giai quyét 01 16 dat tai dinh cu.

Ngay 26/6/2019 UBND Tp. Phan Th ban hanh Quyet dinh s6 4173/Qb-
UBND veé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro bo sung cho ho ba
Nguyen Thi T, do 6ng nhan thura ké dai dién.

Ngay 22/3/2019, Chu tich UBND tinh Binh Thuin ban hanh Vin ban sb
989/UBND-DTQH tra loi cho S¢ Tai nguyén va Mai trudng, S¢ Van hoa, Thé
thao va Du lich vé giai quyét chinh sach thu tién sir dung dat ¢ tai dinh cu thudc
Du an B4o ton, ton tao va phat huy gia tri di tich Thap P6Sah nu tai phuong Phu
H, Tp. Phan Th. Theo d6, Chu tich UBND tinh dong y cha truong giai quyét
chinh sach vé gia dat cu thé tinh thu tién st dung dat & tai dinh cu cho ho ba
Nguyén Thi T duogc thuc hién theo gia quy dinh cia Bang gia dat (theo Quyét
dinh s6 59/2014/QB-UBND ngay 26/12/2014 cua UBND tinh Binh Thuan) nhan



véi hé s6 K tai thoi diém nam 2016 (theo Quyét dinh sé 23/2016/QDP-UBND
ngay 26/7/2016 caa UBND tinh Binh Thuan).

Ngay 18/9/2019 UBND Tp. Phan Th ban hanh Quyét dinh s6 5881/Qb-
UBND vé viéc giao dat & cho ong, 16 dat ky hiéu s 23, dién tich 96,0m2, tai
Khu Dan cu A&E, P. Thanh H, Tp. Phan Th dé sir dung vao muc dich dat o.
Ngay 29/11/2019 Chi cuc Thué Tp. Phan Thiét ban hanh Théng bao nop tién str
dung dit sé6 LTB1971501-TK0031380/TB-CCT, 4n dinh s6 tién ma ong phai
nop 12 618.816.000 ddng. Theo d6, Chi cuc Thué tinh tién st dung dat bang muc
gia dat 2.200.000 déng x Hé sé K 1a 2,93 tai thoi diém giao dat nam 2019.
Khéng ddng y vai s6 tién sir dung dat phai nop, éng da khiéu nai dén Chi cuc
Truéng Chi cuc Thué Tp. Phan Th. Mic du khiéu nai nhung éng van nop tién su
dung dat vi so bi phat néu dé qua han va dén ngay 15/7/2020 6ng di duoc
UBND Tp. Phan Th cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CV 169775.

Ngay 13/8/2021 Chi cuc Truéng Chi cuc Thué Tp. Phan Th ban hanh
Quyét dinh s6 2016/QD-CCT vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau caa dng. Theo
d6, Chi cuc Truong bac khiéu nai caa 6ng, gitt nguyén Thong béo nop tién st
dung dat s6 LTB1971501-TK0031380/TB-CCT ngay 29/11/2019 cua Chi cuc
Thué Tp.Phan Th. Khong ddng y véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau,
ong da khiéu nai 1an hai dén Cuc Truong Cuc Thué tinh Binh Thuan.

Ngay 16/12/2021 Cuc Truong Cuc Thué tinh Binh Thuan ban hanh Quyét
dinh s6 1788/QB-CTBTH vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai cua ong. Theo do,
Cuc Trudng bac khiéu nai lan hai cua 6ng, gitt nguyén Quyét dinh s6 2016/Qb-
CCT ngay 13/8/2021 cua Chi cuc Truéng Chi cuc Thué Tp. Phan Th vé viéc giai
quyét khiéu nai lan dau cua 6ng.

Xét thay, theo Vin ban s6 989/UBND-DTQH ngay 22/3/2019 cua Chi
tich UBND tinh Binh Thuan thi gia dat tai dinh cu cta 6ng duoc tinh theo Bang
gia dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND ngay 26/12/2014
cta UBND tinh Binh Thuan nhan véi hé sé K tai thoi diém nam 2016, theo
Quyét dinh s6 23/2016/QD-UBND ngay 26/7/2016 cua UBND tinh Binh Thuan.
Tuy nhién, Chi cuc Thué Tp. Phan Th lai 4p dung Bang gia dat va hé sé K tai
thoi diém nam 2019 dé budc 6ng phai nop tién s dung dét tai dinh dinh cu 13
khong dang phap luat, khong phu hop vai chu truong cia UBND tinh Binh
Thuan, gay thiét hai vé tién sir dung dat cho dng. Chi cuc Truéng Chi cuc Thué
Tp. Phan Th va Cuc truong Cuc Thué tinh Binh Thuan giai quyét khiéu nai, bac
yéu cau khiéu nai cia ong 1a khong ding phap luat, gay thiét hai dén quyeén loi
kinh té ciia 6ng.

Vi vay, 6ng yéu cau TAND tinh Binh Thuan giai quyét nhu sau:

+ Tuyén hay Quyét dinh s6 1788/QD-CTBTH ngay 16/12/2021 cta Cuc
Truong Cuc Thué tinh Binh Thuan vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai cia dng
Phan Tan Th ddi véi tién sir dung dat phai nop cho 16 dt tai dinh cu;

+ Tuyén hay Quyét dinh sé 2016/QD-CCT ngay 13/8/2021 cua Chi cuc
Truong Chi cuc Thué Tp. Phan Th vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau caa ong
Phan Tan Th ddi véi tién sir dung dat phai nop cho 16 dit tai dinh cu.
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+ Huy Thong béo ndp tién sir dung dat s6 LTB 1971501-TK0031380/TB-
CCT ngay 29/11/2019 cua Chi cuc Thue Tp. Phan Th.

+ Budc Chi cuc Thué Tp. Phan Thiét phai tinh lai tién st dung dat ma dng
phai nop cho 16 dat tai dinh cu dung phap luat va dang chu truong cia UBND
tinh Binh Thuan, budc Chi cuc Thué phai tra lai cho 6ng sé tién thué st dung dat
ma ong da ndp du.

Nguoi bi kién Chi cuc va Truéng Chi cuc Thué TP. Phan Th trinh bay:

V& noi dung Thong béo nop tien sir dung dat so LTB1971501-
TK0031380/TB-CCT, ngay 29/11/2019 cua Chi cyc Thué Tp. Phan Th:

Cin ctr Quyét dinh s6 5881/QDP-UBND ngay 18/9/2019 cua UBND thanh
phd Phan Th vé viéc giao dat & cho h dng Phan Tan Th. Can ctr hd so va Phiéu
chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh sé6 13010/PCTTDC
ngay 28/11/2019 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky Pat dai Phan Th chuyén
cho Chi cuc Thué thanh phd Phan Th dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy
dinh luan chuyén hd so vé dit dai theo Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-
BTC-BTNMT ngay 21 thang 6 nam 2016 cua B Tai Chinh va Bo Tai nguyén
va Moi truong. Ngay 29/11/2019, Chi cuc Thué thanh phd Phan Th ban hanh
Thong bao nop tién s dung dat sé LTB1971501-TK0031380/TB-CCT véi sb
tién 12 618.816.000 dong. Ap dung hé sé K tai thoi diém c6 Quyét dinh giao dat
la (K=2,93).

1. V& Quyét dinh s6 2016/QD-CCT ngay 13/8/2021 cua Chi cuc Thué
thanh pho Phan Th:

Khong dong Y véi viéc thu tién sir dung dat &p dung hé s6 K tai thoi diem
co Quyet dinh gia dat la (K=2,93), 6ng Phan Tan Th c6 don khieu nai gui Chi
cuc Thue thanh pho Phan Th. Ngay 13/8/2021 Chi cuc Thué thanh pho Phan Th
ban hanh Quyét dinh so 2016/Qb-CCT ve vigc giai quyet khicu nai cua ong
Phan Tan Th (lan dau )

+ Can ct phép 1y dé giai quyét khiéu nai.

Cin cir Khoan 3 Diéu 108 Luat Dat dai quy dinh:

"Piéu 108. Cén cit, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat

3. Thoi diém tinh thu tien si dung dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha
nudt quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich s dung dat,
cdng nhdan quyén su dung dat."

2. Can cu Diem b, khoan 2, khoan 4, Dieu 4 Nghi dinh 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tién st dung dat: "bieu 4. Thu
tién su dung dat khi Nha nudc giao dat.

2 To6 chirc kinh té, ho gia dinh, cd nhan dwoc Nha nudc giao dfft co thu
tien sir dung dat khong thong qua hinh thizc dau gia quyen su dung dat thi tien
sur dung dat dwoc xdac dinh bang gia theo Bang gia ddt nhan (X) H¢ so dieu
chinh gia dat (K) nhan (X) Dién tich dat dwoc giao.



qb) Gid dat tinh thu tien sir dung dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piém
b, biéem ¢ Khodn 3 Diéu 3 Ngh; dinh nay.

4. B Tai chinh hwong dan cu thé Diéu nay."

3. Can ctr Khoan 1, Diéu 3 Thong tu s 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
cua Bo Tai chinh hudng dan mét s6 diéu cua Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat:

"Die:?u 3. X4c dinh tién sir dung dat khi dugc Nha nude giao dat ¢é thu tién
st dung dat.

\Viéc Xac dinh tién sir dung dat phai nop khi duoc Nha nuée giao dat C(}
thu tien sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai bicu 4 Nghi dinh so
45/2014/ND-CP; mot so noi dung tai Bicu nay dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha nuée giao dat cd thu
tién st dung dat khéng théng qua hinh thirc dau gia thi tién st dung dat phai nop
duoc xac dinh bang gia dat tinh thu tién sir dung dat theo muc dich sir dung dét
duoc giao tai thoi diém cd quyét dinh giao dat nhan (x) véi dién tich phai nop
tién st dung dat, trong do:

1.1. Vé gia dét tinh thu tién str dung dat.

~ b) Truong hop duge Nha nuée giao dat ma dién tich tinh thu tién sir dung

dat cua thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
duci 30 ty dong doi vai cac thanh pho truc thudc Trung wong; dudi 10 ty dong
doi voi cac tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty dong doi véi cac tinh con lai thi
gia dat tinh thu tién sir dung dét dugc xac dinh bang gié dat do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) vaéi hé so diéu chinh gia dat.

4. Can ctr Khoan 1, Piéu 2, Piéu 3 Quyét dinh s6 06/2019/QD/UBND
ngay 14/02/2019 cua UBND tinh Binh Thuan:

"Diéu 2: Hé so diéu chinh gid dat tai dieu 1 Quyét dinh ndy la can cir dé
xac dinh gia dat cu thé trong cac truong hop:

- Ho gia dinh, ca nhan dwoc nha nudce giao dat khdng théng qua hinh
thize dau gid quyen si dung dat;

biéu 3:

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 2,5 thang 2 nam 2019.

2. Quyét dinh nay bdi bé cac Quyér dinh sau:

a) Quyér dinh so 23/2016/QD-UBND ngay 26/7/2016 cia Uy ban nhan
dan tinh ve hé so dieu chinh gia dat dé xdac dinh gia dat tinh thu tien siz dung
dat, tien thué dat trén dia ban tinh Binh Thugn"

Cian cir cac quy dinh néu trén va Quyét dinh sé 5881/QP-UBND ngay
18/9/2019 ctia UBND thanh pho Phan Th vé viéc giao dat & cho dng Phan Tén
Th thi thoi diém thu tién st dung dat cua 6ng la ngay 18/9/2019. (Thoi diém sau
khi Luat Dat dai nam 2013 va Quyét dinh s6 06/2019/QD/UBND ngay
14/2/2019 cua UBND tinh Binh Thuan cé hiéu luc thi hanh).
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Do d6, gia dat theo Bang gia dat 4p dung theo Quyét dinh s6 59/2014/QD
UBND ngay 26/12/2014 cia UBND tinh Binh Thuan thi gia dét tai Khu dan cu
A&E Thanh H, phuong Thanh H 1a 2.200.000 ddng /m2. Hé sé diéu chinh (K)
theo Quyét dinh s6 06/2019/QB/UBND ngay 14/2/2019 ciia UBND tinh Binh
Thuan 14 2,93 [2.200.000 dong/m x 2,93 (hé s6 K) x 96m2]= 618.816.000 dong
1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 Luat Dat dai va khoan 1, Piéu 3
Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh.

Chi cyc Thué thanh ph6 Phan Th dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ngueoi bi kién Cuc trurong Cuc Thué tinh Binh Thugn trinh bay:

Ngay 13/9/2021, Cyc Thué tinh Binh Thuan nhan dugc don khiéu nai lan
hai ghi ngay 09/9/2021 cua dng Phan Tan Th khiéu nai Quyét dinh s6 2016/Qb-
CCT ngay 13/8/2021 cua Chi cuc Thué thanh phd Phan Th vé viéc giai quyet
khiéu nai I;m dau caa dng Phan Téan Thanh lién quanAden cac thdng bao nop t‘len
su dyung dat cua Chi cuc Thue thanh pho Phan Th. Ong Phan Tan Th cho rang
Chi cuc Thué Phan Thiét da khong thuc hién ding chinh sach theo quy dinh tai
khoan 2 Dbieu 31 Quyet dinh s6 08/QD-UBND ngay 02/3/2015 cua UBND tinh
Binh Thuan va tinh nop tien st dung dat khong theo chinh sach gia dat cy thé
tinh thu tién st dung dat tai dinh cw dwgc husng dan tai Cong van so
989/UBND-DTQH ngay 22/3/2019 cua UBND tinh Binh Thuén va Cong van so
2205/PTQD-QLQD ngay 12/8/2019 cua Trung tam Phat trién quy dat tinh.

Can ctr phéap 1y dé giai quyét khiéu nai lan 2:

- Tai khoan 3 Pieu 86 Luét Dat dai ngay 29/11/2013 quy dinh: "Diéu 86.
Bo tri tdai dinh cu cho nguoi co dat o thu hoi ma phdi di chuyén cho o

3. Gid dat cy thé tinh thu tien si- dung dat tai noi tai dinh cu, gid bén nha
o tai dinh cu do wy ban nhan dan cap tinh quyer dinh".

- Tai khoan 3 Dicu 108 Luat Pat dai ngay 29/11/2013 quy dinh: "Diéu
108. Can cir, thoi diém tinh tién s dung dat, tién thué dat.

3. Thoi diém tinh thu tien si dung dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha

nuéc co quyét dinh giao dat, cho thue dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, cdng nhdn quyén si dung dat. '

- Tai diém b khoan 2, khoan 4 Dléu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat: ” Diéu 4. Thu tién s
dung dat khi Nha nwéc giao dat.

2 To ChI,/t’C kinh té, hé gia dinh, ca nhan dwoc Nha nudc giao dat ¢ thy
tien su dung dat khong thong qua dau giéd quyén su dung dat thi tien su dung dat
phai nop dwoc xac dinh theo cong thuc sau: ...

Ob) Gid dat tinh thu tién sir dung dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piém
b, biem ¢ Khodn 3 biéu 3 Nghi dinh nay.

4. B¢ Tai chinh hwong dan cu thé Diéu nay".



- Tai khoan 1 Diéu 3 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia
Bo Téi,chinh quy. dinh: "Biéu’i Xac dinh tien su dung dat khi dwoc Nha nuoc
giao dat co thu tién su dung dat.

Viée xdc dinh tién sir dung dat phdi ngp khi dwoc Nha nuée giao dat co
thu tién si dung dat duot thuc hién theo quy dinh tai piéu 4 Nghi dinh s6
45/2014/NP-CP mét so ngi dung tai Piéu nay dwoc hiréng dan cu thé nhuw sau:

1. Té chuc kinh té, hé gia dinh, cd nhan dwoc Nha nuoc giao dat co thu
tien si dung ddt khdng thong qua hinh thize ddu gia thi tién si dung dat phdi
ngp dioc Xac dinh bang gid ddt tinh thu tién sir dung dat theo muc dich sir dung
dat dwoc giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat nhan (X) véi dién tich phdi
ngp tién sir dung dat, trong do:

1.1. Vé gid dat tinh thu tién si dung dat: a) ...

b) Trurong hop dwoc Nha nuéc giao dat ma dién tich tinh thu tién si dung
dat cua thira dat hodc khu dat c6 gia tri (tinh theo gid ddt trong Bang gid dat)
duéi 30 ty dong doi véi cac thanh pho tric thuge Trung wong; dwdi 10 ty dong
doi Vi Cac tinh mién niti, viing cao; dwéi 20 ty dong doi Véi cac tinh con lgi thi
gid dat tinh thu tién sir dung dat dwoc xdc dinh bang gia dat do Uy ban nhan
dan cdp tinh quy dinh tai Bang gid dat nhan (x) véi hé so diéu chinh gia dat."

- Tai khoan 1 Bieu 2 Quyet dinh s6 06/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019
cua UBND tinh BinhyThuém co néu: "Diéu 2: Hé so diéu chinh tai Dieu 1 Quyet
dinh nay la can cw dé xac dinh gia dat cu thé trong cac truong hop:

1. Tinh thu tién si dung dat cua thira dat hodc khu dat c6 gia tri (tinh
theo gia ddt trong Bdng gid dat) do wy ban nhan dan tinh quy dinh duoi 20 ty
dong trong cdac truong hop:

- Ho gia dinh, ca nhdn dwoc Nha nuoc giao dat khéng thdng qua hinh
thize dau gid quyen si dung dat.”

- Tai s6 thir ty 8 Muc IV Phy luc bang h¢ so dieu chinh gia dét trén dia
ban tinh Binh Thuén nam 2019 (ban hanh kem theo Quyet dinh so6 06/2019/Qb-
UBND ngay 14/02/2019 cua UBND tinh Binh Thuan) thé hién:

"IV. Ddt 6 do thi...

Cdc phwong con lgi cia thanh phé Phan Thiét: 2,93

- Ngay 09/4/2019, B¢ Tai chinh da c6 Vin ban sé 4166/BTC-QLCS tra
l6i UBND tinh Binh Thuén nhu sau: "Theo quy dinh cua phap lugt ve dat dai
cac thoi ky(Lugt Pat dai nam 1993, Ludt Pat dai nam 2003, Ludt Dat dai nam
2013, Nghi dinh 38/2000/NP-CP ngay 23/8/2000, Nghi dinh sé 198/2004/ND-
CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu, Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu) thi thoi diem tinh thu tien si dung dat doi voi cac
truong hop giao dat tdi dinh cu la thoi diem c0 quyet dinh giao dat Cua co quan
nha nuéc O tham quyén.”

- Quyet dinh s6 5881/QD-UBND ngay 18/9/2019 cua UBND thanh pho
Phan Th vé viéc giao dat & cho dng Phan Tan Th.

7



Tur nhimg cdn ctr phap 1y d néu & trén, Cuc Thué nhan thay truong hop
ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dat cé thu tién s dung dat nhung
khong qua hinh thirc dau gia thi tién str dung dat phai nop duoc xac dinh bang
gia dat tinh thu tién st dung dat theo muc dich sir dung dat duoc giao tai thoi
diém c6 quyét dinh giao dat ctua co quan c6 tham quyén, viéc Chi cyc thué thanh
phé Phan Th 4p dung gia dat theo Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND (4ap dung
tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019) va hé sb diéu chinh gia dat la 2,93
theo Quyét dinh sé 06/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 cia UBND tinh Binh
Thuan dé ban hanh Thdng b&o nop tién st dung dit s6 LTB1971501-
TK0031380TB-CCT ngay 29/11/2019 dbi véi 6ng Phan Tan Thanh la dang theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 108 Luat Dat dai va khoan 1 Diéu 3 Thong tu sb
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6: 160/2024/HC-ST ngay 09 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

~ Ap dung khoan 1 va khoan 2 bicu 3, khoan 1 Biéu 30, khoan 3 Bieu 32,
diém a khoan 3 biéu 116, diém a khqén 2 bieu 193, bieu 348 Luat to tung Hanh
chl'nh; Khoén 3 Diéu 108, khoan 2 Diéu 114 Luat Dat dqi; khoan 1 biéu 32 Nghi
quyet so6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Tan Th, dé nghi hiy cac quyét
dinh hanh chinh sau:

o+ Quyét dinh sb 1788/Qb-CTBTH ngay 16/12/2021 cua Cuc Truong Cuc
Thué tinh Binh Thuén vé viéc giai quyet khicu nai 1an hai cua 6ng Phan Tan Th
doi vai tien sir dung dat phai nop cho 16 dat tai dinh cu;

+ Quyét dinh s6 2016/QD-CCT ngay 13/8/2021 cia Chi cuc Truéng Chi
cyc Thué‘Tp. Phan Th,vé Viéc giai quyét Ighiéu nai lan dau cua 6ng Phan Tan Th
doi véi tien sir dung dat phai ndp cho 16 dat tai dinh cu

+ Thong bao nop tién sir dung dat s6 LTB 1971501-TK0031380/TB-CCT
ngay 29/11/2019 cua Chi cuc Thué Tp. Phan Th.

~ Bic yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Téan Th, vé yéu cau: Bugc Chi cuc

Thué Tp. Phan Th phai tinh lai tién sir dung dat ma éng phai nop cho 16 dat tai
dinh cu dung phap luat va dung chu truong cua UBND tinh Binh Thuén, bugc
Chi cuc Thu¢ phai tra lai tién thue sir dung dat ma 6ng da nop du.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 16/9/2024, 6ng Pham Viét D la nguoi dai dién theo ty quyen cua ng
Th khang céo yéu cau stra ban an so tham chap nhan don khai kién cua 6ng Th.

Tai phién tda nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Th trinh bay: Theo
Cong van 989/UBND-DTQH ngay 22/3/2019 cua UBND tinh Binh Thuan chi
dao truong hop cua ba Tam c6 con la dng Phan Tan Th tinh tién st dung dat phai
nop nhan véi hé sb K tai thoi diém nam 2016 (theo Quyét dinh s6 23/2016/QD-
UBND ngay 26/7/2016 cia UBND tinh Binh Thuan), vi gia dat do UBND tinh
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quy dinh; dé nghi chap nhan don khang cao cua 6ng Th sira ban an so tham trén
theo hudng chap nhan don khai kién cua 6ng Thanh.

Nguoi bdo vé quyeén loi cho Co quan thué trinh bay: Co quan thué thua
nhan Cong van 989/UBND-DTQH ngay 22/3/2019 cua UBND tinh Binh Thuan
la c6 that nhung khong phu hop véi khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va
luat thué nén Co quan thué khong chap nhan &p dung hé sé K quy dinh nim 2016
ma phai 4p dung hé sé K quy dinh nim 2019 1a thoi diém giao dat dé tinh moi
phl hop. Do d6, ban an so tham Xxét xu 1a c6 co sd; dé nghi bac don khang co
cua 6ng Thanh, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh trinh
bay: V& thu tuc té tung, nhitng ngudi tién hanh té tung, cac bén duong su da chap
hanh dting quy dinh cua Luat té tung hanh chinh. V& noi dung khang céo cua 6ng
Th; ngudi dai dién theo uy quyén caa dng Th yéu cau ap dung hé s6 K nim 2016
dé tinh thué 1a khong phu hop, vi thoi diém UBND giao dat cho 6ng Thanh nim
2019 nén phai &p dung nhimg quy dinh trong d6 c6 hé s6 K nam 2019 dé tinh tién
st dung dat 6ng Th phai nop 1a phi hop. Dé nghi bac don khang céo cua 6ng Th
git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Cin ctr cac tai lidu 6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Pon khang céo cua 6ng Phan Tan Th dang quy dinh cua phap luét, hop
I¢ nén dugc xem xét theo trinh ty phac tham.

[2]. Co quan thué hién giai thé, sat nhap lai; c6 ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho Co quan thué tinh Binh Thuan tham gia phién toa; hai bén
duong su c6 yéu cau Toa an xét xir vu an Can ctr theo quy dinh tai Diéu 225 Luat
T4 tung hanh chinh ndm 2015, Toa &n van tién hanh xét xt vy an.

[3]. Xét khang cao cua 6ng Th yéu cau &p dung hé s6 K theo Quyét dinh s
23/2016/QDb-UBND d¢ tinh gia tri quyén sur dung dat:

[3.1]. Ngay 18/9/2019 UBND thanh phé Phan Th ban hanh Quyét dinh sé
5881/QD-UBND, Vvé viéc giao cho ho 6ng Phan Tan Thanh, 16 d4t ky hiéu s6 23,
dién tich 96,0m?, loai dat ¢, tai khu dan cu A&E, phuong Thanh H, thanh phé
Phan Thiét.

[3.2]. Theo quy dinh tai khoan 3 Bieu 108 Ludt dat dai nam 2013 quy dinh:
Can cir, thoi diéem tinh tién su dung dat, tién thué dat.

3. Thoi diém tinh thu tién si dung dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha nwéc
6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt, cong
nhdn quyén si dung dat. Do d6, theo Quyét dinh 59/2014/QB-UBND ngay
26/12/2014 cia UBND tinh Binh Thuan quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén
dia ban tinh Binh Thuan &p dung ké tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019 dé
tinh tién sir dung dat 1a pht hop. Tuy nhién, 6ng Thanh yéu cau nhan véi hé sé K
tai thoi diém nam 2016, theo Quyét dinh s6 23/2016/QD-UBND ngay 26/7/2016
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cua UBND tinh Binh Thuén la khong phu hop; vi tai thoi diém giao dat, Quyet
dinh s6 23/2016/QD-UBND di bj bai bo, thay thé boi Quyét dinh sb
06/2019/Qb-UBND ngay 14/02/2019 ctia UBND tinh Binh Thuan. Vi vay, yéu
cau cia 6ng Thanh khong c6 co so.

[3.3]. Tir can cw trén, Toa &n cip so tham xac dinh Thong béo nop tién sir
dung dat s6 LTB1971501-TK0031380/TB-CCT, ngay 29/11/2019 cua Chi cuc
Thué thanh phé Phan cin ci (Quyét dinh sé 59/2014/QP UBND ngay
26/12/2014 cia UBND tinh Binh Thuan thi gia dat tai Khu dan cu A&E Thanh H,
phuong Thanh H 13 2.200.000 ddng /m?2. Hé sé diéu chinh (K) theo Quyét dinh sb
06/2019/QD/UBND ngay 14/2/2019 cua UBND tinh Binh Thuan la 2,93
[2.200.000 dong/m x 2,93 (hé s6 K) x 96m?]= 618.816.000 dong) 1a dung theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu 108 Luat Dat dai nim 2013 va khoan 1 Biéu 3 Thang
tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh.

[3.4]. Tai cap phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Th yéu cau
ap dung Cong van s6 989/UBND-DTQH ngay 22/3/2019 cua UBND tinh Binh
Thuén chi dao truong hop cua ba Nguyen Thi T (nay con la 6ng Phan T4n Th)
tinh tién sir dung dat phai nop nhan véi hé s6 K tai thoi diém nim 2016 (theo
Quyét dinh sb 23/2016/QD-UBND ngay 26/7/2016 caa UBND tinh Binh Thuan)
dé tinh tién s dung dat 1a khdng phi hop véi nhitng quy dinh trén nén khong
duoc chap nhan.

[4]. Dbi chiéu véi Quyét dinh s6 2016/QD-CCT, ngay 13/8/2021 cua Chi
cuc Truong Chi cuc Thug thanh pho Phan Th, vé viéc giai quyet khiéu nai cua
6ng Phan Tan Th (lan dau) va Quyét dinh s6 1788/Qb-CTBTH ngay 16/12/2021
cua Cyc Truong Cuc Thué tinh Binh Thuan, vé viéc giai quyet khiéu nai ciia dng
Phan Tan Th (lan hai) 1a dung trinh ty, thu tuc thim quyén, dang quy dinh phép
luat.

[5]. Ong Phan Tan Th 1a ngudi khang c4o nhung khong cung cip duoc tai
lieu, ching ctir méi dé ching minh cho yéu cau khang céo; 1oi trinh bay cua nguoi
dai dién cua 6ng Th tai phién toa 1a khéng c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan. Bac don
khang cao cua 6ng Thanh, gitt nguyén ban an so tham nén 6ng Th phai chiu an
phi hanh chinh phic tham theo khoan 1 biéu 34 Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng khang céo, khong bi khang
nghi cé hiéu luc ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.
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. Khong chap nhan don khang céo ctia 6ng Phan Tén Th; gitr nguyén Ban
an hanh chinh so tham so: 160/2024/HC-ST ngay 09 thang 9 nam 2024 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan nhu sau:

Cén ctr khoan 1 Biéu 30, khoan 3 Picu 32, diém a khoan 3 Piéu 116, diém
a khqén 2 bieu 193, Diéu 348 Luat To tung hanh chinh; khoégn 3 Pieu 108, khoér}
2 Dicu 114 Luét Dat dai; khodn 1 bicu 32 va khoan 1 Dieu 34 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1.Bé4c yéu cau khoi kién cua 6ng Phan T4n Th, dé nghi hay cac quyét dinh
hanh chinh sau:

+ Quyét dinh sb 1788/Qb-CTBTH ngay 16/12‘/2021 cua Cyc Truong Cuc
Thué tinh Binh Thuén vé viéc giai quyet khicu nai lan hai cua dng Phan Tan Th
doi véi tien sir dung dat phai ndp cho 16 dat tai dinh cu;

+ Quyet dinh 6 2016/QD-CCT ngay 13/8/2021 cua Chi cuc Truéng Chi
cuc Thué‘TP. Phan Th, VE Viéc giai quyet Ighiéu nai lan dau cua 6ng Phan Tan Th
doi véi tien sir dung dat phai ndp cho 16 dat tai dinh cu

+ Thang bao nop tién sir dung dét s6 LTB 1971501-TK0031380/TB-CCT
ngay 29/11/2019 cua Chi cuc Thué TP. Phan Th.

Bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Tan Th, vé yéu cau: Budc Chi cuc
Thué TP. Phan Th phai tinh lai tién s dung dat ma éng phai nop cho 16 dat tai
dinh cu dang phap luat va dung chu truong cia UBND tinh Binh Thuan, budc
Chi cuc Thué phai tra lai tién thué su dung dat ma 6ng da nop du.

2. V& an phi hanh chinh so tham: Ong Phan Tan Th phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong). Nhung duoc khau trir sd tién tam tng an phi 300.000
dong da nop theo Bién lai s6 0008485 ngay 27/12/2022 cta Cuc Thi hanh an
Dan sy tinh Binh Thuan. Ong Phan Tan Th di ndp du an phi hanh chinh so
tham.

I1. An phi hanh chinh phdc tham: Ong Phan Tan Th phai chiu tién an phi
300.000 (ba trim ngan) déng nhung dugc trir vao tién tam ¢ng an phi da nop la
300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu sé 0008485 ngay 27/12/2022 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Thuan.

111. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

~THANH VIEN | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOI PONG XET XU

Vwong Minh Tam - Nguyén Vin Minh Ping Vin Y
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Nm" "’}ﬁni L TM.OH(:)I PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhan dantoi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; *

- TAND tinh Binh Thuan;

- VKSND tinh Binh Thuan;

- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS, NTTP.

Ping Vin Y
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