TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 76/2021/DS-PT
Ngay: 23 - 8 - 2021
VIV tranh chdp vé hop dong dat coc
chuyén nhwong quyeén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan

Céc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Coéng
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 8 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh L; xét xir phuc
tham céng khai vu an dan su thu ly s 87/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 6 nim
2021 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc chuyén nhwong quyén siz dung
dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb 41/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cua Toa an
nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 191/2021/QD-PT ngay
12/7/2021; Quyét dinh hodn phién tda phlc tham sé 212/2021/Qb-PT ngay
26/7/2021, gitra cac duong sy:

1- Nguyén don: Ong Chau Van H(1957 - 2020).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cuia 6ng H:

1/. B4 Pham Ngoc Bach H1, sinh nim 1956; dia chi: S6 336 Khu tai dinh
cu B, x4 H, huyén b, tinh L. Vang mit.

2/. Anh Chau Ngoc L, sinh nim 1988; dia chi: S6 336 Khu tai dinh cu D,
x& H, huyén B, tinh L. Vang mat.

Nguoi b dién theo uy quyén cua ba H1, anh L:



Ong Lé Cao T, sinh nam 1972; dia chi: S6 135 N, P 2, thanh phé B. C6
mat.

Vin ban uy quyén ngay 18/3/2021.

2- Bi don: Ong Phan Pic Mau B, sinh nam: 1978; dia chi: T trai ca phé P,
t6 3, thon b, x H, huyén D, L. C6 mit.

3- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Pham Ngoc Bach H1, sinh nim 1956; dia chi: S6 336 Khu tai dinh
cu b, xa H, huyén b, tinh L. Ving mat.

2/. Anh Chau Ngoc L, sinh nam 1988; dija chi: S6 336 Khu tai dinh cu D,
x& H, huyén D, tinh L. Vang mit.

Nguoi b dién theo uy quyén cua ba H1, anh L:

Ong Lé Cao T, sinh nam 1972; dia chi: S6 135 N, PH1 2, thanh phd B. C6
mat.

Vin ban uy quyén ngay 13/12/2019.

3/. Ba Tran Nguyét T, sinh ndm 1981; dia chi: T 3, thén D, x& H, huyén
b, tinh L. C6 mat.

- Nguoi khang céo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén
don 6ng Chau Van Hla ba Pham Ngoc Bach H1 va anh Chéau Ngoc L.
- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 31/7/2019 va trong qué trinh tham gia té tung tai
Toa an, nguyén don éng Chau Vin H; nguwoi ké thira quyén va nghia vu cua
nguyén don 0ng H la ba Pham Ngoc Bach H1, anh Chau Ngoc L (do ong Lé
Cao T nguwoi D dién theo iy quyén) trinh bay:

Ong Chau Van Hva ong Phan Pac Mau D c6 thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dién tich dat 3.266,9m? thudc thira dat s6 118, to ban dd sé 16,
tai x3 H, huyén B theo Giay chang nhan quyén st dung dat s6 Q435463 do Uy
ban nhan dan huyén D cap cho hd dng Chau Vian Hvao ngay 07/6/2000.

Ngay 11/3/2019, éng H va éng B ky gidy nhan tién dit coc vai sb tién
200.000.000d; sau khi nhan dit coc ctia 6ng B véi sb tién 200.000.0004 thi 6ng
H c6 dén Vian phong cong chitng Nguyén Buc Tuan (Van phong céng chimg Au
Lac cii) 1am thi tuc chuyén nhuong dién dat trén cho 6ng P nhung Vian phong
cong chung Nguyén Puc Tuan thdng bao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cuia 6ng H da hét han, can phai gia han thoi gian st dung dét va gidy ching nhan

quyén str dung dat dang dung tén ho gia dinh nén khéng thé sang tén ngay cho
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ong b dugc. Vi vay, viéc ky két hop dong chuyén nhugng khdng hoan thanh.

Sau khi khong sang tén dugc, 6ng H da lién lac véi ong B dé tra lai sd tién
dit coc 200.000.000d nhung 6ng D khoéng nhan lai ma yéu cau éng H phai dén
cho dng D s6 tién phat coc gap 10 lan sé tién da dit coc.

Hién nay, 6ng H va gia dinh khong déng y chuyén nhuong dién tich dat
trén cho 6ng D nita nén 6ng H khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit
coc ngay 11/3/2019 giita dng H va 6ng D 1a v hiéu; hay gidy nhan tién coc
ngay 11/3/2019 ky két giira dng H va 6ng B; ong H dong y tra lai cho 6ng b
200.000.0004 tién dit coc. Ong H khong dong v viéc dng B yéu cau 6ng H phai
tra s6 tién phat coc 200.000.000d x 10 1an = 2.000.000.000d.

Do 6ng H chét vao ngay 21/4/2020, hang thira ké thir nhat cua 6ng H gom
ba Pham Ngoc Bach H1 (vo 6ng H) va anh Chau Ngoc L (con 6ng H) tham gia
t6 tung voi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don
6ng H van giir nguyén yéu cau khoi kién caa ong Chau Vian H.

Bi don ong Phan Pdc Mdu b trinh bay:

Ngay 11/3/2019, gia dinh 6ng H c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ong
dién tich dat 3.266,9m? thudc thira dat s6 118, to ban dd sb 16, tai xd H, huyén b
(truée ddy ong trinh bay dién tich dat chuyén nhwong 1a 5.614m? 1a do khi théa
thudn chuyén nhuong thi hai bén khong tién hanh do dac ma théa thudn chuyén
nhwrong todn bg dién tich con lgi thugc thiza dat sé 118, to ban do sé 16, tai xa
H, huyén D da dwoc cap giay ching nhdn quyén si dung dat hién nay vo chong
ong H dang quan ly, sir dung) da duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy
chung nhan quyén st dung dat cho ho ong Chau Van H. Hai bén thoa thuan gia
tri chuyén nhuong 1a 5.000.000.000d.

Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén c6 lap hop
dong dit coc 1a gidy nhan tién coc ngay 11/3/2019 do 6ng truc tiép viét tai nha
6ng H, theo d6 vo chong dng H, ba H1 va con caa 6ng H, ba H1 1a anh L c¢6
nhan cua 6ng so tién dat coc 1a 200.000.000d va cé thoa thuan trong gidy dit
coc: “ Néu 6ng khong mua thi mat tién dat coc, néu ng H khéng bén thi phai
chiu phat coc gap 10 lan tién da dit coc”; 6ng H 1a nguoi Ky tén vao gidy nhan
tién coc ngay 11/3/2019.

Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat, 6ng H c6 dua cho dng xem gidy
ching nhan quyén st dung dat ban chinh va hai bén da cam coc xac dinh ranh
gidi dién tich dat chuyén nhuwong. Ong cuing vo chéng 6ng H va em gai cua dng

H ciing da tién hanh cam coc dé xac dinh con duong di chung cho dién tich dat
3



ma em gai cta dng H si dung nam trong dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng.
Ong xac dinh tai thoi diém ky hop ddng dat coc thi dién tich dat trén khong co
tranh chap.

Cung ngay 11/3/2019, vo chong 6ng va gia dinh 6ng H gom c6 dng H, ba
H1, anh L dén Van phong cong chiang Nguyén Buc Tuan (Van phong cong
chimg Au Lac cii) dé 1am hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat. Tuy
nhién, Vian phong cong chitng thdng bao gidy ching nhan quyén sir dung dat
dang tén ho 6ng H da hét han nén can phai thuc hién viéc gia han ddi véi giay
chting nhan quyén st dung dat va dng H phai chuyén quyén sir dung dat tir ho
6ng H sang c& nhan dng H dé thuan tién cho viéc chuyén nhuong. Do d6 hai bén
khong lap duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Hai bén
c6 thoa thuan miéng véi nhau trong thoi gian 01 tuan, sau khi 6ng H 1am xong
c4c thu tuc theo huéng dan ciia Vin phong cong ching thi hai bén tiép tuc lam
thu tuc dé chuyén nhuong dit.

Sau d06, ba H1 théng béo vai 6ng vé viéc gia dinh ba H1 khéng dong y
chuyén nhuong dat nita va gia dinh ba H1 doéng y tra lai s tién dat coc
200.000.000d ma ong da dua cho o6ng H véi ly do: Em rudt cua 6ng H khaoi kién
tranh chap duong di chung véi 6ng H nhung 6ng khong dong y nhan lai tién coc
va dng van giit nguy@n nguyén vong tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat trén
nén cac bén phét sinh tranh chap.

Nay 6ng H khai kién yéu cau hiay hop dong dit coc la gidy nhan tién coc
ngay 11/3/2019 gitra v chong 6ng va dng H va 6ng H dong y tra lai cho 6ng s6
tién ma ong da dat coc cho dng H 1a 200.000.0004 thi ong khong dong y. Ong
yéu cau gia dinh 6ng H phai tiép tuc thuc hién thoa thuan trong giay nhan tién
coc ngay 11/3/20109.

Hién nay 6ng H da chét, trong truong hop gia dinh ong H khong tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat trén
thi 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ba H1, anh L 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua dng H phai c6 trach nhiém tra cho vo chdng dng s tién dat coc
200.000.0004 va sé tién phat coc gap 10 lan sé tién dat coc 1a 200.000.000d x 10
lan = 2.000.000.000d. Tong cong 1a 2.200.000.0004.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Pham Ngoc Bach H1, 6ng Chau
Ngoc L (do 6ng Lé Cao T la ngwoi P dién theo iy quyén) trinh bay:

Ba H1 la vo cua 6ng H; con anh L la con chung cuaa éng H va ba H1. Ngoai

ba H1 va anh L ra thi 6ng H khong c6 vo va con nao khéc. B6 me cua 6ng H a
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6ng Chau Van Chat da chét ngay 12/9/2005 va ba Nguyén Thi Huong da chét
ngay 17/8/1970.

Ba H1, anh L khdng biét va ciing khong dong y viéc dng D va dng H c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 3.266,9m” thudc thira dat sb
118, to ban @6 sb 16, tai xa H, huyén B (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so
Q435463 do Uy ban nhan dan huyén P cdp cho hé 6ng H vao ngay 07/6/2000).

Viéc 6ng H va 6ng b Ky gidy nhan tién dit coc véi s6 tién 200.000.000d vao
ngay 11/3/2019 thi ba H1, anh L ciing khong biét. Ba H1 va anh L ciing khdng
dén Vin phong cong chitng Nguyén Buc Tuan (Van phong céng chimg Au Lac
cii) dé 1am tha tuc chuyén nhuong dién dat trén cho 6ng b.

Ong H chét ngay 21/4/2020. Hién nay ba H1 dang truc tiép quan ly, st
dung dién tich dat trén va quan ly Giay chung nhan quyén su dung dat sb
Q435463 do Uy ban nhan dan huyén b cap cho ho 6ng H vao ngay 07/6/2000 va
ba H1 ciing 14 ngudi dang quan 1y sb tién 200.000.0004 14 tién dit coc ma 6ng D
giao cho 6ng H. Ba H1 va anh L ddng y ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don dng H, yéu cau Toa an tuyén bb hop dong dat coc ngay 11/3/2019 giita dng
H va 6ng D vo hiéu, hay gidy nhan tién coc ngay 11/3/2019 dugc ky két gitra
6ng H va ng b. Ba H1 va anh L dong y tra lai cho 6ng B s6 tién 200.000.0004
ma 6ng P da dat coc cho 6ng H. Ba H1, anh L khong ddng y viéc 6ng P yéu cau
tra s6 tién phat coc 200.000.000d x 10 1an = 2.000.000.000d.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Tran Nguyét T trinh bay:

Ba la vo cua 6ng B va dong y vai 1oi trinh bay cua 6ng B. Ba xac dinh dién
tich dat thoa thuan chuyén nhuong 1a 3.266,9m? thugc thira dat sé 118, to ban dd
s6 16, tai xa H, huyén B. Déi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng H thi
ba khong ddng y, ba yéu cau thyc hién dung nhu gidy nhan tién coc ngay
11/3/2019.

Hién nay, ong H di chét. Trong truong hop ba H1 va anh L 1a ngudi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng H khong chuyén nhugng dat thi ba H1, anh L
phai tra cho vo chdng ba sb tién coc 1a 200.000.000d va tra s tién phat coc 1a
200.000.000d x 10 1an = 2.000.000.000d. Téng cong 1a 2.200.000.0004.

Toa an da tién hanh H giai nhung khong duoc.
Tai Ban an dan su so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 caa Toa &n
nhan dan huyén b da xir:

Khoéng chip nhan yéu cau khoi kién ciua nguyén don 6ng Chau Vin

H(nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng H 12 ba Pham Ngoc Bach
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H1, anh Chau Ngoc L) di véi bi don 6ng Phan Pac Mau P vé viéc tranh chap
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Tuyén b huy hop déng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky
két gitra 6ng Chau Vian Hva ong Phan Pic Mau D dbi véi dién tich dat
3.266,9m” thudc thira dat sé 118, to ban do sb 16, tai xd H, huyén D theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 Q435463 do Uy ban nhan dan huyén B cip
cho ho 6ng Chau Vin Hvao ngay 07/6/2000 theo gidy nhan tién coc ngay
11/3/2019.

Budc ba Pham Ngoc Bach H1 phai tra cho 6ng Phan Bac Mau D, ba Tran
Nguyét T sd tién dit coc 200.000.000d (hai tram triéu dong) va sb tién phat coc
2.000.000.0004 (hai ty dong).

Ngoai ra, quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an ctaa cac duong su.

Ngay 07/5/2021, ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don
6ng Chau Van HIa ba Pham Ngoc Bach H1 va anh Chau Ngoc L khang cao ddi
véi toan bo Ban an dan su so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cua Toa
an nhan dan huyén b.

Ngay 25/5/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B ban hanh
Quyét dinh khang nghi phic tham sé 308/KN-VKS-DS véi noi dung khang nghi
dbi véi mot phan Ban an dan su so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cua
Toa an nhan dan huyén B. Ngay 04/6/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén B ban hanh Quyét dinh sé 327/Qb-VKS-DS vai ndi dung rdt toan bo
Quyét dinh khang nghi phic tham s6 308/KN-VKS-DS ngay 25/5/2021 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D voi 1y do da hét thoi han sira doi
b sung quyét dinh khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén b.

Ngay 04/6/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L ban hanh
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 255/KN-VKS-DS véi noi dung khang nghi
d6i voi Ban an dan su so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cua Toa an
nhan dan huyén b.

Nhitng van dé cu thé trong don khang cdo, trong quyét dinh khang nghi yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom:

1/. Ba Pham Ngoc Bach H1, anh Chau Ngoc L d& nghi hay ban &n dan su
so tham hoic stra ban &n dan su so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia nguyén don dé hay gidy nhan tién coc.
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2/. Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L dé nghi sira Ban &n dan sy
so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén D theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong H. Tuyén hop dong dit
coc ngay 11/3/2019 gitra nguyén don 6ng H va bi don 6ng B v hiéu; tuyén
budc ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don ong H 1a ba H1 c6 nghia
vu tra cho bi don éng D s6 tién 200.000.000d.

Tai phién toda phic tham, ba H1, anh L (do 6ng T 1a nguoi D dién theo uy
quyén) van gitt nguyén yéu cau khang cao va dé nghi chip nhan khéng céo. Bj
don ong B khong khang cao, khong dong y ddi véi khang céo cua ba H1, anh L
dé nghi giai quyét nhu ban an so tham; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba T khéng khang céo, khong dong y dbi voi khang céo cua ba H1, anh L dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

b dién Vién kiém séat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan tha phap luat caa Tham phan va Hoi ddng xét xi, viéc chap hanh
phap luat cia ngudi tham gia td tung, cu thé: Tham phan dd chap hanh dung céac
quy dinh cia Bo luat Té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién
tda Hoi dong xét xir va cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat
T tung dan su vé phién toa dan sy phic tham; dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su; chap nhan toan bo khang nghi cua
Vién kiém séat nhan dan tinh L; chap nhan toan bo khang cao cua ba H1, anh L;
stra ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén B theo hudéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don o6ng H; tuyén hop dong dat coc ngay
11/3/2019 gitra nguyén don 6ng H va bi don 6ng D v0 hiéu; tuyén budc nguoi
ké thtra quyén va nghia vu ctia nguyén don 6ng H 12 ba H1 c6 nghia vu tra cho
bi don ong D s6 tién 200.000.000d.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

[1.1] Nguyén don 6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén b
hop ddng dit coc duoc ky két vao ngay 11/3/2019 gitta 6ng H va 6ng b dé dam
bao cho viéc thuc hién chuyén nhuong dién tich dat 3.266,9m? thudc thira dat s6
118, to ban do s6 16, tai x4 H, huyén P theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat sé6 Q435463 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho hé 6ng H vao ngay
07/6/2000 1a v hiéu vi 6ng H cho rang giao dich giita cac bén khong tuan tha
cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat nén yéu cau huy hop dong dit coc



ngay 11/3/2019 va 6ng H dong y tra cho bi don 6ng P sé tién dit coc
200.000.000¢ ma éng H da nhan cua 6ng b.

Con bi don 6ng b khong ddng y ddi véi yéu cau khai kién cua 6ng H.
Ong D yéu cau gia dinh ong H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
dat, truong hop hiy hop dong dit coc thi bj don ong P yéu cau 6ng H phai tra
lai s6 tién dat coc 200.000.000d va yéu cau dng H phai chiu sé tién phat coc
theo nhu cam két trong hop dong dit coc 1a 2.000.000.000d. Tong cong la
2.200.000.0004.

Vi vay, cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cip so tham xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp vé hop dong dat coc chuyén nhwrong
quyén sir dung dat” va vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén D 1a ¢o6 can cu.

[1.2] Xét khang cao cua ba H1, anh L va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh L la trong thoi han luat dinh nén c6 can cir xem xét.

[2] Xét khang céo caa ba H1, anh L va khang nghi cta Vién kiém sat nhan
dan tinh L:

[2.1] Theo gidy nhan tién coc (but luc sé 23) thé hién: Ngay 11/3/2019,
6ng H c6 nhan ctia ong B, ba T s6 tién 200.000.0004 14 tién dit coc dé chuyén
nhuong dién tich dat 3.266,9m? thudc thira dat sé 118, to ban d6 sb 16, tai thon
b, xa H, gi4 chuyén nhuong dat 1a 5.000.000.000d, s6 tién con lai sau khi ban
giao gidy chitng nhan quyén sir dung dat sang tén cho 6ng D thi 6ng B s& thanh
toan day du; hai bén thoa thuan: “ Néu 6ng b thay d6i y khong mua thi phai chiu
mat toan bo so tién da dat coc, néu dng H thay d6i y dinh khong ban thi phai boi
tH1 gap 10 lan sb tién da nhan coc cua dng B, néu nha nudc khdng cho béan va
sang tén thi bén ban chi tra lai toan bo sé tién da nhan coc ma khéng chiu thém
bat ctr khoan phi nao”; gidy nhan tién dat coc c6 chir ky xac nhan caa bén
chuyén nhuong dat 1a 6ng H.

[2.2] Ca nguyén don va bi don déu thira nhan cac bén cé xac 1ap 01 hop
ddng dat coc theo gidy nhan tién coc ngay 11/3/2019 thé hién hai bén thoa thuan
chuyén nhuong dién tich dat tai to 3, thén B, xa H, huyén D; gidy dat coc khdng
ghi dién tich dat, sé thira dat va to ban d6 nhung nguyén don 6ng H va bi don
6ng B déu thdng nhat dién tich dat ma hai bén thoéa thuan chuyén nhuong la
3.266,9m” thudc thira dat s6 118, to ban d6 s6 16, tai xd H, huyén D theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 Q435463 do Uy ban nhan dan huyén D cép

cho ho 6ng H vao ngay 07/6/2000; gi4 chuyén nhuong 1a 5.000.000.0000d (nim
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ty déng) va dat coc sé tién 200.00.000d dé dam bao cho viéc chuyén nhuong
dién tich dat trén. S tién con lai sau khi giao gidy ching nhan quyén sir dung
dat da sang tén xong cho dng D thi 6ng D s& thanh toan day du sb tién chuyén
nhuong dat con thiéu.

[3] Theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su ddy 1a nhiing tinh
tiét, sy kién khdng phai ching minh nén c6 can ctr xac dinh viéc thoéa thuan dat
coc dé nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén gitra cac bén 1a c6 xay ra trén
thuc té.

[4] Sau khi hai bén ky két hop ddng dat coc va 6ng H da nhan du sd tién
dat coc 1a 200.000.000d thi 6ng B va dng H c6 dén Van phong cong chang
Nguyén Puc Tuan dé 1am tha tuc chuyén nhugng dién tich dat trén nhung Van
phong cong chiing thdng bao gidy ching nhan quyén si dung dat cua 6ng H da
hét han nén can phai lam tha tuc gia han thoi gian sir dung dét va gidy chang
nhan quyén sir dung dat dang ding tén ho gia dinh nén khong thé tién hanh tha
tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc. Loi khai nay cua
cac duong sy 12 phi hop va ¢6 can ctr. Boi 18, theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 Q435463 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho dng H vao ngay
07/6/2000 thi thira dat ma hai bén tién hanh chuyén nhuong la thira dat s6 118 to
ban d6 s6 16 ¢6 muc dich st dung 1a dat ndng nghiép trong cay hang nim khac
(BRM);

[5] Nhu vay, tai san giao dich giita cac bén I dién tich dat 3.266,9m? thudc
thira dat s6 118, to ban do s6 16, x& H, huyén B theo Giay chang nhan quyén st
dung dat s6 Q435463 do Uy ban nhan dan huyén B cp cho ho 6ng H vao ngay
07/6/2000. Do dién tich dat néu trén cap cho ho éng H chir khéng phai cap cho
ca nhan 6ng H nén day la tai san chung cua hé gia dinh 6ng H. Vi vay, 6ng H
khong duoc tu y dinh doat di véi tai san trén, viéc dinh doat tai san trén phai co
su dong y cia vo 6ng H 12 ba H1 va con chung cua 6ng H, ba H1 la anh L.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat Dan su nam 2015 thi:

“1. Bat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi 1a bén nhan dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac
vat c6 gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dit coc) trong mot thoi han dé
bao dam giao két hoic thyuc hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dugc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc
tra lai cho bén dat coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat

coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dit coc thudc vé bén
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nhan dit coc; néu bén nhan dat coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong thi
phai tra cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai
san dat coc, trir truong hop cé thoéa thuan khac”.

[7] Nhu vay, viéc ky két hop ddong dat coc néu trén 1a nham dam bao thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung tai thoi diém ky két hop
ddng dit coc thi dbi twong cua hop dong dit coc 1a dién tich dat 3.266,9m? thudc
thira dat s6 118, to ban do sb 16, xd H, huyén B khéng thuc hién dugc do gidy
chuing nhan quyén sir dung dat nay 1a cia ho dng H bao gom éng H, ba H1, anh
L nhung chi c6 mot minh 6ng H dung ra ky két va tu dinh doat toan b tai san
nay nén viéc ky két hop dong dit coc chuyén nhuong dat trong trudng hop nay
duoc coi 1a vo hiéu tai thoi diém ky két. Ong P ciing thira nhan ng D di duoc
6ng H cho xem ban chinh giay chang nhan quyén st dung dat. Nhu vay, ong b
da biét gidy chung nhan quyén sir dung dat la cap cho ho 6ng H cha khdng phai
cap cho c& nhan 6ng H. L& ra, khi thoa thuan ky két hop dong dit coc thi 6ng P
phai y&u cau can c6 su ddng y va ky tén caa cac thanh vién khéc trong ho 6ng H
vao trong hop dong dit coc thi moi du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén
nhuong dat nhung ong P van thoa thuan va viét gidy dat coc vai mot minh dng
H trudc khi 1am thi tuc chuyén nhuong dat.

[8] Ong P ciing thira nhan sau khi ky két hop dong dat coc thi ca 6ng B va
6ng H déu da dén Vin phong cong chimg dé hoan tat hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung khdng thuc hién dugc do giay ching nhan quyén sir
dung dat cua ho 6ng H chir khdng phai cap cho ca nhan 6ng H nén mot minh
6ng H khong thé dung ra ky két hgp dong chuyén nhuong dat véi 6ng B duoc
ma can c6 su ddng y va Ky tén cua cac thanh vién khac trong ho 6ng H.

[9] Tai gidy nhan tién coc thi hai bén cling di thoa thuan «...néu Nha nudc
khdng cho béan va sang tén thi bén ban chi tra lai toan bo s tién di nhan coc ma
khdng chiu thém bat ct khoan phi nao khac...”. Nhu vay, sau khi nhan tién dit
coc thi dng H van c6 thién chi chuyén nhuong dat cho éng B nhung viéc chuyén
nhuong khdng thuc hién duoc 14 do 16i cia ca hai bén ty y thoa thuan chuyén
nhuong dat ma khong cé sy ddng y cua cac thanh vién khac trong ho cua 6ng H
nén phap luat khdng cho phép chuyén nhuong.

Ngoai ra, theo gidy nhan tién coc thi chi thé hién mot minh 6ng H ky tén 1a
nguoi nhan tién, ban than ba H1 va anh L déu khéng thira nhan viéc ¢ tham gia
thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng B va ba H1, anh L ciing khong dong y

cho 6ng H chuyén nhuong dit cua gia dinh cho 6ng B. Do dé, theo nhu thoa
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thuan cua gidy nhan tién coc thi 6ng H chi phai tra lai s6 tién coc 200.000.000d.

[10] Theo Hop ddng dat coc duoc ky két vao ngay 11/3/2019 nhung mai
dén ngay 20/3/2019, dng H va ba H1, anh L méi ky két Hop dong ting cho
quyén sir dung dét tai Vin phong cong ching Phan Thi Bau ... Tai T 1V cua
Gidy chang nhan quyén sir dung dat néu trén ciing da cap nhat nhiing thay doi
sau khi cdp gidy ching nhan quyén str dung dat thé hién ngay 12/4/2019 ghi noi
dung: “Tang cho éng Chdu Van H.... theo Hop déng tang cho phan quyén sit
dung dat dwoc Van phong céng chirng Phan Thi B&u cong ching s 1063, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2019”

[11] Toa an cap so tham cho rang ngay 20/3/2019 ba H1, anh L di ky két
hop dong tang cho quyén sir dung dat cho 6ng H va da duoc cap nhat thay doi
bién dong tir ho 6ng H sang tén cho c& nhan 6ng H nhung sau d6 ong H van
khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat theo thoa thuan 1a vi pham nén
tuyén huy hop dong dat coc va 6ng H phai chiu phat coc 1a thiéu can c. Bai I8,
mac du gidy chang nhan quyén sir dung dat dén thang 4/2019 da duoc diéu
chinh sang tén cho c& nhan 6ng H nhung tai thoi diém ky két gidy dat coc vao
thang 3/2019 thi dat van thudc quyén str dung cia céac thanh vién trong ho gia
dinh 6ng H nén mot minh 6ng H ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong dat cho
6ng B 1a van chwa du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong dat nén khong
c6 can ctr dé xac dinh 6ng H khéng thuc hién viéc chuyén nhuong 12 vi pham
thoa thuan. Nhu vay, viéc ong H tu y dinh doat toan b tai san néu trén trudc khi
duogc ba H1, anh L tang cho la khong ding quy dinh cua phap luat.

[12] Ngoai ra, sau khi ky két hop dong dat coc thi cac bén vin chua tién
hanh hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat thi cd tranh chap vé 16i di véi chi em
6ng H d6i véi dién tich dat chuyén nhuong néu trén. Cu thé, ngay 10/5/2019 em
gai cua 6ng H 1a ba Chau Thi Ngoc Hanh cé don yéu cau giri Uy ban nhan dan
x& H giai quyét vé viéc tranh chap dat ddi véi dién tich dat thoa thuan chuyén
nhuong gitra 6ng H va 6ng b.

Theo quy dinh tai Diéu 212 Bo luat Dan su 2015 thi:

“1. Tai san cua cac thanh vién gia dinh cung séng chung gom tai san do
cac thanh vién dong gop, cung nhau tao 1ap nén va nhiing tai san khac duoc xac
1ap quyén s hitu theo quy dinh ctia Bo luét nay va luat khac 6 lién quan.

2. Viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung cta cac thanh vién
gia dinh dugc thuc hién theo phuong thirc théa thuan. Truong hop dinh doat tai

san 1a bat dong san, dong san co dang ky, tai san 1a ngudn thu nhap cha yéu cua
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gia dinh phai c6 sy thoa thuan cia tit ca cic thanh vién gia dinh 1a nguoi thanh
nién c6 nang lyc hanh vi dan su ddy du, trir trudng hop luét co quy dinh khac ”.

Do gidy chimg nhan quyén st dung dét cip cho ho 6ng H, viéc ca nhan
6ng H 1a thanh vién ho mubn dinh doat, chuyén nhuong toan bo phan dién tich
dat cip cho ho gia dinh néu trén thi can c6 su ddng ¥ ciia cac thanh vién con lai
trong ho. Thanh vién trong ho 14 nhimg ngudi ¢6 quan hé hon nhan, huyét thong,
nudi dudng theo quy dinh ctia phap luat hén nhan va gia dinh dang séng chung
va ¢o quyén st dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nude cong nhan quyén
str dung dat.

[13] Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 64 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu thi:

“Hop dong, van ban giao dich vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat cua nhom ngudi st dung dat, nhom chu sé hitu tai san gan lién
véi dat phai duoc tat ca cac thanh vién trong nhom ky tén hoic cé van ban ay
quyén theo quy dinh caa phap luat vé dan su, trir truong hop cac chi so hitu can
ho cuing sir dung chung thira dat trong nha chung cu. ”.

Nhu vay, dbi v6i truong hop 6ng H 12 thanh vién trong ho don phuong
chuyén nhuong quyén st dung dat dung tén ho gia dinh, phai dam bao duoc tat
ca cac thanh vién co tén trong ho khau tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén
str dung dat dong v ky chuyén nhugng hodc cd vin ban uy quyén cho ci nhan
6ng H dé thuc hién giao két hop dong thi hop dong d6 mdi duoc coi 1a hop
phap.

Do dbi twong cua hop dong dit coc 1a dién tich dat 3.266,9m* thugc thira
dat s6 118, to ban d6 sb 16, tai xd H theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6
Q435463 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho ho dng H vao ngay 07/6/2000.
Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong dit coc chuyén nhuong dat thi ba H1,
anh L khéng ky vao hop dong dat coc ndi trén; viéc ong H tu y ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong ma khéng c6 su dong ¥ cia ba H1, anh L va ba H1, anh
L ciing khéng ¢ vin ban iy quyén cho dng H ding ra ky két hop dong dit coc
chuyén nhuong déi véi dién tich dat néu trén nén viéc 6ng H va 6ng D tu v ky
két hop dong dit coc chuyén nhuong dat 1a khong ding quy dinh ctia phap luat.

Do d6, hop dong dit coc chuyén nhuong dat giita 6ng H va 6ng B bi vo
hiéu tai thoi diém ky két ngay 11/3/2019. Tuy nhién, Toa &n cap so tham lai
nhan dinh hop ddng dit coc néu trén co hiéu luc phép luat 1a khong ding.

[14] Theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat Dan sy thi:
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“Giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc 1ap.

Khi giao dich dan su vd hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.

Do d6, ong H phai tra cho 6ng D s6 tién dit coc di nhan 1a 200.000.000d6ng,
nhung do 6ng H da chét vao ngay 21/4/2020, ngudi ké thira quyén va nghia vu td
tung cua 6ng H 1a ba H1 va anh L. Tai T 1V, Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat sb Q435463 ngay 07/6/2000 nhitng thay doi sau khi cap gidy chang nhan
ngay 10/9/2020 ghi noi dung: “Thira ké cho ba Pham Ngoc Bach H1 theo Vin
ban thoa thugn phan chia di san thza ké dwoc Van phong cong chung Phan Thi
Bau cong chizng sé 1815, quyén so 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/8/2020” .

Do hién nay ba H1 thira ké toan bo tai san cia 6ng H va ba H1 ciing 1a
nguoi git toan bo sb tién dat coc 200.000.000d nén ba H1 c6 nghia vu tra cho
6ng b, ba T sé tién coc ma dng H da nhan 1 200.000.000d.

Tuy nhién, Toa &n cap so tham lai bugc ba H1 phai tra sé tién phat coc la
2.000.000.000d 1a khong dung quy dinh caa phap luat.

[15] Vé &n phi: Ba H1, sinh nam 1956, hién d trén 60 tudi. Theo quy dinh
tai Piém d Khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2014/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban TH1 vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an ciing nhu Diéu 2 cia Luat ngudi
cao tudi ndm 2009 thi ba H1 1a nguoi cao tudi thudce truong hop dugc mién toan
bo an phi nhung Toa an cap so tham lai budc ba H1 phai chiu 72.000.000d an
phi dan su so tham 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Tai phién tda hdm nay
ba H1 (do 6ng T 1a nguoi D dién theo ty quyén) dé nghi dugc mién nop an phi
dan sy so tham.

Bén canh d6, ong H khoi kién yéu cau hiy hop dong dit coc ngay
11/3/2019 dugc ky két gitra 6ng H va 6ng B. Ban an dan sy so tham ciing tuyén
hity hop dong dat coc néu trén thi 18 ra quyét dinh cua ban an dan su so tham
phai tuyén 1a chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng H nhung tai phan quyét dinh
cua ban an dan sy so tham lai tuyén khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ong
H (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng H 1a ba H1, anh L) 1a mau
thuan va khong diing quy dinh cia phép luat.

[16] Vi nhitng phan tich trén, can chap nhan toan b khang céo cua ba H1,
anh L va chap nhan toan b khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh L dé

stra ban &n dan sy so tham theo hudng nhan dinh trén.
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[17] Vé an phi phdc tham: Do khang cdo caa ba H1, anh L dugc chap nhan
va ba H1 thudc truong hop dugc mién nop an phi nén ba H1, anh L khong phai
chiu &n phi dan sy phtc tham theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra cho anh L
sb tién tam &ng &n phi phic tham da tam nop.

Vi cac e trén;

QUYET DINH:

Cin ct khoan 2 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su;

Chap nhan toan bo khang nghi phuc tham sé 255/KN-VKS-DS ngay 04/6/2021
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh L.

Chéap nhan toan bd khang cdo caa ba Pham Ngoc Bach H1 va anh Chau
Ngoc L.

Stra Ban an dan su so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cia Toa &n
nhan dan huyén B vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc chuyén nhwong
quyén si dung dat” gitta nguyén don 6ng Chau Vin H; bi don 6ng Phan Dac
Mau D, cu thé nhu sau:

Cin cu cac Diéu 117, 131, 212, 328 va Diéu 385 B¢ luat Dan sy nim
2015;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi;

Can ctt Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban TH1 vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Chau Vian H(ngudi ké
thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Chau Van Hla ba Pham Ngoc Bach H1,
anh Chau Ngoc L) di véi bi don 6ng Phan Dac Mau B va ngudi ¢d quyén loi
va nghia vu lién quan 1a ba Tran Nguyét T vé viéc tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.1- Tuyén b hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két gitta 6ng Chau Van Hva 6ng Phan Pic Mau B d6i voi dién tich dét
3.266,9m? thudc thira dit s6 118, to ban dd s6 16, tai x4 H, huyén D, tinh L theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Q435463 do Uy ban nhan dan huyén b
cap cho ho 6ng Chau Vian Hvao ngay 07/6/2000 theo gidy nhan tién coc ngay
11/3/2019 la vo hiéu.

1.2- Hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Ky két

gitta 6ng Chau Van Hva 6ng Phan Dic Mau D ddi véi dién tich dit 3.266,9m?
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thuoc thira dat so 118, to ban d6 s6 16, tai x4 H, huyén D, tinh L theo giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 Q435463 do Uy ban nhan dan huyén B cip
cho ho 6ng Chau Vin Hvao ngay 07/6/2000 theo gidy nhan tién coc ngay
11/3/2019.

2. Budc ba Pham Ngoc Bach H1 phai tra cho 6ng Phan Pac Mau D, ba
Tran Nguyét T sb tién dit coc 200.000.000d (hai tram triéu dong).

3. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Pham Ngoc Bach H1 dugc mién nop toan bo &n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ciia 6ng Chau Van HIa ba
Pham Ngoc Bach H1 sé tién 5.300.000d (ndm triéu ba tram nghin déng) tam
tng an phi ma éng H da tam nop theo Bién lai thu s6 0013756 ngay 20/9/2019
cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén b.

4. V& an phi dan su phic tham:

Ba Pham Ngoc Bach H1 dugc mién nop toan bo &n phi dan su phdc tham.

Hoan tra cho anh Chau Ngoc L 300.000d tam tng an phi phic tham ma anh
L da tam nop theo bién lai thu s6 0001389 ngay 02/6/2021 cta Chi cyc thi hanh
an dan su huyén b.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i caa so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén b; ~ 1

- Chi cuc THADS huyén B; ba ky
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- Céc duong su (05);
- Van phong;
- Luu hod so vu an.

Bui Hiru Nhén

16



