TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 462/2023/DS-PT

Ngay: 18 - 7 - 2023

VIv Tranh chap yéu cau hay hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dat va
huy glay ching nhan quyén su dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lien Véi dat; Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhyt Binh

Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phit Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Ha Van Hung - Kiém sat vién.

,Trong cac ngay 11 va ngay 18 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh x¢et xur phuc tham cong khai vu an dan
su thu ly so 117/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh
chap yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va huy gidy

ching nhan quyén sir dung dat, so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat; Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so :[ham s6 75/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1670/2023/QD-PT
ngay 26 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Y, sinh nam 1947 (vang mat);

Pia chi: Ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Lé Van Minh T, sinh
nam 1978 (c6 mat)

Pia chi: Ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Nguyén Quéc T, sinh nam 1982 (c6 mat);

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang;
 Nguoi dgi dién theo phap: Ong Nguyén Hong H - Chiic vy: Chu tich (xin
vang mat)
Dia chi: Quéc 16 A, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Ba Nguyén Thi My D, sinh nim 1984 (ving mat)
3. Ba Van Thi X, sinh nim 1979 (ving mat)
Ngueoi dai dién theo sy quyén cua ba Nguyén Thi My D, ba Vin Thi X:
ong Lé Van Minh T, sinh ndm 1984 (c6 mit).
Dia chi: Ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Ong Lé Van Minh T, sinh nim 1978 (c6 mat)
5. Ong Lé Van Minh Q, sinh ndm 1975 (c6 mat)
6. Ba Lé Thi Hong P, sinh nam 1976 (vang mat)
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Phiong: ong Lé Vin Minh T, sinh
nam 1984 (c6 mat).
Dia chi: Ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang
7. Ong Lé Vian Minh A, sinh nam 1973 (c6 mat)
8. Ba Tang Thuy Phuong T, sinh nam 1976 (c6 mat khi xét xu, vang mat
khi tuyén an)
Cung dia chi: Ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.
9. Van phong cong chung C;
Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Bach Vin H — Chuc vu truong phong
(xin vang mat).
Pia chi: S6 202, Ap B, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.
10. Ngan hang thwong mai c6 phan Phuong Déng — Chi nhanh Long An;
Pia chi: S6 202-204 H, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An
~ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Duong Ping Vii C — Chirc vu: Giam doc
(vang mat)
11. Ong L& Hitu Nhat T, sinh nam 1977 (vang mt).
Dia chi: S6 100, 04, Khu 1, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
12. Ba Nguyén Kim Hong L, sinh nim 1983 (vang mat).
Pia chi: S6 1013/3 T, Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.
13. Vian phong dang ky dat dai tinh Tién Giang.
Pia chi: S6 85, N, Phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hiu T — Gidm ddc Vin
phong dang ky dat dai tinh Tién Giang (xin vang mat)
Pia chi: O 1, khu 1, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
14. Van phong cong chitng A (nay la Van phong cong chung L).
Dai dién theo phap luat: Ong Luu Lam Phu H - Truéng Vian Phong Cong
chung (xin vang mat)
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Dia chi: S6 381/5, Qudc 16 A, 4p C, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

15. Ong Nguyén Huynh L, sinh nim 1982 (vang mat).

Dia chi: S6 287B, Khu phé 4, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

16. Van phong cong chitng Cho Gao (xin ving mit).

Dia chi: S6 25, Quéc 16 A, 02, khu 2, thi trdn C, huyén C, tinh Tién
Giang.

17. Chéau L& Ngoc T V, sinh nam 2011.

18. Chau L& Ngoc Khanh V, sinh nam 2016

Cung dia chi: Ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia cac tré T Vy va tré Khanh Vy Ia: Ong
Lé Van Minh Q, sinh nam 1975 (c6 mat).

Pia chi: Ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang.

19. Chéau Lé Nguyén Minh K, sinh nam 2008.

20. Chau L& Nguyén Bao T, sinh nam 2010.

Cung dia chi: Ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua cac tré Khoa va tré Thy la: Ong Lé
Vian Minh T, sinh ndm 1978 (c6 mat).

Pia chi: Ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 1a 6ng Nguyén Quéc T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi, trong qua trinh giai
quyét vi &n ba Nguyén Thi Y ¢é dai dién 1y quyén & éng Lé Van Minh Q trinh
bay:

Gia dinh ba Nguyén Thi Y dugc quyén sir dung hop phap ddi véi phan dat
do bén chong ba Y chia cho, nhung vao ném 1979 chong ba Y qua doi nén ba Y
dai dién dung tén co dién tich 13.333,33 m?, thira 54, to ban d6 s6 19 theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 CH02808 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 01/6/2011, toa lac tai Ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang do ba Y truc
tiép quan ly, str dung, canh téc.

Trén dat nay hién tai c6 3 ngdi nha gom: 01 ngdi nha chanh da duoc xay
dung tir may chuc nam qua do ba Y dang lam chu, quan ly, st dung cing vai 2
ngdi nha ctia 2 con trai la Lé Vin Minh Q va Lé Van Minh T xay dung moi
ngudi duoc ba Y chinh thuc cit chia cho khoang 3000 m?, nhung chua lam tha
tuc sang tén theo thu tuc quy dinh.

May ndm vira qua, con dau ba Y 12 Tang Thuy Phuong T ¢6 nhicu lan
muon glay ching nhén quyén st dung dat cia ba dem thé chap tai cac ngan
hang dé vay tién.

Chiéu ngay 13/4/2016 ltc khoang 16 gio 30 phut, Tang Thuy Phuong T
vé noi ba Y di ky giap cho T gidy to dé T vay tién ngan hang. Do tudi cao,
khong am hiéu vé phap luat lai tin twong nghe theo 1i con dau Tang Thuy
Phuong T dich than chd ba Y dén Vin phong cong chiing C ky tén va lan tay
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vao to gidy ma dén nay ba mai biét rd 1a Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat cho ngudi mua 1a Nguyén Québc T, sinh nam 1982, dia chi cu ngu: t6 6,
khu 3 4p C, X& Tr, thanh phd M, tinh Tién Giang toan bo dién tich dat cd cua ba
la 13.333,33 m? (Hop ddng nay ba cé duoc do sy tim hiéu va xin lai ban sao tai
Vin phong cong chung C), trong khi ba Y hoan toan khéng biét vé viéc lam, y
dinh, muc dich cta con dau ba, ba ciing khong biét noi dung trén céc gidy to da
ky, khdng ai noi cho ba hiéu, ciing khong ai doc cho ba nghe hay giai thich vé
viéc ky két gidy to nay. ba Y ciing khong biét noi dung trén cac gidy to da ky.
Thuc té, ba Y khdng co giao dich va khong biét mat dng T 14 ai va ba khéng co
nhan bat ct dong hao trong hop ddng giao dich nay vi chi nghe Tang Thuy
Phuong T la ky gidy dé vay tlen ngan hang.

Do khong am hiéu vé phép luat nhung cong ching vién Bach Vin H
khong noi cho ba Y hiéu, ciing khong doc cho ba nghe hay giai thich vé viéc ky
gidy nay 1a de chuyén nhuong quyén str dung dat, mac di tai van phong cong
chung rat vang vé khong c6 nguoi khach nao ngoai 3 ngudi gom ba Y , con dau
la ba Phuong T va nguoi cong chung.

Hanh vi trén cua Tang Thuy Phuong T nham muc dich chiém doat tai san
cia ba Y ma con anh huong rat 16n dén quyén loi chinh dang va moi sinh hoat
yén binh von cé caa 02 nguoi con trai 1a Lé Van Minh Q va Lé Van Minh T da
va dang c6 nha cira 6n dinh trén manh dat nay tir nhiéu nim qua va st dung lién
tuc cho dén nay tai dia phuong noi day ba con xung quanh ai ai cling biét, thuc
té ba d4 cho con ba ra riéng nhung gidy to dat ba chwa sang tén theo tha tuc quy
dinh.

Hop ddng chuyén nhuong dat nhu trén 13 hoan toan trai phap luat vi trén
dat chuyén nhuong c6 3 cin nha kién cb (chwa dugc cap quyén so hiru nha) nhu
sau:

- 01 cin nha do ba va 4 dra con cling gop tién xay cat dé 1am can nha tho
chung cho gia dinh.

- 01 can nha do Lé Vin Minh Q xay dung vao nim 2005 dé vo chong Q
0.

- 01 can nha do Lé Vian Minh T xay dyung vao nim 2010 dé vo chong TR
0.

Céc con ba Y 1a 6ng Lé Van Minh Q va 6ng Lé Van Minh T hoan toan
khong biét ba ky két hop ddng chuyén nhuong nay véi 6ng Nguyén Quéc T,
thoi gian sau tim hiéu va lai phong céng chang xin luc lai ban hop déng.

Pé bao vé tai san caa ba Y khdng bi xam hai, quyén va loi ich hop phép,
chinh dang cua ba Y va cac con la L€ Van Minh Q va Lé Van Minh T ba Y yéu
cau: Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Y va dng T ngay
13/4/2016 c6 ching thuc cua Van phong cong ching C sb 3022. Quyén sd
01/2016 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay va hiy gidy ching nhan quyén su dung
dat mang tén Nguyén Quoc T theo ho so s6 002808.CN.003 cap ngay 20/9/2016
va hay hop dong chuyen nhuong gita ong Nguyen Quéc T va anh Nguyén
Huynh L va hay gidy chuang nhan quyén sir dung dat cua ong Nguyen Huynh L.

Bi don la 6ng Nguyén Quéc T va nguwoi dai dién theo ay quyén cua ong T
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la ba Do Th; P trinh bay:

Ong Nguyén Quéc T khong déng y theo yéu cau khoi kién cua ba Y. ong
T 1a ngudi kinh doanh dét, nay theo yéu cau caa ba Y, 6ng T ddng y chuyén
nhuong lai toan bd phan dat nay cho gia dinh ba Y theo gia thi truong. Ngay
13/3/2017, 6ng T c6 don khai kién phan té yéu cau ba Y phai giao thira dat s6
54 va tai san trén dat cho 6ng T. Ba T cho rang vay cua T 560.000.000 dong la
khéng dung. Theo hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 13/4/2016
gitta 6ng T va ba Y tai Vin phong cong ching C, tri gia 800.000.000 ddng, dng
dua tién truc tiép cho ba Y, c6 anh Nhat T 1am chang. Lic mua dat dng biét trén
dat co 2 can nha, ba Y noi ban hét cho 6ng. Phan dat tranh chap da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Huynh L, d3 ky tén chuyén nhuong cho 6ng L xong,
6ng T da nhan 1.000.000.000 d6ng tai ngay ky hop dong chuyén nhuong.

Péi voi hop dong dat coc ngay ghi ngay 10/4/2016 giira ba Y, 6ng T thi
6ng T khdng co6 ban chinh dé giao nop.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan 1a ba Van Thi X trinh bay:

Ba la vo caa 6ng Lé Van Minh Q, sinh nim 1975 cu ngu tai 4p H xa H
huyén C tinh Tién Giang. Vo chong ba di ra ¢ riéng va cat 1 cin nha kién cd,
hién dang sinh séng va 1am 4n 6n dinh trén manh dat ma me da cho tur rat nhiéu
nam qua. Do d6, ba dong ¥ chap nhan don khai kién cua ba Nguyén Thi Y.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 1a ba Lé Th; Hong P trinh bay:

Ba 1a con gai ba Nguyén Thi Y c6 cling ho khau va dia chi tai ap H. Me
ba c6 hira vé6i ba dang ¢ cing hon 3000 m® dit s& do ba dung tén dé thd cling
ong ba. Nhung chua sang tén theo thu tuc quy dinh, thira dat va can nha nay nam
tai thira 54, to ban d6 s6 19 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH
02808 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 01/6/2011 toa lac tai Ap H, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang. Nhiéu nim qua ba va cac anh, em rat nhiéu lan yéu
cau sang tén theo thu tuc quy dinh nhung me ba néi 1a tao diéu kién cho anh hai
ba lam dn thém vai nam nita. Thuc té 14 me ba tao diéu kién cho vo chéng anh
hai 1a Lé Vin Minh A muon s6 vay gan 10 nim nay. Pau thang 4/2016, do ba
mudn c6 giay chang nhan quyén sir dung dat va nha ma me ba hira chia cho ba
va cac em. Ba tim hiéu va biét gidy chiing nhan quyén sur dung dat ma me ba
ding tén da bi chi dau tha hai ba lira ban cho ong Nguyén Quéc T ma me ba
khong hé giao dich, khong hé biét mat va khéng hé nhan tién trong hop dong
nay. Hop dong ndy c6 duoc la me va 2 em ba luc duoc tai phong cong chang C.
Tai san cua ba gom can nha thd va phan dién tich ma me da chia cho ba. Do do,
ba dong y V&i yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi Y dbi vai ong Nguyen Quédc
T yéu cau giai quyet huy hop d6ng chuyén nhuong dat trai phap luat nay.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Van Minh A trinh bay:

Cubi nim 2015, 6ng c6 muon tlen ong T dao han ngan hang nhung sau d6
ngan hang da giai ngan khong du s6 tién trong hop déng tin dung. Vi vay, 6ng
ba con no lai 6ng T madt sé tién. Vi do dng T tinh I3i qué cao nén dng ba khong
co kha nang chi trd. Luc do, ong T co uy hiép 6ng Vi lo so nén vg 6ng da noi doi
me 6ng xuong ky hop dong chuyén nhuong ma ong va me 6ng khong dugc biét
rang do6 1a hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat nén nay toi dong y Vai
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me Ong Xxin Toa an huy hop d6ng chuyén nhuong nay.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tdng Thuy Phuong T trinh
bay:

Vao cudi thang 12/2015, ba T ¢6 muon cua dng Nguyén Québc T sb tién
560 TR dong dé d4o han ngan hang Sacombank (vi ngan hang Ban Viét duong
Lé Loi- TPMT d3 dong y cho ba vay sé tién 700 triéu dong) nhung sau d6 ngin
hang Ban Viét chi giai ngan cho ba T 300 triéu ddng va khdng giai ngan nira.
Luc ndy, ba ciing nop hd so xin vay & ngan hang khac ba T no lai dng T sé tién
310 triéu dong va trong thoi gian nay 6ng T tinh tién 1ai voi ba 1a 30%. Vi sb
tién I&i qua nhiéu nén ba khdng c6 kha ning chi tra, lic d6 6ng T da uy hiép ba
budc phai ché me chong la ba Nguyen Thiy XUOng phong cong chung C duong
Ap Bic, thanh phd M dé ky hop ddng cam cé quyén su dung dat do me chdng
ba dung tén. (Lac d6 6ng TH 1a ngudi dan em chay gidy to cho 6ng T néi vai ba
la ba no tién 6ng T ma 6ng T khong co giir tai san gi nén 6ng T ndi la chd me
xudng ky hop dong treo thdi vi khdng c6 gidy ban chinh quyén sir dung dat cua
me chong (Glay ban chinh nam & ngan hang Ban Viét). Nhung sau do6 khi cho
me chong Xuéng phong cong ching C, ba méi biét ong T da danh hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat. Luc d6, dng T uy hiép ba néu khong noi me
chong ky s& cho dan em t6i nha quay pha gia dinh, vi s¢ nén ba da noi déi véi
me chong 1a ky vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma khong
dugc doc qua hop dong ciing khong c6 su déng y cua cac em chong trong gia
dinh, vi trén thira dat ndy me chong ba da chia dat cho cac em chdng va nhiing
ngudi em cling dd xdy nha trén thira dat nay. Vé phia éng T di timg budc uy
hiép lay ban chinh giay to dat cua me ba tir ngan hang Ban Viét ra va cat giir
cuing ching minh thu nhan dan cua ba va chdng ba, dén nay van khong tra lai
cho ba.

Nay me Chong ba da to tuong moi Su va khong dong y véi hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dat nay. Nay ba va chong ba cling dong y voi me
chdng ba xin huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nay.

Ba xin trinh bay la khi hop dong chuyen nhuong duoc ky két ong T cling
khong dua cho ba so tién da ghi trong hop dong. Ba khong hé nhan duoc tién
trong hop dong ma ong T da ghi.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a éng Lé Vin Minh T trinh bay:

Vao nim 2008, me 6ng cé cit chia cho 6ng mot phan trén dién tich
13.333,33 m?, thira s6 54, t& ban ¢6 CH02808 do Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 01/6/2011 véi dién tich woc chung trén 3500m®. Do d6, vao nam 2010 vo
chong ong da tién hanh cit mot cin nha trén phan dat do, nén bé tdng, vach tole,
maéi ton. Tur thoi diém d6 dén nay, vo chong 6ng da dau tu chin nudi, trong trot
trén phan dién tich do, da lam hang rao bao xung quanh cac vi tri xung quanh.
M4y nim nay vira qua, ong di nhiéu lan doi tach thira theo quy dinh cua phap
luat nhung me 0ng ¢t hen. Pén dau thang 4/2015, do 6ng mudn co glay chung
nhan quyén sir dung dat cho phan dat ciia 6ng dang 6, va 6ng da tim hiéu dé biét
gidy chiing nhan quyén sir dung dat do me ong dang ndm & dau vi ong biét rang
me 6ng da cho vo chong anh hai 6ng muon dé vay ngan hang nhiéu nam trudc
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dé 1am an, va ong di biét duoc gidy chiing nhan do me ong dung tén da bi chi
dau 1a Tang Thuy Phuong T hra me 6ng la ba Nguyén Thi Y ky tén ban cho 6ng
Nguyén Quéc T tai Vin phong cong chimg C. Trong hop déng giao dich me 6ng
khong hé biét mat éng T 14 ai va khdng nhan bat cir dong nao trong giao dich
nay. Hop ddng nay c6 duoc la do me va anh dng Xin lai tai van phong cong
chung Cura Long. Do do, dé bao vé tai san cua 6ng gom cdn nha va phan dién
tich ma t6i di trong ciy l4u ndim ma me ong da chia cho 6ng nhung chua sang
tén theo quy dinh phap luat, Ong dong y Véi yéu cau khai kién cua ba Nguyen
Thi Y vé&i 6ng Nguyén Qudc T véi yéu cau giai quyét: Hay hop dong chuyén
nhuong dat trai phéap luat ny.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Lé Véan Minh Q trinh bay:

Vao nam 2004, me dng c6 cho 6ng mot phan dién tich hon 3000 m” tai
thira 54, to ban do s6 19 theo giay chang nhan quyén sir dung dat CH02808 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 01/6/2011 toa lac tai ap H x& H huyén C
tinh Tién Giang. Vao nam 2004, ong tién hanh tréng cay va rao kién cé toan bo
dién tich d6. Nam 2006 6ng c6 cat 1 can nha cap 4 kién co (tri gia khoang
600.000.000 dong) tai d6. Nhiéu nim qua, 6ng rat nhiéu lan yéu cau me ong
sang tén theo thu tuc quy dinh nhung me 6ng noi 1 tao diéu kién cho vo chong
anh hai 6ng lam 4n thém vai nim nira. Thuc té 14 me 6ng tao diéu kién cho vog
chéng anh hai 12 Lé Van Minh A muon ) vay gan 10 nam nay.

Pau thang 4/2016, do ong mudn ¢ glay chang nhan quyen su dung dat
ma 6ng dang O, 6ng da tim hiéu va biét gidy ching nhan quyén s dung dat ma
me Ong dung t€n da bi chi dau tht hai cua dng lra ban cho 6ng Nguyen Quéc T,
me 6ng khéng hé biét mat, khéng hé giao dich va khdng hé nhan tién trong hop
d6ng nay. Hop ddng nay co duoc 1a do 6ng va em 6ng 1a Lé Van Minh T va me
ong luc duoc tai Van phong cong ching C.

Do d6, dé bao vé tai san cua 6ng gom cin nha phén dat me da chia cho
ong. Ong dong y véi yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi Y d6i véi ong
Nguyén Quéc T yéu cau giai quyét hiy hop dong chuyén nhuong dat trai phap
luat nay.

Nguoi co quyeén lor, nghia vy lién quan la ong Nguyen Huynh L trinh bay:

Ong c6 quen biét tir truéc véi ong Nguyén Quéc T va ba Nguyen Kim
Hong L (vg Ong Nguyen Qudc T). Khoang thang 11/2021, T vaba L ¢6 de nghi
chuyén nhuong quyen st dung dét va quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san gan lién
Vi thira dat (cay trong, nha ¢, cong trinh xay dung...) d6i vai thira dat sé 54, to
ban d6 s 19, tal Ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Glang dién tich 13333,3 m?
(trong d6 300 m? dat & tai ndng thdn va 13033,3 m* dit trong cay lau nim véi
gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 d¢ong (mét ty dong chan).

Sau khi 02 bén théng nhat vé gia ca mua ban, cach giao nhan tién, ngay
gio ban giao tai san... 6ng tién hanh cac thi tuc chuyén quyén theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

- Ngay 23/11/ 2021 6ng T, ba L va éng dén van phong Cong chung
(VPCC) Chg Gao tién hanh ky két hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat
va quyén sé hitu nha & va céc tai san gan lién voi thira dat va duoc VPCC Cho
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Gao chung nhan, sé ching nhan 4705 quyén sé 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD do
Cong chiing vién Nguyén Vin T caa VPCC Cho Gao (Dia chi: s6 25 Quéc 16 A)

- Ngay 23/11/2021 éng T, ba L va 6ng, tién hanh giao nhan day du sé tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san gan lién
véi thira dat theo thoa thuan 1a 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong) va co 1ap
thanh bién ban cung ky tén va diém chi).

- Ngay 23/11/2021 éng T, ba L va 6ng tién hanh giao nhan tai san cay
trong, nha o, cdng trinh xay dyung... toan bo tai san nam trén thira dat sé 54, to
ban d6 s6 19.

Ngay 10/12/2021 6ng dugc S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Tién Giang
cap giay chung nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé6 DB586753 sb Vvao so cap GCN: CS22577

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & va cac tai
san gan lién voi thira dat cia 6ng va vo chong dng T va ba L hoan toan dang quy
dinh cua phap luét va 6ng khong biét sy viéc tranh chap vé thaa dat trén.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Thwong mai co
phdn Phuong Dong trinh bay:

Ong Nguyén QUOc T va ba Nguyén Kim Hong L dugc Ngan hang OCB
cap tin dung theo Hop dong sé 0535/2016/HDTD-CN ngay 21/10/2016. Nham
dam bao cho khoan vay 6ng T va ba L sir dung tai san thudc s hitu ciia minh dé
thé chap cho Ngan hang OCB trong d6 c6 Quyen su dung dat toa lac Ap H, xa
H, huyén C, tinh Tién Giang (thira s6 54, to ban d6 s 19) cin ctr theo hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat s6 0535/2016/BD ngay
21/10/2016 da duoc Van phong cong chung A chiing nhan va ding ky thé chap
tai chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C ngay 21/6/2020. Khoan vay
ctia 6ng Nguyén Quédc T va ba Nguyén Kim Hoéng L tai OCB d tat toan ngay
17/11/2021 va tai san hién tai da khong con thé chap tai OCB nén xin vang mat
trong toan bo thoi gian tb tung.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan la Vian phong cong ching A trinh
bay:

Vao ngay 21 thang 12 nam 2016, Van phong cong chiing A c¢6 nhan yéu
cau cbng chang cua ong Nguyen QUOC T va ba Nguyén Kim Hong L dé nghi
cong chuang hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vai doi VOI
thira dat s6 231, to ban dd s6 29, dién tich 61,2 m? va nha ¢ dién tich 65,1 m do
6ng Nguyén Québc T ding tén theo gidy chang nhén quyen su dung dat quyén SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao so cap glay chang nhén s6
CHO05104 do Uy ban nhan dan thanh phd M tinh Tién Giang cap ngay
07/11/2014 (ding ky bién dong ngay 19/5/2016) va thua dat s6 54, to ban dd sb
19, di¢n tich 13.333,3 m? do 6ng Nguyén Qudc T dung tén theo gidy chung
nhan quyen su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6
Va0 SO Cap gidy chirng nhan s6 CH02808 do Uy ban nhan dan huyén C tinh Tién
Giang cap ngay 01/6/2011 (diang ky bién dong ngay 20/9/2016) vaoi Ngan hang
TMCP Phuong Bong (OBC) - Chi nhanh Long An.

Viéc coéng chang hop dong trén thuc hién theo dung quy dinh cua phap
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luat vé cong ching, cu thé sau khi nhan yéu cau cdng chimg cung day du cac
gidy to gom: ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat, ching minh nhan
dan ho khau bén thé chap, gidy dang ky két hon cua cua 6ng Nguyén Qudc T va
ba Nguyén Kim H6ng L. Khi kiém tra hd so, cong chung vién di cho cac bén
doc lai va giai thich day da quyen va nghia vu phéap ly caa cac bén tham gia ky
két hop dong. Bén thé chap dong y va ky tén vao hop dong cong chang. Tai thoi
diém cong ching vién ky vao hop d6ng cong ching thi Van phong Cong chung
chua nhan bat ky vén ban nao cua co quan nha nudc €O tham quyén vé viéc ngan
chan ké bién quyén st dung dat néu trén. Do d6, cong ching vién hoan thanh
viéc cong chung.

Trong qua trinh giai quyét, Vin phong cong chung A da trinh bay toan bd
noi dung lién quan dén vu viéc va cung cap day du tai lieu ching ctr dé bao vé
quyen loi hop phédp cua van phong minh. Hién nay do cong viéc ban ron nén
Vin phong cong ching A khong thé tiép tuc tham gia trong suét qua trinh vy
VIec

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la anh Lé Hiu Nhdat T trinh
bay:

Ngay 13/4/2016, 6ng Nguyen Quéc T va ba Nguyen Thi Y ¢o den van
phong cdng ching C, Tién Giang dé giao dich mua ban dat va tai san gan lién
véi dat. Ba Nguyén Thi Y bén toan bo sé dat va tai san gan lién voi dat cua ba
Nguyén Thi Y cho dng Nguyén Quéc T véi gia thoa thuan 1a 800.000.000 dong.
Ong 12 ngudi duoc dng T nho di soan T hop dong, cdng ching mua ban tai
phong céng chiing C. Sau khi hai bén ky hop ddng cdng ching mua béan xong,
6ng Nguyén Qudc T c6 giao day du s6 tien cho ba Nguyén Thi Y.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan la Vin Phong Céng ching Cho
Gao va Van phong céng chimg C, khong c6 van ban trinh bay y kién va c6 don
Xin giai quyét vang mat.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 75/2022/DS-ST ngay 30 thdang 9 niam 2022
Toa an nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Nguyén Thi Y; Khong chap
nhan yéu cau phan té caa bi don Nguyén Quéc T.

1. Tuyén b hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat giira bén chuyen
nhuong la ba Nguyen Thi'Y va bén nhan chuyén nhu:ong la Nguyén Quoc T d6i
véi thira dat s 54, to ban sb 19, dién tich 13.333,3m?, dat toa tac tai Ap H, x4
H, huyén C, tinh Tién Giang da duoc Vian phong cong chu:ng C chung thuc ngay
13/7/2016, s6 cong chung 3022, quyén sé 01/2016TP/CC-SCC/HPGD 1a vo
hiéu.

1.1. Tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH02808, thira dat
s6 54, to ban d6 s6 19, dién tich 13.333.3m” tai dia chi thura dit toa lac tai Ap H,
x4 H, huyén C, tinh Tién Giang dugc Uy ban nhan dan huyén C cép ngay
01/06/2011, diéu chinh trang 3 ngay 20/9/2016 véi ndi dung “Chuyén nhugng
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Quéc T, sinh nim 1982, CMND sd
311757363, dia chi to 6, khu 3, 4p C, X& Tr, thanh phd M, tinh Tién Giang; theo
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hd so s6 002808.CN.003”.

1.2. Bugc ong Nguy&n Quoc T phai théo dd, di doi 01 chudng song sat co
dién tich 25 m?, két cdu chung: tru sit, lu’O’I B40 ra khoi phan dat thuoc thira dat
s6 54 t& ban 50 19, dién tich 13.333,3m?, dét toa tac tai Ap H, x& H, huyén C,
tinh Tién Giang dé giao tra phan dién tich dat nay choba'.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén
nhuong 12 Ong Nguyén Quéc T va vo 1a ba Nguyén Kim Hong L va bén nhan
chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Huynh L dbi véi thira dat sé 54, to ban sé 19,
dién tich 13.333,3m?, dat toa tac tai Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang da
dugc Vian phong cong ching Cho Gao chang thuc ngay 23/11/2021, sé cong
chang 4705, quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD 1a v hiéu.

2.1. Tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS22577, thira dét
s6 54, to ban d6 s6 19, dién tich 13.333.3m? tai dia chi thira dit toa lac tai Ap H,
x4 H, huyén C, tinh Tién Giang dugc S& Tai nguyén va mdi trudong tinh Tién
Giang cap ngay 18/12/2021 cho 6ng Nguyén Huynh L, sinh nim 1982, CMND
s 321031049, dia chi S 287 B, khu phé 4, Thi tran C, tinh Bén Tre.

2.2. Tuyén huy bo to “Bién ban ban giao tai san” 1ap ngay 23/11/2021
gitta bén ban giao la Nguyen Quéc T, Nguyén Kim Hong L; bén nhan ban giao
la Nguyen Huynh L vé viéc ban giao toan b thira dat va tai san khac gan lién
trén dat (cay trong, nha &, cdng trinh xay dung ...) todn bo tai san trén thua dat
s6 54, to ban d6 s6 19.

2.3. Budc 6ng Nguyén Quoc T cuing chi Nguyén Kim Hong L lién doi
h@an tra cho anh Nguyen Huynh L so6 tién 1.076.750.000. dong. Thuc hién tra
tien khi ban an cé hiéu luc phap luat.

_ 3. Ba Nguyén Thi Y dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc cd tham
quyén dé dang ky quyeén str dung dat theo qui dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyet dinh vé an phi, chi phi t6 tung, bién
phap khan cap tam thoi, thi hanh an va quyén khang céo cta duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/10/2022, dng Nguyén Qudc T khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don 1a 6ng Nguyén Quoc T van giit khang cao, yéu cau Toa an cap
phuc tham sira ban an dan sy so tham, chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng T va
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don vi hop ddng chuyén nhugng
nha, dat ky két gitra ba Y v6i ong T da hoan tét, ‘ba T da nhén 300.000.000 dong
dé rat gidy to nha, dat tur Ngén hang Ban Viét vé giao cho ong. Tai cip so tham,
ba T va cac anh chi em chong thu’O’ng luong voi 6ng T mua lai nha, dat tranh
chép véi gia 01 ty dong Ba T ¢6 noi cho ba Y biét viéc chuyen nhuong néu trén;
ba Y 1a nguoi truc tiép st dung nha, dat va ky hop dong chuyén nhuong nén
khong c6 viéc ba Y bi ba T lira ddi.

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Y (c6 6ng Lé Vin Minh T dai dién theo Gy
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quyén); nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a Nguyén Thi My D, Vin Thi
X, Lé Thi Hong P (déu do 6ng Lé Van Minh T dai dién theo ty quyen) ong Lé
Véan Minh Q, Lé Van Minh A va ba Tang Thuy Phuong T, déu thong nhat ¥ kién
khong ddng ¥ khang cdo cua bi don, yéu cau Tda 4n cip phic tham khong chap
nhan khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vétb tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung cac quy dinh
cua phap luat To tung dan su. Cac duong su thuc hién quyén va nghia vu theo
quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung: Ban 4n cta Toa an cip so tham xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don va khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a c6 cin
ctr va dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phuc tham, bi don khang cao
nhung khong cung cap duoc chimg ctr ndo méi dé chimg minh nén dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo va gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop I¢ 1an tha hai, nhimg ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan 12 Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phuong Pong — Chi nhanh Long
An, 6ng L& Hiru Nhat T, ba Nguyén Kim Hang L va dng Nguyén Huynh L, déu
vang mat; Uy ban nhan dan huyén C, Vin phong diang ky dat dai tinh Tién
Giang, Van phong cong chung C, Van phong cdng ching A va Van phong cong
chting Cho Gao, déu xin viang mat. Can cir D1eu 225 cua Bo luat té tung dan su,
Toa an tién hanh phién toa phlc tham xét xir vang mat nhiig duong sy nay.

[2] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/4/2016 giita ba
Nguyén Thi Y va éng Nguyén Quéc T, dugc chung thuc tai Vian phong cong
chting C nén phi hop quy dinh phép luat vé hinh thic.

Vé noi dung: Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/4/2016 thé hién ba Y chuyén nhugng cho 6ng T thira dat s6 54, to ban do sd
19, dién tich 13.333,3m* (Pat & nong thén: 300m?; Dét trong cdy lau nam
13.033,3m?) dt toa lac tai Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang. Gia chuyén
nhuong 1a 800.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Y cho ring d3 bi ba Tang Thuy
Phuong T (con dau ba Y) lira déi nén noi dung trong hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat khong dung vai y chi cua ba.

[3] Xét thdy, dng Nguyén Quéc T trinh bay da tryc tiép giao sb tién
800.000.000 ddng cho ba Y, c6 6ng TH la nguoi lam chung. Chung ctr ching
minh cho loi trinh bay caa éng T la Hop dong dat coc ngay 10/4/2016, nhung
chi la ban photo, khong c6 ban chinh dé d6i chiéu. Ngoai ra, tai Biéu 2 ciia Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/4/2016 c6 noi dung: “...viéc
thanh toan tién néu tai khodn 1 Pieu nay do hai bén tir thuc hién va chju trach
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nhiém truéc phap ludr”. ba Y khong thira nhan da nhan tién, ngoai 1oi trinh bay
thi 6ng T khdng c6 chang cir nao khac chirng minh, nén khong cé co sd xac dinh
ba Y di nhan sé tién theo hop dong thoa thuan chuyén nhuong.

[4] Theo noi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/4/2016 thé hién, ba Y chuyén nhuong cho 6ng T toan bo thura dat 54. Hién
trang phén dat c6 03 cin nha gébm: 01 ngdi nha do ba Y dang 1am chu, quan ly,
st dung cung v6i 2 ngoi nha cua 2 con trai la Lé Van Minh Q va Lé Van Minh T
xay dung, moi ngu:o1 duoc ba Y cho khoang 3000m?. ong T cho rang khi nhan
Chuyen nhuong, 6ng biét trén dat co 03 cin nha vabayY ddng y chuyén nhuong
hét cho dng. Tuy nhién, thuc te gia dinh ba Y van dang quan ly st dung nha, dat
trén, c6 xay dung nha kién cd, trdng cay, cong trinh phu nhu ohuong trai chan
nudi va 1am hang rao. Diéu ndy chang to viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Y va 6ng T khéng c6 thuc hién viéc giao tai san trén thuc té. Mat khac,
02 can nha con lai cia 6ng Lé Van Minh Q va 6ng Lé Van Minh T la tai san do
ong Q va ong TR xay dyng, st dung, viéc chuyen nhuong gitta ba Y voi ong T
02 6ng khdng biét va ciing khong dong y Chuyen nhugng. Do do, viéc ba Y ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat thuoc thua 54
cho 6ng T ciling khong dung quy dinh phéap luat.

[5] Tai Chang thu tham dinh gia s6 221400325/TGG cua Cong Ty c6
phan giam dinh tham dinh Sai Gon thé hién, gia tri quyén str dung thia dat s6 54
thoi diém thang 4/2016 14 1.817.996.000 dong, chua tinh gia tri tai san trén dat.
Trong khi d6, gia thoa thuan thé hién trong hop ddng chuyen nhuong ngay
13/4/2016 1a 800.000.000 dong (bao gdm ca quyén si dung d4t va tai san trén
dat), c6 sy chénh léch nhiéu va khong phu hop so véi gia thuc té. Ngoai ra, tai
liéu ching cur trong hd so vu &n thé hién, sau khi ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat thi ba Y cé khiéu nai, t6 cdo viéc nay dén nhiéu noi, duoc co
quan chirc ning huéng dan khéi kién tai Toa an.

[6] Theo nhan dinh tir muc [3] - [5], ¢6 co sé xac dinh Hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 13/4/2016 1a gia tao, nén yéu cau khoi kién caa
ba Y vé viéc dé nghi vo hiéu hop dong chuyén nhuong néu trén 13 ¢6 co sd chap
nhan. Do ba Y chua giao tai san cho 6ng T, va cling khong c6 can ctr xac dinh
ong T da giao tién cho ba Y, nén khéng lam phét sinh quyén va nghia vu cia cac
bén ciling nhu khong phét sinh thiét hai khi hop dong chuyén nhuong gitra ba Y
va 6ng T bi v hiéu. Do d6, ban &n cua Toa an so tham khdng xi Iy hau qua cua
hop dong vo hiu doi vai giao dich dan su nay 1a phu hop.

[7] Dbi V6i Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat ngay 23/11/2021
gitra dng T, ba Nguyen Kim Hong L voi ong Nguyén Huynh L: Thoi diém 6ng
T, ba L 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cho 6ng L, thi tai san
trén dang bi tranh chap, da dugc Toa an cp so tham thu ly giai quyét (Toa an
cap so tham thu Iy vy an ngay 18/12/2018). Do viy, can cr quy dinh tai Diéu
188 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 117 Bo luat dan sy nam 2015 thi hop dong
chuyén nhuong nay di bi vo hiéu tir thoi diém xac 1ap do vi pham diéu cam cua
phap luat.

V& viéc giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: 6ng T xac nhan da nhan
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sb tién 1.000.000.000 ddong tir 6ng L, nhung 6ng L chua nhan ban giao tai san.
Vi tai san tranh chap dang do gia dinh ba Y quan ly, st dung va nguoi dai dién
theo wy quyén cua ong T tai cap so thim cung xac dinh bién ban ban giao tai san
chi 1am trén gidy. Nhu vay, 6ng T, ba L va dng L déu c6 16i trong viéc 1am cho
giao dich chuyén nhuwong dat vo hiéu. Tuy nhién, 6ng T 1a nguoi dang tranh
chap véi ba Y ma khong théng béo cho 6ng L biét va van nhan cua anh Loc sb
tién 1.000.000.000 déng nhung chua giao tai san cho dng L. Do d6, dng T, ba L
phai c6 nghia vy giao tra 6ng L 1.000.000.000 d¢ong va chiu l4i theo 14i suat co
ban ctia ngan hang (9%/nam), thoi gian tinh 13 tir khi nhan tién cho dén khi xét
Xt so tham 1 phu hop véi mirc @6 16i cua 6ng T va ba L. S6 tién 14i dugc tinh
trén sé tién 1.000.000.000 d6ng tir ngay 23/11/2021 dén ngay xét xir so tham
ngay 30/9/2022, tuong dwong 307 ngay, cu thé 1.000.000.000 ddng x 0,75% X
307 ngay : 30 ngay = 76.750.000 ddng.

[8] Do hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 13/4/2016 gitra
ba Y va 6ng T, hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 23/11/2021
gita ong T, ba L va ong L bi vo hiéu, nén yéu cau khai kién cua ba'Y Vé viéc
huy giay chang nhan quyén st dung dat So CH02808, thira dat s6 54, to ban d6
s6 19 duoc Uy ban nhan dan huyén C Cap ngay 01/06/2011, diéu chinh trang 3
ngay 20/9/2016 cho ong Nguyén Qudc T, va hiy gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 CS22577 duoc S& Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap
ngay 18/12/2021 cho 6ng Nguyén Huynh L 1a c¢6 can cir chap nhan.

[9] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay, ban an cua Toa an
cap so tham d3 xét xur 1 co cdn ctr, dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phc
tham, bi don khang cédo nhung khong c6 tai liéu chung ct chitng minh nén
khdng chap nhan khang cdo va giir nguyén ban &n dan sy so thim nhu dé nghi
cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa 1 ¢ can cit chap nhan.

[10] Céc phan quyét dinh khéc cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

[11] An phi dan sy phdc tham: Do yéu cau khang céo khong duoc chap
nhan nén ong Nguyen Quoc T phai chiu, theo quy dinh cta phép luat vé an phi,
I¢ phi Toa an.

Vi cac I§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan suy;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 1a 6ng Nguyén Quéc T.
Gir nguyén ban an dan sy so tham so 75/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Tién Giang.

Ap dung bicu 116, 117, 118, 127, 131, Dicu 468 cuia Bo luat dan sy 2015;
khoan 1 Picu 188, khoan 1 Dicu 191 cua Luat dat dai 2013; Nghi quyet
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitra bén chuyen
nhuong la ba Nguyen Thi Y va bén nhan chuyén nhu:ong la Nguyén QUOC T d6i
véi thira dat s 54, to ban sb 19, dién tich 13.333,3m?, dat toa tac tai Ap H, xa
H, huyén C, tinh Tién Giang d3 duoc Vin phong cong chung C chiing thuc ngay
13/7/20186, 6 cdng chitng 3022, quyén sé 01/2016TP/CC-SCC/HPGD 1a vo
hiéu.

1.1. Tuyén huy gidy chtng nhan quyen sir dung dat s6 CH02808, thira dat
s6 54, to ban do s 19, dién tich 13.333.3m? tai dia chi thtra dat toa lac tai ApH,
x& H, huyén C, tinh Tién Giang dugc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
01/06/2011, didu chinh trang 3 ngay 20/9/2016 véi ndi dung “Chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho dng Nguyén Qudc T, sinh nim 1982, CMND sb
311757363, dia chi t6 6, khu 3, 4p C, X& Tr, thanh phd M, tinh Tién Giang; theo
hd so s6 002808.CN.003”.

1.2. Bugc 6ng Nguyén Qudc T phéi thao dd, di doi 01 chudng song sat c6
dién tich 25 m?, két cdu chung: tru sit, lu’0| B40 ra khoi phan dat thuoc thua dat
s6 54 to ban 30 19, dién tich 13.333,3m?, dat toa tac tai Ap H, x& H, huyén C,
tinh Tién Giang dé giao tra phan dién tich dat nay choba'.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 1a Ong Nguyén Quéc T va vo 1a ba Nguyén Kim Hong L va bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Nguyén Huynh L ddi véi thira dat s6 54, to ban sé 19,
dién tich 13.333,3m?, dét toa tac tai Ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang da
dugc Vian phong cong chung Cho Gao chang thuc ngay 23/11/2021, s6 cong
chung 4705, quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD 1a vo hiéu.

2.1. Tuyén huay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS22577, thira dat
sb 54, to ban dd s6 19, dién tich 13.333.3m” tai dia chi thura dat toa lac tai Ap H,
x& H, huyén C, tinh Tién Giang dugc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Tién
Giang cap ngay 18/12/2021 cho 6ng Nguyén Huynh L, sinh naim 1982, CMND
s 321031049, dia chi S6 287 B, khu phé 4, Thi tran C, tinh Bén Tre.

2.2. Tuyén huy bo to “Bién ban ban giao tai san” lap ngay 23/11/2021
gitta bén ban giao la Nguyen Quéc T, Nguyén Kim Hong L; bén nhan ban giao
la Nguyen Huynh L vé viéc ban giao toan bo thira dat va tai san khéac gan lién
trén dat (cay trong, nha &, cdng trinh xay dung ...) toan b tai san trén thira dat
sb 54, to ban do sb 19.

2.3. Buoc 6ng Nguyén Québc T cung chi Nguyén Kim Hoéng L lién d6i
hoan tra cho anh Nguyén Huynh L sé tién 1.076.750.000. dong. Thuc hién tra
tién khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

3. Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu
ngudi phai thi hanh 4n chua tra du s tién nhu da néu trén thi hang thang nguoi
phai thi hanh an con phai tra 1i cho ngudi dugc thi hanh an tién 1ai do cham
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thuc hién nghia vu theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

_ 4. Ba Nguyén Thi Y duoc quyen lién hé véi co quan nha nudc cé tham
quyén dé dang ky quyén st dung dat theo qui dinh cua phap luat

5. Céc phan quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

6. An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Qudc T phai chiu 300.000 déng
(Ba tram nghin d6ng), nhung duoc trir vao tién tam tng an phi phlc tham la
300.000 ddong (Ba tram nghin dong) da nop theo bién lai thu s 0000343 ngay
11/10/2022 cta Cuc Thi hanh an dén sy tinh Tién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);
— TAND tinh Tién Giang (1);

— VKSND tinh Tién Giang (1);

— Cuc THADS tinh Tién Giang (1);

— Cac duong su (22);

— Luu: hd so vy an (1), VP (5), 33b (PPC):
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