TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an so: 108/2023/DS-PT
Ngay 24/8/2023
VIV “Tranh chdp hop dong
vay vén va hop dong giir cho”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Ba Mai Vuong Thao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky T0a an nhan dan thanh
phé Pa Ning.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Pa Néing tham gia phién
tda: Ba Luong Thi Chung - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 17 va ngay 24 thang 8 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan thanh ph
Pa Nang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 52/2023/TLPT-DS ngay
25/5/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay vén va hop dong cam két giit chd”,

Do Ban an dan sy so tham sb 08/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 105/2023/QD-PT ngay
05/7/2023va Quyét dinh hodn phién toa sd 144/2023/QP-PT ngay 19/7/2023 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén B4 S - Sinh nam: 1984 - Dia chi: Sé 41, duong
B, phuong 11, thanh phé Viing Tau, tinh Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Mau D - Sinh nam: 1976 - Dia
chi: S6 339 duong T, quan S, thanh phd Pa Ning. (Theo Gidy 4y quyén ngay
12/5/2022). (C6 mat).

* Bj don: Cong ty TNHH K - Dia chi tru sé: S6 1381 dudng N, phudng D,
quan T, thanh phé Pa Nang. (Truée ddy la Cong ty Cé phan Kita Land, c6 tru so
tai: 133-135 T, phuong T, Qudn 2, thanh pho Ho Chi Minh va chi nhanh tai Pa



Nang: Lé B2 khi dé thi G, phuwong H, qudn L, thanh pho Pa Nang). Ngudi dai dién
theo phap luat: Ong Lé Van L - Chic vu: Tong giam dbc;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngd Québc T - Sinh nam: 1995 - Pia chi:
133-135 T, phuong T, Quan 2, thanh phé H& Chi Minh. (Gidy uy quyén ngay
06/5/2021 cuia Tong gidm doc Cong ty Co phan Kita Land). (C6 mit).

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan Trung Nam - Tru sé¢ chinh: Tang 3, Toa nha Indochina
Riverside Tower, 74 B, phuong C, quan H, thanh phé Pa Ning - Dia chi lién hé:
Tang 15, toa nha DITP, Lo A duong N ndi dai, phuong H, quan L, thanh phd Pa
Nang. Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tam T - Chic vu: Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Minh H - Sinh nam: 1988 - Chic
vu: Chuyén vién xu Iy khiéu nai thuoc Cong ty C6 phan Trung Nam - Dia chi:
Tang 15, Toa nha DITP, Lo A, duong N néi dai, phuong H, quan L, thanh phd Pa
Nang. (Gidy uy quyén sé 17/023/GUQ/TNL ngay 17/7/2023). (Cé don xin ving
mat).

2. Ba Nguyén Thi N - Sinh nam: 1987 - Dia chi: S 41, duong B, phuong A,
thanh phd V, tinh Viing Tau;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Mau D - Sinh nim: 1976 - Dia
chi: S6 339 duong T, quan S, thanh pho Pa Nang. (Theo Gidy iy quyén ngay
12/5/2022). (C6 mat).

3. Cong ty co phan Bat dong san T (Cenland) - Pia chi: Tang 1, toa nha B ,
s6 88, L, quan D, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Chu Hitu
C - Chirc vy: Tong giam dbc. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khoi kién va qud trinh tham gia to tung, dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don - 6ng Nguyén Mdu D trinh bay:

Ong Nguyén B4 S yéu cau Toa &n giai quyét, buoc Cong ty TNHH K (trudc
day 1a Cong ty c6 phan K) phai thanh toan cho éng Song tong so tién la
14.744.271.961 ddng (Muwoi bon ty, bay tram bén beén triu, hai tram bdy mét
ngan, chin tram sdu mot dong); Trong dé:

Tién gdc da nop 1a 5.336.978.355 ddng (Ném 1y, ba tram ba muoi sdu triéu,
chin tram by muwoi tém nghin, ba trdm ndm muwoi lim dong).



Tién 14 suat tam tinh tir ngay 08/3/2019 (ngay ky hop dong) dén ngay
27/3/2023 (ngay xir so tham), 1a 04 nim 19 ngdy, theo muc lai suat 15%/nam,
tuong tng Vi sb tién 1a 4.070.315.251 ddng va tién 14i phét sinh tiép theo cho dén
khi thanh toan xong;

Tién bdi thuong phat theo hop dong: Sé tién 5.336.978.355 dong (Nam ¢y, ba
tram ba muoi sau triéu, chin tram bay muwoi tam nghin, ba tram nam muoi lam
dong).

Ly do: Cong ty TNHH K di vi pham cac diéu khoan trong cac hop déng ma
cac bén da ky két, cu thé:

Hop dong cam két gitt chd nhin quyén st dung dat sb: 0248/E.B2-
5.009/HDCKGC va Hop dong vay vbn sb: 0248/E.B2-5.009/HDVV cling ngay
08/3/2019, thi Cong ty Kita ban cho 6ng Nguyén Ba S 16 dat khu E.B2-5.009, dién
tich 5x24,1m = 120.5m>, tai du 4an Golden Hills City, thudc xa L, huyén H, thanh
phé Pa Nang, gia tri 16 dat 14 2.808.935.976 dong.

Hop dong cam két giit chd nhin quyén st dung dat sd: 0249/E.B2-
5.010/HDCKGC va Hop dong vay vbn sb: 0249/E.B2-5.010/HDVV cling ngay
08/3/2019, thi Cong ty Kita ban cho 6ng Nguyén Ba S 16 dat khu E.B2-5.010, dién
tich 5x24,1m = 120.5m?, tai du 4n Golden Hills City, thuéc xd L, huyén H, thanh
ph6 Pa Niang, gia tri 16 dat 12 2.808.935.976 dong.

Téng gia tri 02 16 dat 1a 5.617.871952 dong, 6ng Nguyén B4 S di nop cho
Cong ty TNHH K tong sé tién 1a 5.336.978.355 dong, mdi 16 dat 14 2.668.489.178
ddng, tuong Gng voi 95% gié tri 16 dat. Do vay, viéc khdng thuc hién dugc hop
dong la do 16i hoan toan cua Cong ty TNHH K.

* Pai dién theo 11y quyén cua bi don - g Negé Quoc T trinh bay:

Co so phap 1y dé Cong ty Kita ky cac hop dong vay von va hop dong cam
két gitt chd nhan quyén st dung dat dbi voi ong Nguyén Ba S 1a cin cir vao Hop
dong Hop tac kinh doanh, ngay 19/02/2019, giita Cong ty cd phan Trung
Nam va Cong ty c6 phan Kita Land. Theo d6, Cong ty Kita duogc cong ty cd
phan Trung Nam phan chia mot phan san pham bat dong san cta du an tai
khu d6 thi Golden Hills City, thuoc xa L, huyén H va phuong H, quan L, Tp Da
Ning.

Cong ty Kitaland xac nhan, ngay 08/3/2019, giita cong ty va ong Nguyén Ba S
c6 thoa thuan tai 02 hop dong vay von va 02 hop dong cam két giit chd nhan quyén
str dung dat di véi 02 16 dat khu E.B2-5.009 va E.B2-5.010, tai du 4n Golden Hills
City, thudc xa L, huyén H, Tp Pa Néng, dién tich mdi 16 dt 5 x 24,1m = 120.5m?,



gia tri mdi 16 dat 13 2.808.935.976 ddng, ong Nguyén Ba S di giai ngan va Cong ty
Kita da nhan ctia 6ng Nguyén B4 S dé dat giit chd nhan quyén sir dung dat tong sd
tién 1a 5.336.978.355 ddng/02 16 dat trén. Do vy, Cong ty Kita sé& tiép tuc thuc
hién hop dong d6i v4i ong Nguyén B4 S va 1am cac thi tuc cho dén khi 16 dat cua
6ng Song dit chd duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé lam Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén B4 S. Néu 6ng Nguyén B4 S
khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng thi Cong ty Kita dong ¥ tra lai sé tién da
nhan 5.336.978.355 dong cho 6ng Nguyén B4 S.

Vé yéu cau ciia 6ng Nguyén B4 S budc Cong ty Kita phai boi thuong sb tién
5.336.978.355 ddng. Theo 02 Hop dong cam két nhan giir chd nhan quyén sir dung
dat s6 0248/E.B2-5.009/HDCKGC 0249/E.B2-5.010/HDCKGC cung ngay
08/3/2019, thi ban chat 1a hop dit coc, tai cac diéu khoan ctia hop dong cac bén
cam két phat coc va mat tién coc truong hop cac bén vi pham hop déng. Khi thuc
hién hop dong, do tinh hinh dich bénh Covid anh huéng dén tién do thi cong nén
khong thé hoan thanh dy 4n dé giao dat cho ong Nguyén Ba S, ddy 1a nguyén nhan
khach quan khong ai mong mudn. Hon nita, thoi diém ky két hop dong ong
Nguyén Ba S va Cong ty Kita déu biét du an Golden Hills City chua c6 co sd ha
tang, chua du diéu kién chuyén nhugng mua ban nén ca ong Nguyén Ba S va Con
ty Kita Land déu c6 18i nén dan dén giao dich v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123
Bo luat dan sy nim 2015 vé giao dich do vi pham diéu cdm cua luat quy dinh va
huwéng dan tai Nghi quyét s6 03/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cta HDTP
TANDTC. Do vay, Cong ty Kita khong dong ¥ bdi thuong sd tién 5.336.978.355
dong cho 6ng Nguyén Ba S.

V& yéu ciu tra tién 1ai suat cua ong Nguyén Ba S sd tién 4.070.315.251 dong
va tién I4i phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan xong, thi Céng ty Kita khong
ddng v, vi cac hop ddng trén khong co quy dinh tinh 131 suit va ban chat sb tién
5.336.978.355 dong ma 6ng Nguyén Ba S di thanh toan la dé dat giit chd nhan
quyén st dung dat d6i voi 02 16 dat khu E.B2-5.009 va 16 dat khu E.B2-5.010, hoan
toan khong c6 viéc vay von nén khong phat sinh Ii.

Do viy, bi don d& nghi HDXX xem xét tuyén 02 hop dong vay vén va 02
hop déng cam két giit chd nhan quyén sir dung dat di ky két gitra Cong ty Kita va
6ng Nguyén Ba S vo hiéu.

* Pai dién theo 1y quyén ciia Cong ty c6 phan Trung Nam trinh bay:

Du an Golden Hills City tai phuong N - H, quan L va xa L, huyén H,
thanh phé Pa Nang |4 do Cong ty Trung Nam lam chu dau tu.



Ngay 19/02/2019, Coéng ty c¢6 phan Trung Nam va Céng ty cd phan
Kita Land, ky Hop dong Hop tac kinh doanh. Moi nghia vu, quyén 1¢i cia
mdi bén s& dugc thé hién diy du tai Hop déng hop tac kinh doanh nay. Do
vay, du bat ky tinh huéng nao, Cong ty ¢6 phan Trung Nam van dong hanh
va ciing chiu trach nhiém v&i Cong ty ¢6 phan Kita Land khi ¢6 quyét dinh
chinh thuc.

Du 4an Golden Hills City ma Cong ty Trung Nam dang trién khai thuc
hién la mot du an c6 that, cac hoat dong lién quan dén du an van dang dién
ra mot cach khan truong va tich cuc. Néu khong vi anh hudng cua dai dich
Covid-19 va nhiing nguyén nhan khac nhau chic chan rang viéc cham gidy
chimg nhan quyén sir dung dat dé ban giao dung han cho khach hang sé&
khong xay ra. Viéc tranh chip giita cac bén dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

* Pai dién theo 1y quyén ciia Cong ty cé phan Bdt déng san T (Cenland),
trinh trinh bay:

Ngay 27/01/2019, Cong ty c6 phan Bat dong san T (Cenland), Cong ty co
phan Trung Nam va Cong ty c¢6 phan Kita Land da ky Hop dong méi gidi ban bat
dong san sd 01/2019/HPMG/TRUNGNAM-KITALAND-CENINVEST. Theo 4o,
Cong ty Thé Ky dugc giao doc quyén méi gidi cac Bat dong san thudc Du 4n
Golden Hills City tai phuong Hoa Hiép Béc, Hoa Hiép Nam, quan Lién Chiéu va
xa L, huyén H, thanh ph6 Pa Ning do Cong ty c¢6 phan Trung Nam la Chu dau tu,
bao gém 1084 16 dat & va cac 16 dat dich vu thuong mai.

Tai Hop dong dich vu sé: 05/2019/HPDV/CENINVEST-CENLAND ngay
05/02/2019, Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky da chi
dinh Cenland thyc hién cac cong theo ding Hop Pong Dich Vuy, trén co sd cac
thong tin Dy 4n, tai li€u va san phém dugc cung cép, Cenland tién hanh trién khai
cac hoat dong truyén thong, quang ba, gidi thiéu cac Bat dong san thudc Du an
Golden Hills City, tim kiém céc khach hang c6 nhu cAu mua bat dong san tai Du an
Golden Hills City.

Thyuc hién ding trach nhiém theo Hop Béng Dich Vuy, trong qué trinh thyuc
hién cong viéc, Cong ty Thé Ky ludn bb tri bd phan tiép nhan, nd luc hd trg Khach
hang, dong thoi cap nhat va phdi hop véi Cong ty Kita giai dap tat ca cac thic mic
ctia cic Khach hang, trong d6 c6 Khach hang 6ng Nguyén Ba S. Nay, giira cac bén
dang tranh chép thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phéap
luat.



* Voi noi dung vu an nhuw trén, tai Ban an dan sy so tham sé 08/2023/DS-ST
ngay 27/3/2023 ciia Toa én nhan dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da
quyét dinh:

- Can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 218, Diém c, khoan 2, Diéu 227 va Diéu 273 Bo luit tb tung
dan su;

- Cian ctr cac Piéu 116, 117, 122, 123 Piéu 131 va Diéu 468 Bo luat Dan su;

- Can ¢t Khoan 2 Diéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2014;

- Can ctr Piém a khoan 1 Diéu 194 Luat dat dai 2013;

- Cin c DPiém b khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat dét dai;

- Cian ctir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

|. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén B4 S d6i voi Cong
ty TNHH K vé viéc tranh chap “Hop dong vay von, hop dong cam két giiv cho
nhdn quyén sir dung dat”.

1. Tuyén bé:

Hop dong vay von sd: 0248/E.B2-5.009/HDVV va Hop dong cam két gitr
chd nhan quyén sir dung dat s6: 0248/E.B2-5.009/HDCKGC cung ngay 08/3/2019,
gitta Cong ty TNHH K va 6ng Nguyén B4 S d6i voi 16 dat khu E.B2-5.009, dién
tich 5 x 24,1m = 120.5m? tai du 4n Golden Hills City, thudc xd L, huyén H, thanh
phd Pa Niang 14 vé hiéu.

Hop dong vay von sb: 0249/E.B2-5.010/HDVV Hop dong cam két giit chd
nhan quyén sir dung dat s6: 0249/E.B2-5.010/HDCKGC cung ngay 08/3/2019, giira
Cong ty TNHH K va éng Nguyén Ba S ddi véi 16 dat khu E.B2-5.010, dién tich 5 x
24,1m = 120.5m2, tai du an Golden Hills City, thuoc xa L, huyén H, thanh phé ba
Ning la vo hiéu.

2. Tuyén:

2.1. Budc Cong ty TNHH K phai hoan tra cho dng Nguyén B4 S sb tién dat
coc 5.336.978.355 ddng (Nam ty, ba trdm ba muwoi sdu triéu, chin tram bdy muoi
tam nghin, ba tram ndm mueoi lam dong).

2.2. Bac yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguydn Ba S vé viéc yéu cau Cong ty
TNHH K phai tra tién 13i suat véi sb tién 1a 4.070.315.251 ddng.



2.3. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguydn Ba S vé viéc yéu cau Cong ty
TNHH K phai tra tién bdi thuong phat theo hop déng vai s tién 5.336.978.355
ddng.

2.4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, va 6ng Nguyén Ba S co don
yéu cau thi hanh 4n ma Céng ty TNHH K khong thuc hién nghia vy thanh toan, thi
hang thang Cong ty TNHH K con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

1. Vé chi phi té tung:

1. Tién xem xét tham dinh tai chd: S6 tién 3.000.000d, Cong ty TNHH K
chiu, s6 tién nay dng Nguyén B4 S da chi, nén Cong ty TNHH K ¢ nghia vu hoan
lai cho 6ng Nguyén B4 S s6 tién 3.000.0004.

2. Tién thAm dinh gia: S6 tién 12.000.000 dong, Cong ty TNHH K tu
nguyén chiu (da ndp, da chi).

I1I. V& tién an phi DSST:

1. Budc 6ng Nguyén Béa S phai chiu s6 tién 117.407.294d, nhung dugc trir
vao sd tién tam ung an phi 6ng Nguyén Ba S di ndp 60.076.296d, theo bién lai thu
s6 0009572 ngay 14 thang 4 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Lién
Chiéu, thanh phd Pa Nang. S6 tién con lai 6ng Nguyén Ba S phai nop la
57.330.998 dong.

2. Buoc Cong ty TNHH K phai chiu s6 tién 113.336.9784.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo va nghia vy thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham Ngudi dai dién theo 0y quyén ctia ong Nguyén B4
S ¢6 don khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cép phuc tham stra ban
an theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Nguyén don.

* Sau khi xét xtr so thAm Vién kiém sat nhan thanh phé Pa Ning c6 Quyét
dinh khang nghi phtic tham s6 05/QD-VKS-DS ngay 25/4/2023 khang nghi mot
phan Ban an dan su so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 caa Tda an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xtr phiic thAm sira Ban an dan su so thim sé 08/2023/DS-ST ngay
27/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning theo huéng
bude Cong ty TNHH K bdi thudng cho dng Nguyén B4 S sb tién 5.336.978.355
ddng do vi pham hop dong.



* Tai phién Toa phiic tham, Ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén
B4 S xin rat khang cao dbi voi phan 1di 15%, chi yéu cau Cong ty TNHH K bdi
thuong cho dng Nguyén Ba S s6 tién 5.336.978.355 dong do vi pham hop ddng.

* Tai phién Toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 ba
Néng gitt nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi phtic tham sé 05/QD-VKS-DS
ngay 25/4/2023.

* Tai phién toa phtic tham, Pai dién Vién kiém sat thanh ph6 DPa Néng phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan,
HPXX, Thu ky phién tda va cia ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét
vu 4n & giai doan phiic tham 1a dam bao cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat T tung
dan su; chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén B4 S va chap nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Pa Ning, budc Cong ty TNHH K phai boi
thuong cho 6ng Song s tién 5.336.978.355 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chirng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tqi phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Dai dién
Vién kiém sat phat biéu v kién, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

* V@ thii tuc t6 tung:

[1] Toa &n nhéan dan thanh phd Pa Ning da triéu tap hop 16 Cong ty C6 phan
Trung Nam va Cong ty ¢4 phan Bat dong san T dén tham gia t6 tung tai phién toa
nhung cac duong sy trén van vang mit nén nén HDXX cin ctr vao khoan 2 Piéu
296 ctia Bo luat T6 tung dan sy dé xét xur Véng mat cac duong su trén.

[2] Tai phién Toa phiic thim, Ngudi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén
B4 S xin rat khang cao d6i v6i phan 13i 15% voi s6 tién 12 4.070.315.251 dong, chi
yéu cau Cong ty TNHH K bdi thuong cho 6ng Nguyén Ba S s6 tién 5.336.978.355
d6ng do vi pham hop ddng.

HDXX xét thiy 6ng Song rat yéu cau khang cdo ddi véi phan 13i 15% véi s6
tién 1a 4.070.315.251 dong la hoan toan ty nguyén va khdng trai phap luat nén can
can ctr diém b khoan 2 Diéu 289 cua Bo luat té tung dan sy dé dinh chi xét xu phlc
tham ddi vai ndi dung nay.

* Vé ndi dung:



[3] Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Ba S khang cdo va Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Pa Nang khang nghi cing mot ndi dung 1a dé nghi Toa an
buoc Cong ty TNHH K phai bdi thuong cho ong Nguyén Ba S sd tién
5.336.978.355 dong do vi pham hop dong. Xét khang céo cua 6ng Nguyén Ba S va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng thi thiy:

[3.1] Theo Hop ddng vay von sb: 0248/E.B2-5.009/HDVV va Hop dong
cam két gitt chd nhan quyén sir dung dat sb: 0248/E.B2-5.009/HDCKGC cling
ngay 08/3/2019, thi Cong ty TNHH K ban cho dng Nguyén B4 S 16 dat khu E.B2-
5.009, dién tich 5 x 24,1m = 120.5m2, tai du an Golden Hills City, thugc xa L,
huyén H, thanh ph Pa Nang va 6ng Nguyén Ba S déng y cho Cong ty TNHH K
vay dung véi s6 tién thyc té theo gia trj 16 dat 1a 2.808.935.976 dong.

Theo Hop dong vay vén sd: 0249/E.B2-5.010/HDVV Hop dong cam két giir
chd nhan quyén sir dung dat s6: 0249/E.B2-5.010/HDCKGC cung ngay 08/3/2019,
thi Cong ty TNHH K ban cho 6ng Nguyén B4 S 16 dat khu E.B2-5.010, dién tich 5
X 24,1m = 120.5m2, tai du an Golden Hills City, thudc xa L, huyén H, thanh phé
Pa Ning va 6ng Nguyén B4 S ddng ¥ cho Cong ty TNHH K vay dang véi sb tién
thuc té theo gid tri 16 dat 14 2.808.935.976 dong.

Nhu véy, tong gia tri 02 16 dat 1a 5.617.871952 ddng, dé thuc hién cac hop
dong néu trén, ong Nguyén Ba S da giai ngan/va Cong ty TNHH K ciing thira nhan
dd nhan cua dng Nguyén B4 S tong sd tién 1a 5.336.978.355 ddng, mdi 16 dat Ia
2.668.489.178 dong, twong wng Vi 95% gid tri moi 16 dat.

[3.2] Tai thoi diém céac bén ky két cac hop dong trén, thi Cong ty Kita Land
va 0ng Nguyén Ba S déu biét 02 16 dat ong Nguyén Ba S dit chd dé nhan quyén st
dung dét 1a 16 E.B2-5.009 va 16 E.B2-5.010 tai du 4n Golden Hills City, thudc xa
L, huyén H, thanh phé Pa Ning chua hoan thanh dau tu xay dung két cau ha tang,
chua dam bdo cung cép cac dich vu thiét yéu nhu dién, nudc, hé théng thoat nudc,
thu gom rac thai va chu dau tu Coéng ty C6 phan Trung Nam ciing chua duoc
UBND thanh ph Da Ning cip Gidy chung nhan quyén st dung dat; Pong thoi,
khi giai quyét vu an, Toa an cép so tham d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd thi
thdy, hién tai 02 16 dat E.B2-5.009 va E.B2-5.010 ma 6ng Nguyén Ba S dit chd dé
nhan quyén st dung dat chua cé mat bang, chua c6 ha tang k¥ thuat (chua san lap
mit bang) va ciling chua duge cip Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung Cong
ty TNHH K va 6ng Nguyén B4 S van tién hanh ky két 02 hop dong giit chd néu
trén dan dén viéc kéo dai thdi han ma cac bén da thoa thuén.



Do vy, Toa an cip so tham da budc COng ty TNHH K tra lai cho 6ng Nguyén
B4 S sb tién di giao 5.336.978.355 dong 1a c6 can cir. Tuy nhién, Toa an cip so
tham xac dinh Coéng ty TNHH K va 6ng Nguyén Ba S cung co 15i va khong bén
nao phai boi thuong 1a chua chinh xac, boi 18 trong trudng hop nay Coéng ty TNHH
K ¢6 phan 15i nhiéu hon so véi ong Nguyén Ba S din dén hop dong khong thuc
hién dugc. Do vay, HDXX thiy can budc Cong ty TNHH K phai bdi thuong 20%
gia tri hop dong, twong duong s tién 1.123.574.390 dong (5.617.871.952 dong x
20%) mdi phu hop. Mit khéc, tai phién toa phiic tham dai dién Cong ty TNHH K
trinh bay trong qua trinh giai quyét tai cap so tham Cong ty TNHH K ti nguyén bodi
thudng cho ong Nguyén Ba S s6 tién 1.100.000.000 déng nhung khong duoc 6ng
Nguyén B4 S chap nhan, nén HDXX can budc Cong ty TNHH K phai boi thuong
sO tién 1.123.574.390 dong l1a dam bao quyén va loi ich hop phéap cta 6ng Nguyén
BaS.

[4] Tai phién toa phtic tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa
Niang phat biéu quan diém va dé nghi HDXX chap nhan khang cido cia ong
Nguyén B4 S va chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa
Nang, budc Cong ty TNHH K phai boi thuong cho 6ng Song s6 tién 5.336.978.355
ddng, nhung nhu d4 nhan dinh nén HDXX chi chap nhan mot phan khang céo cua
6ng Nguyén B4 S va chap nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Pa Néng.

[5] T nhitng nhan dinh trén, HDXX thy can chap nhan mot phan khang
cdo cua dng Nguyén Ba S va chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Pa Ning. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay
27/3/2023 ciia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning, buoc Cong
ty TNHH K phai boi thuong cho 6ng Nguyén Ba S so tién 1.123.574.390 dong la
phu hop.

[6] V& an phi:

[6.1] V& an phi dan su so tham:

- Do budoc Cobng ty TNHH K tra lai cho ong Nguyén Ba S sé tién
5.336.978.355 ddng va bdi thuong sd tién 1.123.574.390 dong, téng cong la
6.460.552.745 dong, nén Cong ty TNHH K phai chiu an phi dan sy so tham la
112.000.000 dong + (2.460.552.745 ddng x 0,1%) = 114.460.553 dong.

- Do khéng chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén B4 S budc Cong ty
TNHH K phai tra s6 tién 4.213.403.965 dong nén 6ng Song phai chiu la
112.000.000 dong + (213.403.965 dong x 0,1%) = 112.213.404 dong.
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[6.2] V& 4an phi dan su phuc tham: Do chip nhan mot phan khang cdo nén
6ng Nguyén Ba S khong phai chiu.

[7]. V& chi phi t tung:

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.000.000d Céng ty TNHH K phai
chiu, nhung 6ng Nguyén Ba S da nop tam tng nén Cong ty TNHH K c6 nghia vu
tra lai cho 6ng Nguyén B4 S sb tién 3.000.000 dong.

- Chi phi thAm dinh gia 1a 12.000.000 déng Cong ty TNHH K tu nguyén
chiu. (Pd ngp va chi xong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cén cir Khoan 2 Piéu 308 va khodn 2 Piéu 296 ciia B ludt To tung dén
SU,

- Can cit cde Piéu 116, 117, 122, 123 Piéu 131 va Diéu 468 BJ ludt Dan su;

- Can cik Khodn 2 Diéu 9 Ludt kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Can cir Piém a khoan 1 Piéu 194 Luat dat dai nam 2013;

- Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thirong vu Quéc Héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, quan Iy va sir dung
dn phi va l¢ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo ctua 6ng Nguyén Ba S va chap nhan mot
phan Quyét dinh khang nghi phiic thim sé 05/QD-VKS-DS ngay 25/4/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang.

Stra Ban 4n dan su so thdm sb 08/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Nang.

Xu:

1. Pinh chi xét xtr phtc tham ddi v4i khang céo cua ong Nguyén Ba S vé
viéc yéu cau Cong ty TNHH K phai tra tién 13 15% voi sb tién 12 4.070.315.251
ddng.

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ba S ddi voi Cong
ty TNHH K vé viéc tranh chap “Hop dong vay von, hop dong cam két giit cho
nhdn quyén sir dung dat”.

2. Buoc Cong ty TNHH K phai hoan tra cho dng Nguyén B& S sé tién
5.336.978.355 ddng va bdi thuong sé tién 1.123.574.390 dong, téng cong la
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6.460.552.745 ddng. (Sau ty bon tram sdu muroi triéu nam tram ndm muwoi hai
nghin bay triam bon muwoi lam dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, va 6ng Nguyén B4 S c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma Cong ty TNHH K khong thuc hién nghia vu thanh toan, thi
hang thang Cong ty TNHH K con phai chiu khoan tién 14i ca sb tién con phai thi
hanh &n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén B& S vé
viéc yéu cau Cong ty TNHH K phai tra tién bdi thuong phat theo hop ddng véi sd
tién 4.213.403.965 ddng.

4. V¢ &n phi:

* V& an phi dan su so tham: Cong ty TNHH K phai chiu 1a 114.460.553
dong.

- Ong Nguyén Ba S phai chiu la 112.213.404 dong, nhung dugc trir vao sb
tién tam Gng an phi ong Nguyén Ba S d3 ndp 60.076.296d, theo bién lai thu sb
0009572 ngay 14/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh
phd Pa Ning. Ong Nguyén Ba S phai ndp tiép sb tién 13 52.137.108 dong.

* V& an phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén B4 S khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén B4 S sd tién tam tng 4n phi di nop 1a
300.000 dong (6ng Nguyén Mau D nop thay) theo bién lai thu sé6 0007926 ngay
21/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning.

5. Vé chi phi td tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong Cong ty TNHH K
phai chiu, nhung 6ng Nguyén Ba S da nop tam tng nén Cong ty TNHH K c6 nghia
vu tra lai cho 6ng Nguy@n B4 S s tién 3.000.000 dong.

- Chi phi thAm dinh gia 1a 12.000.000 dong Cong ty TNHH K tu nguyén
chiu. (Pa nép va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoidc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

12



TAND quan Lién Chiéu; 7

Chi cyc THADS quan Lién Chiéu;
VKSND Tp. Pa Ning;

Luu: HO so vu 4n (1b), To nghiép vu
- Van phong (1b).
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