TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BONG THAP

Bén 4n sb: 50/2024/DS-ST
Ngay 30-9-2024
“V/v tranh chdp QSDD, thio dé nha,

vdt kién truc trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HONG - TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Cu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Vian Sinh.

2. Ba Duong Thi Quyén.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Mai - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Hong, tinh Pong Thap.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din huyén Tan Hong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hitu Dinh — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 17/9/2024 va ngay 30/9/2024, tai tryu s& Toa an nhan dan
huyén Tan Hong, tinh Pong Thap xét xir so thim cong khai vu an thy Iy sé:
216/2022/TLST-DS ngay 27 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sie
dung ddt, thdo dé nha, vdt kién tric trén ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
sO: 48/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6: 07/2024/TLST-DS ngay 17 thang 9 nim 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Van U, sinh nam 1982.

bia chi: Ap C,xa T, huyén T, tinh Béng Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta anh U 1a chi P& Thi Ngoc O, sinh nim
1986. Pia chi: Ap G, xa T, huyén T, tinh Pong Thap (C6 mit).

2. Bi don:



2.1 ong Vo6 Van C, sinh nam 1959;
2.2 Ba Duong Thi N (vo 6ng C), sinh nam 1960.
Cung dia chi: Ap L, xd T, huyén T, tinh Dong Thap.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong C la ba Duong Thi N, sinh
nam 1960. Dia chi: Ap L, xa T, huyén T, tinh Pong Thap (C6 mat).
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T.
Dia chi: Khém C, thi tran S, huyén T, tinh Déng Thap.
Nguoi dai dién theo phap luat 13 6ng Huynh Van N1, chtrc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén T (C6 don xin ving mit).
4. Nguwoi lam chung:
4.1 Anh Lé Van S, sinh nam 1980;
4.2 Ong Tran Van H, sinh ndm 1948;
4.3 Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1964;
4.4 Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1962;
4.5 Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1966;
4.6 Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1971;
4.7 Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1966;
Cung dia chi: Ap L, xa T, huyén T, tinh Pong Thép.
4.8 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967;
Dia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Long An.
4.9 Ba Nguyén Thi Cam D, sinh nam 1969.
4.10 Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975.
Cung dia chi: Ap C, x4 T, huyén T, tinh Pong Thap (Tdt ca nguoi

lam chitng vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham
chi O (dai dién cho nguyén don) trinh bay: Vao nam 2021 chi Nguyén Thi M
(Chi rudt anh U) c6 ting cho anh U phan dién tich dat 712,0m? thudc thira 3142,
tor ban dd s6 4, toa lac tai ép L,xa T, huyén T dén ngay 31/5/2021 anh U duogc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy ching nhan QSDD.



Do anh U di 1am #n xa nén éng C, ba N c6 cit trai chin nudi vit 14n qua mot
phan dién tich dat cua anh U. Qua nhiéu lan dong vién thi ong C, ba N déng ¥ di
doi nhung sau do lai khong thuc hi¢n.

Theo don khéi kién thi anh U yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong V4 Vian C,
ba Duong Thi N tra dién tich dat 1an chiém 18,4m? thudc mot phan thira 3142, to
ban dd sb 4, toa lac tai ép L, xa T, huyén T va thdo do nha, vat kién trtc trén dét.

Nhung qua xem xét, tham dinh tai chd duogc biét phﬁn dién tich tranh chép
la 21,4m? nén anh U khai kién b6 sung yéu cau 6ng C, ba N tra 21,4m?, thao d&
nha, vat kién trac trén dt va yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat 6,0m?
thudc mot phan thira 2799 1a caa anh U dé anh U dang ky hop thira v6i thira 3142
lién ké. Puoc biét phan dat tranh chip nay chua duoc cip gidy chimg nhian QSDD
cho anh U nhung phan dat nay tir trudc dén nay do cha me ciia anh U khai pha sau
do6 cha me mdéi cho chi M va sau nay chi M cho lai anh U. T trude dén nay phén
dat nay déu do gia dinh anh U quan 1y, sir dung trong la sau ndy Nha nudc mo
duong nén chia cat 1am hai phan nén khong lam rudng dugc, anh U méi dd dat
dinh cat nha nhung chua ct thi ba N, 6ng C thay dat trong vo ct 1an qua phan dat
ciia anh U. Ba N, dng C khong phai dan dia phuong sinh song 1au nim ma khi
Nha nuéc mé cum déan cu thi ba N, 6ng C méi vé sinh sdng trong cum dan cu gan
phan dat tranh chap.

- Theo 10i trinh bay cia ba Dwong Thi N dong thoi ba N dai dién cho éng
V6 Van C: Qua yéu cau cua anh U thi ba N khong dong y. Ba N cho rang phan dat
nay 1 ctia Nha nudc. Nha nude can thi ba va 6ng C tra lai cho Nha nudc, con tra
cho anh U 1a ba N khong théng nhat. Tir nim 2016 cho dén nay ba N cit trai trén
phan dét tranh chdp néu néi dat ciia anh U thi tai sao anh U khong ngan can. Con
néu Toa an giai quyét 1a dat ciia anh U thi ba N s& thao d& nha, vat kién trac trén
dat tranh chap, khong yéu cau bodi thuong gi ca. Con néu 1a dat cia Nha nude thi
ba N, 6ng C str dung khi nao Nha nudc can thi ba N tra lai.

- Theo 1oi trinh bay cia Uy ban nhdn déan huyén T c6 trong ho so vu dn:
Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét, Uy ban nhan dan Huyén dd cung cp nhiing
thong tin, tai liéu, chimg ctr dé phuc vu cong tac xét xir, ciing nhu dé bao vé
quyén loi hop phép cta minh theo ding quy dinh. Pén nay, Uy ban nhan dan
Huyén gilt nguyén nhitng thong tin, tai liéu da cung cdp cho Toa an. Do ban

nhiéu cong vi¢c co quan; Uy ban nhan dan Huyén xin dugc vang mat tat ca cac



budi 1am viéc; céc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr
va hoa giai; phién xét xir so thdm, phtc thdm ctia Toa 4n trong vu kién nay.

* Ngodi ra trong suot khoang thoi gian chudn bi xét xir va tai phién Toa so
tham thi ba N, ong C va chi O (dai dién cho anh U) da thoa thudan dwoc cdc noi
dung sau:

1. D6i voi phan dit cat ma ba N da dd vao phan dién tich tranh chap 21,4m?
thi ba N, dng C va anh U thdng nhit: Dé Toa an giai quyét néu 1a dat cong cia
Nha nuéce thi dé cho Nha nudc, néu 1a dat cia anh U thi anh U dugc toan quyén
str dung. Ba N, 6ng C khong yéu cau boi thuong.

2. Con gié tri dat tranh chip va gia tri nha, vat kién trac trén phan dién tich
dat tranh chap thi ba N, 6ng C va chi O thong nhat thoa thuan nhu sau:

- Péi véi gia tri dat dang tranh chap co gia tri chuyén nhuong tai thoi diém
thi truong hién nay 1a: 600.000 dong/01m?.

- B6i voi nha, vat kién trac trén dat tranh chap 21,4m? c6 gia trj tong cong 1a
10.000.000 ddng.

- Y kién dai dién Vién kiém sdt:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Héng phat
biéu viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia t tung
dan su la dang quy dinh.

V& viée giai quyét vu an: Qua yéu cau cua anh U 13 ¢6 co s& nén dé nghi

Hoi dong xét xir chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chting cir trong ho so vu an, duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé tham quyén: Di tuong tranh chap giita nguyén don, bi don va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 quyén st dung dét toa lac tai ap L, xa T, huyén T,
tinh Pong Thap nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan
Hong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cia Bo

luat 6 tung dan sy.



V& quan hé phéap luat: Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich 21,4m?,
toa lac tai ép L, xa T, huyén T, tinh Déng Thap va thdo d& nha, vat kién trac trén
dat nén Toa 4n nhan dan huyén Tan Hong thu 1y vu an 1a “Tranh chip QSDD,
théo dé nha, vit kién triic trén dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua B luat
td tung dan su.

Tai phién toa xét xir so thAm ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan dan huyén T c6 don xin ving mit nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir
vang mit Uy ban nhan dan huyén T 13 ding theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat td
tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Anh Nguyén Van U yéu cau ba Duong Thi N, éng
Vo Vin C tra lai dién tich 21,4m?, toa lac tai ép L, xa T, huyén T, tinh Déng Thap
va thao d& nha, vat kién tric trén dat Hoi déng x¢ét x1r nhan théy can ¢ vao cac
Cong van cung cap thong tin:

Cong vin sb: 288/CNVPDKDDPHTH-KTDPC ngay 29/02/2024 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T cung cap thong tin:

“Phan dién tich ddt tranh chcfp 21,4 m? thudc thira s6 1 theo so do do dac
s6 21/SPPD ngay 30/03/2023 ciia Chi nhdanh Vin phong Dang ky ddt dai huyén T
doi chiéu sang ban do 299 thudc mét phdn thira 2799, t0 ban do sé 4 theo s6 muc
ké chwa ghi nhdn chii sir dung ddt (chiea dwoc cdp gidy chimg nhdn OSD ddt)”.

Cong van sd: 295/UBND-NC ngay 17/7/2024 caa UBND huyén T
cung cap thong tin:

“Phan dién tich dat tranh chdp 21,4 m? theo so dé do dac s6 21/SPPP ngdy
30/03/2023 ciia Chi nhanh Vin phong Bding ky dat dai huyén T doi chiéu véi ban
dé 299 thuéc mot phan thira 2799, to ban dé so 4 khong phdi la ddt cong”.

Cong van sb: 294/UBND-HC ngay 23/8/2024 cia UBND x4 T cung cap thong tin:

“Uy ban nhdn déan xa da kiém tra ra sodt s6 muc ké dat dai tai UBND xa
quan 1y hién tai thira ddt sé 2799, to ban dé s6 4 (ban do 299) dién tich 21,4m?
chwa ai dang ky (con trong)”.

Pong thoi, theo cac 10i khai ctia nhitng nguoi 1am ching gdm 6ng Tran
Van H, anh Lé Van S 1a nhitng nguoi dan sinh sdng tai dia phuong lau nam co
phan dét giap ranh v6i phan dat tranh chap hién nay déu khai nhan: Phan dién tich
dat tranh chap 1a cta cha me anh U khai ph4, sir dung tir trude dén nay con viée

c6 duge cip gidy ching nhan QSDD hay chua thi cac 6ng khong biét. Con riéng



dbi voi ba N, dng C thi khong c6 phan dit ndo gan phan dit tranh chip ma khi
Nha nuéc mé cum dan cu thi ba N, 6ng C méi vé sinh sdng tai mot nén nha trong
cum. Ba N, 6ng C thiy dat tréng méi ra che mai trai roi dé do.

Nhu véy, qua ndi dung cung cip théng tin néu trén va 15i khai cua nhiing
nguoi lam chimg thi xac dinh phan dién tich 21,4 m2 tranh chap khong phai la dat
cong, chua duoc cdp gidy chimg nhan QSDP cho ai nhung xét ngudn gbc dét thi
phﬁn dién tich 21,4m? ndy da duoc cha me cta anh U khai pha, str dung lau nam
do @6 viéc anh U yéu cau ba N, 6ng C tra lai dién tich 21,4m?, thdo d& nha vat
kién trac trén dat 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

Theo Céng vin sd: 365/UBND-NC ngay 16/8/2024 caa UBND huyén T
cung cap thong tin:

“Theo khoan 4, Piéu 131 Ludt dat dai nam 2024 quy dinh: Nguyén tac
dang ky ddt dai tai san gdn lién véi dat “4. Nguoi sir dung dat, chil s hitu tai san
gan lién véi ddt, nguoi dwoc giao dat dé qudn 1y da ké khai dang ky dwoc ghi vdo
hé so dia chinh va dwoc xem xét cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén
S& hiru tai san gdn lién véi dat néu di diéu kién theo quy dinh cia Ludt nay”.

Péi chiéu véi quy dinh trén, phan dién tich dat tranh chdap 21,4m?
thudc phan thiva 2799, to ban dé s6 4, toa lac tai X& T dwroc xem xét cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu tdi san gdn lién véi dat néu di
diéu kién theo quy dinh”.

Va Cong vin sb: 416/UBND-NC ngay 24/9/2024 cua UBND huyén T
cung cap thong tin:

“Phan dién tich 21,4m? va dién tich 6,0m? néu ddp g di diéu kién theo
Piéu 220 Ludt ddt dai nam 2024 quy dinh tach thira dat, hop thira dat (dién tich
nay cing chii sir dung, ciing muc dich sir dung dat, thoi han sir dung dat) thi dwoc
hop thira dét véi thira dat lién ké”.

Theo céc 10i khai cia cac anh chi em cua anh U gém: anh Nguyén Van H1,
chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin B, chi
Nguyén Thi B, chi Nguyén Thi Cam D va chi Nguyén Thi M déu théng nhét phan
dién tich dét tranh chap 21,4m? c6 ngudn gdc 14 ctia ong Nguyén Vian S (chét nim
1992) va ba Bui Thi N (chét 2018) 1a cha me ctia cac anh chi khai mé sau d6 cha

me modi cho chi M va sau nay chi M méi cho lai anh U, nay cha me da chét va



phan dit nay da cho anh U nén cac anh chi thong nhat dé anh U diang ky quyén sir
dung dét, cac anh chi khong tranh chép, khong yéu cau.

Qua d6i chiéu quy dinh phéap luat va y kién cia UBND Huyén xét thay
phan dién tich 21,4m? 14 dién tich tranh chép va dién tich 6,0m? 13 dién tich khong
tranh chap nhung lién ké v6i dién tich tranh chdp va nam giita dét tranh chap véi
thira dat 3142. Trong khi d6 thira dat 3142 di duoc cap gidy chimg nhan QSDP
cho anh U v&i muc dich sir dung 12 1ua va thoi han st dung van con cho nén anh
U duogc dang ky QSDP phu hop theo quy dinh phap luat.

[3] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Can cit Diéu 157 B luit tb tung
dan sy. Do yéu cau cua anh U dugc Toa an chép nhan nén budc ba Duong Thi N,
6ng Vo Vin C phai c6 nghia vu chiu toan bo chi phi. Nhung anh U d3 tam ung
xong vi viy ong C, ba N phai co6 nghia vu tra lai cho anh U tong cong la
4.588.650 dong theo héa don ban hang ngdy 10/11/2023 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T.

[4] V& 4n phi dan sy so thdm: Can ct vao Diéu 147 Bo luét t6 tung dan su;
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi:

Budc ba Duong Thi N, 6ng V& Vian C phai ndp an phi din su so thim
nhung do ba N, dng C thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an
phi dan su so tham.

Anh Nguyén Vin U khéng phai ndp an phi dan sy so tham, hoan tra lai s6
tién tam tng 4n phi cho anh U.

Dbi voi phan dat cat ma ba N dd d6 vao phan dién tich tranh chép 21,4m?
thi ba N, 6ng C dong y dé anh U duoc toan quyén sir dung, ba N, 6ng C khdng
yéu cau bdi thudong nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

DPéi vai gia tri dat tranh chép va gia tri nha, vat kién trac trén phﬁn dién tich
dat tranh chap thi ba N, 6ng C va chi O thdng nhat thoa thuan nhu sau:

- Dbi véi gia tri dat dang tranh chap co gia tri chuyén nhuong tai thoi diém
thi trudng hién nay 1a: 600.000 dong/01m?.

- P6i v6i nha, vat kién tric trén dat tranh chap 21,4m? c6 gia tri tong cong
1a 10.000.000 dong.

Hoi dong xét xir ghi nhan sy tw nguyén thoa thuan ciia cac duong su.

[5] HO1 déng xét xur xét 101 phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat:



Nhu da nhan dinh néu trén nén xét ¥ kién ctua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa Ho1 dong xét xtir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 5; khoan 9 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39 va cac diéu 91, 92, 147, 157, 218, 227, 228, 244, 271, 273 cua
Bo luat to tung dan su;

Ap dung cac diéu 17, 137 va 236 Luat dat dai nam 2024; cac diéu 164 va
166 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xr:

1. Chap nhén yéu cau ciia anh Nguyén Vin U.

Budc ba Duong Thi N, 6ng V& Vin C thdo d& nha, vat kién triic trén phan
dién tich 21,4 m? thudc mot phan thira 2799 (ban d6 299), to ban d6 sb 4, dit toa
lac tai 4p L, x3 T, huyén T, tinh Pong Thap dé tra lai dién tich 21,4m? cho anh
Nguyén Vin U, ¢6 vi tri tr can nhu sau:

- H giap dién tich dit 6,0m? thudc thira 2799 va dat thudc thia 3142 ¢
chiéu dai 3,60 mét tir mbc M2 dén mdc M3.

- Hudng Tay giap phan dat thudc thira 2799 con lai (hién ba N dang quan
1y, str dung) co chiéu dai 3,70 mét tir mdc M1 dén mdc M4.

- Huéng Nam giap dudng nhya dat cong co chiéu dai 5,60 mét tir moc
M3 dén mbc M4.

- Hudng Béc giap dat 6ng Tam S2 c¢6 chidu dai 6,23 mét tir moe M1 dén mbe M2.

(Co so do do dac va bién ban xem xét, tham dinh tai ché kém theo).

Anh Nguyén Vian U duoc quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky, ké khai quyén sir dung dat dién tich 21,4m? va dién tich 6,0m? thudc mot
phﬁn thira 2799, to ban dd s6 4, dat toa lac tai ép L, xa T, huyén T, tinh Déng
Thép theo quy dinh phap luat.



2. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Budc ba Duong Thi N, 6ng Vo
Vin C lién d6i tra lai cho anh Nguyén Vin U 4.588.650 dong (Bén triéu nim
trdm tAm muoi tdm nghin sau trim nim muoi dong).

3. V& 4n phi déan sy so tham:

Ba Duong Thi N, dng V4 Vin C phai ndp tién an phi dan sy so thim nhung
do ba N, dng C thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién an phi
dan sy so tham.

- Anh Nguyén Vin U khong phai ndp tién an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho anh Nguyén Vian U tong s6 600.000 dong tién tam tng an phi dan sy so
tham theo bién lai thu s 0010963 ngay 25 thang 10 nim 2023 sb tién 300.000
dong va bién lai thu s6 0010235 ngay 17 thang 9 nam 2024 sé tién 300.000 dong
cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Héng.

4. V& quyén khang céo, khang nghi.

- Nguyén don, bj don c6 mit tai phién tdoa duoc quyén khang cao ban an so
tham ctia Toa 4n cap so thim dé yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét lai theo
thi tuc phtic tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 30/9/2024).
Riéng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cio trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay niém yét ban an theo
quy dinh phap luat.

- Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét

thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Hong;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hong;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Van Cw
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