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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Doc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
TINH PAK LAK

Ban én s6: 03/2017/KDTM-ST

Ngay: 30/10/2017

V/v: “Kién tranh chdp hop
dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

Thanh phén hdi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Quang Vinh.

- Cdc hgi tham nhén dan:

1) Ong Ngé Vian Tuyén.

2) Ba Trinh Thi Oanh.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Hiét. Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Dik Lék.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Kréng Pic tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thay. Chtic vu: Kiém sét vién.

Ngay 30/10/2017 tai try s& Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lik xét
X so tham cong khai vu an “Tranh chap hop dong tin dung” thu 1y s6 10/2013/TLST-
KDTM ngay 24/10/2013 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 02/ 2017/QDST ngay
22/9/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2017/QBST ngay 10 thang 10 nam 2017,
gilra cac duong su:

+ Nguyén don: Qily dau tu phat trién .

Dia chi: SO nha 81-83, duong Q, Phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.
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Pai dién theo phap luat: Ong Lé Téan P, sinh ndm: 1959. (C6 mat).

Chirc vu: Giam déc.

Dia chi: S6 nha 34A, duong L, thanh phé B, tinh Pak Lak.

+ Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han P.

Dia chi: S6 nha 05, duong Nguyén Viét X, to dan phé 7, thi trin P, huyén P, tinh
Dik Lak.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trong T. (Ving mat)

Chure vu: Giam dbc.

Noi cu tra: Budn K, xa T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Noi cu trii cudi cung: S6 nha 127, dudng Nguyén Thi Minh K, phuong C, thanh
phé B, tinh Pak Lik.

+ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén M. (P chét).

2/ Ba Tran Thi Mai. Sinh ndm 1932.(Da chét).

Pia chi: S6 nha 127, duong Nguyén Thi Minh K, phuong C, thanh phd B, tinh
Dik Lak.

3/ Anh Nguyén Trong Piang K. Sinh nim 1982. (Ving mit)

Pia chi: S6 nha 127, duong Nguyén Thi Minh K, Phuong C, thanh phd B, tinh
Dik Lik.

4/ Chi Nguyén Thi Anh T. (Ving mit)

Noi cu tri: Buon T, xa T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Noi cu trii cubi cing: S6 nha 127, duong Nguyén Thi Minh K, phuong C, thanh
phé B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/10/2013, ban tu khai, bién ban hoa giai cling nhu tai
phién tod hém nay ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Lé Tan P trinh

bay:
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Trén co s dy an dau tu xay dung nha ho sinh P do 6ng Nguyén Trong T lam

giam dc, d6i chiéu cac quy dinh cua phap lut va quy ché hoat dong ciia co quan, ngdy
12/10/2007 Qily dau tu phat trién D (Sau day goi tat 1a Qiy dau tu) va Cong ty trach
nhiém hiru han P (Sau ddy goi tit 1a Cong ty P) ky két hop dong tin dung sb
01/2007/HDTD ngay 12/10/2007. Theo hop ddng, Cong ty P vay cta Qily dau tu sb tién
3.500.000.000d, tuy nhién Qiiy dau tu chi gidgi ngn cho Céng ty P sd tién
3.031.000.0004, sé tién giai ngan thuc té nhu sau:

- Ngay 26/10/2007 Qily dau tu giai ngan cho Cong ty P vay s tién
753.696.0004.

- Ngay 07/11/2007 Qily dau tu giai ngan cho Cong ty P vay sb tién
1.859.624.000d.

- Ngay 30/11/2007 Qily dau tu giai ngan cho Cong ty P vay s tién 271.221.000d.

- Ngay 27/12/2007 Qily dau tu giai ngan cho Cong ty P vay s tién 146.496.000d.

L4i suit theo hop déng tin dung 9%/nam, muc dich Cong ty P vay von dé dau tu
xay dung nha ho sinh P tai thi tran P. Thoi han vay la 05 nam (60 thang), phuong thirc
tra no goc theo quy (04 quy/ 1 nam), thoi diém bat dau tra ng nhu sau:

- Quy 4 nam 2008 tra 145.833.0004;

- Nam 2009, nim 2010, nim 2011 mdi nam tra 04 quy, mdi quy tra so tién
223.611.000d;

- Nam 2012 tra 03 quy, mdi quy tra sb tién 223.611.000d.

Tuy nhién do s tién vay thuc té chi c6 3.031.000.000d nén ngay 10/01/2008 Qiiy
dau tu va Cong ty P dd ky két phu luc hop dong sé 01/PL-HDTD ngay 10/01/2008 dé
diéu chinh viéc tra no gdc theo hop dong nhu sau:

- Quy 4 nam 2008 tra 189.437.0004;

- Nam 2009, 2010, 2011 mdi nam tra 04 quy, mdi quy tra sb tién 189.440.0004.

- Nam 2012 tra 03 quy, mdi quy tra sb tién 189.440.0004.
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Ngay 25/12/2009 Qity dau tu va Cong ty P da ky két hop dong tin dung sira doi bo

sung V& lai suat cua hop ddng tin dung s6 01/2007 theo d6 1ai sut dugc diéu chinh tur
09%/1 nim xubng con 6.9%/1nim. Thoi han tra ng duoc diéu chinh lai nhu sau:

- Quy 3, Quy 4 ndm 2010 tra 189.440.000d;

- Nam 2011, nim 2012, nim 2013 mdi nam tra 04 quy, mdi quy tra sd tién
189.440.000d;

- Niam 2014 tra 02 quy, quy 1 tra 189.440.000d, quy 2 tra sd tién con lai
189.437.000d.

Khi vay vén Qily dau tu, Cong ty P duoc bén thtr 3 thé chip tai san bao dam
khoan vay, cu thé nhu sau:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét ciia bén thir ba s6
02/HPTC ngay 29/10/2007: Theo hop dong s6 02 thi 6ng Nguyén M ba Tran Thi M thé
chap cho Qiiy dau tu phat trién B dé cho Cong ty TNHH P vay von. Tai san thé chap 1a
Quyén sur dung dat da duoc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé B cip Gidy chimg
nhan quyén st dung (GCNQSD) dat s6 AD 800746 ngay 29/6/2006 dung tén ho dng
Nguy&n M ba Tran Thi M. Dién tich dit thé chap 152,1 m? thira dat 153, to ban do sb
08, dia chi 16 dat: S6 127 Nguyén Thi Minh K, thanh phé B, tinh Pak Lak va 01 nha xay
cap 4 trén dat. Hop dong thé chap nay nham dam bao cho s tién vay goc 683.202.399d
va 13i sudt phat sinh dbi véi sd tién 683.202.399d twong Gng voi sb tién vay
2.277.341.330d theo hop ddng vay vén s6 01/2008/HDTCTS ngay 10/01/2008.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia bén thir ba s6
01/HPTC ngay 22/10/2007: Theo hop dong sé 01 thi 6ng Nguyén Trong Pang K thé
chap cho Qiiy dau tu phat trién B dé cho Cong ty TNHH P vay von. Tai san thé chap 1a
Quyén st dung dat dd dugc UBND thanh phd B cap GCNQSD dét s AK 597387 ngay
19/10/2007 dtng tén 6ng Nguyén Trong Pang K. Dién tich dat thé chip 120 m? thira
dat s6 139, to ban d6 s6 50, dia chi 16 dat: Phuong H, thanh phd B, tinh Pak Lak va 01

nha xay cap 4 trén dat. Hop ddong thé chip nay nham dam bao cho sb tién vay gbc
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226.109.000d va l1ai sudt Gmg voi so tién vay 226.109.000d twong Gmg véi sb tién vay

753.696.667d theo hop dong vay vén sé 01/2008/HDTCTS ngay 10/01/2008.

- Hop dong thé chép tai san hinh thanh sau dau tu sé 01/2008/HDTCTS ngay
10/01/2008, theo hop ddng s6 01 nay thi anh Nguyén Trong Piang K thé chip cho Qiy
dau tu phat trién D dé cho Cong ty TNHH P vay vén. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat da dugc UBND huyén P cdp GCNQSD dit sé AA - 346164 ngay 05/10/2004 dung
tén ho Nguyén Trong Dang K. Dién tich dat thé chap 237m?, thira dat 434a, to ban d6 sd
17, dia chi 16 dat: Thi tran P, huyén K, tinh Pik Lak va cac tai san hinh thanh tir von vay
nha cdp 2 va cac thiét bi sau khi vay vén. Hop ddng thé chip nay nham dam bao cho
toan bo nghia vu tra no gbc, 1di va phi (Néu co) theo hop dong vay vén sb
01/2008/HPTCTS ngay 10/01/2008.

Tir khi vay von dén nay, COng ty P chua tra cho Qily dau tu duoc khoan tién vay
gbc ndo, con 1ai suat Cong ty P da tra dugce 221.236.000d. Hién nay nha ho sinh P da
ngung hoat dong nhung ngudi dai dién theo phap luat cuia Cong ty la 6ng T khong chiu
mo thu tuc pha san dé thanh toan ng cho Qtiy Pau tu.

Vi vay Qily dau tu khoi kién yéu ciu Toa 4n tuyén bude CoOng ty P tra cho Qiy
dau tu phat trién D sd tién vay gdc 3.031.000.0004.

Vé tién 1i suat: Theo hop dong tin dung da ky két thi 13i suat cac bén thoa thuan
1ai sudt cho vay theo hop dong tin dung 1a 9%/nam. Ngay 25/12/2009 Qiy dau tu va
Cong ty P di ky két hop dong tin dung stra doi bd sung vé 13i suét ctiia hop dong tin dung
s6 01/2007/HDTD. Tai phan cac diéu khoan stra doi, bd sung hai bén di thoa thuan lai:
L3i suit cho vay, 1di suit no trong han (Tinh trén sé du ng trong han) 9%/nim
(0.75%/thang) nay duoc diéu chinh lai giam xudng con 6.9%/nam (0.575%/thang) tir
thoi diém 1/4/2009 muc 14i suat nay s& dugc diéu chinh theo timg thoi diém khi ¢ quyét
dinh cua UBND tinh Dik Lak. Tinh tir ngay 01/4/2009 dén ngay xét xtr so thiam UBND
tinh Pak Lak da ban hanh Quyét dinh vé viéc ban hanh khung 1ai suat cho vay tai Qly
dau tu phat trién D thay d6i 06 1an muc 13i suat, do vay Quy dau tu yéu cau Cong ty P
tra cho Quy dau tu 3.706.766.662d tién 1di suat, trong d6 tién 1ai sudt trong han:
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1.443.480.9124, tién 14i suat qua han: 2.263.285.750d, dugc khau trir s6 tién da tra trudc

221.236.000d; Con lai 3.485.530.662d.

Nhu vay téng s tién vay gdc va 1ai suat Quy dau tu yéu cdu COng ty P phai tra 1a
6.516.530.662d.

Truong hop Cong ty TNHH P khong thanh toan duoc sé ng gbe va lai suat phat
sinh, Qily dau tu yéu cau Toa an giai quyét xir Iy cac tai san ma anh K, 6ng M, ba M da
dung ra thé chap cho Qily dau tu.

Sau khi thy 1y vu 4n, Toa an nhan dan huyén Krong Pac da téng dat hop 1é thong
bao thy Iy vu an cho dai dién theo phap luat ctia bi don 6ng Nguyén Trong T, Nguoi co
quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Anh T, anh Nguyén Trong Ping K dén
Toa an lap ban ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg ct va hoa giai nhung 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi Anh T, anh Nguyén
Trong Ping K vang mit khong co 1y do. P6i véi ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén M, ba Tran Thi M chét lién quan dén viéc thira ké ddi véi tai san ma 6ng M
ba M thé chap cho Qily dau tu dé Cong ty P vay tién, Do vy ngay 28/3/20014, Toa an
nhan dan huyén Krong Pic di xac minh hang thira ké thtr nhat cuia 6ng Nguyén M va ba
Tran Thi M nhung Cong an phudng C khong cung cap dugc hang thira ké thir nhét cua
6ng Nguyén M ba Tran Thi M nén Tda an nhan dan huyén Krong Pac di thong bao trén
Pai truyén hinh N va bao L dé nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng M ba
M lién hé v6i Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac tham gia t6 tung giai quyét theo thim
quyén nhung hét thoi han thong bao nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng
M ba M khéng dén Toa an giai quyét vu viéc nén Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Do dai dién theo phap luat cia Cong ty P 12 6ng Nguyén Trong T, ngudi cb quyén
loi nghia vu lién quan anh Nguyén Trong Pang K, chi Nguyén Thi Anh T ving mit
khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Piéu 209 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n da
tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ct va hoa giai

vang mit bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Can ctr Diéu 203,
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Diéu 220 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Toa an dua vu an ra xét xur theo quy dinh

cua phép luat.

Phin tranh luin:

Y kién tranh luan cua ong Lé Tan P — Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don
Quy dau tu phat trién P: Qily dau tu gilt nguyén quan diém khoi kién yéu cau Cong ty
trach nhiém hitu han P co trach nhiém tra cho chung t6i s tién vay gbc la
3.031.000.000d va khoan tién 14i suét tinh tir khi Quy dau tu giai ngan cho Cong ty P
theo mirc 13i suat trong hop dong di ky két 3.706.766.662d véi tong sb tién la
6.737.766.662d, khau trir sO tién 1ai suat da trd 221.236.000d, sO tién con lai la
6.516.530.662d. Truong hop Cong ty P khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra ng
khong hét dbi véi sb tién vay gdc va 13i suat thi dé nghi Toa an xur Iy toan bo tai san ma
6ng M, ba M va anh K d3 dung ra thé chap dé thu hdi vén vay cho Quy dau tu.

Péi véi so tién 10.050.000d (Muoi triéu khong trim nim muoi ngan dong) Qiy
dau tu ndp cho Chi nhanh Trung tdm quang céo va dich vu truyén théng Thanh Phé M
va Toa soan béo L dé thong bao cho ong Nguyén Trong T, anh Nguyén Trong Ping K,
chi Nguyén Thi Anh T va hang thira ké tht nhét ciia 6ng Nguyén M, ba Tran Thi M dén
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. S6 tién nay Quy dat khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Pai dién theo phap luat cta bi don Cong ty P 6ng Nguyén Trong T; Ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh T, anh Nguyén Trong Ping K véng
mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pac tham du phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phéap luat cua ngudi tién hanh t6 tung: HDXX, Tham phan, Thu ky, dai
dién theo phéap luat ciia nguyén don da thyuc hién dang cac quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan sy 2015; Thanh phan HDXX va thu ky phién toa dang theo quyét dinh dua vu an ra
x€t x1r.

Dai dién theo phap luat caa bi don 6ng Nguyén Trong T, ngudi c6 quyén lgi va

nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Anh T, anh Nguyén Trong Piang K mic du di duoc
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Toa an téng dat hop 1¢ cac van ban tb tung nhung Vrfmg mit tai budi lam viéc 1ap ban tu

khai ciing nhu ving mit tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chtng
ctr va hoa giai, ving mit tai phién toa 1a vi pham quy dinh vé& quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 va Diéu 227 cua Bo luat td tung dan su 2015.

V& noi dung: Dé nghi HDXX cin ct:

- Ap dung khoan 1 Piéu 30; Piém b khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 92; Piéu 147; Piém b khoan 2 Piéu 227; Khoan 3 Piéu 228 B luat t6 tung dan sy
nam 2015.

- Diéu 471, Diéu 474; Diéu 318, Dicu 319, Dicu 355 cua Bo luat dan sy 2005.

- Piéu 4 Luat kinh doanh thwong mai 2005.

- Muc 3 phan I Thong Tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19 thang 6 nam 1997 cua
Toda 4n nhan dan Téi cao, Vién kiém sat nhan déan tdi cao, BO tu phap va B¢ tai chinh;
Khoan 1 diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Qily dau tu phat trién D;
Bac mot phan yéu cau tinh 13i suat cia Quy dau tu phat trién P.

V& thoi han chuan bi xét xir: Toa an di vi pham Khoan 1 Diéu 203 B luat TH tung

dan sy 2015.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét vé hinh thirc:

- Xét vé thdm quyén: Can ctir don khai kién ctia nguyén don Qily dau tu phat trién
P, TAND huyén Krong Pac xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chip hop dong tin
dung” dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat té tung dan sy nam 2015. Tai thoi
diém Qly dau tu phat trién D khoi kién, bi don Cong ty TNHH P ¢6 tru sé tai dia chi:
T6 dan phd 7, thi trdn P, huyén P, tinh Pak Lak, ap dung diém b khoan 1 Biéu 35, diém
a khoan 1 biéu 39, diém a khoan 1 Diéu 40 cua Bo luit t6 tung dan sy 2015, Toa an
nhan dan huyén Kréng Pac thu Iy giai quyét vu &n 1a dang tham quyén.
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- Pai dién theo phép luat ciia bi don Céng ty TNHH P 6ng Nguyén Trong T;

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh T, anh Nguyén Trong
bang K da duoc Toa an téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh
hoan phién toa va Gidy bao tham gia phién toa nhung dai dién theo phap luat cta bi don
6ng Nguyén Trong T; Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh T,
anh Nguyén Trong Pang K vang mit khong c6 1y do. Ap dung diém b, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luit td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat dai
dién theo phap luat cia bi don dng Nguyén Trong T, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Anh T, anh Nguyén Trong Ding K theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don dé nghi HDXX budc
Cong ty trach nhiém hitu han P tra cho Qily dau tu phat trién D 3.031.000.0004 tién vay
géc, HDXX nhan dinh:

Ngay 12/10/2007 Qiiy dau tu phét trién P va Cong ty TNHH P ky két hop dong
tin dung s6 01/2007/HPTD s tién vay vén theo hop ddng 1a 3.500.000.000d. Tuy nhién
Quy dau tu chi giai ngan cho Cong ty P 3.031.000.000d, cu thé cac lan giai ngan nhu
sau: Ngay 26/10/2007 Quy dau tu giai ngan cho COng ty P sé 753.696.000d; Ngay
07/11/2007 Quy dau tu giai ngan cho Cong ty P sb tién 1.859.624.000d; Ngay
30/11/2007 Quy dau tu giai ngan cho Cong ty P sb tién 271.221.000d; Ngay 27/12/2007
Quy dau tu giai ngan cho Cong ty P sb tién 146.496.000d. Do sé tién Qiy dau tu giai
ngan cho Cong ty P it hon so véi hop dong tin dung nén ngay 10/01/2008 Qiy dau tu va
Cong ty P da ky két phu luc hop doéng s6 01/PL-HPTD dé diéu chinh viéc tra no goc va
141 sudt theo hop dong: Thoi han vay 1a 05 nam (60 thang). Phuong thirc tra ng gde theo
quy (04 quy/nam; 03 thang/quy) thoi diém bat dau tra no nhu sau: Quy 3, Qay 4 nim
2010 tra 189.440.000d; Nam 2011, nim 2012, nim 2013 mdi niam tra 04 quy, moi quy
tra s tién 189.440.000d; Nam 2014 tra 02 quy, quy 1 tra 189.440.000d, quy 2 tra sb tién
con lai 189.437.000d. Xét thay viéc ky két hop dong tin dung giita cac bén 1 hoan toan
tu nguyén, ndi dung hop dong khéng trai dao dirc xa hoi, khong trai véi quy dinh cua

phap luat. Theo hop dong tin dung va phu luc hop ddng ky két giita hai bén thi Cong ty
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P c6 trach nhiém tra ng gbc trong thoi han 5 nam, ky tra ng cudi cing 1a quy 2 nam 2014

(Ttc 30/6/2014). Tuy nhién dén han tra no, bi don Cong ty P khong tra ng tién vay gdc
nhu di thoa thuan trong hop dong 14 vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 474 B9 luat dan sy nam 2005.

Tai khoan 1 Diéu 474 cta B6 luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Bén vay tai san la
tién thi phai tra du tién khi dén han; Néu tai san 1a vat thi phai tra vat cung loai dung s6
luong, chét luong, trir trudong hop ¢ thoa thuan khac.”

Can ctr vao Diéu 471, 474 caa Bo luat dan sy nam 2005, HDXX budc Cong ty
TNHH P tra cho Qiiy dau tu phat trién D sd tién vay gdc 3.031.000.000d 1a co can ct,
dang phap luat.

[3] Vé ldi suat: Theo hop dong tin dung sé 01/2007/HDTD ngay 12/10/2007 hai
bén thoa thuan 13i suat 9%/1 nam tinh tir ngay giai ngan, dén ngay 25/12/2009 Qiy dau
tu va Cong ty P da ky két hop dong vay vén tin dung dau tu phat trién sira d6i, bo sung
s6 10/2009/HDTD-TD, theo hop dong 14i suat hai bén thoa thuan diéu chinh 14i suat tir
9%/1 nim xudng con 6.9%/1 nam tinh tir ngay 25/12/2009. Xét thdy viéc thoa thudn
mtc 13i sudt trén do hai bén thoa thuan 1a phu hop véi quy dinh cua phap ludt nén
HPXX chép nhan.

Pbi v6i phan 1 — Cac diéu khoan stra d6i bo sung Qily dau tu phat trién P va
Cong ty TNHH P thoa thuén: Tir thoi diém ngay 01/4/2009 13i suat nay s& dugc diéu
chinh theo timg thoi diém khi c¢6 quyét dinh cia UBND tinh Dak Lak. Ngay 24/3/2011
UBND tinh Pak Lak ban hanh quyét dinh s6 758/QD-UBND vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay cac dy an do Quy dau tu phat trién Pak Lik dau tu, theo quyét dinh nay UBND
tinh Pak Lak diéu chinh muc 14i suat 1a 11,4%/1 nam; Ngay 14/02/2012 UBND tinh
Pik Lak ban hanh quyét dinh s6 337/QD-UBND vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay céac
du 4n do Quy dau tu phat trién Pak Lik dau tu, theo quyét dinh nay UBND tinh Dik
Lak diéu chinh mirc 14i suat 1a 14,4%/1 nam; Ngay 09/7/2012 UBND tinh Pak Lik ban
hanh quyét dinh s6 1471/QD-UBND vé viéc diéu chinh 1di suét cho vay cac du an do
Quy dau tu phat trién Pk Lik dau tu, theo quyét dinh nay UBND tinh Pik Lik diéu
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chinh murc 14i suat 1a 12%/1 nam; Ngay 26/7/2013 UBND tinh Dak Lak ban hanh quyét

dinh s6 1481/Qb-UBND vé viée diéu chinh 13i suét cho vay cac du an do Quy dau tu
phat trién Pik Lik dau tu, theo quyét dinh nay UBND tinh Pik Lak diéu chinh muc 14i
sudt 1 9%/1 nam. Theo quy dinh tai Diéu 1 cta cac Quyét dinh s6 758/QD-UBND ngay
24/3/2011; Quyét dinh sé 337/QD-UBND ngay 14/02/2012; Quyét dinh s6 1471/QP-
UBND ngay 09/7/2012 UBND quy dinh: Mtrc 13i suat néu trén duoc ap dung dbi véi cac
du 4n c6 hop dong tin dung ky voi Qiy dau tu phat trién D ké tir cac ngay 01/02/2011,
ngay 20/10/2011, ngay 25/6/2012; Truong hop cac hop dong tin dung ky trudc ngay
01/02/2011 van thuc hién theo hop ddng tin dung d ky. Nhu vay phan thoa thuan diéu
chinh 1ai suat cta phu luc sé6 10/2009/HDTD-TD ngay 25/12/2009 giita Qily dau tu va
Cong ty P da ky két 1a trai v6i cac quyét dinh cua UBND tinh Pak Lak. Viéc Quy dau tu
ap dung cac Quyét dinh thay ddi vé muc 13i sudt dé yéu cau Toa an tinh 14i suat budc
Cong ty P 3.706.766.662d tién 13i suat, trong d6 tién 14i suat trong han: 1.443.480.912d;
tién 14i sudt qua han: 2.263.285.750d 1a chua dtng vé6i cac Quyét dinh cia UBND tinh
Pik Liak. Do vy HDXX diéu chinh lai mérc 13i suat theo hop dong va murc 13i suat duoc
tinh nhu sau:

Tién l4i suat trong han:

* Lai suat theo hop dong tin dung cac bén thoa thuan 9%/nam duoc tinh tir ngay
26/10/2007 dén ngay 30/3/2009, mirc 13i nhu sau:

- Ngay 26/10/2007 Qily dau tu giai ngan cho COng ty P sb tién 753.696.0004, 13i
suat dugc tinh theo hop dong tin dung 9%/mnam (0.75%/thang). Pén ngay 07/11/2007
giai ngan tiép sd tién 1.859.159.624.000d 1a 12 ngdy, do vay lai suit cia sb tién
753.696.000d 1a: 753.696.000d x 0.75% x 12 ngay : 30 = 2.261.088d

- Ngay 07/11/2007 Qily dau tu giai ngdn cho Cong ty P s6 tién 1.859.624.000d,
nhu vay sb tién Qily dau tu d giai ngan cho COng ty P 1a 2.613.320.000d. Lai suét tinh
0.75%/thang. Pén ngay 30.11/2007 Qily dau tu giai ngan cho Cong ty P sb tién
271.221.0004 1a 23 ngay, do viy lai suat caa s tién 2.613.320.000d 1a: 2.613.320.000d
x 0.75% x 23 ngay : 30 = 15.026.5904.
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- Ngay 30/11/2007 Qily dau tu giai ngan cho Cong ty P s tién 271.221.000d, nhu

vy s tién Qily dau tu d3 giai ngan cho COng ty P 1a 2.884.541.000d. Lai suét tinh
0.75%/thang. Pén ngay 27/12/2007 Qily dau tu giai ngan cho Cong ty P sb tién
146.469.0004d 1 27 ngay, do vay lai suat cua so tién 2.884.541.000d 1a: 2.884.541.000d
x 0.75% x 27 ngay : 30 = 19.470.652d.

- Ngay 27/12/2007 Qily dau tu giai ngn cho Cong ty P s tién 146.469.000d, nhu
vay s tién Qily dau tu da giai ngan cho Cong ty P 13 3.031.000.000d. Lai suét tinh
0.75%/thang. Pén ngay 01/4/2009 theo hop dong tin dung bod sung sé 10/2009/HDTD-
TD ngay 25/12/2009 Qiiy dau tu va Cong ty P thoa thuan murc 13i suat ddi voi khoan vay
1a 6.9%/mam (0.575%/thang) 1a 461 ngay, do vay lii suat ciia sb tién 3.031.000.0004 1a:
3.031.000.000d x 0.75% x 461 ngay : 30 = 349.322.750d.

* Lai suat 6.9%/nam: Theo hop dong tin dung bd sung s6 10/2009/HDTD-TD
ngay 25/12/2009 Qily dau tu va Cong ty P thoa thuan muc 13i suat doi voi khoan vay la
6.9%/mam (0.575%/thang). Bén ngay 30/9/2010 Coéng ty P co nghia vu tra sd tién
189.403.000d 1a 548 ngay, do vdy mirc 13i sudt cua sd tién vay gdc duoc tinh 1a:
3.031.000.000d x 0.575% x 548 ngay : 30 = 318.356.033d.

- Ngay 30/9/2010 Cong ty P c6 nghia vu tra gdc s tién 189.403.000d do d6 sb
tién 14i sudt trong han con lai 13 2.841.560.000d. Pén ngay 31/12/2010 Céng ty P co
nghia vu tra sé tién gbc 189.440.0004 1a 92 ngay, do vay 14i suat duoc tinh nhu sau:
2.841.560.000d x 0.575% x 92 ngay : 30 = 50.106.1754.

- Ngay 31/12/2010 Céng ty P c6 nghia vu tra sb tién gbc 189.440.000d do dé sb
tién 14i sudt trong han con lai 1a 2.652.120.000d. Bén ngay 31/3/2011 Céng ty P c6
nghia vu tra s6 tién gbc 189.440.000d 1a 90 ngay, do vay sb tién gbc 2.652.120.000 dugc
tinh 13i suat nhu sau: 2.652.120.000d x 0.575% x 90 ngay : 30 = 45.749.0704.

- Ngay 31/3/2011 Cong ty P c6 nghia vu tra sb tién gbc 189.440.000d, do d6 sb
tién gbc con lai trong han 1a 2.462.680.000d. DPén ngay 30/6/2011 Cong ty P ¢6 nghia vu
tra s6 tién gbc 189.440.0004 12 91 ngay, do vay sb tién gbc 2.462.680.000d duoc tinh 13
sudt nhu sau: 2.462.680.000d x 0.575% x 91 ngay : 30 = 42.953.2444.
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- Ngay 30/6/2011 Cong ty P c6 nghia vu tra sé tién gbc 189.440.000d, do d6 sb

tién gbc con lai trong han 14 2.273.240.000d. Dén ngay 30/9/2011 Cong ty P c¢6 nghia vu
tra s6 tién gdc 189.440.0004 1a 92 ngay, do vay sd tién gdc 2.273.240.000d duoc tinh 1ai
sudt nhu sau: 2.273.240.000d x 0.575% x 92 ngay : 30 = 40.084.7994.

- Ngay 30/9/2011 Cong ty P c6 nghia vu tra sb tién gbc 189.440.000d, do d6 sb
tién gdc con lai trong han 1a 2.083.800.000d. Pén ngay 31/12/2011 Coéng ty P c6 nghia
vu tra sd tién gbc 189.440.000d 1a 92 ngay, do vy s tién 2.083.800.000d duoc tinh 1ai
suat nhu sau: 2.083.800.000d x 0.575% x 92 ngay : 30 = 36.744.3404.

- Ngay 30/12/2011 Cong ty P c6 nghia vu tra s tién gbc 189.440.000d, do d6 sb
tién gbc con lai trong han 1a 1.894.360.000d. Pén ngay 31/3/2012 Cong ty P c¢6 nghia vu
tra s tién gdc 189.440.000d 1a 91 ngay, do vay sb tién 1.894.360.000d duoc tinh 13i suat
nhu sau: 1.894.360.000d x 0.575% x 91 ngay : 30 = 33.040.7964.

- Ngay 31/3/2012 Cong ty P c6 nghia vu tra s6 tién goc 189.440.000d, do d6 sb
tién gbc con lai trong han 1 1.704.920.000d. DBén ngay 30/6/2012 Cong ty P ¢ nghia vu
tra s6 tién gbc 189.440.000d 1a 91 ngay, do vay sb tién 1.704.920.000d duogc tinh 13i suat
nhu sau: 1.704.920.000d x 0.575% x 91 ngay : 30 = 29.736.6464.

- Ngay 30/6/2012 Cong ty P c6 nghia vu tra sb tién gbc 189.440.000d, do d6 sb
tién gbc con lai trong han 1a 1.515.480.000d. Pén ngay 30/9/2012 Cong ty P ¢6 nghia vu
tra s tién gdc 189.440.0004 1a 92 ngay, do vay sb tién 1.515.480.000d duoc tinh 13i suit
nhu sau: 1.515.480.000d x 0.575% x 92 ngay : 30 = 26.722.9644.

- Ngay 30/9/2012 Cong ty P c6 nghia vu tra sb tién goc 189.440.000d, do d6 sb
tién gbc con lai trong han 13 1.326.040.000d. Pén ngay 31/12/2012 Cong ty P c6 nghia
vu tra sb tién goc 189.440.000d 1a 92 ngay, do vay sd tién 1.326.040.000d dugc tinh 1ai
sudt nhu sau: 1.326.040.000d x 0.575% x 92 ngay : 30 = 23.382.505d.

- Ngay 31/12/2012 Cong ty P ¢6 nghia vu tra s tién gbc 189.440.000d, do d6 sb
tién gbc con lai trong han 1 1.136.600.000d. Pén ngay 31/3/2013 Cong ty P ¢ nghia vu
tra s tién gdc 189.440.000d 1a 90 ngay, do vay sd tién 1.136.600.000d duoc tinh 13i suit
nhu sau: 1.136.600.000d x 0.575% x 90 ngay : 30 = 19.606.3504.
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- Ngay 31/3/2013 Cong ty P c6 nghia vu tra sb tién goc 189.440.000d, do d6 sb

tién gbc con lai trong han 1a 947.160.000d. Dén ngay 30/6/2013 Cong ty P c6 nghia vu
tra sb tién gdc 189.440.000d 1a 91 ngay, do vay sb tién 947.160.000d duoc tinh 13i suit
nhu sau: 947.160.000d x 0.575% x 91 ngay : 30 = 16.520.0494.

- Ngay 30/6/2013 Cong ty P c6 nghia vu tra sb tién gbc 189.440.000d, do d6 sb
tién gdc con lai trong han 1a 757.720.000d. Pén ngay 30/9/2013 Cong ty P c6 nghia vu
tra sb tién goc 189.440.000d 13 92 ngay, do vay sb tién 757.720.000d duoc tinh 13i suat
nhu sau: 757.720.000d x 0.575% x 92 ngay : 30 = 13.361.1294.

- Ngay 30/9/2013 Cong ty P c6 nghia vu tra sb tién goc 189.440.000d, do d6 sb
tién gbc con lai trong han 1 568.280.000d. Pén ngay 31/12/2013 Cong ty P c6 nghia vu
tra sb tién gdc 189.440.000d 13 92 ngay, do vay sb tién 568.280.000d duoc tinh 14i suat
nhu sau: 568.280.000d x 0.575% x 92 ngay : 30 = 10.020.6714.

- Ngay 31/12/2013 Cong ty P c6 nghia vu tra s tién goc 189.440.000d, do do sb
tién gdc con lai trong han 1a 378.840.000d. Pén ngay 31/3/2014 Cong ty P c6 nghia vu
tra so tién goc 189.440.0004d 13 90 ngay, do vay sb tién 378.840.000d duoc tinh 13i suat
nhu sau: 378.840.000d x 0.575% x 90 ngay : 30 = 6.534.990d.

- Ngay 31/3/2014 Cong ty P c6 nghia vu tra sb tién gbc 189.440.000d, do d6 sb
tién gdc con lai trong han 1a 189.437.000d. Pén ngay 30/6/2014 Cong ty P c6 nghia vu
tra sb tién gdc 189.440.000d 13 91 ngay, do vay sb tién 198.437.000d duogc tinh 13i suat
nhu sau: 189.437.000d x 0.575% x 91 ngay : 30 = 3.304.097d.

* Lai suat qua han: Theo phu lyc hop dong s6 10/2009/HPTD-TD ngay
25/12/2009 Qily dau tu va Cong ty P thoa thuan muc 1di sudt doi voi khoan vay la
6.9%/mam (0.575%/thang). Lii suat qua han bang 150% li suét trong han. Nhu vay lai
suét qué han dugc tinh 1a 6.9%/madm x 150% = 10.35%/nam (0.8625%/thang), lai suét
qué han duogc tinh nhu sau:

- Ngay 30/9/2010 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Quy dau tu so tién vay gbc ky 1
1a 189.440.000d. Bén ngay 31/12/2010 tra tiép sb tién vay gbc cua ky 2. Do vy 1ai suét
qua han cia sd tién 189.440.000d duoc tinh tir ngay 01/10/2010 dén 31/12/2010 1a 92



15
ngdy, mic l3i suat dugc tinh nhu sau: 189.440.000d x 0.8625% x 92 ngiy : 30 =

5.010.688d.

- Ngay 31/12/2010 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Quy dau tu s tién vay gbc ky 2
1a 189.440.000d, s6 tién géc qua han 1a 378.880.000d. Pén ngay 31/3/2010 tra tiép sd
tién vay gdc ctiia ky 1 nam 2011. Do vay li suat qua han cua sd tién 378.880.000d duogc
tinh tir ngay 01/01/2011 dén 31/3/2011 1a 90 ngay, muc lii suat duoc tinh nhu sau:
378.880.000d x 0.8625% x 90 ngay : 30 = 9.830.520d.

- Ngay 31/3/2011 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Quy dau tu s6 tién vay goc ky 2
1a 189.440.000d, s6 tién gbc qua han 1a 568.320.000d. Pén ngay 30/6/2011 tra tiép sb
tién vay gdc ctia ky 2 nam 2011. Do vay lai suat qua han cia s6 tién 568.320.000d duoc
tinh tir ngdy 01/4/2011 dén 30/6/2011 1a 91 ngay, muc 13 suat duoc tinh nhu sau:
568.320.000d x 0.8625% x 91 ngay : 30 = 14.868.6724.

- Ngay 30/6/2011 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu s6 tién vay goc ky 2
1a 189.440.000d, s6 tién gbc qua han 1a 757.760.000d. Dén ngay 30/9/2011 tra tiép sb
tién vay gdc ctia ky 3 nam 2011. Do vay ldi suat qua han cua sd tién 757.760.000d dugc
tinh tr ngay 01/7/2011 dén 30/9/2011 1a 92 ngay, muc ldi suat dugc tinh nhu sau:
757.760.000d x 0.8625% x 92 ngay : 30 = 20.042.7524.

- Ngay 30/9/2011 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu s6 tién vay goc ky 3
1a 189.440.000d, s6 tién gdc qua han 13 947.200.000d. Pén ngay 31/12/2011 tra tiép sb
tién vay gbc cia ky 4 nam 2011. Do vay 13i suat qua han cua sb tién 947.200.000d duoc
tinh tr ngay 01/10/2011 dén 31/12/2011 1a 92 ngay, mirc 13i suat duoc tinh nhu sau:
947.200.000d x 0.8625% x 92 ngay : 30 = 25.053.440d.

- Ngay 31/12/2011 Coéng ty P ¢6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu s tién vay goc ky 4
1a 189.440.000d, so tién goc quéa han 1a 1.136.640.000d. Bén ngay 31/3/2012 tra tiép sb
tién vay gdc cua ky 1 ndm 2012. Do vay 1ai suit qua han cua sb tién 1.136.640.000d
dugc tinh tir ngdy 01/01/2012 dén 31/3/2012 1a 91 ngay, muc 14i suat duoc tinh nhu sau:
1.136.640.000d x 0.8625% x 91 ngay : 30 =29.737.344d.
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- Ngay 31/3/2012 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu s tién vay goc ky 1

1a 189.440.000d, sb tién gbc qua han 1a 1.326.080.000d. Bén ngay 30/6/2012 tra tiép sb
tién vay gdc cua ky 2 nam 2012. Do vay 14i sudt qua han cua sb tién 1.326.080.000d
dugc tinh tir ngdy 01/4/2012 dén 30/6/2012 14 91 ngay, murc 13i suat duoc tinh nhu sau:
1.326.080.000d x 0.8625% x 91 ngay : 30 = 34.693.568d.

- Ngay 30/6/2012 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu sb tién vay gbc ky 2
1a 189.440.000d, s6 tién gbc qua han 1a 1.515.520.000d. Bén ngay 30/9/2012 tra tiép sb
tién vay gbc cua ky 3 nam 2012. Do vay 1i sudt qua han cua sb tién 1.515.520.000d
dugc tinh tir ngay 01/7/2012 dén 30/9/2012 14 92 ngay, murc 13i suat duoc tinh nhu sau:
1.515.520.000d x 0.8625% x 92 ngay : 30 = 40.085.504d.

- Ngay 30/9/2012 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu s tién vay gbc ky 3
1a 189.440.000d, s6 tién gdc qua han 1a 1.704.960.000d. Dén ngay 31/12/2012 tra tiép sb
tién vay gbc cua ky 4 nam 2012. Do vay 1i sudt qua han cua sb tién 1.704.960.000d
dugc tinh tir ngay 01/10/2012 dén 31/12/2012 1a 92 ngay, mirc 13i suat duoc tinh nhu
sau: 1.704.960.000d x 0.8625% x 92 ngay : 30 = 45.096.192d.

- Ngay 31/12/2012 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu s6 tién vay goc ky 4
1a 189.440.000d, s6 tién gbc quéa han 1a 1.894.400.000d. Bén ngay 31/3/2013 tra tiép sb
tién vay gbc cta ky 1 nam 2013. Do vay li suat qua han cta so tién 1.894.400.000d
duoc tinh tir ngay 01/01/2013 dén 31/3/2013 1a 90 ngay, muc 14i suat duoc tinh nhu sau:
1.894.400.000d x 0.8625% x 90 ngay : 30 = 49.017.600d.

- Ngay 31/3/2013 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu so tién vay gbc ky 1
1a 189.440.000d, s6 tién gbc qué han 1a 2.083.840.000d. Bén ngay 30/6/2013 tra tiép sb
tién vay goc ctia ky 2 nim 2013. Do vay ldi suat qua han cua s tién 2.083.840.000d
dugc tinh tir ngay 01/4/2013 dén 30/6/2013 14 91 ngay, mirc 13i suat dugc tinh nhu sau:
2.093.840.000d x 0.8625% x 91 ngay : 30 = 54.780.089d.

- Ngay 30/6/2013 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu so tién vay gbc ky 2
1a 189.440.000d, s6 tién gbc qué han 1 2.273.280.000d. Bén ngay 30/9/2013 tra tiép sd
tién vay gdc cta ky 3 nim 2013. Do vay ldi suat qua han cua s tién 2.273.280.000d
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duogc tinh tir ngay 01/7/2013 dén 30/9/2013 1a 92 ngay, mirc 14i suat duoc tinh nhu sau:

2.273.280.000d x 0.8625% x 92 ngay : 30 = 60.128.256d.

- Ngay 30/9/2013 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu sb tién vay gbc ky 3
1a 189.440.0004, s6 tién gdc qua han 1a 2.462.720.000d. Dén ngay 31/12/2013 tra tiép sb
tién vay gdc cua ky 4 nam 2013. Do vay ldi sudt qua han cta sd tién 2.462.720.000d
dugc tinh tr ngay 01/10/2013 dén 31/12/2013 1a 92 ngay, mirc 1ai suat duoc tinh nhu
sau: 2.462.720.000d x 0.8625% x 92 ngay : 30 = 65.138.9444.

- Ngay 31/12/2013 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qiiy dau tu s6 tién vay goc ky 4
1a 189.440.000d, s6 tién gdc quéa han 1 2.652.160.000d. Bén ngay 31/3/2014 tra tiép sb
tién vay gbc cua ky 1 nam 2014. Do vay 13i sudt qua han cua sb tién 2.652.160.000d
duoc tinh tir ngay 01/01/2014 dén 31/3/2014 14 90 ngay, muc 13i suat duoc tinh nhu sau:
2.652.160.000d x 0.8625% x 90 ngay : 30 = 68.624.640d.

- Ngay 31/3/2014 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qily dau tu s6 tién vay goc ky 1
1a 189.440.000d, s6 tién gbc qua han 1a 2.841.600.000d. Dén ngay 30/6/2014 tra tiép sd
tién vay gbc cua ky 2 nam 2014. Do vay 13i sudt qua han cua sb tién 2.841.600.000d
dugc tinh tir ngdy 01/4/2014 dén 30/6/2014 1a 91 ngay, mirc 14i suat duoc tinh nhu sau:
2.841.600.000d x 0.8625% x 91 ngay : 30 = 74.343.360d.

- Ngay 30/6/2014 Cong ty P c6 nghia vu tra cho Qily dau tu sb tién vay goc con
lai, do d6 toan bo khoan vay gdc 3.031.000.000 chuyén sang 1di qua han tir ngay
01/7/2014 dén ngay xét xir so tham 30/10/2017 1a 1.218 ngay, muc 13i suit dugc tinh
nhu sau: 3.031.000.000d x 0.8625% x 1.218 ngay : 30 = 1.061.380.4254.

Tong 1ii suit trong han va qua han 1a: 1.102.304.937d + 1.657.804.994d =
2.760.109.931d.

Tong sb tién 13i suat trong han va qua han Cong ty P phai tra cho Quy dau tu 1a
2.760.109.931d, Trong khi d6 Qily dau tu yéu cau Cong ty P phai tra tién 1ai suit trong
han va qua han 13 3.706.766.662d nén HDXX bac yéu cau ctia Quy dau tu ddi véi sb
tién 14i suat 946.656.731d.
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Nhu vdy, tong cong tién vay gbc va 13i suat budc Cong ty TNHH P c6 nghia vu

tra cho Qily dau tu phat trién D 1a 5.791.109.931d; khéu trir s6 tién 13i suat da tra trude
221.236.000d, s6 tién con phai tra tiép: 5.569.873.931d.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham, Cong ty TNHH P con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han cua sb tién géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

[4]Vé Tai san thé chap:

Pbi véi hop dong thé chip tai san hinh thanh sau dau tu sé 01/2009/HDTCTS
ngay 10/01/2008: Theo hop ddéng thé chip tai san hinh thanh sau dau tu sb
01/2008/HDTCTS ngay 10/01/2008, anh Nguyén Trong Ping K thé chap cho Qiiy dau
tu phat trién D tai san 1 Quyén st dung dat da duoc UBND huyén P cdp GCNQSD dat
s6 AA - 346164 ngay 05/10/2004 dung tén ho Nguyén Trong Ding K. Dién tich dét thé
chép 237m? tai thira dat 434a, t& ban do6 sd 17; dia chi 16 dat: Thi tran P, huyén P, tinh
Pik Lik va tai san hinh thanh tir vén vay 1a 01 nha cép 2 c6 dién tich 211m?. Hop dong
thé chip nay nhim dam bao cho toan bd nghia vu tra no gdc 3.031.000.0004d va i suit
theo hop dong vay von s6 01/2008/HDTCTS ngay 10/01/2008. Hop dong thé chap tai
san hinh thanh sau dau tu sb 01/2008/HDTCTS ngay 10/01/2008 dugc cong chung tai
Phong cong ching s6 02, tinh Pk Lik ngay 30/01/2008 va dang ky thé chap tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat huyén P, tinh Pak Lak ngay 30/01/2008.

- Béi voi hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cua bén
thi ba s6 02/HDTC ngay 29/10/2007: Theo hop dong s6 02 thi ong Nguyén M ba Tran
Thi M thé chip cho Qily dau tu phat trién B dé cho Cong ty TNHH P vay von. Tai san
thé chap 12 Quyén sir dung dat da dugc UBND thanh phd B cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AD 800746 ngay 29/6/2006 dung tén ho 6ng Nguyén M ba Tran Thi M.
Dién tich dat thé chip 152,1m? thira dat 153, to ban d6 sb 08; dia chi 16 dat: 127,
Nguyén Thi Minh K, thanh phd B, tinh Pak Lik va 01 nha xay cap 4 trén dét dién tich
152,1m?. Hop dong thé chip nay nhdm dam bao cho sb tién vay gbc 683.202.3994d va lai
suat dbi vai sb tién 683.202.399d theo hop dong vay vén sé 01/2008/HDTCTS ngay
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10/01/2008. Nhu vy tai san thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cia

bén thir ba theo hop dong sb 02/HDTC ngay 29/10/2007 tuong dwong véi 22,54% cua
tong s6 tién vay gbc Qiy dau tu d3 giai ngan cho Codng ty P
(683.202.399d/3.031.000.000d = 22,54%). Tinh dén thoi diém xét xr so tham, s tién 14i
trong han va qua han HDXX tuyén budc Cong ty P phai tra cho Quy dau tu 1a 1a
2.538.873.931d. Do d6 22,54% gia tri tai san bao dam twong dwong véi so tién 1ai suat
phét sinh 1a: 2.538.873.931d x 22,54% = 572.262.184d. Nhu vay tai san thé chap ddi véi
hop dong s6 02/HPTC ngay 29/10/2007 tinh dén ngay xét xur so tham 30/10/2017 chi
dam bao cho tong sd tién 1.252.464.5834, trong d6 tién vay gbc 683.202.3994, tién 1ai
suat 572.262.184d. Ngoai ra s6 tai san trén phai chiu nghia vu 1a 22.54% cua tong sd
tién 131 sut cham tra ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thyc hién
xong nghia vu tra ng.

- B6i voi hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén
thit ba s6 01/HDTC ngay 22/10/2007: Theo hop ddng s6 01 thi 6ng Nguyén Trong Ping
K thé chap cho Qiiy dau tu phat trién B dé cho Coéng ty TNHH P vay von. Tai san thé
chip 12 Quyén st dung dat di dugc UBND thanh phd B cdp GCNQSD dat s6 AK-
597387 ngay 19/10/2007 dung tén 6ng Nguyén Trong Piang K. Dién tich dat thé chap
120m?; thira dat s6 139, to ban do sb 50; dia chi 16 dat: Phuong H, thanh phd B, tinh Dak
Lik va 01 nha xdy cip 4 trén dat c6 dién tich sir dung 120m’. Hop ddng thé chép nay
nhim dam bao cho sb tién vay gbc 226.109.000d va lii suat ung véi s tién vay
226.109.000d theo hop dong vay von s6 01/2008/HDTCTS ngay 10/01/2008. Nhu vay
tai san thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cia bén tht ba theo hop
dong s6 01/HPTC ngay 22/10/2007 twong duong voi 7,459% cia tong sb tién vay gdc
Qily dau tu di giai ngan cho Cong ty P (226.109.000d/3.031.000.000d = 7,459%). Tinh
dén thoi diém xét xir so tham, so tién 14i trong han va qua han HDXX tuyén budc Cong
ty P phai tra cho Quy dau tu 1a 2.538.873.931d. Do d6 7,45% gia tri tai san bao dam
tuong duong vai s tién 13i suat phat sinh 1a: 2.538.873.931d x 7,459% = 189.374.6064d.
Nhu vay tai san thé chap dbi véi hop dong s6 sé6 01/HDPTC ngay 22/10/2007 tinh dén
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ngay xét xir so tham 30/10/2017 chi dam bao cho tong so tién 410.610.606d, trong d6

tién vay gdc 221.236.000d, tién 13i suat 189.374.606d. Ngoai ra sd tai san trén phai chiu
nghia vu tuong duong 7,459% cua téng sd tién 14i sudt cham tra ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong ng géc.

Xét thay viéc thé chap trén cua cac bén duong su 13 hop phap, dung theo quy dinh
ctia phap luat tai Khoan 3 Diéu 318 B6 ludt dan sy nam 2005. Ap dung Piéu 319, Piéu
355 Bo luat dan sy 2005 va Khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/ 2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam. Do vay trong trudng hop Cong
ty P khong tu nguyén thanh todn du sé no gbe va l1ai suat phat sinh noi trén thi Quy dau
tu ¢6 quyén yéu cau thi hanh an cudng ché ban phat mai tai san thé chap dé thanh toan
ng trén pham vi nghia vu bao dam 3.031.000.0004 tién vay gdc va 2.538.873.931d tién
141 suat phat sinh tinh dén ngay 30/10/2017 va khoan 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham cho dén khi tra hét no goc. Thir tu phat mai tai san nhu sau:

Phat mai tai san 1a quyén st dung dat d6i véi toan bo dién tich dat thé chip 237m?
tai thira dat 434a, to ban d6 s6 17; dia chi 16 dat: Thi trin P, huyén P, tinh Pak Lak va tai
san hinh thanh tir von vay 1a 01 nha cip 2 c6 dién tich 211 m?, dat di dugc UBND
huyén P cdp GCNQSD dit s AA - 346164 ngay 05/10/2004 dung tén ho Nguyén Trong
Ping K dé dam bao cho toan b sb tién 5.569.873.931d (Trong do6 tién vay goc
3.031.000.000d va 2.538.873.931d) va tién i phat sinh tinh tir ngdy tiép theo cua ngay
xét xir so tham cho dén khi tra hét no gdc. Trong truong hop phat mai sd tai san trén
khong du dé thuc hién nghia vu trd ng cho Quy dau tu thi sd tién phai tra con lai Quy
dau tu duoc quyén yéu cau thi hanh 4n phat mai dbi v6i 02 tai san 1a quyén sur dung dat
152,1m?; thira dat 153, to ban dd s 08; dia chi 16 dat: 127, Nguyén Thi Minh K, thanh
phé B, tinh Pik Lik va 01 nha xay cap 4 trén dat dién tich 152,1m? dit da duoc UBND
thanh phé B cdp GCNQSD dit s6 AD 800746 ngay 29/6/2006 dtng tén ho 6ng Nguyén
M, ba Tran Thi M trong pham vi s tién 1.252.464.583d, trong d6 tién vay goc
683.202.3994, tién i suat 572.262.184d va sb tién 1ai suat phat sinh twong dwong véi ty

16 22,54% cua tong so tién 14i sudt tinh tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham (Ngay
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30/10/2017) va quyén st dung dat 120m? thira dat s6 139, to ban do s 50; dia chi 16 dat:

Phuong H, thanh phd B, tinh Pak Lik va 01 nha xdy cap 4 trén dit c6 dién tich sir dung
120m? dit di dwoc UBND thanh phé B cdp GCNQSD dit s6 AK-597387 ngay
19/10/2007 dtmg tén 6ng Nguyén Trong Piang K trong pham vi sb tién 410.610.606d,
trong d6 tién vay gdc 221.236.000d, tién 13i sudt 189.374.606d va sb tién 1ai suit phat
sinh tuong dwong voi ty 1& 7,459% cta tong s tién 13i suat tinh tir ngdy tiép theo cua
ngay xét xir so tham (Ngay 30/10/2017).

Sau khi Cong ty trach nhiém hitu han P thuc hién day d nghia vu tra no thi Qly
dau tu phat trién P c6 nghia vu tra lai tai san di thé chap 1a 01 gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AK 597387 ngay 19/10/2007 dimg tén 6ng Nguyén Trong Pang K tai
thira dit sb 139, t& ban dd sé 50, dién tich thira dat 120 m? va tai san trén dat: nha xay
cap 4. Pia chi thira dat: Phuong H, thanh phd B, tinh Pak Lak; 01 gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AA 346164 ngay 05/10/2004 dung tén ho Nguyén Trong Piang K
tai thira déat 434a, to ban do s6 17, dién tich dat 237 m® dia chi thiia d4t: Thi tran P,
huyén P, tinh Pak Lak cho anh Nguyén Trong Ping K.

Pbi v6i 0lgidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 800746 ngay 29/6/2006
dung tén ho Nguyén M, Tran Thi M tai thira dat sb 153, to ban dd s6 08, dién tich dat
152,1 m® va tai san trén dat 1a nha xay cp 4 do hién nay chua xac dinh duoc hang thira
ké thir nhat ctia 6ng Nguyén M, Tran Thi M nén tach ra bang mét vu an khac khi cac
duong su lién quan c¢6 don khaoi kién.

Déi v6i ba Nguyén Thi Anh T: Khi xac 1ap hop dong vay, Cong ty TNHH P ky
hop ddng vay v6i Qily dau tu phat trién D dé dau tu xdy dung nha ho sinh, tai san thé
chap 1a cua anh Nguyén Trong Ping K, va ong Nguyén M ba Tran Thi M, moi hoat
dong thu chi ciia Cong ty P khong lién quan dén ba Nguyén Thi Anh T nén khong c6 co
s& dé xem xét budc ba T thuc hién nghia vu trd ng cho Qty dau tu phat trién D.

[5] Vé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat to tung dan su, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016 vé an phi 1& phi Toa an, Phap 1énh an phi, 1¢
phi toa an ctia Uy ban tuong vu Qudc hoi s6 10/ PL-UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nim
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2009 Cong ty TNHH P phai chiu 113.569.500d tién an phi Kinh doanh thuwong mai so

tham. Theo muc tinh:

4.000.000.000d phai chiu 112.000.000d + (5.569.873.931d — 4.000.000.000d) x
0.1% = 113.569.500d (Lam tron sb).

Do HPXX bac mét phan yéu cau lai suit cua Qily dau tu phat trién D dbi véi sd
tién 946.656.731d nén Qily dau tu phat trién P phai chiu 40.399.500d tién an phi kinh
doanh thwong mai so thim theo murc: 800.000.000d phai chiu 36.000.000d + [(
946.656.731d — 800.000.000d) x 3%]. Pugc khiu trir vao sb tién 56.717.000d tam tGng
an phi. Hoan tra cho Qiiy dau tu phat trién D sd tién 16.317.500d tam tmg an phi con lai
theo bién lai s AA/2010/0018035, ngay 15/10/2013 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén P.

Déi voi sb tién 10.050.000d (Mudi triéu khong trim nim muoi ngan dong) Qiy
dau tu ndp cho Chi nhanh Trung tdm quang cio va dich vu truyén théng Thanh Phé M
va Toa soan bao L dé thong bao cho 6ng Nguyén Trong T, anh Nguyén Trong Piang K,
chi Nguyén Thi Anh T va hang thira ké tht nhéat cia 6ng Nguyén M, ba Tran Thi M dén
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. S6 tién nay Quy dau tu khong yéu
cau Toa an giai quyét nén HDXX khong dé cap giai quyét.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Piéu 30; Piém b khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 92; Piéu 147; Piém b Khoan 2 Piéu 227; Khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy
nam 2015.

- Piéu 471, Piéu 474; Piéu 318, Piéu 319, Diéu 355 cta Bo luat dan su 2005.

- Piéu 4 Luat kinh doanh thwong mai 2005.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa
an, Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an ctia Uy ban tudng vu Qudc hoi sd 10/ PL-UBTVQH
12 ngay 27 thang 02 nam 2009.
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- Muc 3 phan I Thong Tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19 thang 6 nam 1997 cta

Toda an nhan dan THi cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao, B6 Tu phap va Bo Tai chinh;
Khoan 1 diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Qily du tu phat trién
b.

- Budc Céng ty trach nhiém hitu han P c6 trach nhiém tra cho Qily dau tu phat
trién D sd tién 5.569.873.931d (Nam ty, nim trim sau muoi chin triéu, tim trim bay
muoi ba ngan, chin trim ba muoi mot dong). Trong dé tién vay gdc: 3.031.000.000d,
tién 14i suat tinh dén ngay 30/10/2017 1a: 2.538.873.931d.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so tham, Cong ty trach nhiém hitu han P con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cia so tién gdc chua thanh toan, theo mirc 13i
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe.

2. Bac mot phan khoi kién cua Qily dau tu phat trién B vé viéc yéu cau Cong ty
TNHH P tra cho Qily dau tu phat trién D s6 tién 946.656.731d 14i suat.

3. Sau khi Céng ty trach nhiém hitu han P thyc hién ddy do nghia vu tra no thi
Qily dau tu phat trién B c6 nghia vu tra lai tai san da thé chap 1a 01 gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 AK 597387 ngay 19/10/2007 dung tén éng Nguyén Trong Dang K
tai thira dat s6 139, to ban d6 s 50, dién tich thira dat 120 m® va tai san trén dit: nha xay
cap 4. Pia chi thira dat: Phuong H, thanh phd B, tinh Pak Lak; 01 gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 AA 346164 ngay 05/10/2004 dung tén ho Nguyén Trong Pang K
tai thira dat 434a, to ban do sb 17, dién tich dat 237 m? dia chi thaa dat: Thi trdn P,
huyén P, tinh Pak Lik cho anh Nguyén Trong Pang K.

4. Pbi v6i 01gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 800746 ngay 29/6/2006
dimg tén hd Nguyén M, Tran Thi M tai thira dat sd 153, to ban dd s 08, dién tich dat

152,1 m? va tai san trén dét 12 nha xdy cap 4 do hién nay chua xac dinh duoc hang thira
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ké thi nhat cia 6ng Nguyén M, Tran Thi M nén tach ra bang mot vu an khac khi cac

duong su lién quan c¢6 don khaoi kién.

5. Trong truong hop Cong ty Trach nhi€ém hiru han P khong tu nguyén thanh toan
da s6 no gde va 13i suat phat sudt phat sinh néi trén thi Quy dau tu c6 quyén yéu cau thi
hanh an cudng ché ban phat mai tai san thé chip dé thanh toan no trén pham vi nghia vu
bao d¢am 3.031.000.000d tién vay goc va 2.538.873.931d tién 14i suét phat sinh tinh dén
ngay 30/10/2017 va khoan 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham
cho dén khi tra hét no goc. Thir ty phat mai tai san nhu sau:

Phat mai tai san 1a quyén st dung dat d6i véi toan bo dién tich dat thé chip 237m?
tai thira dat 434a, to ban d6 sb 17; dia chi 16 dat: Thi trin P, huyén P, tinh Pak Lak va tai
san hinh thanh tir vén vay 1a 01 nha cap 2 ¢6 dién tich 211 m?, d4t d3 duoc Uy ban nhan
dan huyén P cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AA - 346164 ngay 05/10/2004
dtng tén ho Nguyén Trong Pang K dé dam bao cho toan bo sb tién 5.569.873.931d
(Trong d6 tién vay gbc 3.031.000.000d va 2.538.873.931d) va tién 1i phat sinh tinh tir
ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi tra hét no goc. Trong trudng hop
phat mii s tai san trén khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Quy dau tu thi s6 tién
phai tra con lai Quy dau tu duoc quyén yéu cau thi hanh an phat mai déi véi 02 tai san 1a
quyén st dung dit 152,1 m? thira dt 153, to ban d6 s 08; dia chi 16 dat: 127, Nguyén
Thi Minh K, thanh phd B, tinh Dak Lik va 04 nha xdy cp 4 trén dat dién tich 152,1m?
dat da dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
AD 800746 ngay 29/6/2006 dung tén ho ong Nguyén M ba Tran Thi M trong pham vi
s6 tién 1.252.464.5834, trong d6 tién vay gdc 683.202.399d, tién 1i suat 572.262.184d
va so tién 1i suat phat sinh twong duong véi ty 1& 22,54% cua tong s6 tién 1ai suét tinh
tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham (Ngay 30/10/2017) va quyén st dung dat 120
m? thira dat s6 139, t& ban dd sb 50; dia chi 16 dt: Phuong H, thanh phd B, tinh Dik
Lik va 04 nha xay cip 4 trén dét co dién tich st dung 120m* dat di duoc UBND thanh
phd B cidp GCNQSD dat s6 AK-597387 ngay 19/10/2007 dung tén ong Nguyén Trong
Ping K trong pham vi s6 tién 410.610.606d, trong d6 tién vay goc 221.236.000d, tién
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131 suat 189.374.606d va sb tién l1ai suit phat sinh twong duong véi ty 18 7,459%.cla

tong so tién 1ai suat tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (Ngay 30/10/2017).

Sau khi Cong ty trach nhiém hitu han P thuc hién day da nghia vu tra no thi Qiy
dau tu phat trién D c6 nghia vu tra lai tai san di thé chap 1a 01 gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AK 597387 ngay 19/10/2007 dimg tén 6ng Nguyén Trong Ding K tai
thira dat s6 139, t& ban dd sb 50, dién tich thira dat 120 m? va tai sén trén dat: nha xay
cap 4. Pia chi thira dat: Phuong H, thanh phd B, tinh Pak Lak; 01 gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AA 346164 ngay 05/10/2004 dung tén ho Nguyén Trong Piang K
tai thira déat 434a, to ban do s6 17, dién tich dat 237 m® dia chi thiia dat: Thi tran P,
huyén P, tinh Pak Lak cho anh Nguyén Trong Ping K.

Pbi v6i 01gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AD 800746 ngay 29/6/2006
dung tén ho Nguyén M, Tran Thi M tai thira dat sb 153, to ban dd s6 08, dién tich dat
152,1 m® va tai san trén dat 1a nha xay cp 4 do hién nay chua xac dinh duoc hang thira
ké thir nhat ctia 6ng Nguyén M, Tran Thi M nén tach ra bang mot vu an khac khi cac
duong su lién quan c¢6 don khoi kién.

6. Vé an phi: Budc Cong ty TNHH P phai chiu 113.569.5004 tién an phi Kinh
doanh thwong mai so tham.

Qily dau tu phat trién D phai chiu 40.399.500d tién an phi kinh doanh thuong mai
so tham. Puoc khiu trir vao sd tién 56.717.000d tam tmg an phi. Hoan tra cho Qiiy dau
tu phat trién D sb tién 16.317.500d tam ung 4an phi d3 ndp theo bién lai sb
AA/2010/0018035, ngay 15/10/2013 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P.

7. Quyeén khang céo:

Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong han luat dinh 15 ngay tron ké tur
ngay tuyén an.

Pai dién theo phap luat ctia bi don Céng ty TNHH P 6ng Nguyén Trong T, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Trong Pang K, ba Nguyén Thi Anh T duoc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy tron ké tir ngdy nhén duoc ban sao ban an

hoic tir ngay ban an duoc niém yét hop 1¢.
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Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n

dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén Thi hanh dan hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: Thim phan - Chiu toa phién toa
- TAND tinh Dék Lék;

- VKSND tinh Dak Lik;

- VKSND huyén Krong Pic; (Ba ky)

- Thi hanh an huyén P;

- Céc duong su (dé thi hanh); T 9 Vinh
ruong Quang Vin

- Luu: Ho so vu an, V.P.



