TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc lap-Tu do-Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 06/2019/DS-ST

Ngay: 19-3-2019

“V/v tranh chap quyén st dung dat;
hiy gidy CNQSDD; chit tram trén dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Nhung
Cac Hoi tham nhdan dan: 1. Ba Lé Thi Dung
2. Ba Lé Thi Anh Sang
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.
- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hong Ha - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 269/2015/TLST-DS ngay
05 thang 11 nam 2015 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, hiy gidy chung
nhan quyén st dung d4t, chit toan bd tram trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 06/2019/QDXXST - DS ngay 06 thang 3 nam 2019 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh van D, sinh nam 1953 va ba Bui Thi V, sinh
nam 1960. Cung dia chi: S6 22, t6 4, khu Ph, thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phung Nguyén L, sinh nam 1976.

Pia chi: 1173B, t6 11, khu phd 3, phudng Phude Tr, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngdy
25/12/2018) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Huynh Thanh T, sinh nim 1987 va ba Huynh Thi Kim Ng,
sinh nam 1993. Cung dia chi: 7/11,6 1, 4p Th, xa L, huyén L, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi L, sinh nam 1981.

Dbia chi: Ap Hang Gon, xa Loc A, huyén L, tinh Béng Nai la nguoi dai
dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 19/7/2018) (c6 mit).
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Huynh T4n T, sinh ndm 1985.

Dia chi: T6 4, khu Phude Hai, thi trin L, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phung Nguyén L, sinh nam 1976.

Pia chi: Khu phé 3, phuong Phudce Trung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vian ban uy quyén ngdy 25/12/2018)
(c6d mat).

3.2 Ong Huynh B, sinh nim 1955 va ba Nguyén Ngoc D, sinh nam 1960.

Cung dia chi: S6 29, t6 1, 4p Th, x4 L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
(vang mat).

3.3 Uy ban nhan dan huyén L.

Dia chi: Khu Ph, thj trdn L, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hoang Ngh - Pho truéng phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén L, 14 ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban ay
quyén ngdy 27/6/2018) (ving mit).

3.4 Ba Pham Thi Minh Th, sinh nam 1965.

Pia chi: 567 Kh, khu ph6 6, phuong L, quan Th, Thanh phé H6 Chi Minh
(co6 mat).

3.5 Ba Pham Thi Nhoc Th, sinh nam 1964.

Dja chi: 7/11,t6 1, 4p Th, x4 L, huyén L, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi L, sinh nam 1981.

Pia chi: Ap Hang Gon, xa Loc A, huyén L, tinh Pong Nai 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 19/7/2018) (c6 mit).

3.6 Ong Huynh H (chét ngay 10/10/2017)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Huynh H.

3.6.1 Ba Pham Thi Nhoc Th, sinh nam 1964.

3.6.2 Ba Huynh Thi Kim Ng, sinh nam 1993.

3.6.3 Ong Huynh Thanh T, sinh nim 1987.

NQueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi L, sinh nam 1981.

bia chi: Ap Hang Gon, xa Loc A, huyén L, tinh Béng Nai la nguoi dai
dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 19/7/2018) (c6 mit).

3.7 Ba Tran Thi Cam V, sinh nam 1982, ba Ma Ngoc Th, sinh nam 1987,
6ng Ma Ngoc T, sinh nim 1982. Cung dija chi: Ap 4, x4 Tam A, huyén L, tinh
DPong Nai (vang mat).

3.8 Ong Phan Hoang T, sinh nam 1983. Pja chi: 232/59, Ly Thuong K,
Phuong 14, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
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3.9 Ong Duong Van M, sinh nim 1950, ba Nguyén Thi Th, sinh nim
1960. Cung dija chi: T6 1, 4p Th, x4 L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (ving
mat).

3.10 C)ng Tran Vin Q, sinh nam 1975, ba Diém Thi H, sinh nim 1978.
Cung dia chi: Khu 12, xa Long P, huyén L, tinh Péng Nai (vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 21 thang 9 nam 2015 Va qud trinh tham gia té
tung nguyén don, éng Huynh van P, Bui Thi V do 6ng Phiing Nguyén L la nguwoi
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao nam 1982, gia dinh 6ng Huynh Vin D, ba Bui Thi V ¢4 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Quy Phéi khoang hon 01 ha dét toa lac tai 4p Th, x4 L,
huyén L, tinh Pong Nai dé canh tac, dién tich dat chua dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng B, ba V da cay dat,
san 1ap mat bang, bon phan cai tao dat canh tac trong Nhan, Lua va mot sd hoa
mau khac trén dat lién tuc gan 18 nam. Pén nam 1999, 6ng Huynh H (14 em trai
ctia 6ng P va 1a cha rudt ciia 6ng Huynh Thanh T, ba Huynh Thi Kim Ng) dé nghi
v6i gia dinh 6ng D, ba V hoan d6i vi tri thira dat gia dinh o6ng D, ba V dang canh
tac sang vi tri phan dat 6ng Huynh H dang quan 1y st dung thudc thira dat s6 17,
19 va mot phan thira dat s6 01, 02, to ban d6 s6 03, xa Loc A, huyén L, tinh Pong
Nai v6i téng dién tich khoang 13000m®. Gia dinh 6ng D, ba V ddng y hoan ddi,
sau do, ong B, ba V nho 6ng Huynh B (em trai ctiia 6ng D) lam thu tuc ké khai va
dung tén gium trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Gia dinh 6ng D, ba V va con trai 1a 6ng Huynh Tan T truc tiép canh tac
san xut trén phan dat da hoan dbi cua 6ng Huynh H (nay thudc thira dat s6 17, 19
va mot phan thira dat s6 01, 02 td ban d6 s6 03, xa Loc A, huyén L) lién tuc cho
dén nay theo ranh giéi s dung dét rd rang.

Pén nam 2011, éng Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng (1a hai con
ctia 6ng Huynh H) khong hiéu vi sao da 1ap tha tuc ding ky cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 01,02,17, 19 to ban dd sb 03, xi Loc A,
huyén L, tinh Dong Nai. Dén ngay 12/7/2011, 6ng T, ba Ng duoc Uy ban nhan
dan huyén L cip Gidy chimmg nhan quyén st dung dat s6 BD 489038; s6 BD
489039; s6 BD 489036 va s6 BD 489037.

Sau khi gia dinh 6ng D, ba V biét duoc su viéc trén da dén gap 6ng Huynh
H thi 6ng H n6i vi nha ctra ctia dng H ¢ day nén dé cho con cia éng 1a 6ng T, ba
Ng dimg tén cho tién, khi ndo gia dinh 6ng D, ba V cén thi 14p thu tuc sang tén lai.
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Pén dau nam 2015, do cac con cua ong D, ba V c6 nhu cau sur dung dat
nén gia dinh éng D, ba V ¢6 dé nghi 6ng Huynh Thanh T, bd Huynh Thi Kim Ng
va 6ng Huynh H chuyén quyén st dung dat thudc cac thira dat sé 17, 19, mot
phan thira dat s6 01, 02, t& ban d6 s6 03, xa Loc A, huyén L véi tong dién tich
khoang 13000m? tra lai cho gia dinh 6ng D, ba V. Tuy nhién, khi ong B dé nghi
thi vo chong 6ng Huynh H khong ddéng ¥ ma giao cho 6ng Huynh Thanh T giai
quyét su viéc. Hai bén gia dinh d3 nhiéu 14n hoa giai tranh chdp nhung khéng co
két qua nén ong D, ba V di khoi kién. Do vu an di kéo dai va I1a chd ba con anh
em nén nay phia ong B, ba V dé nghi Toa an giai quyét vu an nhu sau:

Ong Huynh Vin D, ba Bui Thi V dugc quyén s dung dién tich dat 1a
7458.4m? thudc thira dit s6 19 va mot phan thira déat sé 17, to ban dd sb 03 (nay
thudc thira dt sb 2c, to ban do sb 12) xa Loc A, huyén L, tinh Déng Nai. Phan dit
dugc gidi han bai cac moc 3,8,9,10,11,12,13,14,6,5,4,3 (trong d6 dién tich dat
nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 5993.7m° nam ngoai gidy
chimg nhan quyén st dung dat 13 1464.7m%) theo Ban dd hién trang thira dat sb
69/2019 ngay 03/01/2019 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh L.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia dng P, ba V vé viéc huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s BD 489038; BD489039; BD489036; BD489037 do Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Péng Nai cdp ngay 12/7/2011 cho 6ng T, ba Ng; ngay
06/3/2019, nguyén don da rat yéu cau nay.

Pbi v6i yéu cau phan té cia 6ng T vé viéc yéu cau 6ng Huynh Vin D, ba
Bui Thi V phai chit toan b ciy tram trén dat va tra lai cho 6ng T ba Ng toan bo
dién tich dat 13000m? tai thira dat s6 17, 19 va mot phan thira dat s6 01, 02, to ban
dd sb 03, xa Loc A, huyén L, tinh Béng Nai. Phia nguyén don chi déng y tra lai
cho 6ng Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng 7552.5 m* d4t thuéc mot phan
thira dat s6 01, 02,17, to ban do s6 03, (nay thudc thira dat sd 2b, to ban do sb 12)
xa Loc A, huyén L, tinh Déng Nai dugc gidi han boi cac mbc 1,2,3,4,5,6,7,1 theo
Ban do hién trang thira dt sé 69/2019 ngay 03/01/2019 cta Vin phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh L. Ong Huynh vin B, ba Bui Thi V va 6ng
Huynh Tan T ddng y chit toan bo cAy tram trén dién tich dat.

- Tai don phdn t6 va trong qud trinh t6 tung ngueoi dai dién theo ity quyén
ciia bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ngueoi ké thira quyén va nghia
vu 16 tung ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Trdan Thi L trinh bay:

Vé ngudn gde dién tich dat tich 18200m? thudc thura dat s 01, 02, 17, 19,
t ban d6 s6 03 (nay thudc thira dat s6 02, to ban dd s6 12) xa Loc A, huyén L ma
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hién nay nguyén don 6ng Huynh Vin D, ba Bui Thi V dang tranh chap voi dng
Huynh Thanh T, ba Huynh Thi Kim Ng 1 do 6ng T, ba Ng nh4an chuyén nhuong
ctia 6ng Huynh B, ba Nguyén Ngoc D vao nam 2011. Khi chuyén nhuong hai bén
c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 15/6/2011 dugce Uy
ban nhan dan xa Loc A, huyén L xac nhan. Gia chuyén nhuong 200.000.000 dong
nhung 13 cht chu rudt nén 6ng B ba D chi nhan sd tién 50.000.000 dong, s tién
trén 6ng T ba Ng da thanh toan xong.

Ngudn gbc dat 6ng B chuyén nhugng cho dng T, ba Ng la do 6ng B khai
pha vao khoang nim 1985. Luc 6ng T, ba Ng nhin chuyén nhuong dat tir 6ng B
thi trén dat c6 trong cdy tram khoang 01 niam tudi, 6ng T ba Ng hoi thi dng B noi
day 1a tram cua 6ng D, ba V trong nho trén dat cia 6ng B. Ong T, ba Ng khong
biét viéc thoa thuan cho muon dat dé trong tram giita 6ng B va 6ng D 1a nhu thé
nao. Sau khi 6ng T, ba Ng nhan chuyén nhuong dat tir dng B, ba D thi 6ng T, ba
Ng ciing c6 bao cho 6ng P biét, nhung 6ng P ciing khong co ¥ kién gi. Do ciing 1a
ba con ho hang trong gia dinh nén dng T, ba Ng dé cho ong P tiép tuc chim soc
tram va c6 ndi v4i 6ng B khi nao tram dén tudi thi phai chat tram dé tra lai dat
cho dng T, ba Ng. Bén nam 2014, 6ng T ba Ng ¢6 yéu cau ong D chat tram dé tra
lai dat cho 6ng T, ba Ng quan 1y sir dung nhung 6ng B khdng thuc hién va con noi
rang dat ndy thudc quyén quan 1y ctua ong D va ong di trong tram tir trude dén
nay.

Nam 2015, 6ng Huynh van D, ba Bui Thi V khai kién yéu cau éng T, ba
Ng phai tra lai khoang 13000m? dat thudc thira dat sb 17, 19 va mot phan thira dat
s6 01, 02, to ban do sb 03, xa Loc A, huyén L, tinh Pong Nai nhung 6ng T, ba Ng
khong dong y. Do dng B, ba V trong tram trén phan dat da dugc cip Gidy ching
nhan cho 6ng T, ba Ng nén dng T, ba Ng ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi ong D ba V
phai chit toan bo sb tram nay va tra lai toan bo dién tich dat trén cho 6ng T ba Ng.

Tai phién hoa giai ngdy 06/3/2019 va tai phién toa phia nguyén don dé
nghi hoa giai va dua ra phuong an hoa giai nhu trén, phia bi don dong ¥.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Minh Th trinh bay:

Ba 1a chu str dung thira dét s6 03, 16, to ban d6 s6 03 (nay la thira dét sb
03, to ban do s6 12) dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 V802535 ngay 11/7/2003. Dién tich dat cua ba tiép gidp véi dat
ctia 6ng T, ba Ng, trong qua trinh sir dung dng T, ba Ng da sir dung 1an chiém dat
cua ba. Ong T, ba Ng da tra lai cho ba 888m?® dat, trén phan dat dugc cip gidy
chtng nhén cho dng T, ba Ng c6 tram cua 6ng Huynh Vin D trong, nén phan dat
phia sau 6ng P dang st dung lan chiém dat cia ba. Vi thé, ngay 01/6/2018, ba c6

5



yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau 6ng Huynh Vin D phai di doi toan bo 110 cay
tram ra khoi dién tich thudc quyén st dung cua ba, ngay 08/10/2018, ba di rut yéu
cau trén, khong yéu cau giai quyét trong cing vu an nay. Ddi voi yéu ciu cia
nguyén don va bi don trong vu 4n nay ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo
quy dinh ctia phap luat. Ba s& d6i chiéu dién tich dat dugc cap trong gidy ching
nhan quyén st dung dit va dién tich dat thuc té, trudng hop khéng thoa thuan
dugce ba sé khoi kién thanh vu 4n khéc.

- Newoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
- ong Huynh Tan T, do dng Phiing Nguyén L trinh bay: Ong T thdng nhat 16i khai
ctia ong P, ba V. Toan bd ciy tram trén dat 12 do 6ng T, 6ng D va ba V trong.
Néu nguyén don va bi don thoéa thuan duoc véi nhau vé chia dat nhu trén, ong Tai
dong y chit toan bo ciy tram trén phan dat giao cho dng T ba Ng.

- Tai ban ti khai ngay 18/10/2016, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Ngoc D trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chdp do 6ng B, 6ng Ngh va
6ng H khai pha. Qua trinh st dung dét gia dinh ba c6 trong cdy an trai trén dat va
6ng B dung tén trong gidy chung nhan quyén st dung dat. Nam 2011 ba c6 noi
6ng B khong dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma dé sang tén
cho 6ng B, 6ng H va dng Ngh chir ong B khong dung tén gium nita. Sau d6 ong T
con cua 6ng H co dén gia dinh ba iy gidy chiung nhan quyén sir dung dat dé lam
thi tuc sang tén va co dua cho 6ng B 50.000.000 dong, ba xac dinh chit ky trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2011 khong phai ciia ba
va 6ng B.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh B trinh bay: Nguon
gbc dién tich dat tranh chip véi 6ng T, ba Ng 1a do anh em cua 6ng khai pha, sau
d6, di chia cho mdi ngudi mot phan dat, phan con lai ong dung tén trén gidy
chung nhan quyén str dung dat thudc thira dat s6 01, 02, 17, 19, t& ban do s6 03,
xa Loc A, huyén L, tinh Pong Nai. Ngay 15/6/2011, ng va ba D da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 18200m? thudc thira dit sé 01, 02, 17,
19, to ban dd s 03, xa Loc A, huyén L, tinh Déng Nai cho 6ng Huynh Thanh T
va ba Huynh Thi Kim Ng, viéc chuyén nhuong duge Uy ban nhan dan x3 Loc A,
huyén L xac nhan, gia chuyén nhuong la 200.000.000 dong nhung 14 chu chau
rudt nén ong chi nhan sb tién 50.000.000 dong, ong T, ba Ng da giao du tién cho
ong. Tai bién ban lay 10i khai ngay 18/10/2016 va 15i khai ciia 6ng trudc day 6ng
khéng thira nhan chit ky va chir viét ciia ong trong ban hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira vo chong ong v6i ong T, ba Ng nhung két luan giam dinh
d3 rd nén ong xac dinh chir ky trong hop dong chuyén nhuong 1 cua 6ng. Ngoai
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ra, trudc day ong co6 khai ong dimg tén gim cho 6ng B, ba V quyén st dung dat
tai thura dat s6 01, 02, 17, 19, to ban d6 sb 03, xa Loc A, huyén L, tinh Dong Nai
1a khong ding ma dién tich dét trén do 6ng khai pha duoc nha nudc céng nhin
quyén st dung dat cho ong, 6ng da chuyén nhuong lai cho 6ng T ba Ng. Ong
mong Toa an hoa giai tranh chap giita 6ng D ba V v4i 6ng T va ba Ng.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Hoang T trinh bay:

Vao nam 2011, 6ng cO nhan chuyén nhugng mot phﬁn dat dién tich
1002m? thudc thira dat sd 1597, t& ban dd 03, x3 Loc A, huyén L, tinh Béng Nai
ctia 6ng Lé Thanh. Pén ngay 25/8/2011, 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén L cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 229244 (chinh 1y trang 4). Ngay
29/8/2018, 6ng dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong cap doi Gidy chung nhan sb
CP 100210 theo tai liéu méi la thira dat sb 24, to ban d6 s6 12 dién tich 1.281m?
Phan dat ctia 6ng tiép giap voi phan dat cia ong Huynh Thanh T va ba Huynh Thi
Kim Ng. Ong st dung dat 6n dinh tr trude dén nay, c6 ranh dat duoc xac dinh
bang cac tru bé tong. Do ranh dét cua hai bén di dugc xac dinh va st dung 6n
dinh, dang véi thuc té ranh dét, khong co tranh chap nén 6ng khong co yéu cau gi.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Vin M, b Nguyén
Thi Th trinh bay: Nam 2012, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat ¢ dién
tich 5595m? thudc thira dit s6 29, t& ban dd s 03, xd Loc A, huyén L, tinh Dong
Nai. Ngay 29/11/2012, Uy ban nhan dan huyén L di cap Gidy chiig nhan quyén
sir dung dat cho s BC722879 cho dng Duong Van M. Niam 2016, dng Minh duoc
S¢ Tai nguyén va Mai truong cap doi lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CD 522173 theo tai liéu méi 1a thira dat s6 23, to ban d6 s6 12, x3 Loc A, huyén L
dién tich 1a 5762,6m”. Phan dit cia 6ng ba tiép giap voi phan dit cia 6ng Huynh
Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng. Ong ba sir dung dat 6n dinh tir trude dén nay,
c6 ranh dat duoc xac dinh, khong c6 tranh chap nén 6ng ba khong c6 yéu cau gi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Van Q, ba Diém Thi H
trinh bay: Nam 2011, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhugng mot phan dién tich
dat thudc thira dat s6 18, to ban dd sb 03, xa Loc A, huyén L, tinh Dong Nai da
dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
la 4946,8m°. Dién tich dat ctua 6ng ba tiép giap voi phan dit ctia 6ng Huynh
Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng. Ngay 01/6/2016, 6ng ba dugc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng cap d6i lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CD154867 theo
tai liéu mai 1a thira dat s6 20, to ban do sb 12, xa Loc A, huyén L, tinh Béng Nai.
Ranh dét cta 6ng ba va ranh dat cua dng T ba Ng da c6 tir trude day, hai bén sir
dung 6n dinh nén khong c6 tranh chép gi.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Cam V, ba Ma
Ngoc Th, 6ng Ma Ngoc Ttrinh bay:

Ong ba 14 str dung thira dat s6 19, to ban d6 s6 12, x4 Loc A, huyén L, tinh
Pong Nai va duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CI731422 ngay 22/8/2017 cho ba Ma Ngoc Th va ba
Tran Thi Cam V. Phan dat trén 13 tai san chung cta vo chong ba Van va ong Ma
Ngoc T. Phan dit caa 6ng T, ba Th, ba V tiép giap v6i phan dat ciia 6ng Huynh
Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng. Ong T, ba Th, ba V str dung d4t 6n dinh tir
true dén nay, khong c6 tranh chép, c6 ranh dit duoc xac dinh bﬁng cac tru bé
tong nén ong ba khong cé tranh chép gi.

- Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Uy ban nhan ddn huyén L, do 6ng Nguyén Hoang Ngh trinh bay: Nguén goc
dién tich dat 18200m* thudc thira dat s 01, 02, 17, 19 t& ban dd sb 03, xa Loc A,
huyén L, tinh Péng Nai dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan
quyén st dung dit cho 6ng Huynh B theo Nghi dinh sb 64/CP/1993 ngay
27/9/1993 cta Chinh Phu. Ngay 15/11/2011, 6ng Huynh B lap Hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng. Ngay 12/7/2011, dng
T va ba Ng duogc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BD 489038; BD489039; BD489036; BD489037.

Qua kiém tra, ra soat hd so thi viéc cép cac gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng T, ba Ng la dung quy dinh cta phap luat. Uy ban nhan dan
huyén L dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luét.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu kY phién toa va ciia nguyén don, bi
don, ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét vu an 1a
dang phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Ghi nhan sy thoa thuan gitra 6ng Huynh Thanh T, ba Huynh Thi Kim Ng
v6i ong Huynh Vin B, ba Bui Thi V va 6ng Huynh Tan T nhu sau: Giao cho éng
Huynh van D va Bui Thi V duoc quyén st dung dién tich dat 1a 745 8.4m? thudc
thira dat s6 19 va mot phan thira dat s6 17, to ban do s6 03, (nay thudc thira dat sb
2¢, t ban d6 s6 12) xa Loc A, huyén L, tinh Pong Nai, dugc gidi han boi cac
mbc 3.8,9,10,11,12,13,14,6,5,4.3 (trong d6 dién tich d4t nam trong giéy chung
nhan quyén st dung dat 12 5993.7m?, ndm ngoai gidy chimg nhin quyén st dung
dat 1a 1464.7m?) theo Ban dd hién trang thtra dit s6 69/2019 ngay 03/01/2019 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Na i- Chi nhéanh L.
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C)ng Huynh Vian D, ba Bui Thi V phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng 7552.5 m? dat thuoc mot phén thira dit
$6 01, 02, 17 to ban d6 s 03, (nay thudc thira dat sb 2b, to ban dd sb 12) xa Loc
A, huyén L, tinh Pong Nai duoc giéi han boi cac mébc 1,2,3,4,5,6,7,1 theo Ban d6
hién trang thira dat s6 69/2019 ngay 03/01/2019 ctua Vian phong dang ky dat dai
tinh Péng Nai - Chi nhanh L. Ong Huynh Vian D, ba Bui Thi V va 6ng Huynh
Tan T phai chat toan b cay tram trén dién tich dat trén.

Ong Huynh Vian P, ba Bui Thi V va 6ng Huynh Thanh T, ba Huynh Thi
Kim Ng lién hé véi co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc dang ky dat dai, nha &
va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Van P va ba
Bui Thi V vé viéc huy Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 BD 489038;
BD489039; BD489036; BD489037 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngiy
12/7/2011 cho 6ng Huynh Thanh T, ba Huynh Thi Kim Ng.

Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau doc lap ciia ba Pham Thi Minh Th vé
viéc budc 6ng Huynh vin D phai di doi toan b 110 cay tram ra khoi dién tich dat

ctia ba Tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong Duong Vin M, ba Nguyén Thi Th, dng Tran Vin Q,
ba Diém Thi H, ba Tran Thi Cam V, ba Ma Ngoc Th, 6ng Ma Ngoc T, 6ng Phan
Hoang T, 6ng Huynh B, ba Nguyén Ngoc D, 6ng Nguyén Hoang Ngh xin ving
mit trong qua trinh giai quyét vu an. Can cir Diéu 227, 228 cia B luat TH tung
dan sy, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit cac duong su trén.

[2] V& noi dung: Ngudn gbe dién tich dit 18200m? thude cac thira dét sd
01, 02,17, 19, t& ban dd s6 03, (nay thudc thira dat sé 02, t ban d6 sb 12) xa Loc
A, huyén L ma hién nay nguyén don 6ng Huynh Van D, ba Bui Thi V dang tranh
chap v6i 6ng Huynh Thanh T, ba Huynh Thi Kim Ng la do 6ng T, ba Ng nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Huynh B, ba Nguyén Ngoc D. Hop dong chuyén nhuong
dugc Uy ban nhan dan xa Loc A, huyén L, tinh Dong Nai xac nhan vao ngay
15/6/2011. Hai bén da thuc hién xong quyén va nghia vu cta hop dong nén ngay
12/7/2011 6ng Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng d& duoc Uy ban nhan
dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 489038; BD489039;
BD489036; BD489037.

Ong D ba V cho rang dién tich dét trén 1a do 6ng ba hoan d6i dat véi 6ng
Huynh H bing phan dit 6ng ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Quy Ph. Sau
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d6, ong ba c6 nho dng Huynh B dung tén gium. Ong T, ba Ng thi xac dinh dién
tich dat tranh chap do dng T ba Ng nhan chuyén nhuong tir 6ng B, ba D nén cac
bén phat sinh tranh chép.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan
13000m’ tai thira dat s6 17, 19 va mot phan thira dit s6 01, 02 to ban do sb 03,
(nay thudc thtra s6 02, to ban dd sb6 12) xd Loc A, huyén L, tinh Dong Nai cho
o6ng Huynh van D va Bui Thi V.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir st dung Ban vé& hién
trang thira dat sb 69/2019 ngay 03/01/2019 cta Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Na i- Chi nhanh L dé hai bén hoa giai cu thé: Ong Huynh Van D ba Bui Thi
V yéu cau giao cho ong P ba V duoc quyén st dung dién tich dat 1a 7458.4m*
thudc thura dat s6 19 va mot phﬁn thira dat sb 17, to ban do sb 03, (nay thudc thira
s6 2c, to ban d6 s6 12) xa Loc A, huyén L, tinh Pong Nai dugc gidi han bai cac
moc 3,8,9,10,11,12,13,14,6,5,4,3 (trong d6 dién tich dat nam trong gidy ching
nhin quyén st dung dat 1a 5993.7m?, nam ngoai gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat 13 1464.7m°) theo Ban d6 hién trang thira dat s6 69/2019 ngay 03/01/2019 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L.

[4] V& yéu cau phan t6 ctia 6ng Huynh Thanh T yéu cau 6ng Huynh vin
D, ba Bui Thi V phai chit toan bd ciy tram trén dét va tra lai cho 6ng T ba Ng
toan bo dién tich dat 13000m? tai thira dat sé 17, 19 va mot phan thira dét sb 01,
02, t& ban do sb 03, xa Loc A, huyén L, tinh Déng Nai.

Tai phién toa bi don dong y theo dé nghi ctia nguyén don, phia bi don chi
yéu cau 6ng Huynh Vian D, ba Bui Thi V phai tra lai cho 6ng Huynh Thanh T va
ba Huynh Thi Kim Ng dién tich dit 1a 7552.5m” thudc mot phan thira dat sé 01,
02,17, t& ban dd sd 03, (nay thudc thira sb 2b, t& ban d6 sd 12) xa Loc A, huyén
L, tinh Déng Nai, dugc gidgi han bdi cac moc 1,2,3,4,5,6,7,1 theo Ban dd hién
trang thira dat s 69/2019 ngay 03/01/2019 cua Van phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh L va chit toan bd cdy tram trén dién tich dat trén bén
nguyén don ciing dong .

[5] Nhu vay, viéc cac duong su di thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an nhu trén 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cam ctia phép luat va
khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

[6] Pbi v6i yéu cau khai kién ctia ong Huynh Vian B ba Bui Thi V vé viéc
huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BD 489038; BD489039; BD489036;
BD489037 do Uy ban nhan dan huyén L cdp ngay 12/7/2011cho éng Huynh
Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng 1a cha st dung. Xét thay, ngay 06/3/2019
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nguyén don da rt yéu cau khoi kién, viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai
kién la hoan toan tu nguyén. Can ctr diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244
cua Bo luat TH tung dan sy, Ho1 dé)ng x€t xtr dinh chi xét xtr yéu cAu trén.

[7] B6i véi yéu cau doc lap ciia ba Pham Thi Minh Th vé viéc budc 6ng
Huynh vin D phai di doi toan bd 110 cay tram ra khoi dién tich dat cua ba. Ngay
08/10/2018, ba Th da rat yéu cau doc 1ap. Xét thay, viéc ba Th rat toan bd yéu cau
doc lap 1a hoan toan tu nguyén. Can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu
244 ctia BO luat TH tung dan su, HO1 déng x€t xur dinh chi xét xtr yéu cAu trén.

[8] V& chi phi td tung: Ong Huynh Van D, ba Bui Thi V, 6ng Huynh
Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng khong yéu cau cac duong su phai thanh toan
lai nén khong dit ra dé giai quyét.

[9] V& 4n phi dan sy so tham: Xét thdy cac duong su tranh chap vé quyén
sir dung dat va doi lai quyén str dung dat ma khong xem xét gia tri nén cac duong
su phai chiu 4n phi dan sy so tham khong co gia ngach. Xét ong Huynh Vian D 12
nguoi cao tudi, tuy nhién 6ng P khong c6 don xin mién &n phi nén 6ng Huynh
van P va Bui Thi V phai chiu 200.000 (hai trim nghin) dong, dugc trir vao tién
tam ung an phi do 6ng P ba V da ndp, con lai 14.800.000 (muoi bdn tridu tam
tram nghin) dong tra cho ong D ba V theo bién lai s6 006092 ngay 30/10/2015
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh; 6ng Huynh Thanh T va ba
Huynh Thi Kim Ng phai chiu 200.000 (hai trim nghin) déng dugc trir vao tién
tam tng an phi do 6ng T ba Ng da ndp, con lai 14.800.000 (muoi bdn tridu tam
tram nghin) dong hoan tra lai cho dng T va ba Ng theo bién lai s6 006418 ngay
02/02/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh; hoan tra lai cho
ba Pham Thi Minh Th 300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai s6 002369 ngay
14/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

[10] P6i véi ong Phan Hoang T 1a chu thira dat s6 24, ba Nguyén Ngoc
Th, ba Nguyén Thi Cam V, 6ng Ma Ngoc T 1a chu thira dat s6 19, 6ng Tran Vin
Q, ba Diém Thi H 1a chii thira dat s 20, 6ng Duong Van M ba Nguyén Thi Th la
chu thira dat s6 23, tit ca déu thudc to ban d6 s6 12, xa Loc A, huyén L, tinh
Pong Nai. Phan dét cua éng T, ba Th, éng T, ba V, 6ng Qu, ba H, 6ng M, ba Th
tiép gidp voi phan dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T,
ba Ng. Cac ong ba déu xac dinh dién tich dat minh st dung dat on dinh tr trudc
dén nay, c6 ranh dat duoc xac dinh rd rang, da cap doi gidy ching nhan quyén sir
dung dét nén cac ong ba khong co tranh chip trong vu an ndy, do vy hoi dong

xét xtr khong dit ra dé giai quyét.
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[11] Ngoai ra ngay 03/7/2015, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thén Viét Nam — Chi nhanh L c6 cho 6ng Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim
Ng vay 500.000.000 ddng, tai san thé chap 1a quyén st dung dat da dugc Uy ban
nhan dan huyén L cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BD 489038;
BD489039 ngay 12/7/2011 cho 6ng T ba Ng. Ngay 01/12/2017, 6ng T ba Ng da
thanh t6an hét s no trén cho Ngan hang va d 1am thu tuc x6a thé chap. Do vay,
khong can thiét phai dua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam vao tham gia t6 tung 1a phu hop.

[12] Y kién cua Kiém sat vién pht hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xir
nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cur vao Diéu 227, 228, 266, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu
244 cta B luat T tung dan su; Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 95,
Piéu 100 Luat DAt dai nam 2013; Phap 1énh An phi, Lé phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Ghi nhan sy thoa thuan gitta 6ng Huynh Thanh T, ba Huynh Thi Kim
Ng voi 6ng Huynh Van D, Bui Thi V va 6ng Huynh Tan T nhu sau:

Giao cho ong Huynh Van P va ba Bui Thi V dugc quyén st dung dién
tich dat 1a 7458.4m” thudc thira dit s 19 va mot phan thira dat sb 17, to ban d6 sd
03, (nay thudc thira dat s6 2c, to ban d6 s6 12) xa Loc A, huyén L, tinh Pong Nai
dugc gidi han bdi cac méc 3,8,9,10,11,12,13,14,6,5,4,3 (trong do6 dién tich dat
nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a 5993.7m° nim ngoai gidy
chimg nhan quyén st dung dat 1a 1464.7m%) theo Ban dd hién trang thira dit sb
69/2019 ngay 03/01/2019 cua Vian phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh L.

Ong Huynh Vin B, ba Bui Thi V phai ¢ trach nhiém tra lai cho ong
Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng 7552.5m dat thuéc mot phan thira dat
s6 01, 02,17, t& ban do sb 03, (nay thudc thira sd 2b, t& ban do sb 12) xi Loc A,
huyén L, tinh Pong Nai dugc gidi han boi cac mée 1,2,3,4,5,6,7,1 theo Ban d6
hién trang thira dat s6 69/2019 ngay 03/01/2019 ciia Van phong dang ky dat dai
tinh Péng Nai - Chi nhanh L. Ong Huynh Van B, ba Bui Thi V va 6ng Huynh

Tan T phai chit toan bo cdy tram trén dién tich dat trén.
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Ong Huynh Van P, ba Bui Thi V va 6ng Huynh Thanh T, ba Huynh Thi
Kim Ng lién hé véi co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc dang ky dat dai, nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién ctia ong Huynh Vian D va ba
Bui Thi V vé viéc huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD 489038;
BD489039; BD489036; BD489037 do Uy ban nhan dan huyén L cdp ngay
12/7/2011 cho 6ng Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng.

3. Pinh chi xét xt ddi véi yéu cau doc lap cia ba Pham Thi Minh Th vé
viéc budc 6ng Huynh Vian D phai di doi toan bo 110 cay tram ra khoi dién tich dat
ctia ba Tham.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Huynh Van B, ba Bui Thi V, 6ng Huynh Thanh
T va ba Huynh Thi Kim Ng khong yéu cau cac duong sy phai thanh toan lai nén
khong dat ra dé giai quyét.

5. V& an phi dan sy so thim: Ong Huynh Van D va ba Bui Thi V phai chiu
200.000 (hai traim nghin) dong, duoc trir vao tién tam tng an phi do ong b, ba V
d3 nop; hoan tra 14.800.000 (mudi bdn triéu tdm tram nghin) dong cho 6ng P ba
V theo bién lai s6 006092 ngay 30/10/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Long Thanh; 6ng Huynh Thanh T va ba Huynh Thi Kim Ng phai chiu 200.000
(hai tram nghin) dong dugc trir vao tién tam Gng an phi do dng T, ba Ng da nop;
hoan tra 14.800.000 (mudi bén triéu tdm trim nghin) déng cho 6ng T va ba Ng
theo bién lai s6 006418 ngay 02/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Long Thanh; hoan tra lai cho ba Pham Thi Minh Th 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai s 002369 ngay 14/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
Long Thanh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Cac duong su ¢6 mit duoc lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Riéng duong sy vang mit dugc lam don khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh Ddng Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Long Thanh;
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- Thi hanh an huyén Long Thanh;
- C4c duong su;
-Luvu V.P —H.S;

P6 Thi Nhung
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