TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 69/2025/DS-PT

Ngay: 28 - 02 - 2025

V/v Tranh chdp quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét

Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Hang

Ong Y Phi Kbuor
- Thur ky phién toa: Ong Lé Tién Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh ik
Lik
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan tinh Dak Lak: Ong Tran Vin Lai -

Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét
XU phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly so 67/2025/TLPT-DS ngay 06

thang 01 nam 2025, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 32/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lak bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so: 54/2025/QD-PT ngay
11 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin L, sinh ndm 1966 va ba Tran Thi T, sinh
nam 1966. Pia chi: Thon A, thi trdn B, huyén K, tinh Pak Lak (Ba T uy quyén
cho 6ng L tham gia t6 tung) - (c6 mat).

2. Bidon: Ong Tran Van T1, sinh ndm 1976 va ba Phan Thi T2, sinh ndam
1979. Pia chi: Thén E, xa B, huyén K, tinh Pak Lak - (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén K,
tinh Dak Lak.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Pinh C, chire vy: Truong phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén K, tinh Pak Lik - (c6 don xin xét xir vang
mat).

4. Nguoi lam chirng:

- Ong Y Briu B (t€n thuong goi: A Ma D), sinh ndm 1942. Dia chi: Budn
E, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak (ving mat).

- !33 Hé Thi B1, sinh nim 1948. Dia chi: Thon B, thi trdn B, huyén K, tinh
bak Lak (vang mat).
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5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Van L, ba Tran Thi T .
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va qud trinh tham gia té tung, nguyén don 6ng Tran
Van L trinh bay:

Nam 1988, 6ng vao dinh cu tai ndng truong A, huyén K, tinh Pak Lak (nay
1a thon A, thi tran B, huyén K, tinh Pik Lik), qua trinh sinh sdng, nim 1994 ong
c6 phuc hoéa lai mdt phan dién tich dat rudng thudc dét cua tap doan B3, do 6ng
A Ma D lam Budn truéng. Nam 1995, 6ng c¢6 lam don xin tap doan va dugc ong
A Ma D la Budn truéng Budn ECam xé4c nhén, cu thé dién tich khoang 3.000
m?, dat toa lac tai subi Y EBJet nay thudc thon E, xa B, huyén K. Khoang thang
12 nam 1996, dng c6 chuyén nhuong lai 01 phan dién tich dat trén khoang 01
sao (1.000 m2) cho 6ng Nguyen Van D 1a ciu rudt cua vo 6ng, vdi sO tién
khoang 750.000 dong, khi chuyén nhuong c6 viét gidy ong D gitr, khong co ai
lam chung, ong dd giao dat cho 6ng D canh tac, str dung phan dat nay tir d6 dén
nay, hién nay ong D cho con hay 1am bia d6 nhu thé nao ong khong r5.

Ciling vao thoi diém nam 1996, cho ong Tran Van T1 muon mot phén dién
tich d4t con lai, dién tich khoang hon 1.000 m?vi 6ng T1 1a em vo cta 6ng. Khi
cho muon chi n6i miéng va giao dat khong co ai lam chimg viéc nay.

Nam 2021, méi phat hién 6ng T1 da lam glay CNQSD dét ddi véi dién
tich dat trén va da dugc UBND huyén K cép giay CNQSD dat. Sau khi phat
hién, 6ng da khoi kién hanh chinh tai Ban d4n s6 107 cta Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lék da tuyén huy gidy CNQSD dét ciia ong Tran Vian T1.

Nay 6ng L, ba T yéu cau Toa an giai quyét, budc ong Tran Van T1, ba
Phan Thi T2 phai tra lai toan b¢ dién tich dat 1a 1.477 m2 cho muon. Qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa hom nay thay d6i ndi dung khoi kién yéu cau
tra lai dién tich 1a 1.445,6 m2 theo két qua do dac cua céng ty N1 vao ngay
13/6/2024.

* Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia bi don éng Phung Vian N trinh bay:
Nam 1995, 6ng Tran Vian T1, 6ng Tran Vin L va 6ng Nguyén Vin D mua
chung cta tp doan B4 01 manh dit dé canh tac, gia mua 03 chi vang y. Do anh
em trong nha nén dé ong L dung tén va viét gidy voi tp doan. Sau khi mua chia
moi ngudi mot thira, mdi thira trén 1.000 m2. Nam 2014, 6ng T1 lam thu tyc xin
cap gidy CNQSD dat va canh tac, st dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap.
Dén thang 2/2022, giita 6ng L va 6ng T1 xay ra tranh chap. Dén thang 9/ 2022,
6ng L khai kién hanh chinh d6i vdi UBND huyén K vé viéc cap gidy CNQSD
dat sai. Toa an tinh Pak Lak da tuyén xir huy gidy CNQSD dét cua ong T1, véi
1y do khi lam thu tuc khong ky giap ranh.

Thang 11/2023, 6ng L khoi kién ong T1 doi lai dién tich dat trén véi 1y do
cho dng T1 muon, ong khang dinh viéc khéi kién cta 6ng L 1a hoan toan khong
c6 cdn cu bai I€:

- Viéc cac bén bo tién ra mua dat cia tap doan 1a khong hop phap, vi nha
nuéc giao dat cho tép doan dé khai hoang phuc héa cho nguoi dong bao dé ting
dién tich san xuét.

- Pon xin chuyén nhuong dat ruong 1a khong hop phap, vi tap doan khong
c6 tu cach phap nhan, khong c6 con dau riéng.
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- Tai phién d6i chat ngay 01/3/2024 va tai phién toa, nguoi 1am ching 14 ba
Ho Thi B1 (vo ctia 6ng Nguyén Vin D) di xac nhan gia dinh ba di bo ra 01 chi
vang y cung v6i 02 ngudi 1a éng L va dng T1 dé mua chung dién tich dat ma
6ng L ké khai. Ba B1 khang dinh gia dinh ba khong bo tién ra mua cua éng L
phan dién tich dit rudng ma hién con trai ba 1a Nguyén Vian T3 dung tén trong
gidy CNQSD dit.

Tir nhitng ching ¢ trén, khang dinh dién tich dat tranh chip c6 ngudn gbc
ctia 03 nguoi mua chung, ong T1 d3 sir dung 6n dinh tir ndm 1995 cho dén nay.
Do d6, Bé nghi Toa an béac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén K, 6ng Tran Pinh C
trinh bay: UBND huyén K di giao cho co quan chuyén mén khai thac hd so luu
trit dé cung cap tai liéu cho Toa 4n theo quy dinh.

Phong T5 da cung cap diy du cac tai liéu can thiét theo yéu cau cua Toa an
dé dam bao cong tac xét xir theo diing quy dinh cuia phap luat.

Y kién vé noi dung vu an: Kinh dé nghi quy Toa xem xét, giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

* Ngwoi lam chieng éng Y Briu B2 (tén thuwong goi: A Ma D) trinh bay:
Nam1995 tap doan B4 giai thé, 6ng dugc bau lam Budn truong budn E, thi tran
B, huyén K. Ngay 10/12/1995 v&i danh nghia 1a Budn trudng, 6ng c6 xac nhan
vao don xin chuyén nhuong dat rudng cua 6ng Tran Van L, vi lic d6 dién tich
dat nay thudc dia phan budn E. Ong thira nhan ndi dung xac nhan va chir ky, chir
viét bén dudi trang sau cta don xin xac chuyén nhuong dat 1a chir Viét va chir ky
cua ong (A Ma D). Ong chi xac nhan kinh chuyén cap trén giai quyét theo tham
quyén chur ong khong co quyén cap dat hay giao dat cho ong L. Ngoal ra ong
khong co6 nhan tién hay vang bac gi cua ong L. Vi tudi cao strc yéu, éng xin
vang mat trong qua trinh tham gia t6 tung.

* Ngwoi lam chieng ba HO Thi B1 trinh bay: Ba 1a vo cua ong Nguyén
Vin D. 6ng D da chét nam 2023.

Niam 1995, chong ba 1a 6ng Nguyen Van D c6 noi véi ba 1a ba cau chau
(gém: Nguyén Van D, Tran Vin L, Tran Van T1) mua chung manh dat cua tap
doan B4 véi gia 03 chi vang y, mdi nguoi 01 chi, ba dong y dé ong D mua.
Ngay 12/12/1995, tai nha ong Tran Vian L, 6ng D c¢6 dua cho 6ng A Ma b 01
chi vang, dién tich gia dinh ba dugc chia 1a 1.200 m2. Ba khong c6 ching kién
viéc mua, ban nén khong biét.

DPén nim 2022, 6ng L kién 6ng T1 va dua gidy to thi ba méi biét 13 trong
gidy to khong co tén 6ng Nguyen Vin D. Déi vé6i dién tich dat nay, hién nay ong
ba di cho con trai 1a Nguyén Vin T3 canh tac st dung, dat di duoc cap giay
CNQSD dat. Ngoai dua 01 chi vang cung mua dat, gia dinh ba khong bo tién ra
mua lai dit ctia ong L nhu 6ng L trinh bay. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Bén dn dan sw so tham sé: 32/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa
dn nhan din huyén Kréng Ana, tinh ik Lik di quyét dinh:

[1] Piéu luat 4p dung: Can ct Diéu 202, khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat
dai nam 2013.

[2] Tuyén xui:
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[2.1] Khong chip nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ong Tran Van L, ba
Tran Thi T: K doi 6ng Tran Vian T1, ba Phan Thi T2 tra lai phan dat co dién tich
1.445,6 m2, dia chi thira dit tai thon E, xd B, huyén K, tinh Dik Lik.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi do dac, xem xét thAm
dinh tai chd, dinh gia tai san, an phi va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phép
luat.

Ngay 11/10/2024, nguyén don ong Tran Van L, ba Tran Thi T khang céo
toan bo Ban an dan sy so tham. D& nghi cip phuc tham xét xir hity Ban 4n so
tham sd: 32/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén Krong
Ana.

Tai phien tda phiic thim, nguyén don 6 ong Tran Van L, ba Tran Thi Thu G
nguyén ndi dung khang céo va gitr nguyén noi dung khoi kién. Bi don 6ng Tran
Vin T4 ba Phan Thi T2 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khoi kién
va don khang c4o cua nguyén don.

7 Qua trinh tranh ludn, dai dién Vién Kiém Sat nhdn dén tinh Pdk Lk phat
biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh ding
cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Cac duong sy di tuan thu day du va
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung: Khong co cin ctr chap nhan don khang céo cta nguyén
don va Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
sw: Gitt nguyén ban an dan su so tham sb: 32/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta
Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pik Lék.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u co trong ho so vu an d3 dugc tham tra tai phién
toa, cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du céc tai
ligu ching ctr, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi
déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cio cta nguyén don dugc ndp trong
thoi han luat dinh, d3 nop tién tam Gng an phi theo quy dinh ctia phap luat. Do
d6, Toa 4n nhén dan tinh Dak Lak thu Iy va gidi quyet la phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[2] V& noi dung: Vé nguon gbc dién tich 1.477m? dat ma cac bén dang
tranh chap, nguyén don cho rang vao nim 1995 nguyén don c6 nhin chuyén
nhuong tir Tap doan B4 (c6 x4ac nhan ciia Budn truong Buon ECam 1a 6ng A Ma
D) véi dién tich khoang 3.000m?, dat toa lac tai sudi Y EBjét nay thudc thon E,
xd B, huyén K. Vao khoang thang 12 nam 1996, 6ng L 6 chuyén nhuong lai
mot phan dién tich dat trén khoang 1 OOOm Cho 6ng Nguyén Vin D 1a cu rudt
ctia vo ong, khi chuyén nhuong c6 viét gidy, gidy nay 6ng D giit, lac d6 khong
c6 ai 1am chtmg. Ciing vao thoi diém do, ong L cling cho 6ng Tran Van T1 la
em vo cua ong mugn mot phan dién tich dat con lai, dién tich khoang hon
1.000m?, khi cho muon chi noi miéng va giao dat dé lam an, khong c6 ai 1am
chung viéc nay. Nam 2021, 6ng L méi phat hién ong Tran Van T1 da lam gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i vé6i dién tich dat trén. Sau khi phat hién 6ng
da khoi kién hanh chinh va tai Ban an s6 107 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dk Lik
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d3 tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Tran Vian T1. Nay ong
L budc 6ng T1, ba T2 phai tra lai toan bd dién tich dat 1a 1.477m? cho muon.
[3]. Xét ndi dung don khang céo ctia nguyén don thi thay:

Nguyén don cung cip ching ctr 1a “Pon xin chuyén nhugng dit ruong
ngay 10/12/1995” bén dudi cd xac nhan cua 6ng Y Briu B (tén thuong goi: A
Ma D), trt tai Buon E, thi trdn B, huyén K, tinh Pak Lik. Ong A Ma P c6 xac
nhén vo1 ndi dung: Xac nhén gia dinh 6ng L ¢6 phuc hoa dat cuia Tap doan B4
thanh rugng 01 vu. Nay nhat tri theo don xin chuyen nhuong cho gia dinh 6ng L
0,3 ha dé canh tac, chuyén lén cap co thAm quyén xem xét, c6 chit ky cuia ong A
Ma D (Tap doan T6). Tai Bt luc sb 72, ong Y Briu B (A Ma D) khai nhan 6ng
chi ky xac nhéan cua Budn truong dé chuyén 1én cip c6 thAm quyén, 6ng khong
c6 quyén chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng L.

Nguyén don cho rang vao nam 1996 ¢ cho ong Tran Vin T1 muon mot
phan dat dé canh tac va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin D mot phan dit.
Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an ngoai chimg cu 1a “Pon xin chuyén
nhirong dat ruéng” ngay 10/12/1995, thi ong L, ba T khong cung cap duoc
ching cr nao chung minh vi¢c cho 6ng Tran Vin T1 muon dat, ciing khong co
can ctr thé hién nguon goc dat 1a do gia dinh ong L khai hoang, phyc hoa.

Hon nira, phan dat tranh chap 1a dat trong cdy hang nam gia dinh ong T1
quan 1y, st dung on dinh tr nim 1996 dén nam 2021 xay ra mau thuin 6ng L
biét dugc 6ng T1 duoc cap gidy CNQSD dat méi xay ra tranh chap. Mat khac,
qua trinh giai quyét vu an ba B1 (vo 6ng D) ciing khang dinh dién tich dat trén
1a do cac bén mua chung chir khong c6 viée ong L chuyen nhuong cho 6ng D,
phan dat cta ba B1 st dung on dinh va da duoc cap gidy chung nhéan quyén st
dung dat. Do vay, khong c6 can cr thé hién ngudn goc dat tranh chap 1a cua gia
dinh 6ng L khai hoang va cho 6ng T1 muon.

Tir nhitng phan tich trén xét thiy khong ¢ cin cit chap nhan don khang
c4o ctia 6ng Tran Van L, ba Tran Thi T, can gilt nguyén ban 4n so tham 1a phu
hop.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Do khang c4o khong duoc chdp nhan nén
nguyén don ong Tran Van L, ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su phuc tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015;
- Khong chip nhan khang cdo cta nguyén don éng Tran Van L, ba Tran Thi
T.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham s 32/2024/DS-ST ngay 30/9/2024
ctia Toa 4n nhan dén huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

[2] Piéu luat 4p dung: Can ctt Piéu 202, khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai nam
2013; Can c&t khoan 1 Piéu 26 , khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé
miuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3] Tuyén xir:
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[3.1] Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Tran Vin L, ba
Tran Thi T: K doi 6ng Tran Vian T1, ba Phan Thi T2 tra lai phan dat co dién tich
1.445,6 m2, dia chi thira dat tai thon E, xa B, huyén K, tinh bk Lik.

[3.2] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

Ong Tran Van L, ba Tran Thi T phai chiu toan bd chi phi xem xét, thadm
dinh tai chd va dinh gid tai san véi tong s tién 1a 8.663.000 ddng (tdm triéu siu
tram sdu mwoi ba nghin dong). SO tién nay nguyén don di da va da chi phi
xong.

[3.3] V& an phi:

[3.3.1] Vé an phi dan sy so tham: Ong Tran Vian L, ba Tran Thi T phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su so thim. Puoc khau trir vao
s6 tién 300.000 dong 6ng Tran Van L di nop tam Ung an phi da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Krong Ana, tai bién lai s6 AA/2021/0015667 ngay
09/11/2023.

[3.3.2] V& 4n phi dan sy phuc thdm: Ong Tran Van L, ba Tran Thi T mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phtc tham, dugc khau trir vao
s6 tién 600. 000 dong ong Tran Vian L di ndp tam ung an phi phuc tham theo
bién lai thu s 8550, 8551 ngay 15/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Krong Ana;

- Chi cuc THADS huyén Krong Ana;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Pinh Thi Tuyét
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