_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VNG TAU Poc Lap - Tw Do - Hanh Phuc

Bén 4n s6: 21/2019/HNGD-PT

Ngay 04 - 11 - 2019

VIv: T/c “HD tang cho QSDP”,
“Chia tai san sau khi ly hon”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céc tham phan: Ong Cao Minh V¥
Ong Truong Vian Tam
- Thur ky phién toa: Ong Bui Ai Gion, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria Vng Tau
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Ba Ria - \/'ng Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Qudc Béo - Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria Vng
Tau, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 13/2019/TLPT-HNGD ngay
24-9-2019 vé tranh chip “Hop dong ting cho quyén st dung dat” va “Chia tai
san sau khi ly hon”.
Do Ban an Hoén nhan gia dinh so tham s6 41/2019/HNGD - ST ngay
08/8/2019 cua Toa an nhan dan thi xa Pha My bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd 20/2019/QD-PT ngay
07/10/2019, Theo Quyét dinh hodn phién tdéa sé 13/2019/QD-PT ngay
23/10/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1956; cu trd tai phong tro
s6 169, Ngo Puc K&, Phuong 7, TP Vng Tau, tinh Ba Ria-Vng Tau.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén Quy Trong B, cu
tra tai s6 01, Phan Chu Trinh, phuong 2, TP. Vng Tau, tinh Ba Ria Vng Tau.
Theo gidy uy quyén ngay 15/10/2019 (dng H, 6ng Binh c6 mat).

- Bi don: Ba Dinh Thi H1, sinh ngay 20-10-1959, cu tra tai phuong H,
thi xa P, tinh Ba Ria - Vng Tau; (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong Lé Nguyén Hoang V, cu tr
tai to 10, khu phd My Téan, phudng M§ Xuén, thi xi Phii M, tinh Ba Ria Vng
Tau, theo gidy Gy quyén ngay 10/12/2018 (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Thiém Diém T
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va 6ng Ngb Vin D -Luat su, thudc Poan Luat su tinh Pong Nai (c6 mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén H Anh; Nguyén H Anh V va chi Nguyén Thuy Thuy V.
Cung cu tru tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria Vng Tau (anh H Anh va chi
Thiy V vang mat).

2. Van phong Cong chimg C.

Nguoi dai dién phap luat: Ong Nguyén Truong S - Truong vin phong.
Dia chi: Khu phé) Trang Lén, phuong Hic Dich, thi xa Phu My, tinh Ba Ria-
Vng Tau (dé nghi xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, khéi kién bé S va qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don 0ng Nguyén Vin H va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong H va ba Pinh Thi H1 két hon v&i nhau vao nim 1979 tai Uy ban
nhan dan xa Subi Nghé, huyén Chau Thanh, tinh Pong Nai. Qua trinh chung
séng, vo cH1 c6 tao dung dugc mot sb tai san chung gé)m:

+ Quyén st dung dét dién tich 981 m? thudc thtra s6 2024, t& ban do sb
33, toa lac tai khu pho 2, phuong Hac Dich, thi xa Phit My, tinh BR-VT.

+ Quyeén str dung dét dién tich 19.266 m? thudc thira sb 76+149+156, t&
ban d6 s6 09+13, toa lac ap 3, phuong Hic Dich, thi x4 Pha My, tinh BR-VT,

Do c6 phét sinh mau thuin nén 6ng H da lam don yéu cau Toa an huyén
Tan Thanh giai quyét viéc ly hon véi ba H1. Ngay 15/01/2018, hai nguoi da
1ap “Pon xin thoa thuan ly hén”, cu thé: Ba H1 duoc quyén sir dung cac thira
dat néu trén sau khi giao du cho 6ng H sé tién 2.000.000.000 dong dé mua dat
cat nha ¢. Ngay 16/01/2018, ba H1 da giao so tién 100.000.000d (mdt trim
triéu dong) cho 6ng H. S6 tién con lai thoa thuan sau khi ban dit s& thanh toan.
Sau d6, ba H1 yéu cau 6ng H ky hop dong uy quyén toan bd cac 16 dat cho Ba
dé thuan loi cho viéc ban tai san. Ngay 11/5/2018, Toa an di tién hanh xét xur
viéc ly hon theo Ban an sb 44/2018/HNGB-ST. Trong vu 4n ly hon, ca hai
khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung ma ty thoa thuan phan chia.
Vi tin tuéng nén ong H da dong y bang gidy viét tay tu lap néu trén, nhung
thuc té ba H1 da lira d6i ma khong thuc hién nghia vy ciia minh nhu di cam
ket.

Nay dé nghi Toa 4n giai quyét:

1. Huay thoa thuan phan chia tai san theo Pon xin thoa thuan ly hon ngay
15/01/2018 gitra 6ng H va ba H1;

2. Yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi véi “Hop ddng ting cho quyén st dung
dat” duoc cong chimg sé 283, quyén sd6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay



16/01/2018 d6i v6i quyén st dung dat dién tich 981 m?, thira dit 2024, to ban
dd sb 33, toa lac tai Khu phé 2, phuong Hic Dich, thi xa Pha My, tinh Ba Ria
Vng Tau va quyén sir dung dat dién tich 19.266 m?, thira dat 76+149+156, t&
ban dd sb 09+13, toa lac ép 3, phuong Hic Dich, thi xd Phu MyJ, tinh Ba Ria
Vng Tau.

3. Yéu cau chia d6i toan bo tai san chung néu trén theo quy dinh cua
phap luat theo hudng:

+ Giao quyén sir dung dat va tai san trén dét dién tich 19.266 m® thudc
thita 76+149+156, t& ban dd sb 09+13, toa lac ép 3, phuong Hic Dich, thi xa
Phu MY, tinh Ba Ria VVng Tau cho 6ng H;

+ Giao quyén sir dung dat va tai san trén dat dién tich 981 m” thudc thira
dat 2024, to ban d6 sb 33, toa lac tai Khu phd 2, phuong Hac Dich, thi xa Pha
My, tinh Ba Ria VVng Tau cho ba H1.

Ong H khéng yéu cau ba H1 phai hoan tra gia tri chénh léch d6i véi tai
san ma ba H1 dugc huong.

- Bi don ba Dinh Thi H1 va nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Vé hdn nhan, thoi gian chung song va thoi diém ly hon gitta hai ngudi
dung nhu 6ng H trinh bay.

Tai san 6ng H yéu cau phén chia 13 tai san riéng do mot minh ba H1 tao
1ap trong thoi ky hon nhan, nén khong lién quan gi dén ong H va cac con. Tuy
nhién, do tinh nghia vg cH1 nén khi ly hdn Ba c6 thoa thuan phan chia tai san
cho 6ng H theo “Pon xin thoa thuan ly hon” ngay 15/01/2018, cu thé:

Ba H1 sé& tra cho ong H s tién 2.000.000.000d (hai ty) dong, con 6ng H
ban giao toan b tai san nha dat néu trén cho ba H1 duoc toan quyén quan 1y va
sit dung. Thoa thuan c¢6 hiéu luc sau khi ba H1 ban duogc dat va giao du tién
cho éng H. Ba H1 dé nghi 6ng H ra Phong céng chting Chan Phong dé ky thoa
thuan phan chia tai san, nhung 6ng H khong dong ¥ nén thoa thuan chi duoc
1ap bang ban viét tay. Ngay 16/01/2018, Ba da giao trude 100.000.000 dong va
htra sau khi ban dat s& tra s6 tién con lai cho 6ng H. Sau d6 hai bén di ky hop
dong tang cho tai san tai Phong cong chimg Chan Phong. Tuy nhién, dén nay
do chua ban duoc dat nén chua giao duoc sd tién con lai 1.900.000.000d (mot
ty, chin tram triéu) dong cho 6ng H.

Tuy nhién, theo ban tu khai ngay 14/8/2018, ba H1 thira nhan tai san ong
H yéu cau chia 1a cta vo cH1 ¢ trong thoi ky hon nhan, nhung khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cta 6ng H. Ba dong ¥ tiép tuc giao cho 6ng H sé tién
1.900.000.000d (mot ty, chin trim triéu) dong theo nhu thoa thuin ngay
15/01/2018, nhung phai cho mot thoi han dé ban dat.



Tai phién toa so thim: Pai dién cua ba H1 khéng thira nhan c6 “Pon
thoa thuan ly hon” viét tay ngay 15/01/2018, nhung xac nhan ba H1 co thoa
thuan cho dng H sd tién 2.000.000.000d (hai ty) dong, con 6ng H phai ban giao
toan b tai san chung cua vo cH1 cho ba H1 dugc toan quyén quan 1y va s
dung. Con ba H1 van thira nhan tai san éng H yéu cau chia 1a ctia vo cH1 c6
trong thoi ky hon nhan, nhung khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa ong H.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van Phong coéng ching Chan Phong trinh bay: Hop dong ting cho
quyén sir dung dét giita ba Dinh Thi H1 va ong Nguyén Vin H duogc tién hanh
cong chimg ding trinh ty, dung phap luat vé cong chimg hop dong giao dich.
Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Anh Nguyén H Anh, Nguyén H Anh V va chi Nguyén Thuy Thuy V:
Toa &n da thuc hién viée téng dat hop 18 cac van ban td tung nhung ho khong
dén 1am viéc, nén khong co ¥ kién trinh bay vé vu an.

Bdn dn so tham s6 41/2019/DHNGP-ST Ngay 08-8-2019 ciia Toa dn
nhan dan thi xa Phu My da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong H ddi voi ba H1 vé: “Tranh
chap hop dong ting cho va yéu cau chia tai san sau ly hon”.

2. Huy Hop dong ting cho quyén st dung dat co sb cong ching sd 283,
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2018 tai Phong cong ching Chan
Phong dbi vai quyén st dung dat thudc thira 2024, to ban d6 sd 33, toa lac tai
Khu phd 2, phudng Hic Dich, thi x3 Pha My, tinh BR-VT; quyén sir dung dat
thudc thira dat 76+149+156, to ban dd s6 09+13, toa lac 4p 3, phuong Hic
Dich, thi xa Pha My, tinh BR-VT,;

Tuyén thoa thuan phan chia tai san ngay 15/01/2018 gitra 6ng H va ba
H1 1a vo hiéu.

Budc 6ng H phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba H1 s tién 100.000.000
dong.

(Do cac duong su khong co yéu cau giai quyét vé bdi thuong thiét hai,
nén khong xem xét).

3. Cong nhan tai san chung trong thoi ky hon nhan cua 6ng H va ba H1
bao gom:

Pat va cong trinh, vat kién trac, cdy xanh trén dat thudc thira dat 2024,
td ban dd s6 33, toa lac tai khu phd 2, phuong Hac Dich, thi xa Phu My, tinh
BR-VT (Theo GCNQSD dét s6 BX971838 cip ngay 10/02/2015); dat va cong
trinh, vat kién trac, cdy xanh trén dat thudc thira 76 to ban d6 sd 09 va thira



149+156, to ban do s6 13, toa lac ap 3, phuong Hac Dich, thi xa Phu My, tinh
BR-VT (Theo GCNQSD dat s6 M169801 cap ngay 10/8/1998).

4. Céc tai san trén dugc phan chia cu thé nhu sau:

4.1. Giao cho 6ng H dugc toan quyén sir dung va dinh doat dbi vé6i thia
dét sb 76 to ban dd sd 09 va thira dat s6 149+156, t& ban d6 s 13, toa lac ép 3,
phudng Hac Dich, thi x4 Phu M¥, tinh BR-VT va quyén sé hitu toan bo cong
trinh, vat kién trac, cay xanh c6 trén dat. Pat dd dugc cdp GCNQSD dat sb
M169801 ngay 10/8/1998. Nhiing tai san nay hién nay dang do ba H1 quan 1y,
st dung nén budc ba H1 phai ban giao toan bo thura dét va toan bo cong trinh,
vat kién trc, cAy xanh co trén dat nay cho 6ng H. (C6 so do vi tri thiva dat dinh
kem ban an).

4.2. Giao cho ba H1 dugc todn quyén sir dung va dinh doat dbi véi 16 dat
thudc thira 2024, t& ban d6 sb 33, toa lac tai khu phé 2, phudng Hac Dich, thi
x4 Phu My, tinh BR-VT va quyén s hitu toan bd cong trinh, vat kién trac, ciy
xanh co trén dat. Budc 6ng H phai ban giao toan bo thira dit ndy va toan bo
cong trinh, vat kién trac, cay xanh c6 trén dat cho ba H1 (C6 so do vi tri thira
dat dinh kém bdn an).

5. Ba H1 va dng H c6 quyén va nghia vu ciia nguoi sit dung dat theo
dung quy dinh cua Luat dat dai di véi tai san 1a nha, dt d3 dugc Toa an phan
chia néu trén.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé chi phi do v¢, tham dinh, dinh gia,
nghia vu do cham thi hanh &n, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 20-8-2019, bi don c6 don khding cdo toan bé Ban dn so tham:

Yéu cau TAND tinh Ba Ria-Vng Tau xét xur lai vu an theo hudng: Sta
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén noi dung khoi
kién, khai kién bd S; bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo. Céc bén
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su cua bi don ¢o y kién cho rang:

Khéang c4o ctia ba H1 1a hoan toan ¢6 cin ctr dé chap nhan, bai vi:

- Tai san hién nay 6ng H dang tranh chap la do ba H1 bo tién ra mua va
ba H1 da cung cac con bo cdng stc ra dé dau tu, xay dung ma co.

- Cép so tham &p dung theo An 1¢ s6 14/2017/AL duoc Hoi déng Tham
phan Tda &n nhan dan tdi cao théng qua ngay 14/12/2017 va duoc cbng bd
ngay 28/12/2017 ctia Chéanh an Toa an nhan dan téi cao vé cong nhan diéu kién
cua hop ddng ting cho quyén sir dung dat ma diéu kién d6 khong duoc ghi
trong hop dong la khdng phil hop véi truong hop tranh chap cua 6ng H, ba H1.



- C4p so tham da c6 nhiing vi pham nghiém trong vé cac tha tuc té tung
nhu chua giao théng béo thy 1y va théng bao thu Iy bd S vu an cho bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; cip so tham tién hanh tha tuc hoa giai
va cdng khai chiing ctr khéng ding quy dinh; bién ban xem xét, tham dinh tai
chd khéng ¢ xac nhan caa chinh quyén dia phwong; viéc do v& va dinh gia tai
san tranh chap khéng c6 mat bi don; khong triéu tap nguoi di cho 6ng H, ba
H1 vay tién vao tham gia té tung.

Pé nghi huy an so tham, giao hd so vé cho Toa &n nhan dan thi xa Ph
My giai quyét lai tir dau.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt vé viéc giai quyét vu an.

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xir va Thu ky d3 tuan tha ding
cac quy dinh cua phéap luat. Cac duong sy dd dugc Toa an tong dat day du cac
thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tuy nhién, ddy 1a phién toa dugc mé lan tha 2,
ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ving miat. Xét thay, sy ving mit cta
nhitng nguo1 nay nhung da dugc Toa an téng dat hop 1€. Viéc Véng mat cua ho
khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an, nén dé nghi Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh ctia phap luat.

+ V& noi dung: Ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luit t6 tung dan su,
khong chap nhan khang céo cta bi don ba Pinh Thi H1.

Cian ctr Pidu 2 Luat nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi
quy dinh vé& an phi va 18 phi Toa &n. Can ctr yéu cau dugc mién, giam an phi
ctia cac duong su. Ap dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su, dé
nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, mién toan bo sé tién an phi phai ndp
cho cac duong sy, vi ho déu 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién Toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don dugc l1ap dung thu tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét cua Toa an:

Can ct khoan 1 DPiéu 28, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu

39 Bo luat to tung dan su, quan hé phap luat duoc xac dinh 14 “Tranh chap hop
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dong tang cho quyén st dung dat” va “Yeéu cau chia tai san sau khi ly hon”. Vu
an thudc thAm quyén giai quyét so thim ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Phi My,
tinh Ba Ria-Vng Tau.

[1.3] V& su ving mit cua ngudi tham gia td tung:

Ong Lé Nguyén Hoang V, anh Nguyén H Anh va chi Nguyén Thuy
Thiy V di duoc Toa an tong dat gidy triéu tp hop 18 nhung vang mit khong
c6 ly do lan 2. Vin Phong coéng ching Chin Phong di c6 van ban ghi ¥ kién va
don xin giai quyét vang mit. Can ctr Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS, tién hanh
Xét Xt xét xir vang mat ho theo quy dinh.

[2] V& ndi dung tranh chép va yéu ciu khang cio:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an; cin ¢t sy thira nhan
ctia ba H1 va 6ng H tai phién toa so tham va phién toa phic tham; Hoi dong
xét Xur cO can cu khéng dinh, toan bo khdi tai san nha dat va cay tréng trén dat
hién dang c6 tranh chép 1a tai san chung cua 6ng H, ba H1 duoc tao lap trong
thoi ky hon nhan va Tda an chi xem xét trong pham vi nhiing tai san tranh chap
theo yéu cau khoi kién cta ong H.

[2.1] Xét yéu cdu tuyén Hop déng ting cho quyén sir dung dat sé cong
chitng 283, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2018 (Goi tat la: Hop
dong ting cho sé 283 ngay 16/01/2018) vé hiéu:

+ Vé hinh thirc: Nhan thdy, hop dong ting cho sé 283 ngay 16/01/2018
gitta ong H va ba H1 duoc cong chimg theo quy dinh tai Diéu 459, 502 B luét
dan sy; Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai, nén vé mit hinh thic da thuc hién
dung quy dinh cta phap luat. Pén ngay 28/02/2018, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai diéu chinh bién dong sang tén ba H1, nén hop dong ting cho da
tuan thu dung trinh ty thu tuc quy dinh.

+ Vé néi dung: Mic du nodi dung hop ddng ting cho s6 283 ngay
16/01/2018 khong ghi nhan viéc ting cho c6 diéu kién, nhung tai ban tudng
trinh ngay 21/8/2018, ba H1 thtra nhan 6ng H cé lam don thoa thuan ly hon va
chia tai san di dé nghi Ba giao cho 6ng 02 ty dong va Ba da dong y nhung véi
mot diéu kién khi ndo ban dugc dat thi giao. Ngay 16/01/2018, ba H1 di giao
trude 100 triéu dong. Nhu vdy, trinh bay ctia ba H1 phu hop véi trinh bay cua
ong H, phu hop ndi dung don xin thoa thuan ly hon ngay 15/01/2018.

Tai phién toa so tham, tuy nguoi dai dién cua ba H1 khong thira nhan
chit ky, chit viét c6 trong don thoa thuén ly hon ngay 15/01/2018 1a cta ba H1,
nhung tir chdi giam dinh chit viét, chit ky. Pong thoi, trong qué trinh t6 tung
phia bi don khéng phu nhéan théa thuan ly hon giita 6ng H va ba H1 ma van
dong ¥ tiép tuc giao s tién con lai 1.900.000.000 dong cho 6ng H. Vi vy, c6



co s két luan, gitta ba H1 va ong H di c6 thoa thuan phan chia tai san bang
don xin thoa thuan ly hon ngay 15/01/2018 ding nhu nguyén don trinh bay.

Theo An 1& s6 14/2017/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao thdng qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QD-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh an Tda an nhan dan tbi cao, vé cong
nhan diéu kién cua hop dong ting cho quyén st dung dat ma diéu kién do
khong dugc ghi trong hop dong, quy dinh “Hop déng tang cho quyén sir dung
dat khéng ghi diéu kién tang cho nhung tai cdc vin bdn, tai liéu khdc c6 lién
quan thé hién cac bén da cé théa thudn, théng nhat vé diéu kién tang cho va
diéu kién tang cho la hop phdp. Truong hop ndy, Toa dn phdi céng nhin diéu
kién ciia hop dong tang cho quyén sir dung dat va xdc dinh hop dong tang cho
quyén sir dung dat dé la hop dong tang cho tai san c6 diéu kién”.

Xét cé4c tinh tiét, su kién phap 1y trong vu 4n nay twong ty nhu cac tinh
tiét, su kién phap 1y trong an 1¢. Can ctt quy dinh tai Piéu 462 B luat Dan su
va An 1& s6 14/2017/AL, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong ting cho sb 283
ngay 16/01/2018 14 nham muc dich thyc hién cho thoa thuan phan chia tai san
chung ma céc bén da ky két vao ngay 15/01/2018, nén day la hop dong ting
cho c6 diéu kién.

+ Xeét viéc thuc hién hop déng: Can cir Khoan 3 Diéu 462 BO luat dan su
quy dinh: “Truong hop phai thuc hién nghia vu sau khi tang cho ma bén duwoc
ting cho khéng thwc hién thi bén ting cho c6 quyén doi lai tai san va yéu cdu
béi thuwong thiét hai”.

Nhan thdy, ngay 16/01/2018, ba H1 di giao cho ong H s tién
100.000.000 dong, cung ngiy cac bén da ky hop dong ting cho tai san tai
Phong cong chtng. Tuy nhién, cho dén nay phia ba H1 khong chiu ban dat dé
giao sb tién 1.900.000.000 dong con lai cho ng H, nén da 1am anh huong dén
cudc sdng cua ong H 1a khong c6 tién dé mua nha & phai di thué phong tro. S6
tién 100 triéu dong ba H1 giao ciing chi du dé trang trai cudc séng mot thoi
gian ngan 13 hét, nén 6ng H c6 quyén hity hop dong ting cho va yéu cau doi lai
tai san da tang cho theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H cung cap nhiéu ndi dung tin nhan do ba
H1 giri cho Ong, trong d6 c6 tin nhan hoi 15h13” ngay 07/7/2018 véi ndi dung:
“4 dirng thwa kién t6i chi cho ton tién, tai san tui cho con tui hét réi, khi ndo
con né cé tién cho 6 duong gia. 100 triéu bita trudc t6i dwa cho 6 tién ciia 6ng
do t6i tra lai cho 6 tién bé \ hoc trén thanh phé'

Tuy nhién, day 1a nhitng tin nhin duoc trich ra tir s6 dién T cta ba H1
gi cho 6ng H chua duoc co quan c6 tham quyén xac nhan, nhung van 13 tai
liéu dé tham khao khi giai quyét vu an.



Tt nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, can chép nhan yéu cau khéi
kién ctia nguyén don, tuyén huy Hop ddng ting cho quyén sir dung dat cong
ching s 283, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2018 giita 6ng H va
ba H1.

+ Hau qué cta viéc hity hop dong: Budc dng H phai tra lai cho ba H1 sd
tién 100.000.000 dong . Budc ba H1 c6 nghia vu giao ' gid tri tai san trong
khéi tai san chung cho 6ng H.

+ V& bdi thudng thiét hai: Ldi dan dén viéc hity hop dong duoc xac dinh
1a thudc vé ba H1. Tuy nhién, do 6ng H khong co yéu cau bdi thuong, nén
khong xem xét.

[2.2] Xét yéu cau hiy théa thudn phan chia tai san ngay 15/01/2018:

+ Vé hinh thirc: Nhan thay, thoa thuan phén chia tai san 1a quyén sir dung
dat va cac cong trinh, vat kién tric trén dat vao ngay 15/01/2018 giira ong H va
ba H1 1a ty nguyén, duoc lap bang vin ban, nhung thoa thuan nay khong duoc
cong chimg, chimg thuc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 Luat Hon nhén gia
dinh, Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai, Piéu 502 Bo luat Dan su, nén vé hinh
thirc duoc coi la chua dung quy dinh phap luat.

+ Vé néi dung: Tuy cac bén thoa thuan phan chia tai san nhung khong
thue hién viéc cong chimg ching thuc ma tién hanh hop dong ting cho tai san
1a chua phu hop quy dinh caa phap luat. Pong thoi, cho dén nay ba H1 chua
thue hién xong nghia vy tra sé tién 1.900.000.000 déng cho 6ng H, nén giao
dich duoc coi 1a chua hoan thanh theo Piéu 129 Bo luat Dan su. Vi vay, can
chap nhéan yéu cau cua nguyén don, tuyén thoa thuan phan chia tai san ngay
15/01/2018 gitra 6ng H va ba H1 1a v6 hiéu.

+ V& 156i dan dén giao dich bi v6 hiéu: Giao dich vo hiéu vé hinh thirc
duoc x4c dinh 1a 16i cia ca ba H1 va dng H la ngang nhau nén khong dit ra
viéc boi thuong thiét hai.

Do thoa thuan bj tuyén vé hiéu, déng thoi 6ng H di co don yéu cau chia
tai san chung nén Toa 4n sé& tién hanh phan chia theo quy dinh phap luat.

[2.3] Vé yéu cdu phén chia tai san chung ciia nguyén don:

Tai phién toa so tham, c4c bén khong tranh chap vé ngudn goc tai san,
thira nhan tai san tranh chap 1a tai san chung cua 6ng H va ba H1 mua trong
thoi ky hon nhan va cung dung tén dang ky. Vi vay, xac dinh tai san tranh chéap
gdm co:

+ Quyén sir dung dat dién tich 981 m? thudc thira s6 2024, to ban do sb
33, toa lac tai Khu phd 2, phudng Hic Dich, thi xd Phu My, tinh Ba Rja-Vng
Tau da duoc cap GCNQSD dat ngay 10/02/2015 (Goi tat 1a thira 2024) hién c6
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gia theo gié thi truong 13 6.670.800.000 dong. Tong gia tri con lai cua cong
trinh kién tric va cay trdng cd trén dat 1a 482.700.400 dong.
Tong cong gia tri tai san 1a 7.153.500.400 dong.

+ Quyén sir dung dét thudc thira sb 76 to ban do sd 09 va thira 149+156,
toy ban do sb 13, toa lac tai ép 3, phuong Hic Dich, thi xa Pha My, tinh Ba Ria
Vng Tau di dugc cdp GCNQSD dat ngay 10/8/1998 (Goi tit 1a thira
76+149+156) hién c6 gia tri theo gia thi truong la 3.020.720.000 déng.

Cong trinh kién trac trén dat 1a 01 can nha cap 4 va cay trong c6 tong gia
tri 236.594.500 dong.

Tong cong gia tri tai san 1a 3.257.314.500 dong.

Nhu vy, tong gia tri tai san cia 6ng H, ba H1 13:10.410.814.900d.

Can ctr Diéu 59, Piéu 62 Luat hon nhan va gia dinh, Hoi dong xét xir xac
dinh 6ng H, ba H1 mdi nguoi c6 quyén huong 4 gia tri tai san, twong duong
s tién 5.205.407.450 dong.

Xét vé vi tri, hién trang va nhu cau sir dung nha dat cua cdc duong su,
nhdn thdy: Thira dat s6 2024 hién do ba H1 quéan 1y sir dung kinh doanh quan
Ca phé Mr V nam gan ngd 5 vong xoay dudng Hac Dich-T6c Tién ndi dai,
thudc vi tri trung tdm; ngoai ba H1 con c6 cac con gom anh Nguyén H Anh,
Nguyén H Anh V va chi Nguyén Thuy Phuong Dung ciing dang sinh sng &
day. Con thtra dat s 76+149+156 do ba H1 dang quan 1y tréng diéu, tiéu. Dat
cach duong 16 400m, co6 vi tri mdt canh sat duong cép phé 8m, mot canh sat
sOng cuia tinh Pong Nai. V& phia 6ng H, hién dang lam bao vé, phai thué phong
tro &, khdng ¢ nha riéng va co nguyén vong duoc giao nha dat dé sinh séng
nén Hoi dong xét xir xét thay can phan chia tai san theo hién vat tuong duong
Y5 tai san chung. Tuy nhién, do 6ng H chi dé nghi Toa an giao thira dat so
76+149+156 va tai san c6 trén dat (Tuong duong gid tri tai san 3.257.314.500
ddng) cho Ong dugc quyén quan 1y st dung va dinh doat va dong ¥ giao thira
dat s6 2024 va tai san co trén dat (twong duong gi tri tai san 7.153.500.400
d6ng) cho ba H1 duoc toan quyén quan 1y, sir dung va dinh doat. Ong H khong
yéu cau ba H1 thanh toan gia tri chénh léch tai san. Xét dé nghi cua 6ng H 1a
hoan toan phu hop véi thuc té sir dung nha, dat ctia ba H1 va c6 loi cho phia ba
H1, nén Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau cua ong H, giao dat va cong trinh,
vat kién trac, ciy trong co trén dat thudc thira s6 2024 cho ba H1 duogc toan
quyén quan 1y, st dung va dinh dat. Giao dat va cong trinh, vat kién trac, cay
trong c6 trén dat thudc thira sé 76+149+156 cho dng H dugc quyén quan 1y, st
dung va dinh dat. Ba H1 khong phai hoan tra gia tri tai san dugc hudng chénh
1éch cho 6ng H.
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[2.4] Péi véi anh Nguyén H Anh va chi Nguyén Thuy Thiy V di duoc
Toa &n triéu tap hop 18, nhung khong c6 mit, khong ¢ ¥ kién trinh bay va
khéng cung cip tai liéu, chimg ctr cho Toa an, nén da tir bé quyén va nghia vu
cia minh. Tda an khong c6 co s dé xem xét trong vu an nay. Anh Nguyén H
Anh V ¢6 mit tai phién toa phic tham, khong yéu cau Toa an xem xét vé
quyén loi cia minh trong vu 4n. Tuy nhién, anh V dé nghi ong H nhan sb tién
02 ty dong theo thoa thuan véi ba H1 ngay 15/01/2018 1a phu hop.

[2.5] Béi voi yéu cau cua ludt su vé viéc huy an so tham do vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung: Xét thay, Toa an cip so tham di thyc hién day du
cac thu tuc t6 tung ddi véi cac duong su trong vu 4n. Ba H1 dé dai dién cac con
nhan dugc Thong bao thu 1y vu an; giéy tri¢u tap dén Toa an dé lam viéc, dé
hoa giai; Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd, Quyét dinh dinh gia tai san
tranh chép theo quy dinh, nhung Ba va céc con khong hop tac v6i Toa an (Thé
hién tai bat luc sé 131, 159, 160). Hoi dong dinh gia tai san dugc thanh lap
ding quy dinh, Bién ban tham dinh tai chd c6 mat cua dai dién UBND phuong
Hic Dich 1a 6ng Nguyén Ngoc Thuin - Coéng chuc dia chinh xac nhan (Thé
hién tai but luc sb 143, 144, 145, 146). Trong qua trinh tb tung tai cép so' tham,
ba H1, c4c con ba H1 va nguoi dai dién theo ty quyén khéng c6 ¥ kién gi vé
cac tha tuc td tung néu trén ctia Toa an; khong yéu cau giai quyét vé khoan no
chung da vay cua chi gai ba H1 vao nam 2015 nhu Luat su da néu. Nén khong
c6 can ctr dé chap nhan yéu cau cta Luat su. Néu sau ndy c6 tranh chip vé no
chung s& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh.

[3] Vé chi phi thim dinh, do vé, dinh gia: Cap so tham da tinh ding
nén cap phic thim khong xem xét lai.

[4] Vé an phi so' thAm: Cip so tham d3 tinh dung nén cap phuc tham
khong xem xét lai. Tuy nhién, can ctr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi va diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi va 1& phi Toa an. Cian clr yéu cau
duoc mién, giam an phi cua cac duong su, Hoi déng xét XU quyét dinh mién
toan bo sd tién an phi phai ndp cho cac duong sy, vi ho déu 13 ngudi cao tudi.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, khong c6 cin cir dé chap
nhan yéu cau khang céo cila bi don; sira ban 4n so tham vé phan an phi.

[5] An phi phiic thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bd. Tuy nhién, bi don 13 nguoi cao tudi, nén Hoi dong xét xur
quyét dinh mién toan b s tién an phi phai nop.

Vi cac 1€ trén;

11



QUYET PINH:

- Can ct Khoan 1 Diéu 308 cuia Bo luat td tung dan su, khdng chip nhan
khang céo cua bi don.

- Can ¢t Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy stra Ban an so
tham sb 41/2019/HNGD-ST ngay 08/8/2019 cia Tda a4n nhan dan thi xa Pha
My, tinh Ba Ria VVng Tau vé phan 4n phi.

- Can ctr cac Diéu 120, 126, 129, 459, 462 va 502 B0 luat dan su; Khoan
3 Piéu 167 Luat dat dai; cac Diéu 59, 62 va 63 Luat Hon nhan va gia dinh;

- Can ctr An 18 s6 14/2017/AL vé cong nhan diéu kién ctia hop dong ting
cho quyén st dung dat ma diéu kién d6 khéng duoc ghi trong hop dong dugc
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhéan dan téi cao thong qua ngay 14 thang 12 nim
2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nim
2017 cta Chanh an Tda an nhan dan t6i cao.

- Can cir diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Vin H d6i voi ba Pinh
Thi H1 vé&: “Tranh chip hop dong ting cho quyén sir dung dat” va “Yéu cau
chia tai san sau khi ly hon”.

1. Hay Hop dong tang cho quyén st dung dat cong chimg sé 283, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2018 tai Van phong Céng chting Chan
Phong ddi véi quyén st dung dat thudc thira 2024, to ban do sb 33, toa lac tai
phuong Hic Dich, thi xd Phia My, tinh Ba Ria Vng Tau va Quyén sir dung dét
thudc thira dat 76+149+156, to ban d6 sé 09+13, toa tai lai phuong Hac Dich,
thi xa Phtt My, tinh Ba Ria VVng Tau.

2. Tuyén bd, thoa thuan phan chia tai san ngay 15/01/2018 giita 6ng
Nguyén Vin H va ba Dinh Thi H1 13 v6 hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin H phai co nghia vy hoan tra lai cho ba Pinh Thi
H1 sd tién 100.000.000 dong (mot tram triéu) dong.

(Do cac duong sy khodng co yéu cau giai quyét vé bdi thuong thiét hai,
nén khong xem xét).

3. Cong nhan tai san chung trong thoi ky hon nhan cta 6ng Nguyén Vin
H va ba Pinh Thj H1 theo yéu cau giai quyét gdm co:

+ Pat va cdng trinh, vat kién tric, cay trén dat thudc thia dat s6 2024, to
ban d6 sb 33, toa lac tai khu phé 2, phuong Hic Dich, thi x4 Phtt My, tinh Ba
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Ria Vng Tau (Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX971838 cap
ngay 10/02/2015);

+ DAt va cong trinh, vat kién tric, cy trén dat thudc thira s6 76 to ban d6
s6 09 va thira 149+156, to ban do sd 13, toa lac ép 3, phuong Hic Dich, thi x
Phtt My, tinh Ba Ria Vng Tau (Theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
M169801 cap ngay 10/8/1998).

4. Céc tai san trén duoc phan chia cu thé nhu sau:

+ Ong Nguyén Vin H dugc toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat
d6i véi thira dat s 76 t& ban dd s6 09 va thira dat s6 149+156, to ban d6 s6 13,
toa lac 4p 3, phuong Héc Dich, thi x3 Phu My, tinh Ba Rja-Vng Tau va duogc
quyén sd hiru toan bd cong trinh, vat kién trac, cdy xanh c6 trén dat. Dat da
dugc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M169801 ngay 10/8/1998.
Nhiing tai san nay hi¢n nay dang do ba H1 quan 1y, stt dung nén budc ba H1
phai c¢6 nghia vy ban giao toan bd thira dét va toan bo cong trinh, vat kién tric,
cdy trong c6 trén dat va gidy chimg nhan quyén st dung dat nay cho ong
Nguyén Vian H. Truong hop ba H1 khong thuc hién thi 6ng H c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén thi hanh 4n theo quy dinh cta
phap luat (C6 so do vi tri thira ddt dinh kém ban dn).

+ Ba Pinh Thi H1 duoc toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat dbi véi
16 dat thudc thira sb 2024, to ban dd sd 33, toa lac tai khu phé 2, phuong Hic
Dich, thi xa Phtt My, tinh Ba Ria VVng Tau va quyén s¢ hiru toan bd cong trinh,
vat kién tric va cdy trong c6 trén dat (Nhing tai san ndy hién nay dang do ba
H1 quan 1y, st dung) - (C6 so do vi tri thira dat dinh kém ban dn).

Ba Pinh Thi H1 va 6ng Nguyén Vian H c6 quyén va nghia vu thuc hién
cac thi tuc lién quan dén quyén ctia ngudi stir dung dat va yéu cau co quan cé
tham quyén chinh 1y lai tén nguoi sir dung dat trong gidy chimg nhan quyén s
dung dit theo ding quy dinh ctia phap Luat d6i v6i nhimg tai san da dugc Toa
an phan chia néu trén.

5. V& chi phi t6 tung: Budc ba H1 phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H s6
tién 5.000.000d (nam triéu) dong.

Ké tir khi bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n chim tra tién thi phai tra 13 di voi sb tién chiam tra theo quy dinh
khoan 2 Diéu 468 cia BO luat Dan sy nim 2015.

6. V& an phi so tham:

+ Mién toan bo sd tién an phi 300.000 dong vé yéu cau huy hop dong
taing cho va mién toan bd sb tién an phi dan sy so tham ¢6 gia ngach
115.153.500 dong cho ba Pinh Thi H1.
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+ Mién toan bo sd tién an phi dan sy so thim 96.234.050 dong ddi vai
6ng Nguyén Van H. Hoan tra lai cho 6ng H sé tién tam Gmg an phi 11.000.0004d
(mudi mot triéu) dong dd ndp theo bién lai thu tién s6 0003881 ngay 01/8/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Phtt My, tinh Ba Ria VVng Tau va s tién
300.000d (ba trim nghin) dong 4n phi dan sy di ndp theo Bién lai thu tién sb
0008515 ngay 07/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh
Ba Ria - VVng Tau.

7. An phi phac thim: Mién toan bd sb tién 300.000 dong an phi cho ba
Dinh Thi H1. Hoan tra lai cho ba H1 s6 tién tam tGng 4n phi 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0010200 ngay 26/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Phi My, tinh Ba Ria VVng Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 04/11/2019).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- VKSND tinh BR-VT; X VA e :
_TAND thi xa Phit M- (PA KY VA PONG DAU)
- CC THADS TX Pha M¥;
- Cac duong su;
- Luu hd so, Toa Dan su.

Poan Ngoc Thién
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