TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 669/2017/DS-PT
Ngay: 28/7/2017
V/v tranh chap hop ddng mua ban nha

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Pirc Hanh
2. Ong Nguyén Ba Thinh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Can bo Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Xuin Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24/7/2017 va 28/7/2017 tai phong xur an cua Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xet xu phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 207/2017/TLPT-
DS ngay 01/6/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do ban an déan su so tham sb 663/2017/DS-ST ngay 24/4/2017 cua Tda an
nhan dan Quan 1 bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 1196/2017/QD-PT ngay 12/6/2017 va
Quy¢t dinh tam ngung phién toa s6 4094/2017/QD-PT ngay 24/7/2017 gitia cac
duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1923 (ving mit)
Pia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1955 (xin ving)
2. Ba Nguyén Thi Trac B, sinh nim 1959 (c6 miit)

Pia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Vwong Thi L, sinh nam 1970 (Véng mat)

bia chi: X, Phuong Y, Quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén: 6ng Trinh Duy T (vang mit ngay 24/7/2017, cb mat
ngay 28/7/2017)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba L: luat su Phan Van H (ving
mat)



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Trén Vii T1, sinh nam 1975 (ving mat)

Dia chi: ap A, xa P, huyén R, tinh Bac Liu.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé D, sinh nam 1971 (vang mit)
Pja chi: X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Vin phong déng ky dét dai Thanh pho Ho Chi Minh — Chi nhanh Quan 1
Pia chi: 69-70 HO Héo‘ Hon, phuong C6 Giang, Quém,l, Thanh phé H6 Chi Minh
Dai di¢n theo iy quyén: ba Phan Thi Thu S (xin vang)

3. Van phong cong chimg H (xin vang) o
Dia chi: X, Phuong Y, Quén Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG

Ngay 19/10/2014 ba Tran Thi H va 6ng Tran Vii T1, ba Vuong Thi L ky hop
dong thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi
nha dat M, Phuong N, quin P, Thanh phdé HO Chi Minh, gia trj hop ddng 1a
75.000.000.000 dong, phuong thirc T toan chia lam 03 dot nhu sau:

- Pot 1 T toan 15.000.000.000 dong ngay khi bén A ky cong ching chuyén
nhuong nH1 cho bén B, dng thdi bén A phai giao toan bd gidy t& nha ban chinh
cho bén B dé di 1am thu tuc phap 1y.

- Pot 2 T toan 30.000.000.000 déng sau 45 ngay ké tir ngay hai bén ky hop
ddng cong chimg .

- Pot 3 T toan 30.000.000.000 dong sau 45 ngay ké tir ngay T toan tién dot
2.

Ngay 21/10/2014 ba H va ba L tién hanh ky hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat & d6i v6i can nha trén tai Van phong cong

ching H, gid mua ban va phuong thitc T todn hai bén thyc hién nhu thoa thuan
ngay 19/10/2014.

Sau khi ky hop dong, ngay 22/10/2014 ba L thanh toan cho ba H
15.000.000.000 dong tién mua ban nha dot 1, ba H chuyén giao toan b gidy td chu
quyén nha ban chinh cho ba L theo dung thoa thuan. Ngay 30/10/2014 ba L dugc
Vin phong ding ky quyén sir dung dat Quéan 1 cép nhat bién dong vé nha 6.

Tuy nhién s6 tién con lai cta dot 2 va dot 3 1a 60.000.000.000 dong thi ba L
khong thuc hi¢n dung theo thoa thuan trong hop dong.

Ngay 10/12/2014 ba H, 6ng T1, ba L c6 van ban thoa thuan lai tho1 han thanh
toan nhu sau: han chot 1a ngay 19/12/2014 ba L, 6ng T1 s& thanh toan
40.000.000.000 dong cho ba H, sb tién con lai 20.000.000.000 déng khong qua
ngay 20/01/2015 s€ thanh toan.



Do ba L vi pham viéc thanh toan va khong thuc hién ding theo cam két nén
nguyén don yéu cau Toa an:

Huy hop déng mua ban nha & sb 020403 ngay 21/10/2014 1ap tai Vin phong
cong ching H.

Huy dang bo sang tén cho ba Vuong Thi L theo hd so sb 1452302327 ngay
30/10/2014 tai Van phong dang ky quyén st dung dat Quan 1.

~Bugc ba L bi mét s tién T toan dot 1 1a 15.000.000.000 dong, day dugc xem
la tién tien dat coc.

Hién tai can nha M, Phuong N, quén P, Thanh phé Ho6 Chi Minh gia dinh cta
ba H dang 0, gidy to chu quyén nha ba H dang gilr, néu phia bi don tiép tuc thuc hién
hop ddng thi nguyén don yéu cau tra ngay so tién 60 ty dong.

Phia bi don l1a ba L va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan quan la 6ng Tran
Vii T1 théng nhat véi nguyén don vé 101 dung hop doéng ma hai bén da ky két, theo
do ba L da thanh toan cho ba H sO tién mua ban nha dot 1 1a 15.000. 000.000 dong,
ba L da tién hanh cap nhat bién dong nha ¢ tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
Quan 1 vao ngay 30/10/2014, hi¢n tai glay to chui quyén nha gia dinh ba H dang giit
va can nha trén gia dinh ba H dang sinh song.

Poi voi yéu cau cia ba H, ba L va 6ng T1 khong dong y tiép tuc thuc hién
hop dong, déng y hiy hop dong mua ban, huy dang b va yeu cau ba H hoan tra lai
s6 tién thanh toan dot 1 14 15.000.000.000 dong vi hop dong mua ban nha giira hai
bén khong thuc hién dugc 1a do 16i ctia phia ba H, do ba H va gia dinh c6 don ngin
chén gui Van phong dang ky dat dai Quan 1, dong thoi 14y lai toan bd ban chinh
gidy t chu quyén nha trudc ngay dén han thanh toan dot 2 nén ba L va ong T1
khong dugce Ngan hang cho vay dé hé tro viéc thanh toan.

Trong qua trinh giai quyét vy an, ngay 21/01/2015 ba Tran Thi H c¢6 don yéu
cau Toa 4n ap dung bién phap khan cip tam thoi “cAm chuyén dich quyén vé tai
san d6i v6i tai san dang tranh chap” 1a cin nha M, Phuong N, quan P, Thanh phé
Hb Chi Minh, Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 21/04/2015 Toa an nhan dan Quén 1
da ban hanh Quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 24/2015/Qb-
KCTT cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chép 14 can nha
M, Phuong N, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh, Thanh phé HO Chi Minh dé bao
dam cho viéc xét xur va thi hanh an.

Ban an so tham da tuyén xu:
Chap nhan moét phan yéu cau ctia nguyén don.

- Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung fiét Y d6i
vo1 can nha M, Phuong N, quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh, Thanh pho H6 Chi



Minh dugc cong chimg tai Van Phong cong ching H; hop déng cong chung sb
020403, quyén so6 10 ngay 21/10/2014.

- Huy cap nhat ding ky bién dong ngay 30/10/2014 cho ba Vuong Thi L, sinh
nam 1970, CMND: 022281020, dia chi: 20/51 Doan Van Bo, Phuong 9, Quéan 4,
Thanh pho H6 Chi Minh, theo hd so s6 1452302327 tai Vin  phong dang ky dat dai
Quan 1 d6i voi can nha M, Phuong N, quén P, Thanh pho Ho Chi Minh, Thanh phd
Hb6 Chi Minh theo glay ching nhan quyén su dung dat & quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat sd BB 862759.

- Bugc ba Vuong Thi L chju trich nhiém boi thuong mot phan thiét hai cho
ba Tran ThirH SO tién 1.609.484.244 déng (Mc}t ty, sdu tram 1€ chin tri¢u, bon tram
tam muo1 bon ngan, hai tram bon muoi bon dong).

- Budc ba Tran Thi H hoan tra chp bél‘ Vuong Thi L s6 tién mua ‘pén dot mot
nha M, Phuong N, quan P, Thanh phé Ho6 Chi Minh, Thanh phdé H6 Chi Minh
15.000.000.000 dong (Muoi lam ty dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 26/4/2017 dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 don khang céo
mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:
Ba B dai dién nguyén don khong rat don khoi kién va don khang céo.
Ba H1 dai dién nguyén don xin vang mit.

Ong T dai dién bj don vang mit ngdy 24/7/2017, ¢6 mit ngdy 28/7/2017, lujt
su bdo v¢ quyeén loi cho bi don vang mat.

Ong T dai dién 6ng T1 vang mat.

~ Van phong ding ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh chi nhanh Qu4n 1 xin
vang mat.

Vin phong cong chimg H xin vang mat.

Ba B dai dién nguyén don yéu cdu sira 4n so thim: chap nhan yéu cau cua
nguyén don, bi don mat sb tién da giao dot 1 nhu da thoa thuén do bi don vi pham
nghia vu thoi han thanh toan dot 2. Néu khong chap nhan bi don mat tién dot 1 da
giao thi nguyén don yéu cau bi don boi thuong thiét hai tong cong hon 34 ty dong,
trong do6 ¢6 2,292 ty dong tién moi giol, 14 ty dong tién nguyén don dat coc mua
nha bi mat, tién nha do giam gia, tién 14i, chi phi dich vu phap 1y va yéu cau huy
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hop dong thé chip nha dat trén do bi don ky voi Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam — chi nhanh Tan Binh c6 cong chung ngay 17/12/2014.

Ong T dai dién ba L trinh bély‘ bi don cling bi thiét hai do khong dugc nhan
nha ma nguyén don da nhan 15 ty dong cua bi don, hop déng mua ban cling khong
cam vi¢c thé chap.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Tham phan chu toa phién toa va cac Thanh vién Ho1 déng
x€t xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat To6 tung
dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo cua nguyén don,
huy an so thAm dé xem xét, danh gid toan dién day du vu an. Tai phién hoa giai
nguyén don co yéu cau xem xét yéu cau bdi thuong thiét hai ctia nguyén don.
Ngoai ra trong ho so thé hién bi don da ky hop dong thé chap nha dat trén, hop
déng c6 cong chung. Tai cép phuc thim nguyén don yéu cau huy bo hop dong thé
chap ngay 17/12/2014. Can phai tuyén giai toa hay duy tri Quyét dinh ap dyung bién
phép khan cép tam thdi dé duong su nhan lai tién bao dam trong ban an.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luadn va phat biéu cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién
toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xir thy rang:

Tda so thim nhan dinh nguyén don va bi don cing c6 16i: 15i bén mua khong
thanh toan tién mua nha ding thoa thuén trong hop dong ngay 21/10/2014, sau d6
hai bén da gia han thoi han thanh toan thong qua van ban ngay 10/12/2014, 16i cua
bén ban 1a vi pham thoi han cho bén mua gia han...Ia chua dang thyc té, ban chat
vu an vi bén mua da vi pham thoi han thanh toan theo théa thuan tai hop dong ngay
21/10/2014 dén ngay 10/12/2014 doi bén gia han dot 2 thanh toan 40 ty dong ngay
19/12/2014 1a han cho6t nhung bén mua van khong thuc hién la vi pham thoa thuan
chiu mat sO tién da giao dot 1 nhu da tu ghi, khong thé 1dy murc thoi gian dot 3 dé
cho rang chua hét han dot thanh toan cudi ciing bén ban da ngan chin, khoi kién.

Bi don di giao ban chinh gidy to nha dit cho nguyén don ma lai di xin cap
pho ban.

Xét an dan sy 1a phai ton trong su tu dinh doat, théa thuan cua cac bén. Thoan
thuan nay la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dtrc xa hoi.



Bén ban khong hé ngin chin khi bén mua sang tén nha dat nhu thoa thuan.
Ngay 09/12/2014 bén ban méi ngan chin do dén han dot 2 thanh toan (ngay
05/12/2014) ma bén mua khong thanh todn. Ngay 10/12/2014 cac bén mdi thoa
thuan lai thoi han thanh toan dot 2 1a ngay 19/12/2014 nén toa so thaAm nhan dinh 1a
bén ban ngin chin trude ngay hét han thanh toan 1a khong dung.

Xét sau khi xét xir so tham phia bj don d& ndp ban sao hop déng thé chp nha
dat M, Phuong N, quan P, Thanh pho Ho6 Chi Minh, Thanh phé H6 Chi Minh ky
ngdy 17/12/2014 giita bén nhan thé chap 13 Ngan Hang nong nghi€p va phat trién
néng thon Viét Nam — chi nhanh Tan Binh, bén thé chip 1a ba Vuong Thi L, bén
duoc cap tin dung 1a Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu va Vén tai xing dﬁu Bao
Minh. Hop dong di dugc cong ching tai Phong cong ching sé 4, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham ba B dai dién nguyén don yéu cau hay hop dong thé
chap nay. Xét thiy day la tai liu bi don xudt trinh sau khi xét xir so tham va la yéu
cau méi ciia nguyén don gan lién voi vu an khong thé tach ra dé giai quyét bang vu
an khac nén phai hily an so thAm nhu dé nghi dai dién cua vién kiém sat.

Khi giai quyét lai vu an cap so tham can giai thich cho ‘nguyén don: trong T1 hop
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don mat sb tién da giao dot 1 thi
phai xem xét yéu cau boi thuong thiét hai cua nguyén don dm v6i bi don, cho nguyén
don ndp don yéu cau va dong tién tam tng an phi cho yéu ciu ctia minh.

Ngoai ra cing phai hoi cac bén vé hop dong tay ky ngay 19/10/2014 c6 yéu
cau hity khong? Veé s tién tra cho ba L hay ca éng T1, vé tién bdi thudng cho ba H
(néu c6) ca ba L, ong T1 hay mot ngudi chiu, do hop dong tay ngay 19/10/2014 ba
H ky véi éng T1, hop dong cong chimg ngay 21/10/2014 ba H ky véi ba L. Ba L
voi ong T1 ky dudi hop dong ngay 19/10/2014 1a cung hun nhau lam an, ca hai
cam két mat so tién da giao dot 1 néu vi pham thoi gian thanh toan. Can tuyén duy
tri hay giai toa Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi ciing nhu tién bao
dam cho duong su trong cung mdt vu an.

Do huy ban 4n so thAm nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac le trén,
QUYET PINH
Can ct Khoan 3 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi H.

Huy ban an dan su so tham sé 663/2017/DS-ST ngay 24/4/2017 cta Toa an
nhan dan Quan 1.

Gia,o toan bd hd so vé Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh dé
giai quyét lai.

2. An phi dan su so thim: Puoc giai quyét lai khi cap so thim giai quyét vu an.
3. An phi dan su phuc tham: khong ai phai chiu.

Hoan lai cho ba Tran Thi H c¢6 dai dién 13 ba Nguyén Thi Trac B s6 tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gng 4n phi dan sy phuc thAm da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2016/0019479 ngay 26/4/2017 cua Chi cuc Thi Hanh 4n
dan sy Quan 1.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; 2 ‘ & A :
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- VKSND Q.1;
-TAND Q.1;

- Chi cuc THADS Q.1;
- Cac duong su;

- Luu HS. Vii Thi Xuan Trang



