TOA AN NHAN DAN
QUAN NINH KIEU
THANH PHO CAN THO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 209/2023/DS-ST
Ngay: 14 -9 -2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gﬁm co:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Ngoc Bich.

2. Ba B4 Thi Lé Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan quén Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho tham
gia phién toa: Ba L& Hoang Dung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nim 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 454/2022/TLST-DS
ngay 13 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu sb: 583/2023/QDXX-ST ngay 24 thang 7 nam 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa sd: 227/2023/QDST-DS ngay 22 thang 8 nim 2023 gifta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NN
Dia chi: S6 x duong L, phudng T2, quan B, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Diép Thi My
T3 (Vin ban ty quyén ngay 01-11-2022). (c6 mit)

2. Bi don: Ong Phan Thanh T, sinh ndm xxxx (c6 mit)
Ba Nguyén Thi Ta T1, sinh nim Xxx(vang mat)
Cung dia chi: S6 xxx duong N, khu vuc X, phudng B1, quan B2,
thanh phd Can Tho.



NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 12-7-2022 va trong qua trinh xét xuw dai dién uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

- Ngay 11-8-2020, 6ng Phan Thanh T va ba Nguyén Thi TG T1 d4 ky Hop
ddng tin dung s 1890-LAV-202001021 véi Ngan hang NN - Chi nhanh Can Tho
1 (viét tit Ngan hang) vay sé tién 2.500.000.000 ddng cho muc dich vay bé sung
vén kinh doanh xay dyng. Thoi han vay: 12 thang. L&i suat: 9,5 %/nam.

- Tai san bao dam cho khoan vay nay la: Tai san 12 Quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat, dién tich: 74,3m? dit & do thi, thira dét sb x, to ban dd sb
X, toa lac tai x, duong N (Hém Xx duong C), khu vuc X, phuong B2, quan B3,
thanh phd Can Tho; Tai san gin lién trén dat 1a nha &: dién tich xay dung:
67,9m?, dién tich sir dung: 135,8m? (theo s gidy ching nhan: CL xxxx; s6 vao sd
cap gidy: CSxxx; co quan cap: So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho
cap ngay 24-01-2018).

- Viéc thé chap da duoc T, ba T1 va Ngan hang ky hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sé 11082020/04 ngay 11-8-2020 tai
Vin phong céng chang Nguyén Thi Bich L (s6 cong chiing 6000, quyén sb
03/2020/TP/CC-SCC/HPGD). Hop dong thé chap dugc ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh.

- Ké tir ngay 25-7-2021, bén vay da dé phat sinh no 14i, géc qua han va kéo
dai tinh trang dén thoi diém hién nay. Tinh dén hét ngay 11-7-2022 bén vay da
cham thanh toan gdc, 14 cho Ngan hang tong sb tién la: 2.744.006.850 dong
(Trong d6: no gdc 1a 2.500.000.000 dong; 13i trong han 217.979.453 dong; 13i qua
han 26.027.397 dong).

Xét thay khoan ng da qué han rat nhiéu ngay véi sé tién Ion do bén vay
khong c6 kha nang tra ng, ciing khdng chu dong phéi hop voi Ngan hang dé xu ly
khoan vay. Vi vay Ngan hang tién hanh khoi kién budc dng T va ba T1 phai c6
trach nhiém tra toan bo sb no gbc, 13i trén va 1ai phat sinh dén khi thanh toan hét
no vay.

Néu dng T va ba T1 khéng hoan tra day du no géc va l3i phét sinh, Ngan
hang dé nghi Toa an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* Tai ban tw khai ngay 24-11-2022 va trong qua trinh xét xit, bi don — éng
Phan Thanh T trinh bay:

Ong c6 vay Ngan hang NN - Chi nhanh Can Tho |1 sé tién 2.500.000.000
d6ng, tai san thé chap tai dia chi x duong C, phuong B2, quan B3, thanh phé Can
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Tho. Trong thoi gian gan day, do dich bénh ong 1am an khé khin nén cham thanh
toan cho Ngan hang. Pau nam 2023 6ng s& c6 mot s ngudn thu bao gém ban tai
san. Ong cam két s& dong 131 day du vao dau thang 02/2023, néu ngudn thu tot
6ng s& tat toan hodc dong day du s tién 1ai dong cham, han chot dé giai quyét
hop dong 1a 06 thang ké tir ngay 24-11-2022 dén ngay 24-5-2023 sé& thanh toan
toan b tién 14i d3 no hoic tat toan tai san da vay. Ong mong Ngan hang xem xét
va dong y.

Tai phién toa,

* Dai dién 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang yéu cau bi don tra tién gdc va tién 13i theo Hop dong tin dung tam
tinh dén ngay 14-9-2023 véi tong s tién 1a 3.124.527.397 ddng (trong d6 no gbc
2.500.000.000 dong, no l4i trong han 458.602.739 dong; no 14i qua han 165.924.658
d6ng) va lai phat sinh quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi bi don thanh
toan hét ng. Néu bi don khong hoan tra day du no gde va 1ai phat sinh thi Ngan hang
yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* Bi don —0ng Phan Thanh T trinh bay:

Do viéc kinh doanh gip nhiéu kho khian nén khong tra ng dung han cho
Ngan hang. Ong théng nhét tra ng cho Ngan hang s6 tién goc 2.500.000.000 dong,
no 13i trong han 458.602.739 dong; no 14i qua han 165.924.658 dong. Théng nhét
phat mai tai san thé chap theo yéu cau ctia Ngan hang.

* Bi don — ba Nguyén Thi Ta T1 vang mit khong 1y do.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Ninh Kiéu phat biéu y kién:

- V& tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va viée
chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan tha dung
quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su nam 2015 (viét tit BLTTDS niam 2015).
Nguyén don, bi don dng T da thuc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh cia
BLTTDS nim 2015. Tuy nhién bi don ba T1 d3 duoc triéu tip hop 1¢ nhung ving
mit, do d6 can ctr vao Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS niam 2015 Toa 4n tién hanh
xét xr vang mit ba T1. Vu an chua dam bao thoi han chuan bi xét xtr quy dinh
tai Diéu 203 BLTTDS nam 2015.

- V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bugc ong Phan Thanh T va ba Nguyén Thi TG T1 tra s6
tién tam tinh dén ngay dén ngay 14-9-2023 sb tién 3.124.527.397 dong (Trong d6
ng gbc 2.500.000.000 dong, 1di trong han 458.602.739 dong, 13i qua han
165.924.658 d6ng) va budc bi don phai tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 15-9-
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2023 cho dén khi tat ng. Truong hop bi don khong thanh toan dwgc ng ngin
hang c6 quyén phat mai tai san thé chap nha va dit dién tich: 74,3m? dit & do thi,
thira dat s6 X, to ban d6 sé X, toa lac tai x, duong N, khu vuc X, phuong B2, quén
B3, thanh phd Can Tho; Tai san gan lién trén dat 1a nha o: dién tich xay dung:
67,9m?, dién tich sir dung: 135,8m” (theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha va tai san gin lién trén dat s6 CSxxxx dugc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai quan Binh Thily chinh 1y trang 4 Gidy ching nhan ngay
26-7-2018 cho ba Nguyén Thi Ta T1).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing clr ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va cian cir két qua tranh tung. Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Ta T1 da duoc Toa an triéu
tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung van vang mat. Toa an ap dung Piéu 227, Piéu 228
BLTTDS niam 2015 dé xét xtr vang mat ba T1 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thy Iy vu dn: Cin ctt vao don khéi
kién ngay 12-7-2022 va Hop dong tin dung ngay 11-8-2020 cho thay giita nguyén
don vai1 bi don ¢6 giao dich vay muon, do phia b1 don khong thuc hién ding nghia
vu tra von, 13i cho nguyén don nén nguyén don c6 don khai kién yéu cau bi don tra
tién theo hop dong, do d6 xéac dinh day 14 loai kién “Tranh chip hop dong tin dung”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS nam 2015. Do Ngan hang NN - Chi
nhanh Can Tho II ¢6 dia chi hoat dong tai quan Ninh Kiéu nén vu kién thudc tham
quyén giai quyét cia Toa &4n nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 BLTTDS niam 2015.

[3] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

[3.1] Péi véi yéu cau tra tién no goc:

Cin cr vao Hop dong tin dung s6 1890-LAV-202001021 ngay 11-8-2020
cho thay gitta nguyén don va bi don c6 giao dich vay muon tién, bi don ky hop dong
tin dung v6i nguyén don dé vay sé tién 2.500.000.000 dong, du no 2.500.000.000
dong kém theo Béo cdo dé xudt giai ngan kiém gidy nhdn no sé 1890-LDS-
202101362 ngay 22-6-2021 c6 chir ky cua bi don. Trong qua trinh vay, bi don da
thanh todn cho nguyén don s tién 14 268.212.330 dong dén ngay 30-9-2021 thi
ngung, du ng hién tai tinh dén ngay 14-9-2023 la 2.500.000.000 dé)ng.

Déi v6i bi don, trong qua trinh giai quyét vu kién Toa 4n ciing da tao diéu kién

cho bi don c6 thoi gian thanh toan khoan no cho nguyén don theo nhu cam két
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nhung bi don van khong thanh toan duoc. Tai phién toa, bi don 6ng T trinh bay do
kinh doanh gip nhiéu kho khén, do dich bénh nén bj don khong thanh toan dugc tién
gbc, 13i dung han cho Ngan hang.

Do bi don khéng tra tién gbc va 13i theo diing hop dong tin dung nén bi don da
vi pham nghia vu trd ng dugc quy dinh tai Diéu 5 cua hop déng, do do vi¢c nguyén
don yéu cau bi don tra ng gde sb tién 2.500.000.000 dong 14 c6 co s& dé Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3.2] Pdi véi yéu cdu tra tién ldi trong han, 1di qud han:

Hop dong tin dung s6 1890-LAV-202001021 ngay 11-8-2020 giita nguyén don
va bi don da tu thoa thuan viéc vay vén, thoa thuan cac diéu khoan vé tinh 14i, trong
d6 ¢o 1ai trong han va 1ai qua han dugc quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong va quy
dinh tai Bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no s 1890-LDS-202101362
ngay 22-6-2021 mot cach tu nguyén, viéc thoa thuan dugc thuc hién theo ding quy
dinh ctia phap luat vé cac t6 chirc tin dung, hop dong tin dung trén da duoc thyuc hién
va ¢6 hiéu lyc thi hanh. Theo khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010
(stra doi, bod sung nam 2017) quy dinh: “T6 chitc tin dung va khach hang c6 quyén
théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang cia t6 chire tin
dung theo quy dinh ciia phdp ludt”, bi don khong thanh toan so tién gbc va dong
tién 14i ddy du cho nguyén don theo dung hop dong 1a vi pham nghia vu thanh toan
1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don. Can ctr vao Bang ké
1ai phai thu dén ngay 14-9-2023, nguyén don yéu cau bi don phai tra tién 1ai trong
458.602.739 dong, 13i qua han 165.924.658 dong 1a c6 co so dé Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3.3] Péi vdi yéu cau phat mdi tai san thé chdp dé thu hoi no:

Pé dam bao cho khoan vay, bi don di ky hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat sé 11082020/04 ngay 11-8-2020, s6 cong chimg 6000,
quyén s6 03/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich
L, dang ky thé chap ngay 11-8-2020 tai Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai quan
Binh Thuy (tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira
dat s6 X, to ban dd sb x, dién tich 74,3m? (ODT) toa lac tai X dudong N (Hém X
duong C), khu vuc X, phudng B2, quan B3, thanh phé Can Tho; Tai san gan lién
trén dat 1a nha ¢: dién tich xdy dung: 67,9m?% dién tich san: 135,8m’ theo Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét
s CL xxxX, s6 vao sd cap GCN: CSxxxx do S& Tai nguyén va Méi truong thanh
phd Can Tho cip ngay 24-01-2018 cho ba Nguyén Thi T4 dwoc Chi nhanh Vin



phong ding ky dat dai quan Binh Thuy chinh 1y bién dong sang ba Nguyén Thi Ta
T1 vao ngay 26-7-2018).

Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit sb
11082020/04 ngay 11-8-2020 dugc cac bén ky két va cong ching tai Van phong
cong ching Nguyén Thi Bich L va ding ky dam bao theo quy dinh nén phat sinh
hiéu lyc. Do d6, nguyén don yéu cAu phat mi tai san thé chap dé thu hdi ng 1a ¢6 co
s& chép nhan theo quy dinh tai Diéu 299, Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tt nhitng phan tich trén can budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién
gbc 2.500.000.000 dong, tién 1ai trong han 458.602.739 dong, tién 1di qua han
165.924.658 ddng, tong cong sd tién bi don phai tra cho nguyén don la
3.124.527.397 dong.

[4] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phi hop theo quy dinh cta phép luat.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: 3.400.000 dong, bi don phai chiu.
Nguyén don da ndp xong nén bj don phai tra lai cho nguyén don 3.400.000 dong.

[6] Vé dn phi déan sw so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phép lut.
Nguyén don duoc nhan lai tién tam Gng an phi da nop.

QUYET PINH:
Can ctr vao:

+ Piéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Biéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273
BLTTDS nam 2015;

+ Dicu 299, Picu 317, Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015;

+ Piéu 91 va Didu 95 Luat Céc t6 chire tin dung ndm 2010 (stra d6i, bo sung
nam 2017);

+ Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cta Hoi dong thim
phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phép luat vé
141, 13i suét, phat vi pham;

+ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang NN ddi véi bi
don 6ng Phan Thanh T, ba Nguyén Thij Ta T1.

Buoc 6ng Phan Thanh T, ba Nguyén Thi Ta T1 phéi trd cho Ngan hang NN
sd no gdc, 13i tinh dén ngay 14-9-2023 14 3.124.527.397 dong (trong do: no gbc



2.500.000.000 ddng, no 1i trong han 458.602.739 dong, no 13i qué han 165.924.658
dong).

Truong hop 6ng Phan Thanh T, ba Nguyén Thi Ta T1 khong tra dugc s6 no
trén hoic tra no khéng du cho Ngan hang NN thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap 13: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dét sb
X, t& ban dd sb x, dién tich 74,3m? (ODT) toa lac tai X duong N (Hém x duong C),
khu vuc X, phuong B2, quan B3, thanh phé Can Tho; Tai san gén lién trén dét Ia
nha &: dién tich xay dung: 67,9m? dién tich san: 135,8m? theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s CL XXxXx,
sO vao s6 cap GCN: CSxxxx do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong thanh ph Can Tho
cap ngay 24-01-2018 cho ba Nguyén Thi T4 dugc Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai quan Binh Thuy chinh 1y bién dong sang ba Nguyén Thi Ta T1 vao ngay 26-
7-2018 theo Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat sb
11082020/04 ngay 11-8-2020.

Ké tir ngay 15-9-2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat cac
bén thoa thuan tai Hop dong tin dung nhung phai phtl hop voi quy dinh ctia phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo muc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don 6ng Phan Thanh T, ba
Nguyén Thi Ta T1 c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang sé tién 3.400.000 dong
(Ba triéu bon trim nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Phan Thanh T, ba Nguyén Thi TG T1 phai chiu 4n phi 1a
94.490.548 dong (Chin muoi bon tridu bdn trim chin chyc nghin nim trim bdn
muoi tim dong).

- Nguyén don Ngan hang NN duoc nhén lai 43.440.200 d6ng (Bon muoi ba
triéu bén tram bdn chuc nghin hai trim dong) tién tam Gng an phi theo bién lai
thu s6 0000858 ngay 01-8-2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

4. Cac duong sy c6 mit co quyén khang cdo trong han 15 (mudi lam) ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo trong han 15
(mudi 1dm) ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh



an dan su thi nguoi duogc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi higu thi hanh an dugc thuc hién

theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Cac dwong su;

- Luu ho sovu an.

Nguyén Thi Kim Phuong



