TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 193/2022/DS-PT
Ngay 22/7/2022
V/v Tranh chap doi lai tai san la
quyén st dyung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuic tham gom c6 :

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha.

Ong Duong Hing Quang

- Thae ky ghi bién béan phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ca Mau

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hitu Duy Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xi
phtc tham cong khai vu an thy ly sé: 129/2022/TLPT- DS ngay 01 thang 6 nim
2022 vé viéc Tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat.

Do ban &n dan sy so thim sb: 96/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s 120/2022/QD-PT ngay 23 thang 6
nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ban diéu hanh bén xe tau CM. Dia chi: S6 269, dudong Tran
Hung Pao, khdm 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Hitu Triéu - Truong Ban diéu hanh bén xe
tau CMau (cd mat).

Bi don: Ba Pham Thé Thién K1, sinh nam 1978. Dia chi: S6 8/26B, Bén tau
khach Ca Mau, khdm 7, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pao Cong K2, sinh nim 1964. Dia chi: S&
10D, duong Lé Hong Phong, khom 7, phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau,
theo van ban ay quyén ngay 29/3/2021 (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hiu T1. bia chi: S 8/26B, Bén Tau Khach Ca Mau, khém 7,
phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Chi Pham Ngoc T2. bia chi: S6 8/26B, Bén tau khach Ca Mau, khom 7,
phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.



Ngudi dai dién hop phap cua 6ng T1 va chi T2: Ong Pao Cong K2, sinh nim
1964. Pia chi: S6 10D, duong L& Hong Phong, khém 7, phuong 8, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau, theo van ban ay quyén ngay 13/12/2021 (c6 mat).

3. Pham Thién B. Sinh nam: 2010. Dia chi: S6 8/26B, Bén tau khach Ca Mau,
khém 7, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap caa Pham Thién B la 6ng Pham Hitu T1 va ba Pham
Thé Thién K1 (ving mat).

4. Ba Tran Thuy N1, sinh nam 1964. bia chi: 31A, L6 Tra Van, khom 1,
phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pham Thé Thién K1, sinh nam 1978. bia
chi: khém 7, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, theo van ban ty quyén
ngay 15/7/2020 (ving mat)

5. Ba Tran Phuong N2, sinh nim 1988. Pia chi: 31A, Lo Tra Van, khom 1,
phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu (vang mat).

6. Ba Tran Bao Ng, sinh nam 1997. bia chi: 31A, L6 Tra Van, khom 1,
phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu (vang mat).

7. Miéu Ba Thién Hau CM. Bia chi: khém 3, phuong 2, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phéap cia Miéu Ba Thién Hau CM: Ong Tran Culi Hai -
Truong ban tri sy Miéu Ba, ddng thai 12 Truéng ban quan Iy Nghia dia Triéu Chau
(vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngdy 19/5/2020 va don khoi kién bd sung ngay
04/8/2021 ctia nguyén don, cac 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu y
kién b sung tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng L& Hitu Triéu trinh bay: Céng
ty Bén xe tau Minh Hai duoc cip phan dit dién tich 6.200m? toa lac tai khém 7,
phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Nam 1996 dng Tran Vin Dinh cé don
yéu cau muon phan dat cia Cong ty bén xe tau Minh Hai phan dat ngang 05m dai
12 bang 60m?, ban diu dng Dinh cét nha bing cdy gd & tam, sau d6 dng Dinh cat
nha kién cé xay tudng vai dién tich khoang 72m?®. Tai don xin muon dét va cam
két 6ng Dinh cam két muon ¢ khi ndo Ban diéu hanh bén tau can st dung 6ng
Dinh s& tra lai dat, ty di doi tai san. Dén nim 1997, Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Ca Mau quyét dinh vé viéc thanh Iap Ban diéu hanh bén xe tau tinh Ca Mau, phan
chia doanh nghiép Nha nuéc cho hai tinh Ca Mau va Bac Liéu, phan dat dién tich
6.200m? toa lac tai khém 2 (nay la khém 7), phuong 8, thanh phé Ca Mau thudc
quyén st dung cua Ban diéu hanh bén xe tau CM.

Hién nay dat 6ng Dinh muon dang do ba Pham Thé Thién K1 ¢ trong pham vi
dat Ban diéu hanh duoc cip. Ban diéu hanh dang thuc hién c6 phan hoa nén thu
hoi dat dé thuc hién dy &n. Qua lam viéc UBND tinh Ca Mau thong nhat, hd tro
mdi ho 5.000.000d bang ngudn kinh phi cia Ban diéu hanh, khong thuoc dién tai
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dinh cu nén UBND tinh Ca Mau khdng chap nhan tai dinh cu. Nay 6ng yéu cau ba
K1 di doi tra lai toan bo phan dét ba K1 dang st dung khoang 72m?, Ban diéu hanh
bén xe tau CM hd tro di doi 5.000.000d, ngoai ra khong con khoan hd tro nao
khac.

Tai bién ban hoa giai ba Pham Thé Thién K1 trinh bay, ciing nhu 10 trinh bay
tai phién tda cua dai dién hop phap cua ba K1 thé hién: Ngay 19/02/2019 am lich,
ba Tran Thay N1 la vo 6ng Tran Van Dinh ¢6 ban lai cho ba phan kién tric can
nha 1a quan ban nudc giai khat tai bén tau thuoc khém 7, phuong 8, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau. Ba mua lai kién tric nha, ban ghé, ta, giwong va cac vat dung
ban quan nudc giai khat 1a 40.000.000d. Hién nay ba dang & ciing chong la 6ng
Pham Hau Chi va cac con Pham Ngoc T2 sinh nam 2002 va Pham Thién B sinh
nam 2010, & dé mua ban trén phan dét dién tich hon 72m® nhung khong biét chinh
xéac dién tich bao nhiéu. Nay Ban diéu hanh bén tau xe yéu cau di doi tai san tra dat
ba dong y nhung Ban diéu hanh bén tau phai hd tro di doi thoa dang, muc
5.000.0004 1a qué thap khong du di doi, mac cu thé bao nhiéu ba s& xac dinh sau.
Ngoai ra ba yéu cau phai tai dinh cu cho ba va gia dinh véi dién tich va vi tri tly
Ban diéu hanh bén tau quyét dinh.

Tai phién toa so thim: Nguyén don yéu cau khoi kién buoc ba K1 di doi
toan bo cong trinh kién tric trén dat dé tra lai cho Ban diéu hanh phan dat dién tich
62,76m?; Pai dién bi don yéu cau dinh chi vu an do nguyén don chua thdng nhat
dugc ranh dat véi Miéu Ba Thién Hau. Truong hop khong c6 can ct dinh chi vy an
thi théng nhat di doi tra dat cho nguyén don, yéu cau ban diéu hanh hd tro di doi
5.000.000d, bdi thuong gid tri nha 68.830.848 va chi phi san Iip 24.476.400d.
Khoéng yéu cau tai dinh cu.

Tir néi dung trén, ban an dan su so tham sé: 96/2022/DS-ST ngay 22/4/2022
cia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ban diéu hanh bén xe tau CM.,

Buoc ba Pham Thé Thién K1, 6ng Pham Hitu Chi, chi Pham Ngoc T2 va
Pham Thién B phai thdo d& toan bo cong trinh kién tric nha & va tai san khéac cé
trén dat dé tra lai phan dit dién tich thuc té 62,76m?” toa lac tai khém 7, phuong 8,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho Ban diéu hanh bén xe tau CM theo nhu “DPon
Xin muon dat cit nha ¢ tam” dé ngay 12/6/1996, phan dét co vi tri: Hudng Bong
giap 16 xi mang; Hudéng Tay gidp khu nha Iam viéc cua Ban diéu hanh bén xe tau
CM; Huéng Nam giap phan dat trong cua Ban diéu hanh bén xe tau CM; Hudng
Bac giap 16 xi mang.

Chép nhan su ty nguyén caa Ban diéu hanh bén xe tau CM vé viéc hd trg di
doi sb tién 5.000.000d (Nam triéu dong), ba Pham Thé Thién K1 duoc quyén nhan
s6 tién nay.

Budc ba Pham Thé Thién K1 hoan tra lai cho Ban diéu hanh bén xe tau CM
tién chi phi dinh gia 6.500.000d.



Ngoai ra ban &n so tham con tuyén Iai suat do cham thi hanh, vé& &n phi va
quyén khang co cua cac duong su.

Ngay 04/5/2022, nguoi dai dién hop phap caa bi don la 6ng Pao Cong K2 cé
don khang cao mot phan ban &n so tham, yéu ciu Toa &n cip phic tham xem xét
stra ban an so tham theo hudng tuyén dinh chi vu an do chua xac dinh dugc quyén
st dung phan dat tranh chap cé phai 1a caa nguyén don hay khéng, hoac bugc phia
nguyén don ngoai viéc hd tro chi phi di doi 5.000.000 dong cho bi don thi con phai
tra cho bi don s tién san 1ap mat bang theo dinh gia 1a 24.476.400 dong. Tai phién
toa phuc tham dai dién bi don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém: Vé thu
tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tién hanh ding theo
quy dinh cua phap luat t tung va cac duong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cta cac duong sy dugc phap luat quy dinh. Vé noi dung: Bé nghi Hoi
ddng xét xur can ci khoan 1 Biéu 308 Bo luat td tung dan su, giit nguyén ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bj don.

Cin ca vao cac chang ct, tai liu da dugc tham tra tai phién toa phic tham;
Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du, toan dién
chang ct, ¥ kién cua nhirng ngudi tham gia tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét noi dung yéu cau theo don khang céo cua bi don, Hoi dong xét xu phic
tham thay rang:

[1] Phan dat tranh chap ba K1 va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dang & c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 62,76m? la mot phan trong téng
dién tich 6.200m? thudc quyén quan ly, st dung cua nguyén don da duoc Uy ban
tinh cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 26/11/1996.

[2] Tai don xin muon dat ngay 12/6/2016 caa dng 6ng Tran Van Dinh ¢ noi
dung yéu cau ban giam déc cong ty xem xét cho dng Dinh muon dét cia co quan
dé cat nha ¢ tam trong thoi gian cong tac, dia diém tai khu vuc bén tau khach Minh
Hai, dién tich: dai 12m x réng 5m = 60m®. DBdng thai 6ng Dinh c6 gui kém theo
“Gidy cam két” cung ngay véi noi dung cam két: Ong s& thao d& va di doi dé tra
lai mat bang cho cong ty khi cong ty c¢6 nhu cau st dung véi bat ky ly do nao. Moi
thiét hai vé di doi thdo d& 6ng Dinh xin chiu trach nhiém hoan toan, sau d6 6ng
Dinh d3 dugc Cong ty Bén xe tau Minh Hai cho muon dat cat nha &. Gia dinh 6ng
Dinh sinh séng trén phan dat nay dén nam 1993 6ng Dinh chét, ba N1 1a vo 6ng
Dinh tiép tuc st dung phan dat nay dén dau nam 2019 ba N1 c6 ban lai cho ba
Pham Thé Thién K1 toan bo cong trinh kién tric va vat dung trong nha cé trén
phan dat 6ng Dinh muon cua cong ty Bén xe tau Minh Hai nay 1a Ban diéu hanh
bén xe tau CM véi gia 40.000.0004. Ba N1 va ba K1 théng nhat thira nhan chi mua
ban phan kién trac nha, khéng chuyén nhuong quyén s dung dit. Qua trinh sir
dung ba K1 d sta chita, coi ngi nha va 1an chiém thém dién tich dat caa Ban diéu
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hanh nén dién tich dat theo xem xét, tham dinh tai chd co dién tich thuc té 1a
62,76m".

[3] Nhu vay trén co s& cac chung cir tai liéu dé thu thap va trinh bay cua cac
duong su da xé&c dinh duoc: Ban diéu hanh bén xe tau CM cho dng Dinh muon dat
dé cat nha ¢ tam, ba N1 1a vo 6ng Dinh sang nhuong lai cho ba K1 can nha trén dat
muon, nay Ban diéu hanh bén xe tau CM yéu cau ba K1 thio d& nha, cdng trinh
kién tr(c va tai san c6 trén dat dé tra lai dién tich theo do dac thuc té 1a 62,76m?
theo ding “Pon xin muon dat cat nha & tam” va “Gidy cam két” clung ngay
12/6/1996 nén &n so tham chap nhan y&u cau nguyén don 1 c6 co so.

[4] D6i véi khang céo cua bi don ba K1 cho ring phan dat thuoc quyén sir
dung caa Ban diéu hanh bén xe tau CM va cua Miéu Ba Thién Hau chua théng
nhat ranh dat nén yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an. Thay rang: Phan dat
ma nguyén don yéu cau nam trong khudn vién quyén st dung dat caa Ban diéu
hanh bén xe tau CM, hudng Bong va Bac giap 16 xi mang; Huéng Tay giap khu
nha l1am viéc cua Ban diéu hanh bén xe tau CM; Huéng Nam giap phan dat tréng
cua Ban diéu hanh bén xe tau CM, khong cd vi tri nao giap véi ranh dat cua Miéu
Ba Thién Hau. Hon nita, qué trinh giai quyét vy an, nguoi dai dién hop phap cua
Miéu Ba Thién Hau Ca M cho rang hién nay khdng c6 tranh chap gi trong vu &n
nay nén yéu cau khang céo nay cua bi don 1a khéng c6 can cu.

[5] Béi v6i khang cdo caa ba K1 budc phia nguyén don ngoai viéc hd trg chi
phi di doi 5.000.000 dng cho bi don thi con phai tra cho bi don sé tién san 1ap mat
bang theo dinh gia la 24.476.400 dong, thay rang: Bi don d4 thira nhan vao dau
nam 2019 khi ba K1 nhan sang nhugng phan kién tric trén dat, ba N1 d4 thong tin
vé tinh trang dat 14 muon cta Ban diéu hanh bén xe tau CM va ba N1 dé giao ca
gidy muon dat va gidy cam két khi dng Dinh muon dat cua Ban diéu hanh cho ba
K1. Hon nita, ba K1 chi nhan sang nhugng phan kién tric trén dat, khdng phai
chuyén nhugng quyén str dung dat. Viéc san Iap mat bang néu cé 1a do ba N1, 6ng
Dinh thuc hién, ba K1 hoan toan khdng bo chi phi dé san lap mat bang. Theo cam
két ctia dng Dinh 1a muon dat cit nha ¢ dé cong tac, khi di doi khéng yéu cau boi
thuong bat ki khoan tién nao, khi ba K1 mua lai phan kién trdc tir ba N1 thi ba K1
biét rat rd cam két nay. Do vay, khéng c6 can ci chap nhan yéu cau khang cao nay
cua ba K1.

Tur nhitng nhan dinh nhu d4 néu trén, 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a c6 co s& phi hop quy dinh phép luat nén khdng c6 can ci chip nhan
khéng co cua ba K1, can giit nguyén ban an so thim cua Toa &4n nhan dan thanh
phd Ca Mau nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu
hop.

V& &n phi dan su so tham cé gia ngach, an phi dan sy phic tham: Bj don phai
chiu theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac & trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Pham Thé Thién K1.

Giit nguyén ban &n dan su so tham sé: 96/2022/DS-ST ngay 22/4/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ban diéu hanh bén xe tau CM.

Buoc ba Pham Thé Thién K1, dng Pham Hitu Chi, chi Pham Ngoc T2 va
Pham Thién B phai thdo d& toan bo cong trinh kién tric nha & va tai san khéc cé
trén dat dé tra lai phan dat dién tich thuc té 62,76m?” toa lac tai khém 7, phuong 8,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho Ban diéu hanh bén xe tau CM theo nhu “DPon
Xin muon dat cat nha ¢ tam” dé ngay 12/6/1996, phan dat c6 vi tri: Huéng Bong
gidp 16 xi mang; Hudéng Tay giap khu nha 1am viéc cia Ban diéu hanh bén xe tau
CM: Huéng Nam giap phan dat trong cta Ban diéu hanh bén xe tau CM; Hudng
Bac giap 16 xi mang.

Chép nhan sy ty nguyén cia Ban diéu hanh bén xe tau CM Vvé viéc hd tro di
doi s6 tién 5.000.000d (Nam triéu dong), ba Pham Thé Thién K1 dugc quyén nhan
s tién nay.

Buoc ba Pham Thé Thién K1 hoan tra lai cho Ban diéu hanh bén xe tau CM
tién chi phi dinh gia 6.500.000d (S&u triéu ngm tram ngan dong).

Ké tir ngdy nguoi c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguwoi phdi thi hanh an
khéng thi hanh xong khodn tién néu trén thi con phdi chju 13i sudt theo mic 13
suat quy dinh tgi khodn 2 Diéu 468 B ludt dan suw.

An phi dan su so tham 300.000d (ba tram ngan dong), ba Pham Thé Thién
K1 phai nop (chua nop). Ban diéu hanh bén xe tau CM khéng phai chiu an phi.
Ngay 28/5/2020 Ban diéu hanh bén xe tau CM da nop tam tng an phi sb tién
300.0004 (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0001911 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phé Ca Mau duoc nhan lai.

An phi dan su phic tham: Ba Pham Thé Thién K1 phai chiu 300.000 dong,
6ng Pao Cong K2 d& du nop thay 300.000 ddng theo bién lai s6 0001310 ngay
10/5/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu hec phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truwong hop bdn an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan si
c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan
sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

6



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; Pi ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau:;
- Céc duong su;
- Luu ho so;
- Luu &n van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).
Chéau Minh Hoang



